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Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar:

Riskutredning transporter av farligt gods, Norconsult AB (2018-04-
10)

Geoteknisk utredning: markteknisk undersokningsrapport (MUR),
Bohusgeo AB (2018-04-23), och projekterings-PM, Bohusgeo AB
(2018-06-01)

PM Geoteknik (svar pa synpunkter fran SGI), Bohusgeo AB (2019-
04-05)

PM Geoteknik fér dagvattendamm, inkl. bilaga med
slantstabilitetsberékningar, Bohusgeo AB (2019-05-24)

PM Geoteknik for Saleby 1:3 (fér angransande gallande
detaljplan), Bohusgeo AB (2010-09-24)

Bergteknisk utredning, Bergab - Berggeologiska Undersdkningar
AB (2019-05-17)

Naturvardesinventering, Naturcentrum AB (2018-06-20)

Arkeologisk utredning, rapport 2018:77, Nyupptackta gravar och
boplatslamningar i Munkedal, Arkeologerna, Statens Historiska
Museer

Arkeologisk férundersokning, rapport 2019:48, Boplatser och
kokgropslokaler fran senmesolitikum och aldre jarnalder,
Arkeologerna, Statens Historiska Museer

Omgivningspaverkan fran sprangning: prognostisering och
skyddsatgarder, Nitro Consult AB (2019-01-18)

Riskanalys avseende sprangningsarbeten vid beredande av
industrimark, Nitro Consult AB (2018-12-14)

Bullerutredning, Nitro Consult AB (2019-05-22)
Dagvattenutredning, Sweco Environment AB (2019-06-04)

Dagvattenutredning / teknisk férsorjning (fér angransande géallande
detaljplan), Aqua Canale (2010-12-15)

PM — enskilda dricksvattentakter, 2019-04-15 (Sweco Environment
AB)

Bilder och illustrationer i planbeskrivningen dr framtagna av Radbuset Arkitekter AB om inget
annat anges. Omslagsbild: Ortofoto med plangrins.
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Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

INLEDNING
Bakgrund

Silebyomrédet har ett attraktivt lige vid vdg E6 nira trafikplats Hiaby och
lokalvigen mellan Munkedal och Haby (vdg 832, fore detta vig E6). Det har
i 6versiktlig planering pekats ut som ett viktigt utvecklingsomrade som
ocksa kan stirka och binda ihop nirliggande befintliga och planlagda han-
dels- och verksamhetsomriden. Omradet lings med vdg E6 kring Haby har
goda forutsittningar for etablering av en variation av verksamheter. Kom-
munen vill sakerstilla tillgdngen pa ytterligare mark for verksamhetsomraden
t6r detta syfte.

Den stérsta delen av planomridet omfattas inte sedan tidigare av detaljplan.
Kynningsrud Munkedal AB avser att exploatera omradet f6r verksamheter,
industri och handel. Byggnadsnimnden beslutade 2016-06-15 § 23 att bevilja
positivt planbesked f6r fasticheten Sileby 2:3.

Planférslaget har varit féremal £6r samrad under perioden 2019-02-19 till
2019-03-12.

Planforslagets syfte och huvuddrag

Syftet med planen ér att skapa forutsittningar f6r etablering av verksamhet-
er, industri och handel.

Planomradet utgérs av den nordvistra delen av en skogsklidd kulle samt
dkermark i nordvist och i séder. Detaljplanen 6verlappar till viss del befint-
lig detaljplan f6r smaindustri pa Sileby mellan.

En ny lokalgata foreslds mellan vig 832 och befintlig gata, och pa bada sidor
om denna lokalgata foreslas kvartersmark f6r verksamheter. Totalt kan upp
till 68 600 m? mark bebyggas pd verksamhetsytor som omfattar 171 500 m2.
Byggnadernas totalh6jd féreslas bli motsvarande 11-15 meter 1 den norra
delen och upp till motsvarande cirka 16 meter i den sédra delen av verk-
samhetsomradet. Mot vig E6 finns en befintlig skyddsvall, séder om denna
foreslas ett nytt skyddsplank.

En transformatorstation kan vid behov anliggas norr om lokalgatan. En
dagvattendamm f6reslds i den vistra delen av planomradet.

For att genomféra detaljplanen behdver berget inom omradet planspringas.
Berget som springs bort kommer till viss del att anvindas f6r iordningstal-
lande av gator och verksamhetsytor inom omradet. Overskottet av berg ir
sedan till stor del tinkt att anvindas i industriell produktion pa platsen. Det
minimerar antalet tunga transporter som annars krivs i samband med mark-

arbetena.

En behovsbeddmning har genomforts. Planférslaget bedéms inte innebédra
betydande miljépaverkan.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
Séleby, Munkedals kommun
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Planomradet

Lage, areal och avgriansning

Planomradet ir beliget nordvist om Munkedals titort, i nirheten av Haby-
motet. Det omfattar cirka 19,4 ha (194 000 m?2). Omradet avgrinsas i notr
av vig 832, 1 6ster av naturmark, i séder av vig E6 och 1 vister av detaljplan

tor verksamheter pa Sileby mellan.

Markagoforhallanden
Kynningsrud Munkedal AB dger fastigheten Sileby 2:3. Munkedals kommun
dger fastigheten Foss 10:1.

For en fullstindig redovisning av dgarférhallanden, servitut och samfallig-
heter inom och intill planomradet, se tillhérande fastighetsférteckning.

Planprocessen

Planbeskrivningen (denna handling) ingdr i de planhandlingar som tillh6r en
detaljplan. Planbeskrivningen innehaller bland annat férutsittningar, forind-
ringar och konsekvenser som planforslaget innebir samt en redovisning av
de 6verviganden som planforslaget baseras pa. I dokumentet redovisas dven
motstdende intressen samt Gverensstimmelsen med kommunens Gversikts-
plan. Hur planen 4r avsedd att genomfSras med tanke pa organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga fragor behandlas ocksa i plan-
beskrivningen.

Detaljplanen ska samradas med linsstyrelsen, statliga organ och myndighet-
er, kommunala instanser, sakdgare samt 6vriga som édr berérda av de dtgir-
der som foreslas 1 planen. Samradet genomférs med syfte att fa fram ett sa
bra beslutsunderlag som méjligt och ge méjlighet till insyn och paverkan i

planeringsprocessen.

Standardforfarande

Planen upprittas 1 enlighet med plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Plan-
arbetet dr pabotjat efter arsskiftet 2014/2015 och bedrivs med ett sa kallat
standardférfarande, eftersom planforslaget dr férenligt med Sversiktsplanen,
inte dr av betydande intresse f6r allmidnheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse,
eller kan antas medf6ra betydande miljépaverkan.

Standardforfarandet innebir att samrad, underrittelse (om granskning)
granskning, granskningsutldtande, antagande och laga kraft ingar i

planprocessen.

Samréd Underrattelse Granskning Stlrg’::-: snkc;];ngs> - Laga kraft

Planprocesspilarna visar ett si kallat standardforfarande. Planen dr nu i antagandeskedet.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl Planbeskrivning
Séleby, Munkedals kommun Antagandehandling, 2019-08-13
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Utdrag nr markanvindningskarta,
OP14 (Munkedals konmun)

Plangréins for forslaget till detaljplan
(svart punktprickad linje)

Scleby mellan

Scleby sodra

Teckenforklaring till kartan:

Framtida bebyggelse/anvidndning pa kort sikt
Framtida verksamhetsomréde
@ Bergtakt, planerad

Framtida bebyggelse/anviindning pa lingre sikt

Reservomrade for verksamheter

Befintlig bebyggelse/markanvindning
Vardefullt omrade for jordbruk
Vardefullt omrade for skogsbruk
Verksamhetsomréde bebyggt / ej bebyggt

Bostadsbebyggelse bebyggt / ej bebyggt

Allmant andamal / Centrumbebyggelse
[ Ridanlaggning
~ E6, riksintresse, primérvag for farligt gods
{dven vdg 162)
— Annan stbrre vig
= Jarnvdg med dubbelspar
— Storre kraftledning
Férutsdttningar for planeringen

Omréde av sarskild betydelse for
kulturmilidvarden

***** Strandskyddsomrade {MB 7:13)

Grans for samlad bebyggelse
(enligt tidigare definition)

Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Gillande dversiktsplan (OP)
Den gillande 6versiktsplanen for Munkedals kommun, Framtidsplan OP14,
antogs av kommunfullmiktige 1 december 2014. Planomridet dr redovisat

som framtida verksamhetsomrade med planerad bergtikt och omfattar om-
radena Sdleby mellan och Sdleby sodra som beskrivs pa féljande sitt 1 planen:
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4
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Sandbragka

AN
Sdleby mellan utgérs av plan men sittningsbendgen mark, till viss del redan
planlagd f6r industri och handel. Omradet har ett relativt bra kommunikat-
ionslige, nira Haby trafikplats. Angoring kan ske fran norr, via Dalevigen.

Sdleby sodra ligger inom ett skogbevuxet bergsparti sydvist om gamla EO,
mitt emot Smedbergs industriomride. Utbyggnad f6r verksamheter hir ger
goda forutsittningar att skapa ett samband med Smedbergs industriomrade.

Restriktioner
Pa Sdleby mellan ska, med hinsyn till grundférhdllandena, endast litta” bygg-

nader tillitas. Exploatering ska ske med stor hinsyn till landskapsbilden.

Pa Sdleby sodra ska verksamheter som kan innebdra stérningar f6r befintlig
angrinsande bostadsbebyggelse ej medges. Det dr av vikt att grona skydds-
zoner sparas mot omgivande landskap.

Overensstégmmelse med planférslaget
Forslaget till detaljplan 6verensstimmer i huvudsak med den gillande 6ver-

siktsplanen. Forslaget avviker genom att marken mellan de bada omridena
Sileby mellan och Sileby s6dra ocksa foreslds som verksamhetsomrade,
medan en stérre gron zon sparas i 6ster genom att detta omréde inte tas
med i detaljplanen.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
Séleby, Munkedals kommun



Forslag till ny oversiktsplan

Forslag till ny 6versiktsplan, Framtidsplan OP18, har varit utsint f6r samrad
under juli — augusti 2018. Samma markanvindning féreslas f6r omridena
Sileby mellan och Sileby s6dra som i den gillande 6versiktsplanen. Restrikt-
ionerna som beskrivs ovan har dock strukits 1 det nya forslaget.

Detaljplaner
Den storsta delen av planomradet omfattas inte sedan tidigare av detaljplan.

Nordvist om planomradet giller detaljplan 1430-P77 £6r del av Foss 10:1
och 10:359, Sileby verksamhetsomride. Planen vann laga kraft 4r 2011 och
genomforandetiden har gatt ut. Planen omfattar kvartersmark f6r smaindu-
stri och lager samt allmin platsmark — lokalvig och natur. Det nu aktuella
planomradet 6verlappar till viss del denna detaljplan. Syftet dr att ersitta be-
fintlig vindplats och en del av lokalvigen med kvartersmark och skapa en ny
strackning for vigen, samt att mojliggéra en stérre industribyggnad som an-

nars skulle hamna pé grinsen mellan de bdda detaljplanerna.

Nordést om planomradet, pad motsatt sida av vig 832, giller detaljplan 1430-
P38 f6r del av Foss 10:1, del av Smedbergs industriomrade. Planen vann
laga kraft ar 2005 och genomférandetiden har gitt ut. Den omfattar kvar-
tersmark f6r industri, sméindustri, detaljhandel och lager samt allmén plats-
mark — genomfart (del av vig 832), lokalvig och natur.

Planprogram

Med anledning av att planforslaget i huvudsak 6verensstimmer med intent-
ionerna 1 kommunens 6versiktsplan har det inte ansetts nédvindigt att upp-
ritta ett planprogram till detaljplanen.

Kulturminnesvardsprogram

Oster om planomradet finns ett omride som omfattas av Munkedals kom-
muns kulturminnesvirdsprogram som en virdefull kulturmiljé. Kulturmil-
jon omfattar “Del av Tungeniset” och bestir av fornlimningar och bebyg-
gelsemiljGer i odlingslandskap. Denna kulturmiljé bedéms inte beréras av
forslaget.

Skyddsavstand
Byggnadsfritt avstand

Fran vigomradets grins vid vig E6 (motorvigen) giller en byggnadsfri zon
enligt 47 § viglagen om 50 meter, om inte annat bestims i detaljplan. Mot-
svarande byggnadsfria zon kring vig 832 idr 30 meter. Inom den ”byggnads-
fria zonen” giller att utan linsstyrelsens tillstind far inga byggnader uppfo-
ras eller dtgirder utféras som kan inverka negativt pa trafiksikerheten.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
Séleby, Munkedals kommun
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Befintlig detaljplan nordvdst om planomrai-

det med foreslaget planomride markerat
med rod linge.

Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13
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Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

BESTAMMELSER ENLIGT
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap
MB

1 milj6balkens tredje kapitel finns bestimmelser som syftar till att mark- och
vattenomriden ska anvindas for de indamal de dr mest limpade till. Fére-
tride ska ges sidan anvindning som medfér en fran allmin synpunkt god

hushéllning.

Planomradet ligger i direkt anslutning till vig E6 som dr av riksintresse f6r
kommunikationer. Féreslagna forindringar bedéms inte skada riksintresset.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter i miljébalken om kvalitet pd mark, vat-
ten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnor-
merna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft, olika parametrar i
yt- och grundvatten, kemiska féroreningar i fisk- och musselvatten samt

omgivningsbuller.

Luftkvalitet

Ett genomférande av forslaget medfor ett begrinsat tillskott av luftférore-
ningar i férhallande till vad den redan omfattande trafiken pd omgivande
vigar ger upphov till. Planférslaget bedéms inte medféra en sidan f6rind-
ring att de beslutade milj6kvalitetsnormerna f6r utomhusluft kommer att

overskridas.
Vattenforekomster

Miljokvalitetsnormer dr beslutade for yt- och grundvattenférekomster inom
Visterhavets vattendistrikt i vilket Gullmarsfjorden ingar. Gullmarsfjordens
avrinningsomride omfattar i stort sett hela Munkedals kommun. Det delav-
rinningsomride som planomradet avvattnas till r Firlevfjorden (norra de-
len av Gullmarsfjorden). Avstindet mellan planomridet och Firlevfjorden,
som ir den nirmsta belidgna vattenférekomsten, dr cirka tre kilometer.
Nirmaste stérre vattendrag som leder till Firlevfjorden dr Sdlebybicken —
Sjoris dlv. Sdlebybicken passerar under motorvigen cirka 600 meter nord-

vist om planomradet.

Firlevfjordens ekologiska status dr idag mdttlig, men enligt milj6kvalitets-
normen ska god ekologisk status uppnis till ar 2027. Miljéproblemen ér mil-

jogifter och 6vergddning.

Firlevfjordens kemiska status uppnar ¢/ god ytvattenstatus med avseende pd
kvicksilver, kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter (PBDE) enligt
den senaste klassningen. Det gir inte att avgéra inom vilken tid det dr moj-

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
Séleby, Munkedals kommun
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ligt att minska halterna.

En hog reningsgrad av dagvatten fran omradet erfordras redan vid avvatt-
ningen till Sélebybacken, som ir ett ekologiskt sirskilt kinsligt vattendrag (3
kap 3 § miljébalken).

Med hantering av dagvatten frin planomridet via en ny dagvattendamm be-
déms mojligheterna att uppna god ekologisk status till 2027 inte att forsva-
ras vid ett genomférande av planforslaget.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller innebir att det ska efterstrivas
att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter p4 manniskors hilsa.
Normen giller endast kommuner med mer dn 100 000 invanare och vid
storre vigar, jarnvigar och flygplatser. I det aktuella omradet giller normen
tor vig E6. Det befintliga trafikbuller som férekommer i omradet bedéms
vara acceptabelt f6r ett verksamhetsomrade.

Skydd av omraden, 7 kap MB

I milj6balkens sjunde kapitel redovisas omriden med virdefull natur som
ska skyddas frin exploatering eller andra ingrepp. Planomridet berdrs av
foljande omradesskydd.

Biotopskydd

Tva objekt berérs av generellt biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljébalken
och forordningen om omradesskydd. Det ror sig om ett smavatten/dike och
ett odlingsrose vilka bada grinsar mot dkermark. Som planférslaget ser ut
behévs dispens fran linsstyrelsen for att ta bort diket och odlingsréset.
Linsstyrelsen har 2019-05-17 gett dispens med ett antal villkor, bland annat
ska kompensationsdtgirder utféras. Odlingsroset ska flyttas till den Ostra de-
len av fastigheten Sileby 2:3, utanfor planomradet, och pa samma plats ska
en vatmark om 130 m? anliggas som kompensationsatgird for att diket tas
bort.

Ytterligare ett dike berdrs av planforslaget pa en stricka av cirka 10 meter.
Det ror sig om ett dike som 1 angransande befintlig detaljplan {6r Sileby
mellan dr planlagt som naturmark, och som ligger pa grinsen mellan plan-
lagd kvartersmark for smaindustri och ej planlagd jordbruksmark. Detta dike
bedéms inte omfattas av det generella biotopskyddet.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl Planbeskrivning
Séleby, Munkedals kommun Antagandehandling, 2019-08-13
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Gréns for inventeringsomradet
Smavatten/dike

Odlingsrose

/A 0 50 100150
(A W i

eter

Karta fran naturvirdesinventeringen (Naturcentrum AB) med biotopskyddade objek?.
Plangrénsen dr markerad med gul linje. Omrade i véster omfattas redan av befintlig detaljplan for
smaindustri och bar inte inventerats i samband med detta planarbete.

Artskydd, 8 kap MB

Hotade eller pd annat sitt skyddsvirda vixt- och djurarter ér fridlysta och
har skydd genom miljébalken och artskyddsférordningen.

Dispens fran bestimmelserna eller samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken kan
kridvas om en fridlyst art berérs.

Samtliga Sveriges vilda fagelarter 4r fridlysta. Praxis 4r att i fOrsta hand be-
akta rodlistade faglar samt arter som redovisas i bilaga 1 1 EU:s fdgeldirektiv.
Tre rodlistade fagelarter beddms enligt naturvirdesinventeringen hicka i
planomradet. Det r6r sig om kungsfigel, buskskvitta och gulsparv. Den ak-
tuella exploateringen bedéms ha liten betydelse for dessa arters skyddsvirde
pé populationsniva, eftersom de dr férhéllandevis vanliga. Utéver dessa kan
hussvala anvinda omridet f6r f6dosék och omridet ingar troligen i ett revir
tor sanglirka. Omradet kan ocksé ha gistats av spillkraka. Se vidare under
rubriken Planférslaget — Natur.

Planbeskrivning Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
Antagandehandling, 2019-08-13 Séleby, Munkedals kommun
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PLANFORSLAGET -
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark, terrang och vegetation

Férutséttningar

Planomradet utgors av en skogsklddd kulle med branta sluttningar mot syd-
vist samt dkermark i nordvist och i séder. Marken inom planomrédet ligger
pd som ldgst cirka +33 meter (pa dkermarken 1 nordvist) och som hégst
+75 meter (pa berget i stra delen) 1 h6jdsystem RH 2000.

En naturvirdesinventering har utférts av Naturcentrum AB (2018-06-20),
enligt svensk standard SS 19 90 00 med tilliggen naturvirdesklass 4, gene-
rellt biotopskydd samt férdjupad artinventering.

Naturvirdesinventeringen visar att skogen pd kullen dr barrdominerad och 1
huvudsak hart brukad med kalhyggen och yngre planteringar med ldga eller
obefintliga naturvirden. Akermarken i séder anvinds till vallodling och den
i nordvist tycks ligga 1 trida.

Grans for inventeringsomradet |

- Naturvardesklass 3
|:| Naturvirdesklass 4

A\ 0 50 100150
AN LD

meter

Karta fran naturvirdesinventeringen (Naturcentrum AB)

Vid inventeringen identifierades atta naturvirdesobjekt varav ett dr ett litet
vattendrag. Ett naturvirdesobjekt (akermarken i nordvist) bedémdes ha pa-
tagligt naturvirde - naturvirdesklass 3, de 6vriga bedémdes ha visst natut-
virde - naturvirdesklass 4. Akermarken i nordvist har blottad jord, 4r blom-
rik och har virden f6r insekter och faglar.

Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl Planbeskrivning
Séleby, Munkedals kommun Antagandehandling, 2019-08-13
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Tva biotoper som omfattas av generellt biotopskydd identifierades, se vidare
under rubriken Skydd av omriden — Biotopskydd.

13 naturvardsarter patriffades vid inventeringen. I branten i naturvirdesob-
jekt 3 noterades den ganska ovanliga laven liten rostflick. Dessutom fanns
hir en del klippfrullania. I naturvirdesobjekt 1 hittades en hane av humle-
rotfjaril (NT, nira hotad). I kanterna av dkern i samma objekt fanns rikligt
med hivdindikatorn pristkrage. Ovtiga naturvirdsarter ir faglar. Omradet
bed6éms ha en tdmligen trivial hickfdgelfauna, dock férekommer nigra r6d-
listade arter knutna till jordbruksmark. Utdver faglar hittades inga skyddade
artef.

Aldre fédosoksinhack av spillkraka N'T (upptagen i EU:s figeldirektiv, bi-
laga 1) hittades i naturvirdesobjekt 6. Inga bohil eller andra tecken pa att at-
ten hickar i omradet hittades dock. Fiskgjuse (upptagen i EU:s fageldirektiv,
bilaga 1), silltrut NT och dngspiplirka NT noterades overflygande men be-
doéms inte hicka inom inventeringsomradet. Kungsfagel (VU, sarbar) hérdes
sjunga i naturvirdesobjekt 6, samt 1 trivial barrskog séder om naturvirdes-
objekt 4. Gulsparv noterades revirhdvdande i naturvirdesobjekt 1 och 7,
samt pa ett kalhygge 1 sydvist. I naturvirdesobjekt 1 konstaterades hickning
av buskskvitta NT. Ndgra hussvalor VU fédosékte dver naturvirdesobjekt
1. En sanglarka NT holl revir 6ver dkermarken 1 naturvirdesobjekt 1.

Planférslaget
Planférslaget innebir att en stor del av aker- och skogsmarken inom planom-

ridet omvandlas till bebyggda och hirdgjorda ytor. Fem av naturvirdesobjek-
ten inom planomridet kommer da helt att f6rsvinna (objekt 1-5 enligt natur-
virdesinventeringen), diribland dkermarken 1 nordvist som bedémts ha pa-
tagligt naturvirde, och som har virden bland annat f6r insekter och faglar.
Objekt 6 och 7 kommer i viss mén att paverkas.

Faglar som bedémts hicka inom inventeringsomradet — kungsfagel, busks-
kvitta och gulsparv — kommer att paverkas sirskilt negativt. Arterna dr r6d-
listade men inte sdrskilt utpekade 1 bilaga 1 till EU:s fageldirektiv. Dessa at-
ter dr fortfarande vanliga men populationerna minskar, dirav rédlistningen.
Sannolikt beror minskningen frimst pa férindrade metoder i jord- och
skogsbruk, men troligen finns dven fler samverkande faktorer. Den aktuella
exploateringen tar grismark och skogsmark i ansprak, vilket 4r negativt for
de individer som hickar pa platsen. I ett storre perspektiv bedoms det dock
ha begrinsad betydelse och péaverkar inte arterna pa populationsniva. Trots
att det varit en minskning av de tre arterna under senare ir ses de fortfa-
rande som relativt vanliga arter. Det finns idag uppskattningsvis nigra
hundra tusen par av gulsparv respektive buskskvitta i landet. Populationen
av kungsfagel uppskattas till cirka tre miljoner par.

Paverkan pd Ovriga fagelarter bedéms ocksé begrinsad.

Andra naturvirdsarter som paverkas ar liten rostflick, klippfrullania, humle-

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
Séleby, Munkedals kommun



rotfjiril och pristkrage. Liten rostflick dr ovanlig, men den dr inte rédlistad.
Det ir inte heller pristkrage. Klippfrullania anses ha svagt eller obefintligt
signalvirde i sydvistra Sverige. Humlerotfjiril, som pétriffades inom dker-
marken 1 nordvist, dr dock rédlistad (NT) och har minskat kraftigt under
senare ir. Férekomsten av arten bedéms vara kopplad till att akermarken
ligger i trida.

Motiveringen till att ta jordbruksmark 1 ansprak 4r att omradet i versikts-
planen har pekats ut som ett viktigt utvecklingsomride som kan stirka och
binda ihop nitliggande befintliga handels- och verksamhetsomriden. De ak-
tuella ytorna med jordbruksmark som tas i ansprak ir av mindre storlek och
svara att bruka produktivt. Det beddms géra mindre paverkan att ta i an-
sprak mindre ytor med jordbruksmark, vilka redan dr starkt begrinsade av
storre vigar och ligger i anslutning till befintliga verksamhetsomraden i ta-
torten, 4n jordbruksmark utanfdr titorten.

Geoteknik

Férutséattningar

En geoteknisk utredning har utférts av Bohusgeo AB (2018-06-01). I utred-
ningen delas det undersékta omradet in i tre delomraden (1, 2 och 3) enligt
karta nedan. Férutom dessa tre omriden finns inom planomrédet yttetligare
ett omrdde (4) som i gillande detaljplan 1430-P77 ir planlagt som GATA

och som kvartersmark f6r smaindustri och lager.

Karta som visar fyra delomraden med olika geoz‘e/émbé forutsatimingar. Plangrinsen ar marfke-
rad med gul punkistreckad linge.

Omrade 1
Markytans nivé varierar mellan cirka +35 och cirka +38 meter. Omradet av-

grinsas i 6ster av berg och i norr av vig 832.

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan cirka 7 och cirka 70 meter. Det

Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
Séleby, Munkedals kommun

11 (38)

Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13



12 (38)

Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

ir bara 1 en undersékningspunkt som jorddjupet dr s djupt som cirka 70
meter, i huvudsak varierar jorddjupet mellan cirka 15 och 30 meter. Jordlag-
ren bedéms i huvudsak utgdras av fast ytlager, lera och friktionsjord vilande
pd berg. Leran ir 1 huvudsak hégsensitiv och kvick.

Omrade 2

Omradet utgors av ett bergsparti samt omrade med tunt jordticke pa berg.
Stillvis i omradet forekommer branta bergslinter. Markytans niva varierar
mellan cirka +36 och +75 meter.

Omrade 3
Markytans niva varierar mellan cirka +45 och cirka +54 meter. Lokalt inom
omradet gar berget i dagen i syddstra delen.

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan cirka 2 och cirka 20 meter. Jord-
lagren bedéms under vegetationsjordlagret fran markytan riknat i huvudsak
utgbras av fyllning, fast lager, lera och friktionsjord vilande pa berg. Ett sitt-
ningsférlopp bedéms pagi 1 huvuddelen av omrédet.

Omrade 4
Detta omride har undersokts i tidigare geoteknisk utredning (Bohusgeo AB,
2010-09-24) och bedéms ha liknande férutsittningar som delomrade 1.

Planférslaget
Omrade 1

Leran i omridet bedéms inte kunna belastas ytterligare utan att sdttningar
uppstar i leran. Byggnader foreslds grundldggas med palar nedf6rda till berg.
Notera att det i en undersékningspunkt dr 70 meter djup. Sannolikt dr dju-
pet en lokal féreteelse men paldjup bor kontrolleras f6r respektive byggnad.
Eventuella uppfyllnader som orsakar tillskottsbelastning pa leran bér komp-
enseras bort med littfyllning.

Omrade 2

Omrédet utgérs av berg i dagen eller berg med tunt jordlager. Berget i om-
radet planeras att springas bort och en grundligening av byggnader bedéms
kunna ske pa avspringd yta.

Omrade 3

Markytan dr uppfylld med upp till 7 meter fyllning av mestadels lera. Omra-
det dr olimpligt att bebygga med byggnader men bedéms kunna anvindas
som upplag, parkering mm. Vid exploatering skall man rikna med att sitt-
ningar pa ytor kommer att uppsta och sittningarna kommer att bli ojamna.

Omrédet féreslas som allmin plats — SKYDD som fér belastas med hogst
15 kPa, samt som kvartersmark som inte far férses med byggnad och som
far belastas med hogst 24 kPa, enligt rekommendation fran den geotekniska
utredningen. Omridet med ”prickmark” som inte far férses med byggnad
har minskats nigot efter samradet, i enlighet med rekommendationer frin
Bohusgeo AB (se PM Geoteknik 2019-04-05).

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
Séleby, Munkedals kommun



13 (38)

Omrade 4

Inom omrade 4 planeras en dagvattendamm. Bohusgeo AB har gjort en
slantstabilitetsberidkning f6r dammen (2019-05-24). Dammen forutsitts ha
ett maximalt djup pa 2,5 meter och en slidntlutning pa 1:3. Berikningen visar
att sikerhetsfaktorer i det 6vre intervallet f6r detaljerad utredning uppnis.
Belastning frin slintkrén och 15 meter utanfor far vara hogst 20 kPa, vilket
sdkerstills genom planbestimmelse.

Fornlamningar

Férutséattningar

Arkeologiska unders6kningar brukar besta av tre etapper: utredning, férun-
ders6kning och undersékning. De tva forsta etapperna utgor ett beslutsun-
derlag till lansstyrelsen infér prévning av tillstand till ingrepp i fornlimning i
form av en arkeologisk undersékning.

Arkeologisk #tredning t6r planomradet har genomfdrts av Arkeologerna, Sta-
tens Historiska Museer (SHMM) 1 maj till juni 2018 efter beslut av linssty-
relsen. Resultatet redovisas i Arkeologernas rapport 2018:77, Nyupptickta
gravar och boplatslimningar i Munkedal.

Vid utredningen har fem tidigare okdnda fornlimningar framkommit: Foss
599, 600, 601, 602 och 603. Dessa utgérs av fyra boplatser och ett grav- och
boplatsomrade, troligen frin yngre bronsilder/aldre jirnalder.

Dessutom finns inom planomradet den sedan tidigare férundersokta boplat-
sen RAA Foss 432:1 (Bohuslins museum Rapport 2003:34).

Till fornlimningarna hoér skyddsomraden 1 form av fornlimningsomraden
enligt 2 kap. 2 § kulturmiljélagen. Dessa omraden har samma lagskydd som
fornlimningarna. Skyddsomradenas storlek dr inte definierade.

Foss 600 §

}
1
/ﬁoss 601

_ Foss 599
‘ Foss 602

Foss 432:1

Foss 433:1 Karta med fornlimningar i utred-
Foss 455 . o o, e
Foss 456 ningsomradet. Planomradet dr

(undersokta och bgrttagna) markerat med gul linje.

Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl Planbeskrivning
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Vidare har arkeologisk forundersokning genomforts av Arkeologerna (SHMM)
i december 2018 fér fornlimningarna Foss 432:1, 599, 600 och 602.
Férundersokningen redovisas 1 Arkeologernas rapport 2019:48, Boplatser
och kokgropslokaler fran senmesolitikum och éldre jirnalder.

Planférslaget
Fyra av fornlimningarna behéver tas bort vid ett genomforande av planfor-

slaget, vilket kriver tillstind fran linsstyrelsen enligt 2 kap 12 § kulturmiljé-
lagen. Detta giller de fornldmningar f6r vilka arkeologisk férundersékning
har utforts, Foss 432:1, 599, 600 och 602. Ans6kan om att ta bort dessa
fornlimningar har limnats in till linsstyrelsen. Arkeologisk #ndersikning t6r
omradet pabotjas tidigast i juli 2019.

Bebyggelse

Bebyggelse och landskapsbild

Férutséttningar
Planomradet dr beldget mellan Munkedals titort och Habymotet i ett kupe-

rat landskap, en fornlimningsrik odlingsbyed med skogbevuxna bergpartier.

Foto frin Smedbergsvigen soderut mot plan- .. .. .
s e ’ Planomrddet utgérs av en skogsklidd kulle med branta sluttningar mot syd-

omridet

vist samt akermark i nordvist och i séder. Sydvist om planomridet gir mo-
torvagen E6.

Foto frin vindplatsen norrut mot befintliga
verksambeter

£
-~ Planomrade
&

Foto fran vandplatsen dsternt

Owan: Ortofoto over planomridet med omgivande landskap. Sektion och fotomontage aterfinns
pd foljande sidor. Siffrorna 1 och 2 visar var foton till fotomontage dr tagna (se sidorna 17—18).

Planbeskrivning Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
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Byggvaruhandel och tridgirdshandel finns idag nordvist om planomridet
inom befintlig angrinsande detaljplan. Norr om planomradet, lings med
Smedbergsvigen pd motsatt sida om vig 832, finns ett antal olika verksam-
heter, bland annat bilférsiljning och bilverkstad. Byggnadernas héjd vatie-
rar. Enligt detaljplanerna fir byggnaders totalh6jd i stérre delen av verksam-
hetsomradet vara upp till 15 meter.

Nirmaste bostdder dr belidgna 6ster om planomradet. Det rér sig om ett tio-
tal bostadsfastigheter lings en vig som ansluter till vdg 832 i norr.

Planférslaget
Forslaget ger mojlighet £6r nya verksamheter, handel och industti att eta-

blera sig. En ny lokalgata féreslds mellan vig 832 och befintlig gata, och pi
bdda sidor om denna lokalgata foreslds kvartersmark f6r verksamheter. Norr
om gatan foreslas den huvudsakliga anvindningen vara handel, men dven
verksamheter och industri tilldts. S6der om gatan foreslas i férsta hand indu-
stri, men dven verksamheter och handel tillats. Handel inom detaljplanen ar
dock bara tilliten pa ett avstand av som minst 200 meter fran vig E6.

Llustrationskarta dver hur planomridet
kan komma att se ut efter planens genom-
forande. Genomforandet dr tinkt att ske i
tvd etapper, som visas i kartan dtskilda
med bld streckad linje.

Planomradesgrans

lllustrerad ny byggnad

Kvartersmark

Bergskarning

Gata

Skyddszon / mark runt damm / vagdike
Dagvattendamm

Befintlig markhdjd i meter 6ver nollplanet

Foéreslagen ungefarlig markh&jd i meter
dver nollplanet

En begrinsning av exploateringsgraden féreslas sa att storsta byggnadsarea
(BYA) 1 procent av fastighetsarean inom planomradet dr 40%. Det innebir
att upp till 68 600 m? (BYA) kan bebyggas pa verksamhetsytor som omfattar
171 500 m2. Med tanke pa behovet av parkering, kérytor, upplag med mera
bedéms dock ett sannolikt scenario vara att cirka 20% bebyggs, vilket visas i
llustrationskartan.

I den sddra delen av planomradet foreslis byggnaders totalh6jd bli +53 me-
ter 6ver grundkartans nollplan (motsvarande cirka 16 meter 6ver markytan
om schaktning sker ner till +37 meter). Bestimmelser med plushéjd an-
vinds eftersom tanken 4r att byggnader ska placeras pa en avspringd yta,
och inte uppe pa berget.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl Planbeskrivning
Séleby, Munkedals kommun Antagandehandling, 2019-08-13
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I den norra delen av planomradet foreslas en ldgre totalhdjd, +48 meter
6ver nollplanet, for att trappa ned bebyggelsen mot verksamhetsomridet i
nordvist. Héjden motsvarar cirka 11-15 meter 6ver markytan som idag lig-
ger 1 spannet mellan +33 och +37 meter Sver nollplanet.

., Befintig bostad
Pianerad industribyggnad

, | T wd
/ / 1

Byggmax Willab Garden
21 — ETEE |

> Flangrans

irans

Fian

+0

Sektion genom planomridet efter genomforande

For att marken ska kunna anvindas som verksamhetsomride behéver ber-
get planspringas, frin en héjd av som hogst +75 meter 1 hdjdsystem RH
2000 till en h6jd mellan cirka +36 till +38 meter, totalt en héjdskillnad pa
som mest 39 meter. Bergets hogsta topp pa +82 meter ligger utanfér plan-
omradet och kommer att sparas. Berget som springs bort kommer till viss
del att anvindas f6r iordningstillande av gator och verksamhetsytor inom
omradet. Overskottet av berg ir sedan till stor del tinkt att anvindas i in-
dustriell produktion pa platsen. Det minimerar antalet tunga transporter
som annars krivs i samband med markarbetena. Den volym av berg som
kommer att springas bort uppskattas till cirka 1,7 miljoner kubikmeter fast
berg, vilket motsvarar cirka 2,7 miljoner ton.

Syftet med detaljplanen och det primira syftet med markanvindningen ar att
méjliggora ett verksamhetsomride pé platsen. Dirfér bedéms det inte vara
fraga om en tikt i lagens mening och nagot tillstind enligt 1 kap 1 § och 4
kap 3 § miljoprévningsférordningen krivs inte.

Genomforandet dr tinkt att ske i tvd etapper, se illustrationskartan pa fore-
gdende sida. I den fOrsta etappen anlidggs lokalgatan genom omradet och en
storre industribyggnad sdder om samt handels- och verksamhetsomradet
norr om gatan. Den fOrsta etappen berdknas pagd under drygt ett 4r.

Den andra etappen omfattar de 6stra delarna av planomradet och dir finns
de storsta bergmassorna. Berget kommer successivt att springas ned till
samma niva som omgivande mark. Spraingningsarbetena kommer troligen
att ske inifran berget och ut, for att stéra omgivande bebyggelse si lite som
méjligt. Springning berdknas ske tre till fyra ginger per ar till dess att detalj-
planen ir genomford. Genomférandetiden for detaljplanen dr 15 ar vilket
innebdr att markédgaren har ling tid pa sig att iordningstilla verksamhetsom-
radet.

Efter detaljplanens genomférande kommer avstindet mellan bergskirningen
och bostadshusen nirmast i Gster att vara 150 meter. I samrddsskedet fore-
slogs detta omrade att planliggas som NATUR. Omridet har dock utgitt da
det inte beh6vs f6r detaljplanens genomfdrande, vilket dven Lantmaiteriet
har pdpekat i sitt samradsyttrande. Omridet kommer séledes att kvarstd som
skogsmark som idag.

Planbeskrivning Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
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Foto 1 fran norr léngs vég E6

Fotomontage 1

Paverkan pa landskapsbilden kommer att bli som storst sett fran norr och
upplevas framfor allt av besokare till verksamhetsomridet och av dem som
ror sig sdderut som trafikanter lings vigarna 832 och Eo. Sett fran séder
och 6ster kommer dock landskapsbilden inte att forindras sirskilt mycket.

For att visa hur landskapet kan komma att se ut efter ett genomfdrande av
detaljplanen har tva fotomontage tagits fram. Bergskdrningen som planeras
kommer till viss del att skymmas av nya byggnader. Paverkan pa landskaps-
bilden lings vig E6 begrinsas av att vigen gar i en sinka f6rbi planomradet.

Sammantaget bedéms paverkan bli mattlig.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl Planbeskrivning
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Foto 2 fran norr ldngs vag 832
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Fotomontage 2

Trafik

Vdgar, gator och gang- och cykelvdgar

Forutséttningar

Planomradet dr beldget mellan vig E6 och vig 832. Trafikplatser pa E6 ér
dels trafikplats Foss, tva och en halv kilometer séder om planomradet, och
dels trafikplats Haby, en och en halv kilometer norr om planomradet.

Hastigheten pa E6 dr begrinsad till 110 km/h och pa vig 832 till 70 km/h.

En separat gang- och cykelvig ir anlagd mellan Munkeland och Haby paral-
lellt med vig 832. Den ansluter i séder till det Svergripande ging- och cykel-

Planbeskrivning Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
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vignitet i Munkedal.

Planférslaget
Inom planomridet féreslds en ny lokalgata som ansluter till vig 832 i nord-

Ost och till Silebyvigen 1 nordvist. Trafikverket har limnat positivt £6r-
handsbesked for anslutningen till vig 832. Avstindet mellan plangrinsen
och vigkanten pa vig 832 dr tio meter, vilket gbr det mdijligt att 1 framtiden
bygga ut denna korsning med separata korfilt f6r avfarter till planomradet
inom befintligt vigomrade for vig 832.

Allmin platsmark — GATA har i planen bredden 16 meter. Inom omradet
toreslds en lokalgata med kérbanebredd pa mellan sju och dtta meter, samt
tillhérande diken och eventuella slinter.

Till dess att gatan inom planomradet har fardigstillts (i bérjan av etapp 1)
kommer trafiken till och frin planomradet att gi via Sdlebyvigen i nordvist.
I detta skede omfattar trafiken fordonsrorelser som krivs for att iordning-
stilla verksamhetsomradet. Antalet lastbilstransporter frin planomradet be-
déms dd bli cirka tio per dygn. Berg som springs bort i detta skede bedéms
1 hog utstrackning behGvas pa plats f6r att anldgga gata och grundligea
byggnader med mera. Det gor att den storsta delen av dessa massor inte be-
héver transporteras bort fran planomradet. Nir gatan inom planomradet har
fardigstillts med anslutningen till vig 832 kommer trafiken att g via denna

anslutning.

Fran och med det att industriverksamheten har paboérjats (i etapp 2) upp-
skattas antalet lastbilstransporter fran industrin bli cirka 80 per dygn. Ut6ver
detta tillkommer lastbilstrafik med leveranser, bide till industrin och till
eventuell handel.

Det dr svirt att uppskatta det framtida antalet bilresor till och frin planom-
radet. Den mest trafikintensiva féreslagna verksamheten inom planomradet
ar handel och trafikmingderna beror bland annat pa vilken typ av handel
som kan bli aktuell. De beror ocksa pa det kommande antalet anstillda i
verksamheterna inom planomradet.

Till fots och pé cykel nds omridet via den befintliga ging- och cykelvigen.

Inom planomradet planeras inte ndgon separat gang- och cykelvig.

In/utfarter, varumottag och parkering

Varumottagning och parkering anordnas inom respektive verksamhetsfas-
tighet.

Utfartstérbud f6reslas pa en stricka av 30 meter utmed lokalgatan nirmast
vig 832. Det dr forbjudet att anordna utfart frin kvartersmark till vig 832
utan Trafikverkets tillstind, enligt 39 § viglagen.

Kollektivtrafik

Flera lokalbusslinjer trafikerar vig 832 dir ndrmaste hallplats r Sileby, strax

norr om planomrédet intill korsningen med Dalevigen. Bussterminal finns i

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl Planbeskrivning
Séleby, Munkedals kommun Antagandehandling, 2019-08-13
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Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

Hiby, cirka en kilometer nordvist om planomridet. Jarnvigsstation finns i
Munkedal pa cirka tre kilometers avstind.

Service

Matstillen och tankstillen, som kan vara betydelsefulla f6r de som fir sina
arbetsplatser inom omradet, finns pd Munkeland pa cirka en och en halv
kilometers avstand och i Hiby knappt en kilometer fran planomrédet. 1
Munkedals centrum finns 6vrig samhillsservice.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Férutséttningar

Kommunalt vatten- och avloppsledningsnit finns utbyggt i ndromrédet.
Kapaciteten fOr vatten 1 ndtet dr begrinsad men projektering pagér for storre
uttag ur befintlig vattentikt. I ett inledande skede bedéms verksamheter
inom planomridet kunna bedrivas trots den begrinsade kapaciteten.

Dagvattenutredning har utférts av Sweco Environment AB (2019-05-27).

En dagvattenutredning for intilliggande detaljplan nordvist om planomra-
det, Sdleby mellan, ir tidigare framtagen av Aqua Canale (2010-12-15) och ir
beridknad enligt Svenskt Vatten P90 (2004). Dagvattnet inom detaljplan f6r
Sileby mellan leds till en befintlig damm dér det f6rdréjs innan det leds till
Trafikverkets ledning under vig E6 och vidare till Sdlebybidcken. Den be-
fintliga dammen 4r 6verdimensionerad for ytterligare drygt sju hektar hard-
gjord yta (omride A) som kan riknas med i den planerade detaljplanen for
Sileby s6dra. Dessutom 6verlappar de bada detaljplanerna delvis varandra.
Dimensionerat fléde £6r omrade A har rdknats om enligt Svenskt Vatten
P110 (20106) vilket ger ett 6kat flode pa 170 1/s, vilket motsvarar en yta pa
cirka 1,3 hektar. Denna yta ska ledas till den nya dammen f6r Sileby sédra.

Berikning av dimensionerande fléden f6r planerat planomrade har utforts
fore och efter exploatering for regn med édterkomsttider pa 10, 30 och 100
ar. Den nya dagvattenanldggningen for Sileby s6dra planeras anslutas till
Trafikverkets ledning. D4 ledningens tillgidngliga kapacitet inte dr kind under
utredningsskedet férutsitts att utgaende flode efter exploatering inte ska
6ka. Utflodet fran planomridet bor inte Gverstiga 160 1/s efter exploatering.
Beriknat flode efter exploatering ar cirka 1 670 1/s (30-drsregn).

Om planomraddet bebyggs till ett industriomrade enligt planférslaget kom-
mer det bidra till en 6kad avrinning och féroreningsbelastning, dirfor re-
kommenderas dagvattnet frin delar av Sileby s6dra omhindertas i en dag-
vattendamm. Dammen f6resls anliggas 1 den vistra delen av planomradet
déd marken med storsta sannolikhet kommer slutta i véstlig riktning. Om en
damm anliggs med strypt utlopp dir flédet varierar beroende pa fyllnads-
grad bor den ha en férdrdjningsvolymskapacitet pa cirka 2 150 m3, (dimens-
ionerande aterkomsttid 30-drsregn). For att 6ka reningseffekten kan en vall

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
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anldggas i dammen for att effektivisera avskiljningen av suspenderat materi-
al. Dagvattnet kan dven avledas till dammen via 6ppna diken f6r att minska
féroreningstransporten till dammen. En yta pa 10,8 hektar ska ledas till
dammen f6r Sdleby sédra.

Uppskattade féroreningshalter och drsmingder har berdknats med hjilp av
StormTac Web v.19.1.1 utifrin nuvarande situation och efter exploatering
med rening i damm. Beriknade féroreningshalter har jimforts med Riktvir-
desgruppens (2009) riktvirden for dagvatten till mindre sjdar, vattendrag
och havsvikar, vilka inte Sverskrids. Dock 6kar féroreningshalterna och den
arliga féroreningsbelastningen jaimfort med befintlig situation.

Planférslaget
Det nya verksamhetsomridet foreslas anslutas till kommunalt vatten och

spillvatten. Ledningarna foreslas anliggas i den nya lokalgatan.

Dagvatten fran en markyta av 10,8 hektar, vilket motsvarar en stor del av
kvartersmarken séder om den nya gatan, foreslas ledas till en ny dagvatten-
damm inom planomrédet. I likhet med befintlig damm nordvist om plan-
omridet foreslds den nya dammen anslutas till Trafikverkets ledning under
vig E6. Dd ledningens tillgingliga kapacitet inte dr kind forutsatts att utga-
ende flode efter exploatering inte fir 6ka. Den nya dammen placeras inom
kvartersmark fOr teknisk anldgening (E1). Om dammen blir full bér dagvat-
ten ha méjlighet att briddas pa ett sidkert sdtt utan att skada omkringligeande
kvartersmark och vigar. Tillfart till dammen f6r skétsel ar tinkt att ske over
kvartersmark f6r industri.

Dagvatten fran kvartersmarken norr om den nya gatan, f6reslds ledas till be-
fintliga vigdiken till befintlig damm.

Omridet ska utformas sé att 100-arsregn beaktas och detta ska bevakas 1
den fortsatta projekteringen. Avledning av skyfall bér kunna ske pd ytan och
skyfallsstrak bor skapas. Det dr viktigt att inga barridrer skapas av exempel-
vis byggnader sa att vatten blir stiendes. Avskirande diken bor anlidggas om
vatten frin omkringliggande omriden riskerar att nd markytan inom plan-
omrddet efter exploateringen.

El

Férutséttningar
Det finns en befintlig transformatorstation strax norr om planomradet, vid

Dalevigen.

Planférslaget
Plats f6r en ny transformatorstation finns inom anvindningen E» norr om

lokalgatan om ytterligare kapacitet behévs inom planomradet.

Varme

Bygenader inom planomradet foreslas ha enskild uppvirmning.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl Planbeskrivning
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Avfall

Kommunen har rutiner och regler fér killsortering, dtervinning och kompo-
stering. Atervinningscentral finns pa Histeskedsmossens avfallsanliggning
dir ocksa avfall som inte kan atervinnas tas omhand.

Halsa och sakerhet

Risk for skred/bergras

Férutséttningar
En bergteknisk utredning har utforts av Bergab — Berggeologiska Under-

s6kningar AB (2019-05-17).

Blockslanter
som bor
bergrensas

£ “he

A f r i - 2
Figur 1. Detaljplaneomrddet markerat i rétt. Blockslénter som bor bergrensas markerade
som gula polygoner © Lantmciteriet, Geodatasamverkan (2019).

Vid undersckningstillfillet bedémdes en viss rasrisk foreligga inom de om-
raden som markerats pd kartan ovan. Dessa slinter bor dirfor bergrensas
innan bergschakt. Detta gors i samband med 6vriga markarbeten. I 6vrigt
toreligger inga hinder ur bergteknisk synpunkt att utféra bergschakt inom
planomradet.

Om det uppkommer nya slidnter efter eventuella bergschaktarbeten eller
springningar i omradet rensas kvarstiende bergschaktviggar pa 16st berg-
material. Vidare tillkallas bergsakkunnig f6r ny besiktning angiende eventu-
ellt behov av bergforstirkning for att uppna langsiktiga block- och bergsta-
bilitetsférhallanden i omrédet.

Planférslaget
Pa plankartan finns en generell bestimmelse for kvartersmark om att berg-

sldnter ska siakras mot risk for ras och blocknedfall.

Planbeskrivning Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
Antagandehandling, 2019-08-13 Séleby, Munkedals kommun
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Radon

Bygenader rekommenderas att utféras radonskyddade i omradet, férutom
pé jordbruksmarken i nordvist dér lerans miktighet dr stor. Leran dr s tit
att jorden dir kan klassas som lagradonmark och inga sirskilda byggnads-
tekniska dtgirder erfordras.

Om grundligening utfors sa att kontakt erhalles med berg eller grov frikt-
ionsjord nidrmast berget, bor kompletterande markradonmitningar utforas i
samband med entreprenadarbetena.

Buller, vibrationer och stérningar
Trafikbuller
I omradet férekommer trafikbuller frimst fran vig E6, men det bedéms inte

vara storande for det planerade verksamhetsomridet.

Buller frén planerade verksamheter
Den verksamhet som planeras inom planomradet (industti, verksamheter

och handel) bedéms inte medfora nigra betydande stérningar £6r befintliga
bostider och verksamheter i omgivningen.

Spréngningsarbeten
Springning planeras ske tre till fyra ganger per dr till dess att detaljplanen ar
genomford.

En rapport om omgivningspaverkan fran springning (Nitro Consult 2019-
01-18) har tagits fram. Rapporten behandlar vibrationer, luftstétvagor och
kastrisker och visar att detaljplanen dr mojlig att genomféra, sd linge man
vidtar ritt sdkerhetsatgirder vid springning. 1 stora delar av arbetsomradet
kommer man att behéva vidta atgirder fOr att reducera risken £6r kast. Rap-
porten visar ocksa att det bor vara mojligt att bebygga den vistra delen av
omridet under tiden som springningsarbetena fortgar, om ritt sikerhetsat-
girder vidtas.

Aven en riskanalys avseende springningsarbeten (Nitro Consult 2018-12-14)
har tagits fram. Vid beredande av industrimarken ska riskanalysen beaktas,
sd att ndrliggande byggnader, konstruktioner, anligeningar, installationer och
verksamheter inte skadas eller paverkas negativt genom markvibrationer,
luftstétvagor, kast, bergrorelser etcetera. Vattenfall ska kontaktas for ge-
nomging av eventuella skyddsatgirder avseende Vattenfalls ledning da de-
taljplanering av springning sker.

Krossning av berg
Krossning av berg planeras ske kontinuerligt under dagtid till dess att detalj-

planen ir genomford. En bullerutredning har utférts (Nitro Consult 2019-
05-21) som omfattar buller frin krossning. En f6érkross och en efterkross
foreslds placeras pa var sida om den planerade lokalgatan. Berdkningar har
utforts for tre tinkta etapper.

For detaljplanen gors bedémningen att Naturvéirdsverkets allminna rad om
buller NES 2004:15 vid byggplatser ska tillimpas, eftersom bullret upp-

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl Planbeskrivning
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kommer vid iordningstillandet av mark f6r verksamheter i planens genom-
forandeskede. Da giller riktvirdena 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bosti-
ders fasader och uteplatser. Det innebdr att alla bostdder i anslutning till

2 planomradet klarar gillande riktvirden.
Bullernivaer (dBA)

I - 40
> 45
=50
> 55
I - 50
B - 65
I > 70
I > 75

Bullerkarta — start av verksambet —
for- och efterkross, utan bullervall

Bullerkarta — start av verksambet —
Jor- och efterkross, med bullervall pa
var sida om forkrossen

Planbeskrivning Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
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Bullernivaer (dBA)
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h Bullerkarta — etapp 1 — med buller-
o vall pa var sida om forkrossen

Bullerkarta — etapp 2 — med buller-
vall pa var sida om forkrossen

Beriknade ekvivalenta ljudnivaer har dven jimforts med Naturvardsverkets

riktvirden fran rapport 6538, ”Vigledning om industri- och annat verksam-
hetsbuller”, publicerad 2015. Dagtid bor virdena inte 6verstiga 50 dBA ek-
vivalent ljudniva vid bostiders fasader och vid uteplatser. Berdkningarna vi-
sar att detta riktvirde kan &verskridas med 1-5 dBA f6r sju bostadsfastig-
heter. Om bullervallar anliggs pa var sida om forkrossen sd kan bullernivi-

Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Saleby 2:3 m fl Planbeskrivning
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erna reduceras sa att dven detta riktvirde uppfylls.

Som en jimforelse kan nimnas att buller fran vigtrafik (vig 832 och vig
E06) ligger kring 50 dBA f6r berérda fastigheter.

Utombhus i det angriansande verksamhetsomradet norr om planomridet be-
rdknas bullernivderna frin krossning till ca 50-60 dBA ekvivalent ljudniva,

vilket bedéms acceptabelt.

Eventuell paverkan pa enskilda dricksvattentékter
Sweco Environment AB har tagit fram ett PM om enskilda dricksvattentik-

ter (2019-04-15). Risken for att befintliga enskilda brunnar f6r bostdder 6s-
ter om planomradet ska paverkas av springningsarbetet, med avseende pa
vattnets kvantitet eller kvalitet, bedoms vara liten. Detta eftersom avstindet
ar relativt stort, 6ver 150 m, frin de enskilda fastigheterna fram till industri-
omradets grins. Dessutom sker springningen av berg pa en nivd som gene-
rellt 4r hogre dn fastigheternas marknivd. Emellertid dr springningsarbetet
inte helt riskfritt da sprickzoner och bergets struktur dr komplexa.

Sweco foreslar att ett enklare kontrollprogram upprittas infér sprangnings-
arbeten pa fastigheten Sileby 2:3. Kontrollprogrammet féreslas omfatta tvd
delar. Dels en fysisk brunnsinventering samt en analys rérande dricksvatt-
nets kvalitet. En forsta referensprovtagning bor ske innan eventuella mark-
och springningsarbeten pdbérjas 1 omradet. Uppfoljande analyser tas om
ndgon fastighetsigare kriver detta eller om piverkan patalas. Kontrollpro-

grammet ska samradas med aktuell tillsynsmyndighet.

Skyddsavstand/Byggnadsfritt avstand

Férutséttningar

Information om byggnadsfritt avstind till vigar finns under rubriken Tidi-
gare stillningstaganden — Skyddsavstind.

Vattenfall har en 45 kV luftledning i den sédra delen av omradet.

Planférslaget
Omrédet inom 50 meter fran vigomradet f6r E6 féreslas delvis som allmin

plats — SKYDD, delvis som kvartersmark som inte far férses med byggnad.
Grinsen mellan allman plats — SKYDD och kvartersmarken har efter sam-
radet flyttats ca 10 meter ut mot vig E6 pa en delstricka, for att mojliggora
en mer dndamalsenlig exploatering. Detta fér till £6ljd att den naturliga héjd-
skillnad som finns dér delvis kan komma att tas bort.

Omridet inom 30 meter fran vig 832 foéreslds som kvartersmark som inte
fir férses med byggnad, men exempelvis kan anvindas f6r parkering.

For att undvika magnetfilt 6ver 0,2 mikrotesla dir méinniskor vistas stadig-
varande, féreslas ett skyddsavstand pa 20 meter mellan kraftledning och

kvartersmark.

Planbeskrivning Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
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Farligt gods

Férutséttningar

Vig BE6 vister om planomradet 4r en sa kallad primir transportvig for far-
ligt gods. Transporter av farligt gods, det vill sdga dmnen och produkter som
vid en olycka skulle kunna skada minniskor, milj6 eller bygenader och dy-
likt, styrs i mojligaste man till dessa vigar.

Vig 832 1 6ster dr inte rekommenderad f6r farligt gods-transporter, men ska
kunna fungera som reservvig for att leda om trafik om motorvigen blir helt

blockerad eller avstingd.

Riskpolicyn som linsstyrelserna i storstadslinen har antagit forskriver att
riskfrigor beaktas vid fysisk planering inom 150 meter frin transportleder
tor farligt gods. En riskutredning med avseende pa transporter med farligt
gods har utférts av Norconsult AB (2018-04-10). Efter samradet har plan-
omradet férindrats och utdkats med cirka 120 meter utmed vig E6 i vister.
Riskutredningens slutsatser bedéms gilla dven f6r detta omrade.

Den kvantitativa riskanalysen visar att risknivierna f6r E6 f6rbi planomradet
ar inom ALARP-omradet. Detta innebir att alla rimliga skyddsatgirder, sett
ur kostnadsperspektiv och praktisk genomftérbarhet, ska vidtas.

Utredningen foreslar foljande skyddsatgarder i planomradets sydvistra del:

e Ventilation placeras hégt och vind bort frin E6 pa byggnader inom
150 meter fran E6.

e  Utrymning ska vara mdjlig bort fran E6 pd byggnader inom 150
meter fran vigen.

e EO ligger i skirning utmed delar av strickan utefter planomradet.
Denna skirning bér kompletteras med en vall eller skyddsplank i
brandklass EI60 sa att 6verkant pa vall eller plank 4r tre meter
hogre dn vigytan pa E6.

e  Mer personintensiva verksamheter sisom livsmedelsbutik och an-
nan handel bor placeras pi ett avstind av minst 200 meter frain EG.

e  Omréddet inom 50 meter frin E6 bor ej bebyggas eller utformas s
att det inbjuder till stadigvarande vistelse.

Utredningen foreslar f6ljande skyddsatgirder i planomridets nordostra del:

e Byggnader inom 50 meter fran vig 832 bor kunna utrymmas bort
fran vig 832.

e Ventilation pa byggnader inom 50 meter fran vig 832 bér placeras
hégt och bort fran vigen.

e  Omréddet inom 30 meter fran vig 832 bor ej bebyggas eller utfor-
mas si att det inbjuder till stadigvarande vistelse.

e Dike bor anliggas om det inte redan finns utefter vig 832. Alterna-
tivt kan ny bebyggelse lokaliseras hogre 4n vig 832 for att forhindra

att brandfarliga vitskor rinner mot planomradet.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl Planbeskrivning
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Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

Om dessa skyddsatgirder genomfors sa bedéms enligt utredningen risknivi-

erna vara tolerabla f6r planomridet.

Planférslaget
Ett skyddsplank foreslds pa allmin plats — SKYDD ndrmast vig E6 i den

s6dra delen av planomradet, dir vigen inte gar i skidrning, samt pa den
striacka dar skirningen/hojdskillnaden kan komma att tas bort.

I den norra delen av skyddsomridet, dir forslaget till detaljplan 6verlappar
en gillande detaljplan, ir en skyddsvall redan uppférd. Denna bekriftas ge-
nom en bestimmelse om vall, som ir identisk med bestimmelsen i gillande

plan.
Dike finns redan utefter vig 832.

Samtliga andra atgarder foreslas sikerstillas genom bestimmelser pa
plankartan. Handel tilldts enbart i den norra delen av omradet, pd ett avstind
av minst 200 meter frin vig E6. Lings vigarna E6 och 832 foreslds 7prick-
mark” som inte fir bebyggas och nirmast vig E6 dessutom allmin plats —
SKYDD. Bestimmelser om skydd mot stérning, m; och m», omfattar kvar-
tersmarken nirmast respektive vig och giller utrymningsvigar och ventilat-

ion.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
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BEHOVSBEDOMNING

Kommunen ska i ett tidigt skede ta stillning till om genomférandet av planen
kan komma att innebira en betydande miljépiaverkan eller ej.

Under framtagandet av detta planférslag har en sa kallad behovsbedémning
utforts for att beddma om planférslaget kan komma att medféra en bety-
dande miljépaverkan (6 kap 11 § MB). Om ett genomférande kan antas in-
nebira betydande miljépaverkan ska en miljébedémning genomféras och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Sammanfattning

Planforslaget bedoms vara férenligt med bestimmelserna i miljébalken.
Forslaget ger upphov till paverkan pa miljon, men inte i sidan utstrickning
att betydande miljopaverkan sammantaget uppstar. Ett genomférande av
planforslaget bedéms inte paverka férhillandena inom Gullmarsfjordens
Natura 2000-omrade eller innebira ett 6verskridande av gillande miljokvali-
tetsnormer. Planforslaget Gverensstimmer med intentionerna i kommunens

Oversiktsplan.

Viktiga frigor att beakta i det vidare planarbetet dr enligt behovsbeddm-
ningen rédlistade och skyddade fagelarter, fornlimningar, jordbruksmark,
landskapsbild, utsldpp till luft och vatten samt buller och vibrationer (om-
givningspaverkan vid markarbeten).

Stallningstagande

Kommunen bedémer att planens genomfdrande sammantaget inte medfor
en betydande miljépaverkan. En miljobedémning ska darfor inte
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska inte upprittas.
Linsstyrelsen delar kommunens beddmning, enligt samradsyttrande daterat
2019-03-12.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl Planbeskrivning
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Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

MILJOMAL

Det svenska miljémalssystemet innehaller ett generationsmal, 16 nationella
miljokvalitetsmal med preciseringar samt etappmal. Generationsmalet anger
inriktningen f6r den samhillsomstillning som behéver ske inom en
generation for att na milj6kvalitetsmalen. Etappmalen ir steg pa vigen for
att na generationsmalet och milj6kvalitetsmalen. Milj6kvalitetsmalen
beskriver det tillstind i den svenska miljén som miljarbetet ska leda till. Fér

riksdagens definition av respektive mal med preciseringar se vidare
www.sverigesmiljomal.se

Avstdmning mot de nationella miljémalen
Planférslagets verksamheter kommer att bidra till 6kade transporter och

dirmed ndgot 6kade utsldpp till luft. Det 6verskott av berg som uppkommer
ar dock till storsta delen tinkt att anvindas pa platsen. Utslippen till luft
kommer att paverka miljémalen om Begrinsad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara

naturlig forsurning och Ingen dvergodning till viss del negativt.

Planférslaget beddms dven motverka miljémalen [ evande skogar, Ett rikt od-
lingslandskap och Ett rikt vixt- och djurliv eftersom skogsmark och akermark
tas 1 ansprak for bebyggelse. Motiveringen till att ta jordbruksmark i ansprak
ir att omradet kan stirka och binda ihop nirliggande befintliga handels- och
verksamhetsomraden och dirmed utveckla orten Munkedal i enlighet med
6versiktsplanen.

Den sammanlagda paverkan pd dessa sex miljomal bedéms mittlig.

Med f6rdr6jning och rening av dagvatten inom planomridet bedéms plan-
forslaget inte motverka miljémalen Levande sjoar och vattendrag, Grundpatten av
god kvalitet och Giftfri miljo.

Planférslaget innebir att verksamhetsomriden knyts ithop till en helhet.
Landskapsbilden kommer att fordndras 1 och med att stora delar av berget
plansprings. Planforslaget bedéms sammantaget inte motverka att malet
God bebyggd milji kan uppfyllas.

Avstdmning mot lokala miljiémal
Miljéarbetet i Munkedals kommun utgar ifrin de gemensamma miljémalen

for Sotenis, Munkedals och Lysekils kommuner — hallbar livsstil, biologisk
mangfald, god vattenstatus och hallbar energikonsumtion.

Att planera for verksamheter i ett lige inom titorten Munkedal bedéms bi-
dra till att malet om ha/lbar livsstil kan uppfyllas.

Den biologiska mangfalden kommer till viss del att paverkas negativt vid ett ge-
nomférande av planforslaget.

Planférslaget bedéms inte motverka att malet om god vattenstatus kan nas.

Miljomalet om hallbar energikonsumtion bedoms inte vara relevant for detalj-
planen.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
Séleby, Munkedals kommun
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GENOMFORANDE

Allmant

Genomforandedelen 1 planbeskrivningen redovisar de organisatoriska, fas-
tighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behdvs for att dstad-
komma ett samordnat och dndamailsenligt genomférande av detaljplanen.

Beskrivningen av genomférandefragorna har ingen sjilvstindig rittsverkan.
Avsikten med beskrivningen dr att den ska vara vigledande vid genomf6-
randet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomfdrandetiden dr den tid inom vilken planen ir tinkt att genomfGras.
Den mest visentliga rittseffekten dr att markdgarna under genomférandeti-
den har en ekonomisk garanti f6r att kunna utnyttja planens byggritter.

Om kommunen inte dndrar eller upphiver planen efter genomférandetidens
utgdng, fortsitter den att gilla och ge bygeritt som tidigare. Efter genomfo-
randetidens utgang far kommunen storre méjligheter att ersitta, dndra eller

upphiva planen om si bedéms limpligt, eftersom de outnyttjade rittigheter

som uppkommit genom planen inte lingre dr ekonomiskt garanterade”.
Genomfdrandetiden dr 15 4r fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret f6r iordningstillande och
underhill av allmin platsmark inom planomradet. Huvudprincipen ir att
kommunen ska vara huvudman f6r allminna platser. Kommunen far dock,
om det finns sirskilda skl for det, 1 detaljplanen bestimma att huvudman-
naskapet istillet ska vara enskilt f6r en eller flera allmédnna platser inom
planomradet.

Kommunen har avsagt sig huvudmannaskapet med paféljd att planen
kommer att hanteras med enskilt huvudmannaskap. Detta har markerats pa
plankartan med en generell administrativ bestimmelse som lyder “kommu-
nen dr inte huvudman f6r allmén plats”.

Sdrskilda skil for att ha enskilt huvudmannaskap i denna detaljplan ér att
gillande detaljplaner i omgivningen har enskilt huvudmannaskap for all-
manna platser, sisom naturmark och lokalgator.

Enskilt huvudmannaskap innebir att dgarna till fastigheter och anliggningar
1 omradet far ansvaret att forvalta och skota allminna platser. Inget ansvar
behéver dock som regel liggas pd den enskilde utan skyldigheten fullgérs
oftast genom att fastighetsdgarna gar samman i en samfillighetsfrening

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl Planbeskrivning
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Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

Ansvarsfordelning

Ett genomférande av planen férutsitter samverkan mellan exploatéren och

Munkedals kommun. Ansvarsférdelningen ér Gversiktligt redovisad 1 tabel-

len nedan.

Anlaggning

Allmén platsmark:

GATA, inklusive diken for
dagvattenhantering

SKYDD, inklusive skydds-
plank

VA-ledningar (spill- och
dricksvattennat)

El, tele och internet

Kvartersmark:

HJZ, JZ och JZH

E1 (dagvattendamm)

E2 (transformatorstation)
och elledningar

Spill- och dricksvattenled-
ningar — ny anlaggning

Tele

Internet

Genomforande-
ansvarig

Exploator

Exploator

Munkedal Vatten AB

Ledningséagare (ledningar
som behéver flyttas pga.
forslaget bekostas av ex-
ploatéren)

Respektive fastighetsagare

Exploator

Eldistributor

Respektive fastighetsagare
fran en anvisad anslut-
ningspunkt (som regel vid
fastighetsgrans)

Teleoperator

Internetoperatér

Driftansvarig

Nybildad samfallighets-
férening

Berord fastighetsagare
alternativt nybildad sam-
fallighetsforening

Munkedal Vatten AB

Ledningsagare

Respektive fastighetsa-
gare

Berord fastighetsagare
alternativt nybildad sam-
fallighetsférening

Eldistributor

Respektive fastighetsa-
gare

Teleoperator

Internetoperatér

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
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Allmén platsmark
Inom planomradet finns allmin platsmark med beteckningen GATA och

SKYDD.

Exploatéren ansvarar fr att stilla i ordning skyddszon och att anligea ga-
tor. Munkedal Vatten AB ansvarar for att anldgga vatten- och spillvattenled-
ningar inom allmién platsmark. Exploatoren har genomftérandeansvar f6r di-
ken och dagvattenhantering. Nybildad samfillichetstérening far ansvaret f6r
skotseln av gata och skyddszon. Underhéll av vatten- och spillvattenledning-
ar inom allméin platsmark stair dock Munkedal Vatten AB for.

Respektive ledningsigare ansvarar for ledningar f6r el, tele och internet.
Eventuell flytt av ledningar som krivs till f6ljd av detaljplanens genomfo-
rande bekostas av exploatéren.

Kvartersmark
Inom planomridet finns kvartersmark med beteckningarna HJZE,, JZ och

JZH, samt E1. H stir f6r detaljhandel, Z £6r verksamheter och | f6r industri.
E. stir fOr teknisk anldggning: dagvattendamm och Eo stir f6r teknisk an-
liggning: transformatorstation. Respektive fastighetsdgare ansvarar for dt-

girder inom kvartersmark.

Vid springning ansvarar fastighetsdgare for att bergslinter blir lingsiktigt
stabila och sikra.

Avtal

Ramavtal
Ett ramavtal som reglerar forutsittningar for planens framtagande har upp-

rittats mellan Munkedals kommun och exploatoren.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan Munkedals kommun och exploa-

toren. Exploateringsavtalet kopplas till planen f6r att fi Gverensstimmelse
med intentionerna i planbeskrivningen. I avtalet regleras aktuella frigor,
kostnader och ansvarsfordelning for utbyggnaden som planen ger tilldtelse
till. Avtalet ska vara pdskrivet av bada parter och godkint innan planen an-
tas.

Avtalet kommer bland annat att ta upp att exploatoren ska bekosta:

e utbygenad av allmin plats i enlighet med kommunens vigstandar-

der
o ll p:‘iverkan/ ombyggnad pa och i anslutning till vig 832
e de forrittningar som krivs f6r planens genomfdrande
e iordningsstillande av skyddsplank
e iordningsstillande av skyddsstingsel vid bergskirning

e anliggande av dagvattendamm

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl Planbeskrivning
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Planbeskrivning
Antagandehandling, 2019-08-13

Avtal med Trafikverket

Om atgirder krivs pa vig 832 ska kommunen ska uppritta ett avtal med
Trafikverket om detta.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

I planomradet ingar fastigheterna Sileby 2:3 och Foss 10:1. Fastigheten Si-
leby 2:3 dgs av Kynningsrud Munkedal AB. Foss 10:1 dgs av Munkedals
kommun.

For en fullstindig redovisning av dgarférhallanden, servitut och samfillig-
heter inom och intill planomradet, se tillhérande fastighetsforteckning.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses alla dndringar av fastigheters granser och upp-
latelse/forandring av servitut. Fastighetsbildning provas genom lantmateri-
forrittningar av lantmaiteriet. Forrittningar som krivs f6r genomférande av
planen s6ks av exploator.

Del av fastigheten Foss 10:1 kan komma att verlatas till den privata fastig-
heten Sileby 2:3, som direfter eventuellt kan styckas av till flera verksam-
hetsfastigheter. Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
omfattas av Sileby 2:3.

Gemensamhetsanlaggningar och marksamfalligheter
Befintliga

Nordvist om planomradet finns en outredd marksamfallighet for vig, Si-
leby/S.

Tillkommande
Inom planomridet féreslas en gemensamhetsanliggning bildas som omfat-

tar allmin platsmark: GATA och SKYDD. Denna gemensamhetsanliggning
foreslas dven omfatta allmin plats i angrinsande géllande detaljplan norr om

omradet, dir gemensamhetsanligening dnnu inte har bildats.

Den nya gemensamhetsanliggningen ska bildas enligt anlidggningslagen
(AL). Forvaltningen av anldggningen verkstills som regel genom bildandet
av en eller flera samfillighetsféreningar. Ansékan om bildande av gemen-
samhetsanldggning ¢6rs hos lantmiterimyndigheten av exploatéren. Vid £61-
rittningen fattas bl.a. beslut om férdelning av andelstal, drift- och under-
héllsfragor, férvaltning mm. Forrittningen samordnas limpligen med av-

styckningsforrittningen £6r hela planomridet.

Servitut och rattigheter

Inom planomradet finns tvd olokaliserade avtalsservitut, 14-IM4-46/1266.1
samt 14-IM4-81/4036.2. Bada ir till forman for Vattenfall Vattenkraft AB.
Servituten belastar Foss 10:1 med flera och bedéms vara kopplade till den
40 kV kraftledning som gar genom planomradets sédra del.

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
Séleby, Munkedals kommun
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Inom planomradet finns dven en olokaliserad nyttjanderitt for tele till f6r-
min fér Skanova, som belastar Foss 10:1. Nyttjanderitten skrevs in 1980-
03-12 i akt 3343.

For en fullstindig redovisning av servitut och rittigheter i anslutning till
planomradet, se tillhérande fastighetsférteckning,

Fastighetskonsekvensbeskrivning

I tabellen nedan redovisas de bedimda konsekvenserna for fastigheterna
inom planomridet. Observera att de redovisade fastighetsregleringarna end-
ast dr forslag pa hur en reglering inom planomradet skulle kunna genomfo-
ras. Lantmiteriet genomfér fastighetsreglering genom forrittning.

Del av fastigheten Foss 10:1 kan komma att dverlatas
till fastigheten Saleby 2:3. Berorda fastigheter regleras
for att folja detaljplanen. Byggratt skapas for verksam-
heter, industri och handel och delar av fastigheterna
kan komma att omfattas av gemensamhetsanlaggning
for allman plats: GATA och SKYDD.

Saleby 2:3 och Foss 10:1

Servitut 14-IM4-46/1266.1 Bedoms inte paverkas Kraftledning
Servitut 14-IM4-81/4036.2 Bedoms inte paverkas Kraftledning
Nyttjanderatt inskriven Nyttjanderatten ar olokali- Tele
1980-03-12 i akt 3343 serad och konsekvensen

kan inte beddmas.

Ekonomiska fragor

Allmant, plankostnader
Kostnader férenade med planliggning belastar exploatéren. Bygglovsavgift
kommer att tas ut vid bygglovsprévning enligt gillande taxa.

Eventuell f6rdelning av kostnader och ansvar mellan exploatéren och Munke-

Detaljplan fér SALEBY SODRA, del av Saleby 2:3 m fl Planbeskrivning
Séleby, Munkedals kommun Antagandehandling, 2019-08-13
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dals kommun regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploaté-
ren.

Exploateringskostnader

Allmén platsmark

Exploatoren bekostar anldggande av gata samt all paverkan/ombyggnad pa
och 1 anslutning till vig 832. Kostnader fér anldggande av vatten- och spill-
vattenledningar pa allmén plats belastar Munkedal Vatten AB.

Nybildad samfillighetsférening bekostar skétseln inom allmién platsmark.

Kvartersmark
Inom avstyckad fastighet bekostar respektive fastighetsigare samtliga dtgir-

der, uppforande och fortsatt underhall av byggnader och markanligeningar.

Inom avstyckad fastighet bekostar respektive fastighetsigare utbyggnad av
VA och eventuella anlidggningar f6r omhindertagande av dagvatten.

Vatten- och avloppsanslutning

Anslutningsavgift for vatten och spillvatten kommer att debiteras enligt
kommunens faststillda taxa.

Fastighetsbildning/servitut

Exploatéren ansoker om och bekostar forrittningskostnader avseende av-
styckning, fastighetsreglering med mera gillande bostadstomterna inom
planomradet. I ovanstdende inriknas dven eventuella servitutsatgirder som
exempelvis forindring av belastad fastighet och kostnader for forindring av
gillande servitut.

Exploatoren anséker om och bekostar férrittningskostnader for anligg-
ningsforrittning for bildandet av nya gemensamhetsanliggningar inom
planomradet.

Tekniska fragor

Allman platsmark

Gator, gang- och cykelvagar

Omridet kommer att angéras frin vig 832. Lokalgatan inom omradet fére-
slas anliggas med en bredd av sju till atta meter. Totalt dr vigomradet 16
meter brett i planforslaget, vilket dven ger plats f6r dike pa ena eller bada si-
dor av gatan samt eventuella slinter.

Utbyggnaden ska f6lja kommunens vigstandarder.

Vatten och avlopp

Planomradet ska inga i kommunens verksamhetsomrade fér vatten och
spillvatten. Munkedal Vatten AB ansvarar for anliggande, drift och under-
héll av vatten- och spillvattenledningar pa allmin platsmark.

Planbeskrivning Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl
Antagandehandling, 2019-08-13 Séleby, Munkedals kommun



37 (38)

Kvartersmark

Vatten och avlopp

Forbindelsepunkter f6r vatten och spillvatten till tomterna anvisas av Vist-
vatten AB pa uppdrag av Munkedal Vatten AB.

Dagvatten
Dagvattenutredning har utférts av Sweco. Dagvatten frin en yta av 10,8

hektar s6der om lokalgatan foreslis ledas till den planerade dagvattendam-
men inom kvartersmark f6r teknisk anliggning (Eq). Dagvatten frin dvriga
ytor inom detaljplanen féreslas ledas till befintlig dagvattendamm inom
planomradet f6r angrinsande detaljplan f6r Sdleby mellan.

Geoteknik
Geoteknisk utredning har utférts av Bohusgeo AB.

Leran inom jordbruksmarken i nordvistra delen av planomradet bedéms
inte kunna belastas ytterligare utan att sittningar uppstar. Byggnader foreslds
hir grundliggas med palar nedfdrda till berg. Paldjup bor kontrolleras f6r
respektive byggnad. Eventuella uppfyllnader som orsakar tillskottsbelastning
pa leran boér kompenseras bort med littfyllning,

Ovrig kvartersmark utgdrs av berg i dagen eller berg med tunt jordlager.
Berget i omradet planeras att springas bort och en grundligening av bygg-
nader bedéms kunna ske pé avspringd yta.

Bergteknik

Bergteknisk utredning har utforts av Bergab — Berggeologiska Undersok-
ningar AB.

Tva bergslinter dir rasrisk foreligger ska bergrensas innan bergschakt.

Om det uppkommer nya slinter efter eventuella bergschaktarbeten eller
sprangningar i omradet rensas kvarstiende bergschaktviggar pa 16st berg-
material. Vidare tillkallas bergsakkunnig f6r ny besiktning angiende eventu-
ellt behov av bergférstirkning f6r att uppna langsiktiga block- och bergsta-
bilitetsférhallanden 1 omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Preliminar tidplan

Milsittningen ér att nedanstiende tider ska gilla f6r planarbetet och planens

genomforande:

April 2019 Beslut om granskning

Juni-juli 2019 Granskning av forslag till detaljplan
Sep 2019 Antagande av detaljplan

Okt 2019 Laga kraft

Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl Planbeskrivning
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Medverkande i planarbetet

Planférslaget har upprittats av Radhuset Arkitekter AB genom planerings-
arkitekt Linda Hansson och arkitekt Jakob Resare.

Planférslaget har upprittats i samarbete med Munkedals kommun, Sam-
hillsbyggnadstoérvaltningen, Lisa Gunnarsson, planhandlidggare.

Lisa Gunnarsson Linda Hansson
Munkedals kommun Radhuset Arkitekter AB
Planbeskrivning Detaljplan for SALEBY SODRA, del av Séleby 2:3 m fl

Antagandehandling, 2019-08-13 Séleby, Munkedals kommun
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