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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

e plankarta med bestammelser
e illustrationskarta

e planbeskrivning

e genomférandebeskrivning

e landskapshildsanalys

e gestaltningsprogram

e skotselplan

e utstdllningsutlatande

samt handlingar pé kommunens hemsida (www.munkedal.se):
e grundkarta

e fastighetsforteckning

e geoteknisk utredning + revidering

e bergteknisk utredning + revidering

e berg- och blockinventering i vissa branta bergsslanter inom delomrade 3
e VA-/dagvattenutredning

e naturvardsinventering + komplettering

e marinbiologisk utredning

e arkeologisk utredning + arkeologisk férundersokning

e behovsbedémning MKB

e samradsredogorelse

e planprogram + samradsredogorelse

INLEDNING

Syfte

Detaljplanen syftar till att medge en kompletteringsbebyggelse med nya bostadstomter fér helars-
boende i anslutning till det befintliga fritidshusomradet i Bergsvik. Detaljplanen syftar dven till att,
med storre byggratter an befintliga detaljplaner medger, underlatta for ett heldarsboende i befintlig
bebyggelse.

Darutover syftar planen till att med hansyn till det rorliga friluftslivets och naturvardens intressen
underlatta for allmadnheten att besdka naturreservatet och att dar ordna battre férhallanden for
naturbadplatser, samt att mojliggéra ett hamnkvarter med en samlad och utdkad smabatshamn
avsedd for fastigheter inom detaljplaneomradet, istéllet for farre spridda batplatser.

Genom detaljplanen ska ocksd lamplig placering av noédvandiga pumpstationer och eventuella
markreservat for ledningar under mark klargéras, med hansyn till den pagaende utbyggnaden av
kommunalt vatten och avlopp pa s6dra Tungenadset samt en forbattring astadkommas av dagvatten-
systemet i vissa delar av omradet.

Med hansyn till miljobalkens sarskilda bestdammelser som finns utpekade for omradet &r det
angelaget att astadkomma en god helhetsverkan avseende bebyggelsens omfattning och utformning
i relation till landskapsbilden och natur- och kulturmiljon. Detta avser bade ny och utdkad befintlig
bebyggelsen. Med detta som bakgrund ar det framtagna gestaltningsprogrammet, landskapsbilds-
analysen och planen for skotsel av naturmark att betrakta som viktiga komplement till beskrivningar-
na och plankartan, med avsikt att vara vagledande i de olika exploateringsskedena i Bergsvik.

Huvuddrag
Det aktuella omradet har i kommunens Oversiktsplan pekats ut som utvecklingsomrade for boende
genom lamplig komplettering/fortatning av redan etablerad bebyggelse, medan andra delar av




Tungenaset inte bor fortatas i samma grad med hansyn till den samlade bilden av natur- och
kulturvarden langs Bohuskusten. Delar av den kulturhistoriskt intressanta miljon bevaras, bland
annat huvuddelen av en nyupptdckt fornminnesplats (boplats) samt vissa ovriga kulturhistoriska
[amningar. Naturvarden pa land och i havet har inventerats och utpekade vardefulla omraden
undantas huvudsakligen fran ny bebyggelse.

Det finns 67 befintliga avstyckade bostadsfastigheter. Totalt kan 44 nya bostadstomter tillkomma.
For utokade befintliga byggratter och for den nya bebyggelsen stills genom planbestammelserna
varierande krav pa hur de ska anpassas till befintliga forhallanden avseende karaktér, skala, material,
kulorer med mera. Bestammelserna kompletteras av ett kortfattat gestaltningsprogram som
beskriver viktiga estetiska varden.

Kommunalt vatten och avlopp kommer att dras fram fér hela omradet och ar en forutsattning for
utokad bebyggelse bade inom befintliga och nya tomter.

| samband med planens genomforande sker en Oversyn och omlaggning av dagvattensystemet i
omradet, bland annat genom att anlagga ett vatmarksomrade med en stor férdréjningsdamm, som
kommer att klara belastningen fran de kompletterande bebyggelseomradena och dven leda om
befintligt dagvatten sa att Oversvamningsproblem som finns kring viss befintlig bebyggelse kan
minska vasentligt eller upphora. Totalt kommer belastningen pa Gullmarn att minska efter planens
genomforande.

Detaljplanen medger ett hamnkvarter inom vilket befintlig smabatshamn kan kompletteras med en
ny vagbrytande flytbrygga utanfor den befintliga flytbryggan. Det kan enligt ett exempel som
redovisas rora sig om 20-40 nya batplatser, utover de 36 som redan finns; i huvudsak handlar det om
batar mindre dan 6 meter. Utbyggnaden kan ske etappvis for att efter hand moéta en forvantad
efterfragan hos nya tomtagare i Bergsvik. Samtidigt ges de befintliga batplatserna i hamnen ett
forbattrat lage i skydd av den nya bryggan. Den utdékade hamnen ger ocksa mojlighet att samla de
spridda batplatser pa lina och boj som idag finns utefter planomradets kuststracka.

En upprustad och med badbrygga utdokad badplats samt upprustning av tva naturbadplatser ingar
ocksa i planen samt en ny gc-vag, delvis breddad infartsvdag och maéjlighet att anldgga en busshallplats
vid utfarten pa Garviksvagen. Centralt i omradet mojliggors en storre gemensam dng med bollplan
och en lekplats.

Bakgrund

Kommunen beslutade 2008-09-10 att paborja detaljplaneprogram for Bergsviksomradet tillsammans
med markagaren till Odsby 4:1. Programsamrad hélls under 2009. Ett detaljplaneférslag utarbetades
under 2011 och plansamrad holls under tiden december 2011 till mitten av februari 2012. Efter plan-
samradet har framforallt omfattningen pa den nya bebyggelsen setts Over, bland annat har
flerfamiljshuset i delomradet Kullen och tomt D:1 utgatt. Kompletterande utredningar avseende
naturvard, arkeologi och geoteknik har ocksa utforts.

Utover de forandringar som redovisas i samradsredogérelsen har antalet nya tomter i foreliggande
planférslag minskat sedan samradet. Aven inom befintliga omrdden har den sammanlagda utékade
byggratten minskats. Totalt innebar detta en varsammare komplettering och fortatning av omradet.

Vissa planbestammelser avseende utformning har tillkommit for att ytterligare sakerstalla en lamplig
inpassning av framfér allt den nya bebyggelsen p& Kullen och Angen i landskapsrummet. Vidare har
planomradet utokats sa att den planerade storre dagvattendammen, som tidigare l3g utanfor
planomradet, nu far ett rattsligt sdkerstallande genom detaljplanen till forman for fastigheterna i
planomradet.

Detaljplanen har déarefter stallts ut mellan 1/3 2013 och 10/4 2013. Efter inkomna synpunkter,
sammanfattade i utstillningsutldtande 27/5 2013, har planférslaget ytterligare omarbetats,




fortydligats och kompletterats. Efter utstdllning har kommunen respektive stamfastighetsdagaren
ansokt om dispenser for bland annat biotopskydd, tillstdnd/dispens fran reservatsbestammelser och
upphéavande av forordnande enligt 113 § byggnadslagen. Efter lansstyrelsens beslut om upphévande
av §113-férordnandet har drendet provats i Mark- och miljddomstolen som bifoll 6verklagan och
forordnandet kommer darmed att kvarsta enligt beslut i gdllande detaljplan fran 1961. Antalet nya
tomter i féreliggande planférslag har darfor minskat sedan forsta utstdllningen med tomterna C:1
och D:2, vilka helt lyfts ut ur planomradet. Aven méjligheten att férstora vissa befintliga tomter utgar
av samma anledning.

Fragan om forordnandet har varit viktig for flera berdrda, varfor kommunen beslutat att lata
detaljplanen ga ut pa utstallning ytterligare en gang innan antagande sker.

Plandata

Planomradets Idge

Detaljplaneomradet ligger i Bergsvik pa Tungendsets Ostra sida ca 6 km sydvast om Munkedals
centrum. Omradet begrinsas av vig 814 i vister, fastigheterna Odsby 2:4 och 2:11 i norr, Saltkalle-
fjorden i 6ster och Myrviagen/Myrbotten i séder.

Utgangspunkt fér omradets avgransning har varit att inkludera alla befintliga och nya bostadstomter
som nas fran Garviksvagen via Bergsviksvagen. Darmed ingar de flesta intressenter som omfattas av
samma fragor om utdkad/ny byggratt, VA-anslutning, dagvattenhantering samt fastighetsrattsliga
gemensamhetsfragor som vagar och skotsel av allman mark.

Areal
Planomradets totala areal ar cirka 40 ha, varav:
allman platsmark: 20,5 ha (inklusive anléggningar fér traf,o VA med mera)
befintlig tomtmark: 10,5 ha (bostdder)
ny tomtmark: 4,5 ha (bostdder)
bathamn: 0,5 ha (pd vatten)
Oppet vatten inkl. bad: 4,5 ha

Markdgoférhdllanden (inklusive vattenomrddet)

Odsby 4:1 och Odsby 1:6 ar stamfastigheter i enskild dgo. Inom omréadet finns ocksd 67 avstyckade
bostadsfastigheter i enskild dgo, inom vilka de flesta husen har fritidshusstandard. Vattenomradet ar
knutet till landfastigheterna




FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedémer kommunen att detaljplanen ar forenlig med en fran allman synpunkt [amplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljobalken (MB 3 och 4) samt att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken (MB 5) kommer att uppfyllas.

Riksintressen
Beddmd paverkan pa riksintressena redovisas under KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE.

Riksintresset for Bohusldns kustzon (MB 4:4 och 4:1)

Sarskilda bestammelser i miljobalken pekar ut bland annat Bohusldns kust och skargard som ett
geografiskt omrade inom vilket helheten avseende natur- och kulturmiljén ska beaktas och hushallas
med, de sa kallade hushallningsbestammelserna. Dessa omraden bendmns ibland nationallandskap
eftersom det ar omradets sammantagna karaktar som gor dem unika och vardefulla for hela landet.
Hela planomradet utom en liten del narmast Garviksvagen ingar i det utpekade omradet, som
stracker sig soderut fran Lysekil langs hela Bohuskusten och vidare ner i Halland.

Generella drag i nationallandskapet som sammanfaller med Gullmarnomradets karaktar ar att
forekommande fritidsbebyggelse ofta &r diskret inplacerad i landskapet och att stora
sammanhangande mer eller mindre orérda naturomraden finns kvar. Dagens bebyggelsemonster —
aven fritidsbebyggelsen — kan antas i vissa delar utgora kulturhistoriska varden i framtiden. Nutida
bebyggelseutveckling kan pa sikt inga naturligt i nationallandskapet om man med respekt for den
traditionella bebyggelsens lokalisering och utformning infogar nya hus i kulturmonstret. Den
foreliggande planen anger begransningar och riktlinjer som visar hur det ska kunna uppnas.

# / RI FRILUFTSLIV
P
"/ RI NATURVARD

AV
——————— NATURRESERVAT

BEF DETALIPLANER

Karta med riksintressen (Rl), naturreservat, strandskyddsgrdns och befintliga detaljplaner




Riksintresse for naturvarden (MB 3:6)

Riksintresset for naturvard omfattar hela Gullmarsfjordens vatten- och strandomraden. Det aktuella
riksintresseomradet bendmns NRO 14065 Gullmarsfjorden och beskrivs som ett omrade med hoga
vetenskapliga varden avseende geologi, flora och fauna i det vaxlande strand- och havsklipp-
landskapet samt avseende den marina faunan.

Riksintresset bertrs i det aktuella omradet av foreslagna forandringar kring smabatshamnen,
badangen, badbryggor samt 6kad byggratt inom del av befintlig detaljplan fran 1985. Den befintliga
bostadsfastigheten Odsby 1:4 (invid badplatsen/smabatshamnen i Solvik) ligger ocks& inom
riksintresseomradet. Denna ar inte tidigare reglerad i detaljplan.

Ingen ny bebyggelse i 6vrigt féreslas inom riksintresseomradet.

Riksintresse for friluftslivet (MB 3:6)

Riksintresset for friluftsliv sammanfaller i huvudsak med naturvardens intressen. Det aktuella
riksintresseomradet bendamns Gullmarn FO 2 och beskrivs som ett omvéaxlande fjordlandskap med
stor attraktion och betydande fritidsfiske.

Riksintresset berors i detaljplaneomradet av samma forandringar som under Riksintresse for
naturvarden ovan samt med okad byggratt for de tva befintliga fastigheterna langst ner mot
badviken, inom detaljplan frdn 1961. Aven befintliga fastigheten Odsby 1:47 beror riksintresset
genom Okad byggratt. Denna ar heller inte tidigare reglerad i detaljplan.

Inom hela planomradet finns rikliga mojligheter att fran bostadsomradet rora sig till naturmarkerna
runt om, dessa bor generellt fortydligas och battre tillgangliggoras till forman for riksintresset.

Riksintresse Natura2000 (MB 3:8)
Gullmarns vattenomrade ar ett Natura2000-omrade, dvs av riksintresse i enlighet med géallande EU-
direktiv.

Vattenverksamhet i form av brygganldaggningar och dagvattenhanteringen beror direkt eller indirekt
Natura2000-omradet. | samband med planeringen av smabatshamnen genomférdes en marin-
biologisk undersokning av bottenomradet. Enligt undersékningen férekommer algras pa ett par
mindre platser i hamnomradet samt strak av musselbankar. Algrasforekomsterna ar sma och bedéms
darfor inte vara ett hinder for den foreslagna hamnutbyggnaden. Musselbankarna ligger utefter en
djupzon pa ca 1 m djup medan bryggorna generellt ligger pa djupt vatten. Muddring ar inte en
forutsattning for hamnutbyggnaden och kommer inte att ske.

For ovrigt finns en indirekt paverkan pa Natura2000-omradet genom dagvattenavrinning redan idag,
denna kommer inte att 6ka genom de atgarder som detaljplanen innebar.

Riksintresse for yrkesfisket (MB 3:5)

Planomradet ligger med sitt vattenomrade inom riksintresseomrade for yrkesfiske. Totalt sett
forbattras vattenmiljon till forman for bland annat yrkesfisket. Eventuell lokal paverkan genom
hamnutbyggnaden och badbryggor bedéms vara liten.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for utomhusluften kommer inte att 6verskridas. Trafiken till omradet kommer
att 6ka nagot pa grund av exploateringen, men denna 6kning ar betraffande miljokvalitetsnormer
liten.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten och for fiskvatten (musselvatten i Gullmarns central-
bassidng) bedéms inte heller komma att dverskridas. Okad trafik av smabatar kan ge viss lokal
paverkan, dock pagar inférande av hogre krav pa smabatsmotorer, vilket i viss man kommer att
kompensera detta. Batupptagning och batbottenskotsel ska ske pa narliggande marinor med sarskild
hantering for detta. Vattenmiljon i Gullmarn &r framst kénslig for overgédning. Fér planomradet sker



all avrinning forr eller senare till Gullmarn, genom olika vagar, dock sker ocksa omfattande infiltration
till grundvattnet. Genom de dagvattenatgarder som planeras enligt dagvattenutredningen, for ett
storre lokalt omhédndertagande, framst genom infiltration av en stor del av ytvattnet, pa vagen till
och i en nyanlagd storre fordréjningsdamm, samt i fyra mindre fordréjningsmagasin, bedoéms
miljokvaliteten i Gullmarn bli gynnad av den planerade exploateringen. Dartill sker en utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp till s6dra Tungendset, vilket pa sikt innebar ytterligare minskat
naringslackage till Gullmarn utefter hela denna stracka och foér delar av Bergsviksomradet (delvis
hanteras spillvatten redan idag i slutna system).

Miljokvalitetsnormer for utomhusbuller beror inte planomradet.

Beddmning av miljopaverkan

Nar detaljplan eller program foér detaljplan upprattas, ska kommunen ta stallning till om den
bedomer att en miljobedomning enligt MKB-forordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte.
Detta stallningstagande ska motiveras.

En behovsbeddémning av detaljplaneprogram for fastigheterna Odsby 4:1, 2:4 m fl utférdes av Henric
Ernstson Konsult i samband med program fér detaljplan, daterad 2009-04-22.

Bedomningen &ar att omradet kan bebyggas utan att vardefulla livsmiljéer for vaxter och djur
forsvinner vare sig lokalt eller regionalt.

Allménhetens tillganglighet till omradet kommer att férdndras i vissa delar, samtidigt kommer
omradets dagvatten och 6vrigt avloppsvatten att tas om hand. Trafikmangderna till och fran omradet
samt inom omradet kommer att 6ka, den totala belastningen blir stérre och kan upplevas som
storande. Det blir ett 6kat lokalt utslapp.

Da det galler alla kringliggande intressen i form av friluftsliv, naturvard etc ar omradet i stora delar
undantaget ur intresseomradena och nagon konflikt med utpekade intressen i naromradet ses inte.

Inom omradet finns 6ppna diken och stengardesgardar inom jordbruksmark som omfattas av allméant
biotopskydd enligt miljobalken 7 kap 11 §.

Lansstyrelsen har i tidigare samradsskeden samtyckt till att planens innehall inte bedéms innebara
betydande miljopaverkan och diarmed inte behover genomga miljobedémning. Det nu aktuella plan-
forslaget ansluter val till planprogrammets raminnehall, varfor behovsbedémningen inte dndrats.
Behovsdémningen bifogas planhandlingarna.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet finns angivet i gillande 6versiktsplan Framtidsplan Op10 Munkedal (2010) som lampligt
for bostadsbebyggelse. Det aktuella planforslaget 6verensstimmer med de utpekade bebyggelse-
omradena for nya bostader i 6versiktsplanens markanvandningskarta, se utdrag nedan.
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Karta ur Op10

| 6versiktsplanen anges Tungendset som ett av kommunens viktigaste utvecklingsomraden for ett
attraktivt boende, friluftsliv och turism — med beaktande av de héga natur- och kulturvardena. Sédra
Tungendset pekas ut som ett prioriterat omrade bade foér utbyggnad och for omvandling av
fritidshusbebyggelse till permanentbostader. Det ar kommunens vilja att erbjuda mojlighet till ett
kustnara boende och att i anslutning till detta utveckla tillgangligheten for aktiviteter som bad, fiske
och batliv. Natur- och gronomraden ska varnas och samtidigt goras tillgangliga.

Det foreslagna omradet ligger med tio minuters narhet till pendlingsstationer for tdg och express-
buss. Samtidigt finns férutsattning for ett attraktivt boende med narhet till havet och till det 6vriga
rika friluftsliv som Tungendset kan erbjuda. Genom ldmplig komplettering/fortdtning och kommunal
VA-anslutning mojliggérs bade hel- och delarsboende. Detta bedoms i oversiktsplanen kunna bidra
till att bostadsomradena lever dven under vintertid och till en 6kad kommunal inflyttning.

En forutsdttning i kommande detaljplaner ar enligt 6versiktsplanen att bostdderna ska medge
helarsboende. Den nya bostadsbebyggelsen kan enligt 6versiktsplanen besta av saval friliggande hus
som par- och radhus med inslag av storre eller mindre hyres- eller bostadsratter, kanske dven
enstaka flerfamiljshus. (I det nu aktuella forslaget har det tidigare planerade flerfamiljshuset utgatt,
dock medges parhus pa Angen.)

Av kartutdraget ovan framgar ocksa kommunens syn pa det stérre omrade pa Tungendset som
bedémts vara lampligt for fordjupade studier om lamplig fortatning (“kompletteringsomrade” enligt
gulstreckad linje i kartutdraget). Detaljplanens utformning beddéms darfér ligga inom ramen for
oversiktsplanens intentioner ocksa nar det galler enstaka fortdtning genom lucktomter och néar det
galler generell utékning av byggratter i hela Bergsvik.



Oversiktsplanens rekommendationer avseende riksintressena

Berdrda riksintressen bedéms i dversiktsplanen inte komma till pataglig skada, dock anger oversikts-
planen en zon narmast Gullmarn som ett omrade av sarskild betydelse for naturvarden, friluftslivet
och turismen. Paverkan pa dessa varden bor darfor fortydligas i detaljplanen.

Det geografiska riksintresset enligt miljobalken kap 4, som ar ett generellt skydd fér de unika dragen
for Bohuslans kustzon, varnas bland annat genom att Oversiktsplanen anger vissa begrdnsade
utredningsomraden inom vilka kompletterande bostadsbebyggelse kan studeras. Det ger indirekt en
begransning for tillkommande bebyggelse i andra delar av Tungenaset utanfor dessa utrednings-
omraden, i huvudsak inom de delar som ar mer orérda till sin karaktar. Inom utredningsomradena
bor bebyggelsen dessutom lokaliseras till befintliga bebyggelseomraden varvid mellanliggande zoner
kan undantas fran ytterligare bebyggelse.

| 6versiktsplanen anges riktlinjer for hur ny bostadsbebyggelse generellt ska efterstrdava en smaskalig,
varierad boendemiljo dar naturen bevaras i sina vardefullaste delar och om mdijligt utgor ett rikt
inslag i omradets karaktdr, samt att den ska utformas med héansyn till landskapsbilden, med séarskild
omsorg vid placering pa hojder. | efterfoljande planprogram och detaljplaner behover det enligt
Op 10 visas hur en komplettering kan komma till som tar sin utgdngspunkt i de natur- och
kulturvarden som finns i den byggda miljon och i landskapet. For Bergsvik anges specifikt att flera
fornlamningar finns i ndromradet (vars status och skyddsomrade behdver utredas) samt att vissa
delomradens exponering mot fjorden/dalgangen behéver utredas genom landskapsbildsanalys.

Riksintressena sakerstélls enligt oversiktsplanen dven genom den parallella va-utbyggnaden, som pa
sikt kommer att forbattra statusen for Gullmarns vatten.

Férordnanden

Strandskydd

Inom planomradet finns en dldre detaljplan som reglerar anvdandningen av strandndra mark- och
vattenomraden inom storre delen av planomradet. Strandskyddsférordnandet &ar darfor enligt
tidigare beslut upphavt for denna del och behéver enligt kommunens bedémning inte omprdvas.
Den befintliga strandskyddsgransen kommer darfor efter planens antagande att inom hela
planomradet vara oférandrad. Se karta sid 6.

Den nya planen berdrs dock av géllande strandskyddsférordnande avseende vattenomradet for
smabatshamnen, som delvis ligger utanfor befintlig detaljplan. Dispens fran strandskyddet kommer
att behova sokas for detta vattenomrade i samband med tillstandsprovningen for smabatshamnens
utbyggnad.

Naturreservat
Det angivna naturreservatet for Gullmarn med tillhérande strandomraden &r ett reservat sedan
miljébalken tillkom, da tidigare naturvardsférordnanden dndrades till naturreservat. Se karta sid 4.

Inom naturreservatet foreslas att strandangen ska kunna utjamnas inom ett begransat omrade och i
nagon man avdikas. Detta har bedomts majligt enligt den kompletterande naturvardsinventeringen,
som anger lampliga granser for en sadan atgard. Kompletterande badbryggor och utokad bathamn
sker inom naturreservatet, nédvandig dispens/tillstand kommer att sokas.

Férordnande enligt § 113 Byggnadslagen

Inom befintlig byggnadsplan fran 1961 omfattas viss mark av ett férordnande enligt 6 kap 19 § APBL,
ursprungligen enligt § 113 Byggnadslagen. Sadant férordnande utfardades i vissa fall, enligt den
byggnadslag som gallde fore 1987, av lansstyrelsen i samband med faststéllelsen av byggnadsplaner.

Forordnandet berdr enbart fastigheter inom befintlig byggnadsplan fran 1961. Vilka fastigheter som
berors framgar av fastighetsforteckningen. (I befintlig byggnadsplan fran 1973 féreslogs i



planhandlingen ett § 113-férordnande dven fér Hogen och Ornas, detta beslutades dock aldrig av
lansstyrelsen.)

Férordnandet innebér att dgarna till exploateringsfastigheter, i det har fallet Odsby 4:1, utan krav pa
ersattning ska upplata all mark utanfor tomtmark till allmant andamal, sasom vagar med mera. (Som
exploateringsfastighet rdknades de fastigheter som i byggnadsplanen erhallit tre eller fler nya
byggnadsratter.) Forordnandet har antecknats som en belastning pa fastigheten i lantmateriets
fastighetsdataregister. Det betyder att den mark som i byggnadsplanen markerats som gata eller
annan allman plats skulle 6verlatas till detta &ndamal utan ersattning.

| den nu aktuella detaljplanen har i samrads- och utstéllningsskedet foreslagits att viss allman
platsmark, som inte nyttjas, eller som nyttjas endast i liten utstrackning av de kringboende, skulle tas
i ansprak som tillagg till befintlig tomtmark och fastighetsregleras enligt plankartan.

Ansdkan om upphédvande av forordnande enligt 113 § byggnadslagen har sokts hos Lansstyrelsen,
som beviljade ansékan och beslét om upphavande. Efter 6verklagande av det beslutet har drendet
provats i mark- och miljddomstolen, ddar man biféll 6verklagandet genom beslut 2014-11-06, det vill
sdga att 113 §-mark, dar det finns inom planomradet, inte har upphavts.

Beslutet fran mark- och miljodomstolen har féranlett kommunen att revidera planforslaget sa att
mark med forordnande enligt 113 § byggnadslagen kvarligger som allman platsmark och foreslagen
fastighetsreglering och nya tomter inom sadan mark utgar. (Tomt C:1 och D:2 har lyfts ut ur den nya
detaljplanen.) Kommunen anser att befintliga transformatorer och nya avloppspumpstationer ar till
gagn/nytta for fastigheterna inom detaljplaneomradet, och darfér inte kraver upphéavande av for-
ordnandet enligt § 113 Bygglagen.

(Som upplysning har det 1 januari 2015 inférts en ny PBL (2014:900) i vilken férordnanden enligt 6
kap. 19 § i den upphdvda plan- och bygglagen om skyldighet att avsta eller upplata mark eller annat
utrymme ska upphéra att gdlla den dag da genomférandetiden for detaljplanen gadr ut, dock tidigast
efter utgangen av dar 2018.)

Detaljplaner inom planomradet

e Dp fran 1961: Byggnadsplan for fritidsandamal fér del av fastigheten Odsby Ovre 1:1 m fl i
Foss socken faststilld av lansstyrelsen 15 augusti 1961. Medger 60 m? byggratt for
huvudbyggnad och 15 m? byggratt fér komplementbyggnad,

e Dp fran 1973: Byggnadsplan for fritidsbebyggelse fér del av fastigheten Odsby Ovre 1:1 m fl i
Foss socken faststdlld av ladnsstyrelsen 28 februari 1973. Medger 90 m? byggritt for
huvudbyggnad och 15 m? byggratt fér komplementbyggnad,

e Dp fran 1985: Odsby Ovre 1:6: Byggnadsplan fér fritidsindamal antagen av Munkedals
kommun 26 juni 1985. Medger 60 m? byggratt fér huvudbyggnad och 15 m? byggratt for
komplementbyggnad,

Byggnadsplanerna enligt ovan géller som detaljplaner enligt APBL. Se karta sidan 7.

Planprogram
Planprogram skickades ut fér samrad 2009. Programmets samradsredogérelse ar bilagt plan-
handlingarna.

Avsteg fran programmet:
e Det anslutande omradet direkt norrut inom Odsby 2:4, som innefattas i planprogrammet, ar
inte aktuellt att detaljplaneldgga nu och ingar inte i planomradet.




Antalet lucktomter i befintlig fritidshusbebyggelse, som foreslogs bebyggas, har minskat fran
fyra till att ingen lucktomt bebyggs. Antalet nya bostader ar totalt ungefar halften jamfort
med programmet.

Terrasshus foreslagna i omradet "Kullen” har andrats till friliggande villor.
Gce-vag foreslds endast fram till vigen mot delomradet Ornds/Ostra Hogevagen.

Tillfartsvagen till Kullenomradet har dndrats.

Naturvardsprogram
Inga delar av planomradet finns sarskilt utpekade i kommunens naturvardsprogram.

Kulturmiljoprogram

Enligt kommunens Kulturminnesvardsprogram, 1995, ligger det ett kulturhistoriskt vardefullt omrade
mellan skogsbrynet i vaster och Garviksvagen, dvs akermarken i anslutning till och delvis inom
planomradet (bl.a. gc-vdgen). Det utpekas med ett rikt innehall av fornlamningar.

Kommunala beslut i 6vrigt
Beslut om kommunalt verksamhetsomrade for VA kommer att fattas senast i samband med planens
antagande.




Detaljplan for Bergsvik, UTSTALLNING 2, MARS 2015
del av Odsby 4:1 m fl PLANBESKRIVNING
Munkedals kommun 14(54)

OMRADESBESKRIVNING

Mark, vegetation och landskapskaraktar

Planomradet ar 3@ ena sidan relativt homogent till sin karaktdr med en omfattande fritidshusbe-
byggelse inom ungefir en tredjedel av omradets area. A andra sidan &r det ett relativt stort omrade
med landskapsrum och naturomraden i Ovriga delar som &r av mer varierande karaktar. For att
karaktarisera och forklara férandringar pa en mer detaljerad niva har planomradet delats in i 9
karaktdrsomraden.

Solvik

s NS Y Sorgardsdammen

Planomrédet med delomrdden - NULAGE

GENERELLT

Planomradet med sin narmaste omgivning ar starkt kuperat, delvis beskogat och utgérs mot séder
och vaster av 6ppen delvis obrukad akermark. Genom hela planomradet I6per tillfarten Bergsviks-
vagen med stickvagar in till befintlig bebyggelse, alla vagar ar utformade som grusvdgar. Mot
Gullmarn i sydost, inom naturreservatet, utgérs marken till stora delar av berg i dagen som stallvis
faller brant mot vattnet. Ovriga delar av reservatet dr lummigare och utgdrs huvudsakligen av
|6vskog med inslag av barrtrad. Aven i dvriga skogklddda delar av planomradet férekommer barrtrad
dven om lovskog dominerar. | omradets centrala del finns en tidigare brukad slatterang/akermark
(delomr&det Angen), som avviker med sin 6ppna och flacka karaktdr mot det 6vriga omréadets storre
hojdskillnader och kuperade terrang.

Nivaskillnaden mellan hégsta punkt inom Bergsviksomradet och havsytan ar 73 meter.

VASTRA BERGET
Delomradet utgérs av ett berg med omkringliggande slanter fran vilka man har utblick mot
Garviksvagen &t vaster och omradet Angen &t Oster. Vegetationen ar varierad med tat blandskog
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utan sarskilda naturvarden. Dungar av relativt nyvuxen hassel och annan l6vskog ligger i grdnszonen
mellan omradet och det Oppna dalstraket utmed Garviksvagen och avskdarmar delvis omradet dar
den nya bebyggelsen planeras.

Tl .
) £ L s 4f

Vy mot vdster fran Vistra bergets norra del Inne i skogspartiet i sydvdstra delen, som bevaras

Det lummiga skogsavsnittet direkt vaster och sydvast om berget har en dramatisk placering invid den
narmast lodrata bergvaggen dar ett vackert skimrande solljus genom I6vverken skapar en sarskild
rumslighet. En aldre stenmur i varierat skick finns kvar och en back. Omradet &r igenvuxet och visar
fa spar pa att det anvands, men historiskt gick har en fardvdg utmed stenmuren mellan
kulturlandskapen anda ner till Garvik, potentiellt finns mojligheter till upplevelserika promenader.

Férdndringar: Ny bebyggelse planeras i de nordvastra och nordéstra mer triviala delarna av omradet
medan de s6dra delarna och det hogre berget i mitten sparas som naturomraden.

HOGEN
Ett flackt omrade i dalstraket mellan tva berg, med en central grén dunge overgaende i en 6ppen ang
delar omradet i en vastlig och en 6stlig sida utan nagra egentliga utblickar.

Infart till Hogens vdstra del Del av grénomrddet i Hogens centrala del med
omrdde fér tdnkt vattenmagasin ndrmast.

Féréindringar: Inom omradet medges storre byggratter. Magasin for dagvatten tillkommer i
naturomrddet och vindplatsen fér Ostra Hogevidgen utdkas ndgra meter in pd tomtmark (Odsby
1:50), i princip inom befintligt u-omrade.
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Hogens vdstra del Vidg i éstra Hogen

ORNAS

Ett omrade som sluttar mot séder fran nagra skarpa bergskanter och branter i norr, delvis terrasserat
av tomter men i huvudsak med oférandrade flacka eller branta sldanter eller bergssidor daven inom
tomtmark. Nere vid Bergsviksvigen, mot omrddet Angen, finns ett naturparti med kraftig
buskvegetation mellan tomterna.

Vy uppfartsvdgen till Ornds évre del, vdgen kan vid Vy éver évre Ornds med delomrdde Kullen
behov breddas Gt héger i bild. angrdnsande till héger i bild.

Férdndringar: Vagomradet &r idag relativt smalt och breddas i nedre delen av Ornasvagen, se foto
ovan, for att medge eventuell vagbreddning i framtiden (ar inte nodvandig for planens
genomférande). Ett gdngstrak skapas mellan tomterna fran évre delen av Ornds ner mot Angen, éver
det strak med nya va-ledningar som gravs ner hdr. En ny transformator anldggs nere vid
Bergsviksvagen. Ge-vag upp till delomrade Kullen anlaggs som forlangning av lokalvagen.

ANGEN

Marken &r i det ndrmaste helt plan med endast sly och buskage i kanten av dngen. Angen har tidigare
brukats men &r nu tydligt vattenpaverkad och ligger i trdda. Strax utanfér kantas omradet av
omvaxlande tata skogs- och bergspartier som bildar ett stort och relativt val definierat landskapsrum.
| soder kan man ana hur det hdanger samman med nya landskapsrum sdderut i ett dalstrak som I6per
parallellt med Garviksvagens storre dalgang.
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R

Vy 6ver norra delen av Angen Iéngs Bergsviksvigen, Vy mer rakt séderut frGn samma punkt
omrade Sédra i fonden

Féréndringar: Den norra delen av Angen planeras for bostdder i en bage kring en central dngspark
for lekplats, bollek, promenader och gemensamma aktiviteter. Den sddra delen sparas som
naturmark. Har anlaggs ett nytt stérre dagvattendike och gangstigar i en “naturpark”.

SODRA

| det ndrmaste helt bebyggt med 6ppna flacka tradgardstomter, utom langst i soder dar tomterna
ligger pa lite hogre skogbekladda platder. Soder om planomradet reser sig berget och skogen
ytterligare. Omrade Sodra ligger pa kanten av berget ovanfor naturreservatet och Gullmarn och har i
granszonen till reservatet vida utblickar mot fjordlandskapet. Delvis ar reservatet beskogat, delvis
Oppet pa grund av de stallvis branta bergspartierna. | det centrala och smala naturomradet orsakar
ett dagvattendike stundtals problem med 6versvamning.

Vy in i centrala omrdde Sédra Vy i naturreservatet vid naturbadplats nedanfér Sédra
(”Gula hdllerna”)

Férdndringar: De regleringar av dagvattnet som foreslas i VA- och dagvattenutredningen kommer att
avlasta flodena i omradet vasentligt. Kvarvarande dagvatten kommer att bevattna naturreservatets
backar och vegetation aven fortsattningsvis. Centralt i omradet tillkommer 2 p-platser. | 6vrigt ingen
andring av naturmark.

KULLEN

Kullen ar den hogst belagna delen inom planomradet med storslagna utblickar och vyer over
Gullmarn. Det ar idag helt obebyggd mark som nyligen avverkats. Omradet bestar av tva delar: En
ovre, forhallandevis flack med enstaka bergknallar, buskage och sparade bjorkar. Den nedre delen
mot Bergsviksvdagen ar mer kuperad och innehaller efter avverkning en del fritt liggande block och
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sten samt glest placerade trdd, foretradesvis bjork, av vilka nagra ytterligare har givit efter for
hoststormar. Inom omradet framtrader nagra storre bergsklackar ganska tydligt i terrdangen, varav
den hogsta ligger pa ca +73 m Over havsniva.

Omradet ansluter i norr mot tat skog och naturmark pa angransande fastighet, i 6ster och vaster mot
branter och bergskanter mot nedanfér liggande befintliga tomter i delomradena Ravinen och Ornas. |
soder I6per en lang och delvis brant skogsbacke ut mot Bergsviksvdagen. Har finns en gravd brunn,
nastan nere vid Bergsviksvdgen och lite hogre upp ett nyfunnet fornlamningsomrade, se
Fornldmningar nedan.

e

Vy nedfdr Kullens slint med omrdde Sédra vid foten Vy évre del av Kullen

Féréindringar: Omraden som bebyggs ar i huvudsak svackorna mellan de hogsta bergshallarna samt
del av de lagre beldgna bergsklackarna och slanterna. | slanten upp for Kullen ar avsikten att i det
initiala exploateringsskedet grovplanera nagra av slanttomterna med stenmurar av natursten fran
slanten, som stod for en markuppfyllnad. Gangvagar anlaggs.

RAVINEN

Marken utgors huvudsakligen av bostadstomter som ligger @ ena sidan hogt och i fritt utsiktslage for
att langre ner utefter vagen befinna sig i skogsdungar mellan tva dominerande bergssidor. Detta
bildar ett dramatiskt naturrum som innehaller ganska tat blandad I6vskog, en del sly men ocksa
nagra fina ekdungar vid naturliga marksankor. Vid kraftig nederbord bildar sankorna vattendammar
och verkar dd som magasin for dagvattnet. Dessa kan vid extra kraftigt regn dversvdammas. Vissa
tomter nas 6ver naturmark pa anlagda vagar mellan markséankorna.

| 6ster utgbrs delomradet av naturmark inom naturreservat med nagra platser for naturbad. | en av
vikarna finns ocksa nagra enskilda batplatser som det av naturvardsintresse dr angelaget att kunna
flytta.

Mot nordvast avgransas planomradet av en delvis raserad stenmur i skogsmark. Fastighetsgransen pa
grundkartan ar nagot osdker. Platsen utgdrs av en sianka med ett dike fran angréansande marker och
en till stor del grasbevuxen kulle. | 6vre delen av kullen finns nagra ekar som utgér ena dnden av ett
storre parti med ekar i nordvist pd grannfastigheten. Ovrig skog p& grannfastigheten, som forut
angransade till platsen, har nyligen avverkats. Tva enstaka ekar star i den nedre delen av kullen néra
vandplatsen och vagen ner till Solvik. Dessa utgér del av ett patagligt fondmotiv genom att de
tillsammans med den 6vriga tradvegetationen i Ravinen bildar en portalliknande 6vergang mellan
bebyggelseomradet och strandzonen, dessa bor sparas. En gangstig leder over kullen. Denna
mojlighet att rora sig till fastigheten norr om planomradet ska sdkerstéllas. Runt dikessdankan ar
vegetationen delvis snarig.
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| delomradet finns tva platser markerade som fornlamning, dels en héllristning pa en befintlig tomt
och dels en husgrund inom naturreservaret klassad som 6vrig kulturhistorisk [amning.

Vy utmed Bergsviksvégen i 6vre delen av Ravinenomrddet Vy nedre delen ravinen vid vindplatsen dér en
ddr grdsytan till héger i bild utgér s k §113-mark. tryckbank anléggs.

Vy mot kullen med ekbestdnd och sdnkan med Del av Ravinen-omrddet ca motsvarande tomt D:2,
dikesfaran centralt i bilden. som helt utgdr ur planomradet.

Férdndringar: Befintliga 6ppna och kulverterade vagdiken ska behallas, vissa kan behoéva rensas eller
aterstallas som 6ppna diken. Markerosionen behoéver motverkas i det delvis starkt lutande omradet.
VA- och dagvattenutredningen foreslar att ravinens sankor delvis fylls med makadam. Darigenom blir
de inte lika djupa och riskfyllda vid hogt vattenstand. De kommer att kunna férdroja dagvattnet i viss
utstrackning med mindre risk for erosion som f6ljd och de blir lattare att underhalla. Det &r viktigt att
utforandet sker pa ett estetiskt tilltalande satt. Med ratt utforande kan de bidra till en forbattrad och
vackrare miljo.

Inom Ovre och centrala delen av Ravinen foreslas att i tva olika omraden med naturmark anlagga p-
platser, dels utefter den 6versta anslutningsvagen, dels vid det centrala gronomradet langre ner mot
Solvik. Parkeringen avser att framst betjana allmdnhetens behov. Detta Gverensstimmer med
befintlig plan men déar p-platserna inte genomforts.

Dar tomt D:2 utgar ur planomradet kommer detaljplanen fran 1961 att fortsatta gélla.

SOLVIK

Markomradet ligger helt inom gransen for naturreservatet och utgérs centralt av en strandang ner
mot en smabatshamn och en liten sandstrand. | nordvést en befintlig bostadsfastighet och i 6ster den
norra delen av naturomradet, som soderut ligger som en bred zon mellan bebyggelsen och havet.
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Den bergiga terrangen utmed Gullmarn ar relativt svartillgédnglig. Liksom vid delomrade Kullen finns
hir en gravd brunn med naturligt kallfléde. Stranddngen anvénds vintertid for bland annat
upplaggning av bathamnens flytbryggor. Marken ar stéllvis mycket blot, tuvig och ojamn. Langst ner
vid vattnet 6vergar dngen i en liten och grund sandstrand innanfor bryggorna. Som den lagsta
punkten inom planomradet far strandomradet tidvis ta emot en stor tillstromning av dagvatten fran
ravinen via ett delvis Oppet, delvis kulverterat dike som I6per i kanten av dngen. Det finns tydliga
tecken pa erosion. Utmed bergkantens norrsida vid smabatshamnen finns rester av tidigare
bryggfundament och infastningar.

En smabatshamn ligger i ett delvis skyddat ldge innanfér naturreservatets udde. Den ligger helt
oskyddad for nordostliga vindar, men aven sydliga vindar tar ut sin ratt. Smabatshamnen utgors av
flytbryggor och nagra fasta bryggdelar in mot och delvis utmed stranden. Ett litet skér en bit utanfor
strandkanten utgor fundament for en bryggspang fran fastlandet till flytbryggorna utanfor.

Férédndringar: Strandangen avjamnas i den nedre delen for att mojliggéra bad och lek. Ett
avskarande dike ungefar halvvags upp for angen, mellan naturmark och foreslaget badomrade (N1
FRILUFTSBAD), kommer att géra nedre delen av dangen mindre paverkad av vatten. Gangbryggan
utmed berget forlangs runt udden for att enklare mojliggora bad pa djupare vatten. Den inre viken &r
mycket grund.

Vy ner mot Solvik med solitdra lévtrdd som bildar en Vly Solvik fran bryggan med stranddngen/badplatsen
port mot havet. centralt i bilden.
SORGARDSDAMMEN

Sérgardsdammen ligger i en naturlig sanka, tydligt vattenpaverkad av tillrinnande diken, men tidigare
har den brukats som akermark.

Féréindringar: En slantad vall anlaggs i den lagre delen av omradet och viss urschaktning sker i den
ovre. Dammen beskrivs i bilagd dagvattenutredning. Beslut om anlaggande av vatmark har i februari
2013 meddelats av lansstyrelsen efter anmalan under hosten 2012. | beslutet redovisar lansstyrelsen
att den inte har nagot emot anldggandet av den redovisade vatmarken kopplat till vissa krav pa
atgarder och hansyn.
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Vy évre del tinkt dammomrdde Vy frdn évre del av damm mot norr, ldngs bef. dike

Naturvard

En preliminar naturinventering utférdes under 2009 av Henric Ernstson Konsult i samband med milj6-
bedémningen av planen. Denna kompletterades i oktober 2011 och beskrivs i rapporten
Naturvérdsinventering infér detaljplan fér befintliga och nya bostéder inom fastigheterna Odsby 4:1
m.fl. Generellt konstateras att omradet bestar av relativt likartade vegetationsomraden med rikliga
inslag av adellovtrad som ek och hassel. Inga skyddade arter patraffades vid inventeringstillfallet.
Stora delar av omradet bestar av kalavverkade ytor och en dker i trdda. Omradet utmed Gullmarn ar
vardefullt och domineras av kala klippor med mossa och lavar samt i vissa delar rikligt med
vegetation av I16v- och barrtrad.

Sedan samradet har en komplettering av naturvardsinventeringen utférts, Kompletterande
inventering infér detaljplan fér befintliga och nya bostdder inom fastigheterna Odsby 4:1 m.fl., juli
2012. Tidpunkten for sjdlva inventeringen var i maj 2012. Vid denna riktade inventering noterades
bland annat 19 fagelarter som ar forvantade att patraffa i aktuella biotoper. | ett omrade i de Gvre
delarna av Kullen, dar bebyggelse planeras, patraffades lummer vid tidigare inventeringar pa del av
de tomter som i samradshandlingen var markerade C18, C17 och C16. Vid inventeringen i maj 2012
aterfanns de dock inte, vilket kan vara ett resultat av att naturmiljén numera ar avskogad. Tankt
bebyggelse i omradet &r sedan samradet flyttad langre s6derut ifran intilliggande stenmur/skog norr
om planomradet. En av tomterna har flyttats helt ifran sitt tidigare lage. For att fa bygga i det angivna
omradet, vilket i utstallningshandlingen motsvarar del av tomt C22 och C23, kravs dispens fran
artskyddsférordningen. Aven arten Skogssvingel har tidigare patraffats inom Kullen, vid dess sédra
fot, dock inte dar bebyggelse planeras och inte vid den kompletterande inventeringen.

Férdndringar: Dispens fran artskyddsforordningen kommer vid behov att sékas for lummer uppe pa
Kullen, for dess eventuella forekomst.

Trad har inte sarskilt utpekats i naturinventeringen, men storre trad inom planomradet har en stor
betydelse fér omradets miljé och landskapsbilden, se Mark, vegetation nedan under PLANFORSLAG.

Fornlamningar

Enligt Riksantikvarieambetets fornlamningsregister fanns vid planarbetets borjan tva kénda
fornldmningar inom planomradet, Foss 5:1 och Foss 57:1, och ett mindre antal nara utanfor, varav
Foss 58:1 (stenséattning) ligger relativt nara de delar av planomradet dar nyexploatering provas. Efter
samradet har ytterligare samrad skett med lansstyrelsens kulturmiljoenhet avseende lampligt
skyddsavstand till ny bebyggelse for Foss 58:1, darfor har plankartan andrats i denna del sa att
narmaste tomt ligger ca 30 m fran stensattningen.

Under maj 2011 utforde Rio Kulturkooperativ, Fjallbacka, pa kommunens och exploatérens initiativ,
en arkeologisk undersdkning inom bebyggelseplanerade delar av planomradet, Odsby 4:1 m. fl.




Frivillig arkeologisk utredning, 2011. Utredningen visade pa ytterligare forekomster av fornlamningar
under marken, framforallt inom omradet Kullen i dess séderslant (Foss 499, 501 och 502), men ocksa
ett enstaka objekt i omradet Angen (Foss 500), det senare var mycket férstdrt och betraktas nu som
fardigundersokt och skyddas inte langre enligt Lagen om kulturminnen (KML). Utredningen innehdll
ocksa en besiktning av de tva befintliga fornldmningarna inom planomradet, for faststédllande av
status. Foss 5:1 ar en fast fornldmning (héllristning) inom befintlig tomtmark (Odsby 1:29) medan
Foss 57:1 beskrivs under Ovriga kulturhistoriska Iémningar nedan. Foss 5:1 ar markerad i
grundkartan, nagon sarskild planbestidmmelse infors inte utan reglerna enligt KML om att
fornldmningen inte far forstoras eller skadas galler.

Infor det fortsatta arbetet med utstallningshandlingen utférde Rio Kulturkooperativ enligt beslut av
lansstyrelsen en avgransande arkeologisk férundersékning av fornlamningarna i Kullens séderslant,
Foss 499, 501 och 502 Munkedals kommun Arkeologisk férundersékning, september 2012. Vid
forundersokningen gravdes totalt 32 schakt for att soka efter fynd och anldaggningar. Resultatet av
undersokningen ar att hard (Foss 499) och omradet med kolningsgropar (Foss 501) enligt
efterfoljande beslut av lansstyrelsen betraktas som fardigundersokta och inte langre skyddas enligt
KML. Daremot omfattar ldamningarnas vastra del ett betydligt storre boplatsomrade dn vad den
inledande utredningen visade (Foss 502):

"Boplatsen Foss 502 har avgransats till en langstrackt yta som idag ligger 45-50 meter
over havet. | och med den langstrackta utbredningen utmed en viss hojd 6ver havet har
boplatsen tolkats som strandbunden. Flintmaterialet, som ar relativt anonymt och utan
ledartefakter ar svart att tidsbestamma. Vissa drag tyder dock pa tidigmesolitikum och
overgangen Hensbacka-Sandarna. | ett schakt patraffades tva hardar. En av hardarna har
14C-daterats till senneolitikum. Det finns med andra ord inslag fran yngre perioder inom
boplatsytan.”

Samrad har skett med lansstyrelsens kulturmiljbenhet om att lamna den vastra fyndrika delen av
lamningsomradet pa Kullens sddra slant utan ytterligare ingrepp och soka tillstand for ingrepp i den
Ostra delen av omradet, dar fyndplatsen beddmts vara mindre intensiv och dar vagen upp till Kullen
gar. Tillstand kommer att sékas parallellt med utstdllningen av planen; lansstyrelsen har bedomt att
beslut om tillstand behover villkoras med arkeologisk slutundersokning inom denna del. Pa
plankartan har ett fornlamningsomrade inforts som bestdmmelse till ett avgrdnsat omrade av
naturmarken ca 7-15 meter utanfér fornlamningsomradets avgrdnsning (det kortare avstandet ar
mot den planerade vagen). Nagra av de tidigare planerade tomterna i slanten utgar. Mark-/bygglov
for tomt C:1 och den aktuella delen av den nya vagen far inte ges forran fornlamningen
slutundersokts. Detta sakerstalls med administrativ planbestammelse as.

Ovriga kulturhistoriska lamningar

Tva 6vriga kulturhistoriska lamningar identifierades ocksa vid den arkeologiska utredningen 2011 (se
ovan), dels en husgrund (Foss 57:1), vilken bor sparas, dels en dldre fagata (Foss 503), som ocksa bor
sparas. Husgrunden ar delvis 6vervuxen av gras och korsas av en stig. Stenar markerar hushérn och
en mur finns utefter ena sidan. Fagatan utgoérs delvis av tva parallella stenmurar med ca 2,5 meters
mellanrum.

Fagatan behover delvis 6ppnas for nya passager, bland annat for gc-vdagen, som kommer att |6pa
mellan de parallella stenmurarna. Det ar i praktiken bara dubbelmur utefter en mindre stracka, se
grundkartan. Genombrotten planeras till sddana delar av fagatan som utgors av enkelmur.

Den nu inkluderade omradet for Sorgardsdammen har enligt samrad med lansstyrelsens
kulturmiljdenhet, i samband med anmalan om vattenverksamhet, inte beddmts forutsatta
arkeologisk utredning.
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Dammomradet ar visuellt synbart fran Garviksvdagen och dven pa langre hall nerifran Garvik. Dock
kommer man inte att se sjdlva dammytan fran dessa nivder och den dammvall som vetter mot
vagen/Garvik kommer att uppfattas som en del av det béljande landskapet.

Befintliga fritidshusomraden

Bergsviks bebyggelse ar ursprungligen i huvudsak planerad och byggd som ett fritidshusomrade
enligt tre befintliga detaljplaner. Nagra av fritidshusen har efter hand omvandlats och utokats till
heldrsboende. Tomterna innehaller ganska varierande boendeareor, frimst beroende pa de olika
tillatna byggnadsareor respektive plan medgivit. Befintliga planer for omradena Ravinen, del av
Ornds och Soédra (fran 1961 respektive for vistra delen av Soddra, fran 1985) medger 60 m?
byggnadsarea for bostadshus, medan planen for omradena Hogen och resterande del av Ornas (fran
1973) medger 90 m2. | befintliga planer anges generellt stérsta byggnadshdjd till 3,0 m och stérsta
taklutning till 30°. Enstaka hus med suterrangvaning forekommer samt nagra hus pa sluttningstomter
med férhojd sockel.

Karaktdrsdrag

| huvudsak har bestammelserna i befintliga planer medfort en lag bebyggelse med generdsa tomter
som &r relativt vdl inpassade i det naturliga landskapet. Oppna siktstrdk har vidrnats och
lundvegetation har reserverats i eller i anslutning till de olika delomradena.

Vissa fastigheter har genom aren byggts till och 6verskrider da i olika grad tillaten byggnadsarea
enligt gdllande detaljplaner. Komplementbyggnader varierar i antal och storlek pa respektive tomter.

Bergsvik ar ett etablerat fritidshusomrade, dar bebyggelsens karaktdr kan harledas till olika tids-
typiska uttryck fran den relativt langa period den kommit till under. Tidsmassigt finns hus fran forsta
delen av 1900-talet (eller mojligen dnnu tidigare) fram till nutid. Har finns sma stugor och fritidshus
likavdl som enstaka lite storre hus. Vardefullt ar den sammanhallna miljo man kan avldsa, dar
utformning och materialbehandling halls samman och avvags val mot tomtstorlek, terrang/topografi
och den omgivande naturen. | delomradet Ravinen ar bebyggelsen mer utstrackt i det avsmalnande
centrala naturrum som omges av berg pa émse sidor. Omradena Ravinen och Sédra innehaller den
lite ldre bebyggelsen i Bergsvik.

Man kan avlasa hur befintliga planers byggratt och i nagon man samtidsideal avspeglar karaktaren i
de olika delomradenas bebyggelse. Hogen har storre hus och liknar mer ett bebyggt omrade for
heldrsboende, medan den huvudsakliga bebyggelsen i Ornas, Sédra och Ravinen upplevs mer
smaskalig med tydligare fritidshuskaraktar.

Vy infart till Hogens vdstra del Hus i omrdde Sédra

Delomradenas bebyggelse grupperar sig utmed Bergsviksvdagen i mer eller mindre egna avgransade
landskapsrum. Detta bidrar till att bebyggelsen bitvis upplevs som gles och utspridd. | flera avsnitt ar




den byggnadsfria zonen (prickmark) inom tomter val tilltagen i de befintliga detaljplanerna, framst
mot vissa gronomraden och i en zon utefter Bergsviksvagen, vilket skapat en betydelsefull karaktar
av Oppenhet.

Sammanfattande helhetskaraktdr
e tomter och byggnader ar omsorgsfullt inordnade i naturmiljon och i den varierande
topografin,

e vegetationsomraden har sparats i en kontinuerlig sekvens utefter omradets huvudvag,

e den centrala dngen har en Gppen karaktdr som kontrasterar mot omradets mer slutna
landskapsrum i 6vrigt,

e hus och tomter ar i varierande omfattning inhdéljda i gronska respektive fritt beldagna vid
bergkanten ut mot Saltkallefjorden (Gullmarn),

e relativt stora tomter, varierande mellan 1000 och 3000 m?,

e breda 6ppna strak genom breda zoner med prickmark utmed vissa vag- eller naturstrak,
sarskilt i Ravinen och del av Sodra,

e sma eller inga slantuppfylinader — naturligt forekommande slanter inom tomter har bevarats,
e varierande byggnadsstilar, dock generellt smaskalig fritidshuskaraktar,
e l3gahus,

e delomradet Sodra avviker nagot genom sin mer samlade, men smaskaliga, bebyggelse — det
enda delomradet dar nagra av tomterna inte ligger fritt mot naturmark pa nagon sida.

Ovrig befintlig bebyggelse
Nagra av de befintliga fastigheterna i planomradet ar inte tidigare reglerade genom detaljplan men
har relativt lika byggnadsareor, dock med hogre volymer i ett par av fallen.

Inom naturreservatet finns en enskild fiskestuga/bod pa ett arrenderat stycke mark. Denna ges inte
nagon byggratt i planforslaget.

Landskapsbild

| bilagd utredning LANDSKAPSBILDSANALYS redovisas vilka bebyggelseomraden, befintliga som nya,
som ar visuellt exponerade mot olika inre och yttre landskapsrum och i vilken grad de ar exponerade.
Det behover inte i sig vara ett problem att férandringar syns, problem kan diaremot uppsta om
fordandringarna blir dominerande eller starkt avvikande. Utredningen redovisar konsekvenserna for
landskapsbilden genom 3D-bilder av den nya bebyggelsen fran relevanta fotopunkter. Under arbetet
har begransande och kompenserande bestimmelser inférts sa att landskapsbilden inte ska férandras
pa ett dominerande vis.

Ny bebyggelse etableras som tre egna omraden, mer eller mindre avskilda fran de befintliga.
Byggnader behover ges olika begransningar avseende byggnadshojd, takutformning med mera for att
skapa olika karaktarer och svara mot olika férutsattningar i landskaps-/bebyggelsemiljon.

Véastra Berget ar exponerat mot Garviksvagen och den omkringliggande dalgangen. Tillkommande
bebyggelse inordnas i kvarstdaende vegetation pa berget respektive som randbebyggelse nedanfor
berget bakom en vegetationsrida. At 6ster bildar berget grans for omradet Angen och ar med de
skogskladda branterna ett starkt landskapsbildande element dar den nya bebyggelsen kommer att
vara synlig i de nordligaste delarna bland den bevarade tradvegetationen.




Angenomradet ar inte synligt i de utifrdn betraktade perspektiven utan ar vil avgrdnsat som ett
relativt stort inre landskapsrum.

Kullen har genom sitt hojdlage ett mer avskilt forhallande till 6vrig bebyggelse i Bergsvik. Tomterna
ar ocksa tillbakadragna fran bergets fot och den nedre slanten. Paverkan pa landskapsbilden blir
dérigenom endast i forekommande vegetationsluckor och pd langa avstand. Foreslagna
utformningsprinciper och planbestdmmelser avser att minimera paverkan av bebyggelse i dessa
perspektiv.

Den foreslagna bebyggelsens lagen bedéms generellt inte vara patagligt exponerade. Det ar endast i
ett par siktstrak som den nya bebyggelsen ar tydligt exponerad. Da i huvudsak fran Saltkallefjordens
inre delar i nordost men dven mer rakt fran 6ster, fran udden med bebyggelse och marina pa andra
sidan fjorden. Det ar framst det nordostra siktstraket, som inkluderar landsidan p& andra sidan
fijorden, som paverkas. Pa langre avstand in i fjorden avtar mojligheten att urskilja bebyggelsen i det
kuperade och varierade landskapet.

Den nya bebyggelsen ligger i ett indraget lage fran kustlinjen varfor 6gat i férsta hand kan férvantas
lasa in den yttre topografin i naturreservatet vid en svepande blick 6ver strandlandskapet. Vissa delar
av den befintliga bebyggelsen pa kronet till naturreservatet har mer exponerade lagen, men ar anda
inte sarskilt utmarkande fran andra sidan fjorden. Den befintliga paverkan av bebyggelse ar i sig
huvudmotivet till lokaliseringen av den nya bebyggelsen, eftersom landskapet redan &r visuellt
paverkat.

Sammanfattningsvis ar laget for ny bebyggelse exponerat i ett par begransade riktningar, den ligger
inom omrade som redan &r paverkat av bebyggelse samt ligger visuellt i det sekundara
strandlandskapet. Detta beddms i sig minska risken for pataglig paverkan pa landskapsbilden.

Beroende pa sammanhanget kan dven en iégonenfallande bebyggelse uppfattas positivt. Det dr dock
angeldget att paverkan pa landskapsbilden blir begrénsad, sarskilt eftersom Bohuskustens
karaktaristiska landskap ska varnas enligt bestammelser, framst i miljobalken kap 4. For Bergsvik ska
bebyggelsen darfor gestaltas sa att den inte blir idgonenfallande, dven om en enkel och sdker
gestaltning ocksa beddms kunna berika landskapsbilden.

Faktorer som erfarenhetsmassigt ar rimliga att beakta nar det galler paverkan pa landskapsbilden for
den har typen av forandringar ar framfor allt risk for: pataglig siluettverkan av hogt placerade
byggnader, massverkan av tatt liggande byggnader, storning fran solbldnk i stora glasytor eller
takytor, risk fér dominerande landskapsférandringar genom hég tomtuppfyllnad, sprangning, skogs-
/tradavverkning, altankonstruktioner, visuellt dominerande fasadkuldrer (eller starkt kontrasterande
kulérer).

Foljande principer har varit utgangspunkt for utformningen av den nya bebyggelsen inom planom-
radets hogre delar:

Risk for: Gestaltningsprincip Kommentar
pataglig siluettverkan av hogt | Byggnader ska inte placeras pa hojd- Tomternas placering
placerade byggnader topparna i landskapet
Byggnader ska vara laga Planbestimmelse
Vegetation sparas inom och ndra Planbestimmelse f&r vissa
tomtmark som bidrag till en naturlig trad utanfér tomtmark +
siluettlinje gestaltningsprogram
massverkan av tatt liggande Byggnader grupperas pa olika sidor av | Planbestammelse for
byggnader den centrala bergstoppen/tradpartiet | tradpartiet nedanfor
berget mot Gster.




Sma byggnadsvolymer,

Varierade fasadriktningar

Planbestammelse

Gestaltningsprogram

storning fran solblank i stora
glasytor eller takytor

Begransad glasarea

Varierade fasadriktningar
Flack takvinkel

Problemet ar begransat i
tid och paverkan

Gestaltningsprogram
Planbestammelse

risk for dominerande land-
skapsférandringar genom
omfattande tomtuppfylinad,
sprangning, tradavverkning

Begransning av slantuppfyllnad och
stédmurar

Begransning av sprangning

Bevarande av vegetation

Topografiskt anpassad
vagdragning + plan-
bestammelser

visuellt dominerande altan-
konstruktioner som bryter
mot den dldre
bebyggelsestrukturen

Begransad total byggnadsarea minskar
risken for stora altankonstruktioner
over markniva

Samordnad kuldrsattning med
huvudbyggnad

Planbestammelse

Planbestammelse

fasadkulorer eller starkt
kontrasterande kulorer.

Kulorsattning med mellanmorka
jordfarger

Planbestammelse

Forutsattningar fér ny bebyggelse

Malsattning vid bebyggelseutveckling och fortatning ar att skapa en god byggd miljé med
hansyn till befintliga férhallanden och allménna intressens krav pa varsamhet.

Ny bebyggelse utformas med hansyn till landskapsbilden och med god plats- och
markanpassning, sa att husen underordnar sig markens och landskapets forutsattningar. Det
innebar att byggnader som medfor stérre ingrepp i naturmiljon an nédvandigt, till exempel
genom stor omfattande sprangning eller slantuppfylinad, inte ska tillatas. Slanter far inte
utformas med hoga branta uppfyllnader, detta sakerstdlls genom bestammelse pa
plankartan, liksom vissa begransningar for stodmurar.

Nagra gemensamma riktlinjer for all ny bebyggelse ar att fasadbeklddnad huvudsakligen ska
utgodras av tra. Sammantaget bildar dven de nya bostadsdelarna egna kvarter med mycket
park-/naturinslag i ett tatare eller glesare monster, pa olika satt anpassade till landskaps-
bilden.

Lag byggnadshojd vid andring eller tillboyggnad av befintliga byggnader. Denna princip har
bedémts ge en varsammare forandring av de befintliga omradena och prioriteras framfor en
ytterligare minskad byggnadsarea, som darmed bedéms ha mindre visuell effekt aven om
omradet Over tid blir tatare.

En differentiering av storleken pa byggratterna mellan olika befintliga omraden har
Overvagts, men fordelarna med en i princip generell byggratt inom omradet som helhet har
vagt tyngre. Daremot stalls varierande krav pa utformning.

Ny bebyggelse ska underordna sig landskapet i den meningen att toppar i topografin, i bade
det ndra, men framférallt det Ianga siktperspektivet, i huvudsak ska rada over tillkommande
bebyggelse.

Vegetationspartier ska sparas for en uppdelning av bebyggelsen i bade de korta (inifran
omradet) och langa betraktelseperspektiven.



e Slanttomter ska i huvudsak inte jamnas av mer an lokalt i entréomraden for att astadkomma
tillganglighet till tomt och byggnader. Tomter i mer kuperade omraden ska i huvudsak
utformas som naturtomter dar det vildvuxna och karga far finnas kvar.

e Fargsattning ska vara samordnad med den befintliga bebyggelsen, men kan utgdéra en del av
det som sarpraglar de nya omradena, pa ett diskret vis. Fargsattning av byggnader i
exponerade lagen mot storre landskapsrum ska vara mycket lagmald och relativt mork, sa att
byggnaderna tydligare utgér en del av topografin pa langt hall. Altankonstruktioner ska
fargsattas lika fasad. Sockelkulor ska ligga nara fasadkulor, alternativt ska byggnader
grundlaggas pa slanka stolpar.

e Begradnsning av fonsterarea har 6vervagts men bedoéms inte nédvandigt. Det &r ocksa svart
att reglera och effekten av begransningar ar svarbedomd. Det kan vara lampligt med
takoverhdng 6ver storre partier for att minska effekten av solreflexer nér solen star hogt. Vid
lagt stdende sol kommer den effekten att kunna uppsta oavsett glasarea men &r a andra
sidan mycket begransad i tid. Desto viktigare bedoms det vara att byggnader orienteras med
olika riktningar i de mest synliga lagena pa Kullen.

Principer for utformning av bebyggelsen och samspelet med miljon utvecklas och exemplifieras i
GESTALTNINGSPROGRAM fér Bergsvik.
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MARKOMRADEN - Planférslag
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Planomrédet med delomrdden — EXEMPEL FORANDRINGAR

Mark, vegetation

FOr vissa tradpartier, pa plankartan betecknade med a,, som har bedémts viktiga med héansyn till
landskapsbilden och for att bevara omradets karaktar, krdavs marklov for att félla trad 6ver 0,2 m i
diameter matt 1 m ovanfér markniva. Kravet pa marklov innebar att en restriktiv hallning ska
tillampas med stéd av gestaltningsprogrammet. Ett sadant trad star exempelvis inom tomtmark
(Odsby 1:28, fura nira vagen). Vegetation ska generellt virnas och vardas enligt principer som anges
i bilagd Skétselplan fér naturmark, och vara vagledande for den framtida skotseln av park- och
naturmark i Bergsvik.

Eftersom de utpekade vegetationspartierna finns idag och eftersom traden ar en del av det som
utgdr Bergsviksomradets vardekaraktar, forvantas ingen konflikt mellan den framtida forvaltarens
intressen (samfillighetsforeningen/tomtégaren) och detaljplanens intentioner avseende denna
malsattning. Fallning av trdd och réjning av mark inom naturreservatet styrs av gallande
reservatsforeskrifter.

Sprangning av berg ska generellt undvikas. Nya vagar, tomter och VA-strak har darfor planerats for
att sadana ingrepp ska bli sa sma som mgjligt. Den sprangning som kommer att bli nédvandig berér
viss VA, vissa vagar och enstaka hus, bland annat for del av Kullens vag, ungefar halvvags upp for
berget, samt for ledningar i gata. Den nya vagens linjeforing ar studerad i samverkan med vag- och
vattenprojektor (AquaCanale AB) for att se hur tvarslantning och sprangningsbehov med mera kan
minimeras. Den inritade strackningen ger minst paverkan pa den befintliga topografin och bast trafik-



forhallanden. En generell planbestimmelse anger att storre sprangningar inom tomtmark bara ska
medges vid behov for suterranghus och bara till 1 m utanfor huslivet, i 6vrig ska byggnader anpassas
till topografin.

De nya stenmurarna i nedre delen av tomterna pa Kullens sédra sida kommer att bidra till att redan
fran borjan skapa en relativt bearbetad utformning av markplaneringen for Kullens slant mot sydost,
som vetter ner mot befintlig bebyggelse, se illustrationskartan. Det kommer ocksa att skapa en
visuellt tydlig grans mellan tomtmarken och naturmarken, vilket kommer att vara till fordel for
allménna roérelsestrak och for skyddsomradet for fornlamningen i slantens centrala del.

Det finns ett flertal gravda eller borrade brunnar utanfér tomtmark i omradet, varav nagra ar
markerade i grundkartan. Till vissa tomter hamtas idag dricksvatten fran de flesta av dessa.
Brunnarna ska som utgangspunkt bevaras vilket bedoms vara genomférbart med nuvarande
planutformning. En brunn ligger invid den nya vagen vid foten av Kullenomradet, en annan pa
strandangen i Solvik dar ocksa en borrad brunn finns i ena kanten. En brunn ligger uppe pa Kullen i
dess nordvastra hérn och kommer att hamna inom tomtmark, denna brukas inte idag. | omrade
Sodra finns ocksa brunnar utanfér den obebyggda men avstyckade tomtmarken.

Utformningen med 6ppna diken (backar) och férdréjningsmagasin i terrangen kommer att utgora ett
positivt inslag med sina tidvis 6ppna vattenytor i landskapet.

Befintlig tidigare planlagd bebyggelse

Byggnadshojd okas fran 3,0 till 3, 3. For slanttomter medges dartill férhojd sockel pa slantsidan under
forutsattning att byggnadshdjden vid fasad mot Ovre del av sldnten (rdknad som ett genomsnitt av
byggnadshojden enbart vid denna fasad) inte 6verskrider 3,0 m.

Takvinkel fér huvudbyggnad &r liksom tidigare 30 grader, for att halla nere byggnadshdjderna
begriansas dock nya komplementbyggnader till 22 grader. Byggnadshdjd ska raknas fran
medelmarkniva invid byggnaden oavsett byggnadens avstand till allman plats, detta anges pa
plankartan.

| huvudsak ansluter byggratternas begransning (genom prickmark) till de &ldre foregaende
detaljplanerna, eftersom befintliga varden i omradet bland annat har med den ordnade placeringen
av hus pa tomten att gora. Dock medges komplementbyggnader inom vissa uttkade zoner
(plusmark). Utformning, material, kulorer med mera beskrivs i Gestaltningsprogram.

Ovrig befintlig bebyggelse

| huvudsak Overensstammer den 6vriga tidigare oreglerade bebyggelsen som ingar i planomradet
med beskrivningen ovan av intilliggande fritidshusbebyggelse och liknande planbestammelser
medges. Eftersom denna bebyggelse i vissa fall har hégre byggnadshojd anges med bestammelse pa
plankartan generellt att byggnadshojd for befintliga hus ska vara lika med befintlig byggnadshojd.
Bestammelsen blir tillamplig for om- och tillbyggnader. Helt nya byggnader ska ddremot folja angiven
bestammelse om hogsta hojd. Om det i bygglovprovningen beddéms lampligt bér dven om- och
tillbyggnader kunna félja angiven planbestammelse for nybyggnad dven om denna &r hogre an
befintlig byggnadshojd.

Stugan i naturreservatet kommer inte att kunna ersattas med en ny.

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse foreslds pa nordvistra sidan av Viastra berget, pd Angen och p& Kullen.
Forutsattningarna for ett kvalitativt boende i naturndra miljo ar goda. Terrdangforutsattningarna
innebar att tomterna pa Kullen behdver nas med bil for att klara god tillgdnglighet. Befintliga
elledningar ska markforlaggas.



En befintlig storre bostadsfastighet pa sydostra sidan av Vastra berget ges mojlighet att styckas av
med ytterligare 2 tomter (Odsby 1:7). Aven fastigheten Odsby 5:1 kan styckas till 3 tomter, i
praktiken finns redan tre bostadsbyggnader pa fastigheten. Bada fastigheterna &r tidigare
oreglerade. Avstyckningarna ska ses som en mojlighet for fastighetsdgaren och ar inte nodvandig for
planens genomférande.

De viktiga egenskaperna hos den tillkommande bebyggelsen och den férdandrade allmanna plats-
miljon styrs genom bestammelserna pa plankartan. Bestammelserna kompletteras med riktlinjer for
gestaltning av allman platsmark och kvartersmark samt skotsel av naturmark enligt Gestaltnings-
program och Skétselplan.

Byggnadshojd for huvudbyggnad ska generellt rdknas fran medelmarkniva invid byggnaden oavsett
byggnadens avstand till allman plats, detta anges pa plankartan.

VASTRA BERGET

Likartade planbestammelser som for befintlig bebyggelse med 1-planshus + begransad vinds-
inredning, d.v.s. enligt planbestimmelse p;. Uppe pa berget medges tre tomter med 1-planshus
enligt planbestammelse ps.

ANGEN

| kanten mot skogsridan i vaster medges nagot resligare hus med 2 vdningar enligt bestimmelse p,,
dock med begransad byggnadshéjd motsvarande 1%-planshus med férhéjt vaggliv och lite flackare
tak, medan tomterna i den centrala delen av Angen ges bestimmelse p,. Inom Angen kan byggnader
utféras som parhus, dock med bestammelse om 20 % mindre byggnadsarea for huvudbyggnad vid
sadant utférande.

KULLEN

Laga 1-planshus med flacka vegetationskladda eller mdrka matta tak som i huvudsak underordnar sig
bergets toppkontur. | nagra enstaka fall medges sluttningsvaning pa tomter som &r brantare.
Flertalet tomter har utsikt mot Gullmarn. Tomter ska ha naturtomtskaraktdr med fa avgransningar
mot omgivande mark och begriansad markbearbetning, sarskilt vid berghédllar och befintlig
vegetation. Krav stélls pa fasadkulérer och begransad slantuppfylinad. Byggnader ska orienteras tvérs
eller langs hojdkurvor alternativt tvars eller langs tomtgrans mot lokalvagen. Foretradesvis bedéms
en orientering av nocklinje utefter hoéjdkurvorna vara lampligast och lattast att bygga. Detta ger
ocksa en naturlig variation av byggnadernas riktningar, vilket ska efterstrdavas. Gangvagar till eller
inom omgivande naturmarker anlaggs i vissa fall relativt ndra utanfor tomerna. Omradet behandlas
sarskilt i gestaltningsprogrammet.

KOMPLEMENTBYGGNADER OCH VISSA BYGGLOVSBEFRIADE ATGARDER

For komplementbyggnader, som garage och férrad, géller en stérsta total byggnadsarea av 40 m?
samlat i en byggnad (mindre vaxthus kan dock fa placeras separat fran 6vrig komplementbyggnad).
Hogsta byggnadshojd 2,8 m och hogst 22° taklutning (i tidigare detaljplaner medgavs 2,5 m
byggnadshojd och 30° taklutning, detta galler fortfarande for befintliga byggnader).

Som information om aktuell lagstiftning medges i vissa fall, utdver planbestdammelserna, vissa
bygglovsbefriade dtgarder. Bland annat friggebod och fran 1/7 2014 det sa kallade "attefallshuset”
(25 m? friliggande byggnad) samt vissa bygglovsbefriade regler om takkupor, tillbyggnad (15 m?) och
mojlighet att inreda en extra lagenhet, med mera.

Mojlighet att uppfora forrad for vagsamfalligheten och hamnféreningen (frd,) avsedd for
arbetsredskap och material medges pa tva platser utmed Bergsviksvagen.

Byggratt ges ocksa for tva pumpstationer for den kommunala spillvattenledningen (E,), en i Sodra
och en i Ravinen samt en tryckstegringsstation foér dricksvattnet till Kullen-omradet (E;). En ny
transformatorstation (E;) medges norr om Bergsviksvigen mitt emot Angen.




Tekniska byggnader ska utformas sa diskret (liknande omgivande bebyggelse) och lagt som mojligt.
Pumpstationer utan overbyggnad (det vill siga med nedsankt styr- och reglerenhet i brunnen) bor
overvagas.

Tillganglighet
Enligt Plan- och Bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med
funktionshinder. For tomtmarks- och bostadsutformning bevakas detta framférallt i bygglovfasen.
Enligt den vagstudie som gjorts for Kullen ar det mojligt att angoéra alla tomter med bil, se Gator och
trafik nedan.

Eftersom Bergsvik ar relativt starkt kuperat innebar de naturliga forutsattningarna att man som
gaende inte kan ta sig till alla delar av planomradet med god tillgénglighet. F6r personer med
rorelsehinder behover transporter till dessa delar av planomradet |6sas med fordon. Sa ar det redan
idag. Det giller framférallt fran Bergsviksvagen till de befintliga omradena i nordvast, sarskilt
Ornasvagen, liksom vagen fran vandplatsen ner till badplatsen i nordost samt upp fér Kullen centralt i
omradet. Lokalt, inne i de olika delomradena, finns forutsattningar att klara mindre marklutningar.

For badplatsen/bathamnen iordningstalls en bilparkeringsplats for funktionshindrade i naturomradet
nedanfér lokalgatans vindplats. Tillfarten till denna delas med fastigheten Odsby 1:4 och
bathamnens eventuella servicebehov (transporter medges endast for rorelsehindrade och for
enstaka serviceandamal, se Gator och trafik nedan).

VATTENOMRADEN - Planférslag

Smabatshamn

En utbyggnad av den befintliga hamnen i Solvik mojliggors, lampligen med ett etappvis genom-
forande. Fran dagens ca 36 platser for smabatar (huvudsakligen mindre dan 6 meter) med ytterligare
ca 20 platser per etapp till ca 55-60 platser i en forsta etapp, nagra for lite storre batar. Efter en
eventuell andra etapp kan upp emot 75 platser totalt ingd i ett hamnomrade pa ca 3000 m?2.
Illustrationskartan visar ett exempel pa utformning med 56 platser varierande mellan ca 2,5 och 3,5
m bredd. For att inte paverka de badande mer an idag foreslas inga tillaggsplatser pa insidan av den
innersta tvarbryggan.

Kraftiga helbetongpontoner pa 3-4 m bredd med vagbrytarforankring bedéms nédvandiga som
utvandig vagbrytare med batplatser endast pa insidan, eftersom platsen, trots sitt delvis skyddade
ldge, ar starkt utsatt for bade sydliga och nordostliga vindar. Aven véstliga vindar, som pa vistkusten
generellt dominerar, kan “tryckas” in langs Gullmarn séderifran och ge mycket kraftig vind. Dessa
atgarder framjar ocksa badplatsens vattenomrade och de befintliga batplatserna. Hur hamnen kan
utformas och konstrueras bést far utredas i en projektering. Eventuellt ar det lampligt att befintlig
brygga justeras i lage i samband med utbyggnaden. Antingen utfors tva separata bryggsystem eller sa
byggs de samman.

Hur en utdkad smabatshamn som projekt kan komma till stdnd och skotas finns det olika goda
exempel pa. Detta utreds vidare med berérda i det fortsatta planarbetet och beskrivs éversiktligt i
genomforandebeskrivningen. Smabatshamnen med vattenomridde anges i plankartan med
bestammelsen WV;.

For att bredda beslutsunderlaget fér en utdkning av smabatshamnen har en marinbotten-
undersdkning genomforts i september 2011 av FROG Marine Service AB, Bottenundersékning av
Garvik & Solvik, 2011-10-20. (Kapitel 3 i rapporten redovisar resultaten fran Garvik, som ingar i en
annan planprocess.) Enligt rapporten kunde sammantaget inga uppenbara fysiska hinder fér en
utokning av antalet batplatser ses. Vidare sags inga topografiska forutsattningar som uppenbart
skulle kunna samverka med brygganldggningarna fér minskad vattengenomstrémning i Solvik. Det
finns viss risk for 6kad sedimentering som kan paverka badplatsen. Dock illustreras de nya bryggorna
pa djupt vatten och langre ifran den befintliga badplatsen.
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Om smabatshamnen i Solvik ska byggas ut ska en anmalan om vattenverksamhet ske till
lansstyrelsen.

‘ Solvik

Image @ 2011 Lantméteriet/Metria -E.-Q(MQGOOSIQ

L
Bilddatum: 1-1-2009° & 2006 58°25.242'N 11° 38.665'0 héjd 2eng. mil Visningshéjd 253eng. mil )

Figur 19. Resultat fran bottenundersdkning av Solvik. Ungeférliga baspositioner ar indikerade med punkt
omskriven av cirkel. Transekternas riktningar och ungeférlig langd (ej kompenserad f&r sléntlutning) ar
indikerat med vit heldragen linje. Grént raster avser bandtang. Réda stjérnor avser skrot eller bottenanka-
re. Gratt raster avser musselbank. Kartkdlla Google Earth 2011-09-28. Overlagd grafik: Frog.

Bild och bildtext ur rapporten fér marinbiologi i Solvik

Enskilda batplatser

| ett par vikar i sydost finns ett antal enskilda batplatser med sma batférrad en bit upp pa berget,
bryggor och forankringsoglor i strandzonen och vajrar som spants over vattnet. Systemet med vajrar
och férankringsdon verkar hindrande for det rorliga friluftslivet och bedoms innebara onddiga risker
for manniskor som vistas har, sarskilt nar det skymmer eller & morkt. For att sadkerstilla
allménhetens tillgang till strandlinjen, bland annat for naturbad, och for att ge ett renare intryck, ar
avsikten att anlaggningarna for dessa batplatser ska tas bort i takt med att batplats kan erbjudas i
den utbyggda smabatshamnen i Solvik.

En befintlig brygganlaggning i vattnet utanfér och tillhérande fastigheten Odsby 1:4 medges i planen
med planbestdmmelsen WB,. Omradet begransas till bryggan och rampen, se bild nedan.
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Befintliga bryggor med vajer norr om “Gula héllerna”  Befintligt bryggfundament och ramp vid Odsby 1:4

Badplatser

| anslutning till och i skydd innanfér smabatshamnen finns idag en liten badplats. Den lilla
sandstranden och friytan av gras foreslas forbattras genom utjamning och genom avskdrande dike i
ovre delen av dngen for att astadkomma torrare mark. Komplettering med sand vid vattenkanten och
en upprustning av grasytan kan ge en badplats anpassad for barn och barnfamiljer.

Den befintliga bryggan utmed berget, fram till nuvarande hamnbrygga, foreslas byggas ut forbi
hamnen runt udden och bilda en badbrygga som kragar ut 6ver det djupa vattnet pa denna sida av
berget. Darmed utokas badplatsen bade vad géller kapacitet och malgrupp fér anvandning dven av
lite dldre barn, ungdomar och vuxna. Bryggan kan kompletteras med trampolin eller liknande.
Badstege forutsatts da vattnet djupnar snabbt pd denna sida av berget. | viss man kan
omkringliggande klippor/naturmark anvandas for solbad. Vattenomrade avsett fér bad anges pa
plankartan med bestammelsen WB,, inom vilken badbryggor for andamalet far finnas. | enlighet med
den geotekniska beskrivningen ska brygga inte ta stéd mot sjobotten utan infastas fribdarande i
klippan, alternativt med flytpontoner.

| de tva mindre vikarna utmed planomradets Gstra sida mot Gullmarn finns naturbadplatser. Dessa
ska rustas upp genom att vajersystem och annat kvarlamnat jarn och forradsskjul tas bort. En mindre
angoringsplats i form av en liten fritt utkragande bryggpulpet for skotselandamal (hogst en bat for
tillfallig angorning) far anordnas jamte en sophallare, badstege, och livraddningsutrustning. Terrdang-
trappor som leder upp till bebyggelsen ses éver och kompletteras.

Oppet vatten
Planens 6vriga vattenomrade anges med bestimmelsen W — Gppet vatten som inte far éverbyggas.
Enkel utkragande pulpet for ilandstigning vid naturbadplatserna bér dock medges.

GEOTEKNIK

Geotekniska forhallanden

Bebyggelseomraddet (ej S6rgardsdammen)

Geotekniska utredningar for storre delen av planomradet har utforts i flera etapper av Bohusgeo AB
under 2010-2012 och sammanfattas i Geoteknik Bergsviksomrddet PM 2012-11-30. Utredningens
olika bilagor fortecknas i genomférandebeskrivningen. Byggnadstekniska bestammelser som infors
pa plankartan med ledning av det geotekniska PM:et redovisas samlat under egen rubrik nedan.

Utredningsomradet inbegriper hela planomradet utom omradet Sérgardsdammen. S6rgardsdammen
ligger som ett eget omrade pa relativt langt avstand fran de bebyggda delarna av planomradet och
har darfor ingen samverkan geotekniskt. Dammomradet beskrivs under egen rubrik nedan.

Generellt beskrivs undersékningsomradet som ett 500x800 m? stort omrade som utgérs av bergs-
och fastmarkspartier som i den vastra och 6stra delen genombryts av nord-sydliga dalgangar, dar lera
forekommer.

Markytans niva varierar inom omradena med lera i den 6stra delen mellan ca +36 langst i sydvast och
10 langst i nordost och i den vastra delen mellan ca +33 langst i vaster och ca +47 langst i norr.




Markytans lutning varierar langs ravinen mellan ca 1:5 och ca 1:10 och lokalt i backravinens
tvargdende slant mellan ca 1:1 och ca 1:3. | anslutning till fastmarken lutar markytan (inom omraden
med lera) pa flera stallen mellan ca 1:5 och 1:10.

Av de nya omradena finns lera i den vastra delen av omradet Vistra berget, med storst maktighet i
den nordvistra delen, samt inom omradet Angen med stérst maktighet i den syddstra och minst i
den vastra delen. Inom bada omradena beddéms leran kunna paforas en mindre belastning utan att
langtidssattningar uppstar. | vastra delen av Ornds och i omradet Ravinen finns nagot mindre maktiga
lerlager. Hogen och Sédra har inte undersokts, eftersom ny bebyggelse inte planeras. Lera fore-
kommer dock sannolikt i den 6stra delen av Hogen och i den centrala och vastra delen av Sodra.
Marken inom omradet Kullen bedéms utgoras av fastmark.

| vattenomradet vid den planerade smabatshamnen i Solvik utgors havsbottnen av en grundvik som
striacker sig ca 40 m ut fran land. Oster om grundviken ligger havsbotten i en 30 m hég sldnt med
lutning mellan ca 1:2 och ca 1:5. | den yttre delen av grundviken finns lokalt berg i dagen och i en
punkt har bergbotten patraffats. | den norra delen av viken har ett 10 m maktigt lerlager patraffats,
leran beddéms vara kvick.

De geohydrologiska forhallandena har undersokts genom uppmatning av grundvatten- och
portrycksnivder i omraddena Ravinen och Angen. | omradet Ravinen beddéms den &vre grundvatten-
nivan vara beldgen nidra markytan medan portrycksnivan i den undre delen av leran har uppmatts till
ca 1,5 m under markytan. | Angen-omradet bedéms portrycket i den undre delen av leran motsvara
en grundvattenniva ca 2 m 6ver markytan, vilket innebar att det finns ett artesiskt tryck. Trycket
minskar ndrmare markytan.

Sléntstabilitet

Sléntstabiliteten inom bebyggelseomradena och i Solviks vattenomrade har i den geotekniska
utredningen berdknats enligt Skredkommissionens anvisningar. Tillkommande belastningar pa
tomtmark har antagits uppga till 10 kPa inom hela byggratten. Inom omradet Ravinen beddéms
slantstabiliteten langs med ravinen under nuvarande foérhallanden vara tillfredsstidllande medan
slantstabilitet tvars ravinen behoéver stabiliseras med en tryckbank i botten av ravinfaran, se
Byggnadstekniska bestémmelser nedan.

Inom Kullen, som stéllvis har slanter som ar brantare dn 1:10, beddms slantstabiliteten under
nuvarande férhallanden vara tillfredsstidllandena eftersom omradet utgbrs av fastmark. De
mojligheter till byggnader som byggratterna medger kan utnyttjas utan att slantstabiliteten blir
otillfredsstallande.

Inom 6vriga omraden bedoms slantstabiliteten under nuvarande férhallanden vara tillfredsstallande
och de mojligheter till ny bebyggelse/tilloyggnader som byggratterna medger kan utnyttjas utan att
slantstabiliteten blir otillfredsstallande.

For vattenomradet i Solvik ar berdkningar av slantstabiliteten delvis av 6verslagskaraktar och bygger
pa ogynnsamma antaganden om lerans maktighet, da det delvis stora vattendjupet gor det
komplicerat och darmed kostsamt att undersdka i den omfattning som kravs enligt Skred-
kommissionens anvisningar. Enligt PM:et bedéms det finnas:

"en viss sdkerhet mot skred i slanten. Om ett skred intraffar kan detta bli bakatgripande,
eftersom sensitiviteten ar hog. Kvarvarande jordmassor mellan strandlinjen och det
flacka partiets yttre del kan da bilda en flack slant med Iutningen ca 1:15. Vi bedémer
darfor, att ett eventuellt bakatgripande skred inte kommer att beréra omradet ovanfor
strandlinjen. Eftersom manniskor inte kommer att stadigvarande vistas pa bryggorna
kommer ett eventuellt skred i huvudsak att ge upphov till materiella skador. Vi bedémer
darfor den planerade smabatshamnen med tanke pa sléntstabiliteten vara acceptabel ur



detaljplanesynpunkt. Den planerade bryggan séder om smabatshamnen bor fastas i berg
och till ingen del vila pa lera.”

Sdttningar och grundléggning

Risk for sdttningar och rekommenderad grundlédggning med mera redovisas har i enlighet med den
geotekniska utredningen. | huvudsak kan kantforstyvad platta pa mark anvidndas i de nya
bebyggelseomradena, kryprumsgrund kan eventuellt vara mojlig. Enligt PM 2012-11-30:

“Kullen: Eftersom omradet utgors av fastmark bedéms planerade byggnader kunna
grundldggas med kantforstyvade plattor pa mark.

Vidstra berget: Enbostadshus beddms preliminart kunna grundlaggas med kantfoérstyvad
platta eller med kryprumsgrund pa de naturliga jordlagren. | den nordvastra delen bér
uppfyllnader i anslutning till blivande byggnader begransas for att inte mojligheterna till
en ytlig grundlaggning skall férsamras. En kontroll bér dessutom goéras av att inte de
geotekniska forhallandena varierar for mycket under byggnaderna.

Angen: Med ledning av de utférda kompressionsférsdken, skjuvhallifastheterna och
vattenkvoter bedéms leran kunna paforas en viss belastning utan att langtidssattningar
uppstar. Enbostadshus bedéms darfor preliminart kunna grundlaggas med styv platta pa
mark eller eventuellt med kryprumsgrund. Uppfyllnader under och intill byggnaderna
bor undvikas om inte belastningarna kompenseras. Nivasattningen for gator inom
omradet bor goras sa att uppfyllnader under och intill husen kan undvikas. For att inte
minska grundvattenbildningen, erhalla viss rening av dagvattnet, inte paverka omkring-
liggande vegetation med mera, bor infiltration 6vervagas.

Sédra: Vid de tva norra av de planerade byggnaderna finns sannolikt lera. Underlag for
att beddoma lamplig grundlaggning bor tas fram i samband med att bygglov ldmnas. Den
sydligaste av de planerade byggnaderna bedoms ligga inom fastmark, varvid grund-
laggning med kantforstyvad platta pa mark preliminart bor vara mojlig.

Ovriga omrdden: Inom &vriga omraden planeras ingen ny bebyggelse men detaljplanen
ger utokade byggnadsratter, vilket innebar att tillboyggnader kan goras. Grundlaggningen
av tillbyggnader boér fran fall till fall anpassas till de befintliga byggnadernas
grundlaggning.”

Héanvisning till denna rubrik om sattningar och grundldggning inférs som upplysning pa plankartan
jamte hanvisning till PM 2012-11-30.

Sérgdrdsdammen

(Delomradet har inte ingatt i den geotekniska utredningen enligt ovan.) Marken bestar av akermark
som delvis ar vattenpaverkad i den naturliga sdnka som finns i den norddstra delen av akermarken.
Befintligt dike fran omradet Angen med vissa omgivande marker/bebyggelse leder in i sdnkan fran
nordost och flera 6vriga diken fran hojdpartierna och akrarna pa Ostra sidan leder till sénkan. Sydvast
om dammen langre ner i den flacka slanten finns en tradbevaxt kulle med berg i den centrala delen.
Hela dkermarken slantar ner mot Garviksvdagen, som ligger i dalsdnkans lagsta del. Norr om
akermarken finns 4 villatomter varav 2 ligger i h6jd med dammens ldge med gemensam tillfartsvag
mellan tomterna och akern. Tomterna ligger enligt den Oversiktliga jordartskartan (se nedan) till
halften pa fastmark, till halften pa lera/silt. Sjalva husen ligger pa plan mark precis i 6vergangen av
lera/silt-markeringen pa kartan till fastmark. Sidoslanten utmed vigens sodra sida samt tvérs
befintlig dikesfara pa akern vid dammens utlopp har pa enstaka stéllen lutningar ner mot 1:5. Dessa
justeras till max lutning 1:10 genom uppfyllnad i anslutning till uppfyllnaden fér dammuvallen.
Bestammelse om max sldantlutning inférs pa plankartan.



Eftersom marklutningarna inom dammomradet och i den ndrmaste omgivningen &r relativt flacka
langs sldanten, ca 1:10-1:50, och genom att de nagot brantare tvarsldnterna vid vagen och dikesfaran
fylls till flackare lutning enligt ovan bedoéms dammen kunna anldggas utan att slantstabiliteten blir
otillfredsstallande.

Anlaggningsteknisk utformning behover bestimmas i samrad med geotekniker, bland annat
avseende grundldggning och risken for sattningar. Detta sdkerstalls genom sarskild bestammelse bs
pa plankartan. Mot bakgrund av dessa forutsattningar och atgarder bedéms den totala stabiliteten
inom omradet inte riskera att bli otillfredsstallande.
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Utdrag ur den éversiktliga jordartskartan

Rasrisk, berg och block

NYA OMRADEN

En bergteknisk besiktning och beddmning avseende risk fér ras och blocknedfall inom och
angransande till de nya bebyggelseomradena (Vastra Berget, Angen, Kullen) har utférts 2010 av
Bergab — Berggeologiska undersokningar AB, Bergteknisk utredning avseende risk fér ras och
blocknedfall, Bergab 2010-11-15, reviderad 2012-05-08. Hanvisningar nedan angaende
omrade/bedomning/atgérder refererar till utredningens Bilaga 1 samt styckena 4 -
Besiktning/bedémning och 5 — Rekommenderade dtgdrder. Utredningen konstaterar att det inom de
undersokta delarna av detaljplaneomradet endast ar begriansade delar inom Vastra berget (omrade
3, delomrade B) och i gransen mellan Hogen/Ornas och Kullen (omrade 2, delomrade A), som risk for
ras och blocknedfall féreligger. Dar har tidigare forekommit blocknedfall vilket indikerar rasrisk dven
idag. Utredningen foreslar att:

"Sldanterna bor, innan markplanering och byggnation pabérjas rensas fran vegetation och
I6sa block. Efter rensning bedoms behovet av att sdkra instabilt berg med bultar. Detta
arbete bor ledas av bergsakkunnig.”

Ovriga delar och branter av utredningsomradet klassificeras som omraden med ”liten rasrisk”. Den
bergtekniska utredningen allmdanna bedéomningen ar dar:

"Innan eventuella schaktarbeten pdaborjas bor, for arbetets och omkringboendes
sdkerhet, jordslanter och bergsidor i anslutning till var schaktarbete skall utforas
besiktigas och rensas pa l6st liggande eller sittande block. Efter schakt bor schaktsidor i
berg och dess kron samt bergsldanter i nara anslutning besiktigas. Vid besiktningen




avgors behov av rensnings- och stabilitetshdjande atgarder. Detta arbete bor ledas av
bergsakkunnig.

| slanter ovanfor befintliga byggnader som ej ligger i anslutning till var schaktarbete skall
utforas kan dessa atgarder ocksa utféras om sa 6nskas.”

Befintliga tomter bedéms enligt utredningen inte behodva utféra atgarder inom sin fastighet om inga
andra bebyggelseatgdrder i intilliggande nyexploateringsomraden pabdrjas. Lansstyrelsens
uppfattning, enligt samrad och utldtande, &r dock att de iakttagna riskerna for blocknedfall inom
Kullen/Ornas ska vara avhjalpta, eller av kommunen garanterats bli avhjalpta, innan planen kan vinna
laga kraft.

Kommunen kommer att vara huvudman for VA inom planomradet. Bergrensning bedéms vara en
forutsattning for att nddvandig sprangning for ledningsgravar inom bland annat Ornas ska kunna
genomforas. Avtal kommer darfor att tecknas med berérda markdgare angdende sdkring mot
blocknedfall i de omraden som utredningen bedémer som rasriskomraden, innan planen antas. Avtal
kommer att bifogas antagandehandlingarna. Kommunen ansvarar sedan for att atgarderna utfors
innan VA-arbetena paborjas.

Sarskild administrativ bestammelse a; infors pa plankartan med betydelsen att marklov enligt PBL
krdvs innan nagra exploateringsféretag far paborjas. Bestammelsen géller for Vastra Berget och
Kullen samt fastigheterna Odsby 1:49 och 1:51 inom omradet Ornds respektive Hogen. For att bygg-
och marklov ska beviljas krédvs att berg- och blocksdkrande atgarder pa fastigheter enligt bergteknisk
utredning inom eller i nara anslutning till omradet &r utféorda med dokumenterat godkdnnande av
sakkunnig.

Pa Vastra Berget ar omradet med bestdimmelse a, begransat till att gélla dar brant med rasrisk
gransar mot kommande bostadstomter. | dvrigt utgér naturmark riskomrade nedan branten, dock
justeras laget pa den passerande stigen till att ligga langre ifran branten, pa vastra sidan av den dar
beldgna stenmuren.

BEFINTLIGA OMRADEN

For 6vriga delar av planomradet, som inte ingatt i ovanstaende rasrisk-utredning, har en kompletter-
ande oOversiktlig inventering av nagra brantare bergsskarningar utférts av planférfattaren som
underlag for att bedéma behovet av eventuell ytterligare bergteknisk besiktning av sakkunnig.
Framst géller detta vissa branta bergsslanter inom omradet Ravinen. Besiktningen redovisas som en
bilagd fotodokumentation och karta med utpekade omraden. Pa tre stéllen har meterstora block
nara bergskant noterats ovanfor befintliga tomter, troligen med sakert upplag. Eftersom detta ar
befintliga forhallanden foreslas att dessa betraktas som tillfredsstallande stabila i nuldget (likt
bedomningen i ovriga undersdkta omraden av bergtekniskt sakkunnig enligt ovan): Blocken bor
inspekteras av bergtekniskt sakkunnig innan VA-arbeten pabdrjas. Vid behov av atgarder behover
liknande avtal som beskrivits ovan tecknas av kommunen med berdrda markagare och atgarder
utforas innan VA anlaggs.




Detaljplan for Bergsvik, UTSTALLNING 2, MARS 2015
del av Odsby 4:1 m fl PLANBESKRIVNING
Munkedals kommun 38(54)

Exempel pé brant bergslént vid fastigheten Odsby 1:4, Idngst ner i Solvik

Radon

Enligt kommunens o6versiktliga riskkarta 6ver markradon &ar planomradet normalriskomrade for
markradon. Om inte sarskild utredning visar att marken utgor lagradonmark, erfordras radonskyddad
grundldggning vid ny- eller tillbyggnader.

Byggnadstekniska bestémmelser
Planbestammelse b, inférs pa plankartan avseende tryckbanken i omrade Ravinen med redovisad
utbredning av tryckbanken enligt bilaga 5:27 — 5:28 och bilaga 6.

Inom bade Ravinen och i den centralt beldgna natursldanten i Ornas inférs en planbestammelse b,
med inneborden att avschaktningar eller uppfylinader inte far utféras utan att inverkan pa
slantstabiliteten utreds och befinns tillfredsstdllande, marklov krdvs. Bestimmelsen har i det
reviderade (2013-06-01) PM 2012-11-30 fortydligats med att dven belastning av byggnad ska inga i
dokumenterad berakning av stabilitet och marksattning.

For delomrddet Angen far, fér att undvika sattningar, inte marken hojas eller sinkas i ndgon stérre
omfattning utan att kompletterande geotekniska studier utfors. Detsamma galler for befintliga
tomter vid slantfoten mellan Kullen och Angen pd norra sidan av Bergsviksviagen (syddstra Ornds).
Sarskild bestammelse b; inférs pa plankartan fér dessa omraden om att nivaférandringar storre an
10,3 meter inte far foretas utan att kompletterande geotekniska berdkningar avseende sattningsrisk
med mera, utférs och befinns tillfredsstallande, marklov kravs.

Den planerade bryggan soder om smabatshamnen ska fastas i berg och till ingen del vila pa lera.
Detta inférs som en bestammelse pa plankartan med beteckning b,.

For Sorgardsdammen anges bestammelse bs, som innebar att tillfredsstallande geoteknisk dokumen-
tation avseende grundldggning, konstruktiv hallfasthet och erosionssdkerhet for den utférda anlagg-
ningen ska visas innan bygglov far beviljas, mark-/bygglov kravs.

De forandringar som planforslaget innebar bedoms genom de byggnadstekniska bestdmmelserna
och mot bakgrund av ovan givna resonemang kunna ske rimligt betryggande och utan att omradets
stabilitet blir otillfredsstillande. Se d&ven HALSA OCH SAKERHET.




OVRIGA FRAGOR

Friytor

Naturmiljé

| de tillkommande bostadsomradena planeras naturmarken komma nara och gransa till tomterna.
Omradet “Angen” har i séder en kvarvarande del av slatterdngen som ett natur- och strévomrade.
For hela bebyggelsen utgdr som tidigare berghallar och strandkanten mot Gullmarn tillsammans med
naturstigarna i orérd skog en naturlig rekreationsmiljo.

Lek och rekreation

Nagon anordnad lekplats finns inte i Bergsvik idag. Planen medger att en storre grasyta anlaggs som
bollplan med malstillningar, mellan det nya bostadsomradet “Angen” och Bergsviksviagen. Grasytan
kan fa flera olika funktioner for alla aldrar. | anslutning till denna anlaggs en utrustad lekplats for de
mindre barnen.

Gangvagar/naturstigar anldggs eller illustreras som en mdjlighet inom Angen och Kullen med
forbindelse via Ornasomradet till sammanhangande strak inom hela planomradet, fér promenader,
motion och rekreation.

Service

Arbetsplatser, offentlig service och kommersiell service

Arbetsplatser finner man huvudsakligen i Munkedals tatort och i ett verksamhetsstrdk utefter E6:an
mot Haby. Vissa mindre verksamheter finns pa Tungendset, med Torreby slott som storsta
arbetsgivare. Offentlig service finns i Munkedals tdtort. Narmaste butiker aterfinns i Munkedals
tatort. En sommarkiosk finns vid Garviks hamn.

Gator och trafik

Befintliga vagar foreslas i vissa delar uppgraderas inom planomradet. Inom de befintliga byggnads-
kvarteren ska i huvudsak dock den smaskaliga och lantliga karaktdren kunna bevaras med sma
grusvagar med sidodiken. Det ar framst tillfartsvagen Bergsviksvdagen som forbattras i samband med
utbyggnaden av de nya delomradena, det vill sidga breddas och forses med separat gang- och
cykelbana fram till en central punkt i omradet dar vdagarna delas.

Gator och vigar

Huvudman for Garviksvagen, viag 814 fran Munkedals tatort, ar Trafikverket. Bergsviksomradets
vagsystem har enskilt huvudmannaskap och forvaltas av en viagsamfallighet for hela planomradet,
viss ombildning/utdkning sker enligt genomférandebeskrivningen. De nya delomradenas vagsystem
foreslas bli anslutna till den gemensamma forvaltningen efter hand som de byggs ut.

Bergsviksvagen ar tillfartsvag for hela planomradets bebyggelse. Den ar idag en grusvdag med en
bredd varierande mellan ca 3 och 4 m som I6per fran Garviksvdgen genom hela planomradet och ned
till en vandplats ca 250 m innan Solviks hamn. Anslutande vagar till de olika delomradena &r ocksa
grusade och i vissa avsnitt ganska branta och smala. Brantast ar den befintliga Ornasvagen, som ar ca
100 m lang och lutar ca 20% (1:5) i det brantaste partiet, men som har en genomsnittslig lutning pa
knappt 12% (1:8).

FOr nya vagar har en terrangmodellsanalys har utforts av AquaCanale for att bland annat sadkerstélla
tillrackliga lutningar vid infarter till tomter och god terrdnganpassning. Storsta lutning upp till
delomradet Vistra Berget dr ca 6% (1:17), det vill siga en ganska svag lutning. Angen-omradet &r
flackt med mycket sma vaglutningar. Denna vag kommer att behdva anlaggas lite dver befintliga
marknivaer for att klara tillracklig hojd over VA-ledningar i gata. Det innebar dven visst behov av
tomtuppfylinader. Storsta vag- och tomtuppbyggnad begrénsas till 0,3 m over befintliga nivaer enligt
grundkartan, se geotekniska fragor. Krypgrund kan enligt den geotekniska beskrivningen vara ett
alternativ satt att grundlagga, som mojliggor tillrdcklig hojd 6ver gata om sa kravs (min 0,3 m Gver




anslutningspunkt for VA i gata). Pa illustrationskartan anges ungefarliga plushojder pa gata, dessa
behover studeras i detalj i projekteringsskedet.

Vagen upp till kronet i delomradet Kullen &r ca 380 m lang (horisontalled) och lutar i genomsnitt ca
8,5% (1:12) med ett brantare avsnitt de forsta 150 meterna med en lutning pa 13,6% (1:7,5) och
resterande vag upp till kronet med en storsta lutning pa 8% (1:12), i stora delar flackare. Vagen har
en relativt rak strackning med stora kurvradier for att ge en jamnare fart. Vagen flackar dven ut nagot
langst nere vid Bergsviksvdgen och bildar dar en trevdgskorsning med Bergsviksvagens norra del fran
Solvik. Kullens vag kommer att ligga nagot hogre an den befintliga Bergsviksvagen, som hojs lokalt
och delvis ges en andrad strackning ndarmast befintligt forrad for vagféreningen.

Forslag pa forbattringar av befintlig vagstandard inom Bergsvik avser Bergsviksvagen fran Garviks-
viagen fram till den nya vigen upp for Kullen. Ovriga viagar bedéms kunna bibehalla nuvarande
relativt smala grusvagsstandard med Oppna eller kulverterade sidodiken. Ytterligare kulvertering av
sidodiken bor inte ske. Vissa mindre atgarder dr nodvandiga for att forbattra tillgangligheten for
storre fordon, for besokare till bostadsomradet och till naturreservatet och for personer med
funktionshinder (handikapparkering). Detta galler utokning av vandplatsen vid Solvik med battre
matt for stora fordon (pumpstation for VA anlaggs har) samt anlaggning av mindre p-ytor pa 5 stallen
i omrddena Ravinen och Soédra. Forbattrade vindplatser med T-viandning féreslds vid Ostra
Hogenvagen, vid slutet av Ornasvagen och i slutet av pa bada vagarna i Sodra.

Upprustning av Bergsviksvagens forsta delar sker tidigast i samband med att de nya delomradena
borjar exploateras. Kommunalt VA kan komma att dras fram i ett tidigare skede, varvid inga
vagforbattrande atgarder utfors. Troligen laggs ledningar i huvudsak invid befintlig vdag under
vagbank for planerad gc-vag, dar sa ar moijligt. | 6vriga delar troligen i den befintliga vagbanken.

Véagarnas utférande i de olika delarna beskrivs under Végtyper i genomforandebeskrivningen.

En ny trafikutredning daterad 2014-10-31 har tagits fram for Garviksvdgen. Dar har trafikvolyms-
okningar medraknats som detaljplanerna inom Bergsvik och Garvik medfér. Det bedoms att inga
problem rader med kapaciteten i Foss trafikplats, att standarden for Garviksvagen ar godtagbar samt
att tillkomsten av en gc-vag fran Bergs gard ut till Garvik skulle vara bra ur trafiksakerhetssynpunkt,
men utnyttjandet blir troligen litet eftersom avstandet till centrum ar relativt langt.

Gdng- och cykeltrafik
Bergsviksvagen forses med avskild GC-vag fran Garviksvagen till uppfarten mot Ornas. Utforandet
beskrivs under Gc-vdgtyper i genomférandebeskrivningen.

Ett antal gangvagar illustreras pa plankartan, dessa ska i mdjligaste man utféras tillganglighets-
anpassade, vissa partier kraver dock terrdngtrappa eller liknande. Gangstigar som illustreras pa
plankartan ska inte ses som anlagda stigar utan pekar ut befintliga eller mdjliga rorelsestrak i
naturterrangen som ska varnas.

| anslutning till detaljplanen har Munkedals kommun en ambition att i samarbete med Trafikverket
forsoka fa till stand en gang- och cykelbana utefter Garviksvagen, fran Munkedals centrum till Garvik,
delvis utefter den nya va-ledningen. GC-vagen ar i dag utbyggd fran Munkedals centrum fram till
Bergs gard.

Plats for en mindre cykelparkering ska ordnas invid planomradets gc-vag nere vid Garviksvagen.

Utbyggnad av Bergsviks gc-vdg sker tidigast i samband med att de nya delomradena borjar
exploateras.

Gatubelysning
Det finns inte nagon gatubelysning idag inom Bergsvik. | samband med utbyggnaden av va-system,
gc-vag och nya gator foresldas en punktvis gatubelysning utefter hela Bergsviksvagen, fran




busshallplatsen vid Garviksvagen fram till vandplanen ovanfér Solviks hamn, samt langs gatorna i de
tre nya delomradena. Placering foreslas pa illustrationskartan med ca 75 meters delning strategiskt
fordelade vid vagkorsningar motsvarande ca 15 st. Armaturer ska véljas som har lagt riktad ljusbild sa
att natthimlen syns och belysningen inte dominerar upplevelsen av omradet. Belysningspunkterna
ska bilda ett ledstrak och lysa upp i trafikkorsningar, men har inte till syfte att belysa gangstraken
kontinuerligt — det beddms i nulaget inte vara dnskvart med hansyn till den lantliga miljon.

Kollektivtrafik

Busslinje mellan Munkedal och Garvik bor fa en ny hallplats vid Bergsviksvdagens anslutning till
Garviksvagen, vag 814. Hallplatsen bor ligga i anslutning till befintlig utfart fran Bergsviksvagen for att
minimera atgarder inom vagomradet. Principiellt foreslar planen endast en asfaltbreddning av
Garviksvagen for av- och pastigning. Genomforande bor ske i anslutning till att merparten av de
nyexploaterade bostaderna har fardigstallts. En plattform och eventuellt vaderskydd kan pa sikt bli
aktuellt men beddms inte vara en forutsattning for planens genomforande. Plattformar kan utféras
utkragande Over vagdiket utan storre ingrepp i befintlig vag-/dikesmilj6. Eventuell framtida
plattform/vaderskydd bor ges en utformning som ar aktsam om den skyddade vagmiljon.

For att astadkomma sakrare avstigning for bl a skolbarn bor de kunna kliva av bussen pa
Bergsvikssidan, efter att denna vant ute vid Garvik. Pa sa vis undviks att barnen korsar Garviksvagen
och resor till och fran skolan kan ske pa ett sdkert och bra satt. Den planerade gang- och cykelvdgen
mellan centrum och Garvik &r tankt att ligga pa denna sydostra sidan av huvudvagen, vilket ocksa ar
fordelaktigt.

Parkering och utfarter

Parkering fér bostdaderna anordnas inom egen tomt. Carport / garage placeras sa att en bil kan stéllas
upp framfér 6ppningen inom egen tomt, vilket ger tva platser per fastighet. Gastparkering ordnas
inom respektive omrade av mark&garen (exploatoren), troligen i samband med kommunens VA-
entreprenad, dock deltar befintliga fastigheter till kostnaden utifran den nytta de bedéms ha, se
genomforandebeskrivningen. Inom omradet illustreras totalt ca 34 gastparkeringsplatser utanfor
tomtmark, de vi vandplatsen i Solvik ar endast korttidsparkering for av- och palastning och den nere
vid badplatsen enbart placerad dar av tillganglighetsskal for funktionshindrade.

Tillfallig parkering for att med bil komma narmare bathamn och badplatser kan ske pa ett antal
illustrerade p-platser utmed Bergsviksvagens inre befintliga delar, enligt illustrationerna kan ca 23 av
de ovan berdknade gastplatserna skapas inom omradet fran Sodra och ner mot Solvik. | huvudsak
forutsatts dock boende inom omradet parkera sin bil pd den egnha tomten, dven efter eventuell
leverans till bathamnen osv. Parkeringar skyltas som besoksparkering pa ett enkelt men komplett vis
(se exempel i genomférandebeskrivningen), det géller dven sarskild p-plats for personer med
funktionshinder nere vid Solvik samt korttidsparkeringen vid Solviks vandplats.

Storningar, hdlsa och sidkerhet

Trafik

Det forekommer inga verksamheter idag i omradet och det tillkommer inga nya. Tyngre transporter
kommer att 6ka temporart under byggnation och inflyttning, dessa ar saledes av en 6vergaende
karaktar. Sjosattning av batar ska inte ske i Solvik utan hanvisas till trailerramp i till exempel Garvik
eller till Carlanders batvarv strax norr om planomradet.

De nya lokalvdgarna kommer endast att betjdna fastigheterna inom planomradet. Trafikokningen blir
begrdnsad och den totala trafikmédngden liten. En separat gc-vag skapas parallellt med Bergsviks-
viagen frdn Garviksvigen fram till det nya bostadsomrddet Angen. Vid Angen &vergdr den i en
gangvag fram till Bergsviks centrala delar. Detta ger en saker trafikmiljo i den mest trafikerade delen,
framforallt for barn som ska till och fran skolbussen. Nar denna ska genomforas kommer att regleras
i exploateringsavtalet.




Buller

Bullerkallor som paverkar planomradet bedéms vara vagtrafik och i nagon man battrafik. Buller fran
battrafik beddms inte ©6ka nara bostdder jamfért med dagens situation. Utbyggnaden av
hamnomradet sker bortat fran bostader, det vill sdga pa langre avstand dn nuvarande hamn.

Beddmning av bullerstorning fran trafik grundas pa en Overslagsmassig berdkning om 6 enkel-
resor/fastighet och dygn. Det ger vid full utbyggnad av omradet teoretiskt ca 700 fordon
(personbilar) som passerar per dygn vid infarten till Bergsviksvdgen (berdknat pa 115 bostader).
Tyngre fordon kan antas vara den enda bullerkdlla som ger hogre buller, endast enstaka tyngre
fordon forvantas. De enstaka tyngre fordon som kan forvantas ger en férsumbar paverkan enligt
gallande normer. Ekvivalens- och maxnivaer for buller bedéoms darfér inte med planens utformning
overskrida rekommenderade riktvarden vid nybyggnad, som ar 55dB(A) ekvivalent niva utomhus vid
fasad respektive 70 dB(A) maxniva vid uteplats. Bostadstomterna A:2-A:4 ar de som passeras av mest
trafik. Har och ar dock avstandet till Bergsviksvagen nagot storre eftersom gc-vagen ligger emellan.
Detta ger ytterligare marginal avseende ekvivalent buller. Avstandet till trafiken pa Garviksvagen ar
stort.

Luftféroreningar
Utslapp av avgaser och paverkan av partiklar kommer att 6ka lokalt. Utifran ovanstaende trafik-
beddmning sker dock inga storre forandringar betraffande luftmiljon.

Klimatanpassning

Enligt aktuell forskning om ett fordandrat klimat kan vi i framtiden bland annat férvanta oss en férhojd
havsvattenniva och dkade nederbérdsmangder. | kommunens dversiktsplan (Op 10) har bestdmts att
lagsta niva for overkant bottenplatta for byggnader ska vara 2,5 meter 6ver normalvattennivan
(RH70), vilket i hojdsystem RH2000 motsvarar 2,63 meter éver normalvattennivan. (Hojdsystemens
relation i Munkedal ar att hojdvarden enligt RH2000 &r 0,13 m hogre an i RH 70, varden enligt RH70
ar i sin tur 0,18 m hogre dn RHO00. Planhandlingens grundkarta anges i RH2000 fran och med
utstallningshandling 1.)

Enligt faktablad for kusten tillhorande Lansstyrelsens handbok Stigande vatten anges vardet + 2,3 m
(RH2000) som framtida beraknat hogvatten for Smogen, vilket bor justeras upp med nagra decimeter
for att motsvara forhallandena for Munkedal. Vattnet kan stiga ytterligare nar vinden trycker pa i
Gullmarns langsmala fjordrum (6kad vinduppstuvningseffekt jamfort med Smogen). Beraknat
hogvatten i Munkedal enligt dagens klimat blir dd, med en antagen korrektion pa 2,5-3 dm jamfort
med Smogen, ca + 1,9 m (RH2000) for planomradet (dvs under den niva som nuvarande byggnader
ligger pa enligt grundkartans hoéjdkurvor). Planeringszon 2 enligt Stigande vatten, anges som en
acceptabel sdkerhetsniva for helarsboende medan zon 3 kan accepteras for delarsboende.

Omradet ligger i huvudsak hogt 6ver havet och alla tillkommande tomter har mycket stor marginal
till eventuell forhojd havsvattenniva i framtiden. Den befintliga tomt som ligger narmast havet,
Odsby 1:4 nere vid Solvik, far enligt grins for prickad mark inte bebyggas pa nivéer ldgre &n ca 2,0 m.
Anslutningsvag finns pa betydligt hogre niva och byggnaden har redan nu en hég sockeluppbyggnad i
den nedre delen av slanten. For denna tomt kompletteras plankartan med en bestammelse om
lagsta niva for torr byggnadskonstruktion pa 3,0 m 6éver normalvattennivan (RH2000), vilket bedéms
tillrackligt motsvara zon 2 (Smogen-vardet + 0,2 m).

Okade regnméingder dr ett annat scenario som det nya dagvattensystemet kommer att vara
dimensionerat for att klara av med relativt goda marginaler, vilket redovisas i dagvattenutredningen.

Man kan i framtiden ocksa forvanta sig kraftigare ovader och troligen blir de mer frekvent
forekommande. Trad som ar bendgna att falla vid storm bor inte lamnas kvar for nara befintlig eller
ny bebyggelse. Viss sadan stormsdkrande avverkning har redan skett pa Kullen i samband med den
stora avverkning som genomforts.



Férorenad mark
Det finns inga kdnda fororeningar i mark och inom omradet eller i dess narhet har det inte funnits
nagon verksamhet.

Badplatser och vattendrag

| samband med den marinbiologisk undersokning som utforts 6versdktes bottenforhallanden vid den
djupare badplatsen runt udden i Solvik for att se om det kunde finnas farliga féremal.
Undersokningen visar att Gullmarn djupnar fort utanfor strandlinjen och inga farliga foremal
patraffades.

Storre diken, dven i Ravinen-omradet, utformas med flacka slanter sa att det blir langsamt djupare
vid hoga vattenstand. Detsamma galler for utformningen av dagvattendammen (”Sérgardsdammen”)
som planeras i sodra delen av planomradet.

Skydd mot fall

Inom delomradena Kullen och Vastra Berget planeras nagra av de nya bostdderna ovan vissa branta
bergspartier. Pa Kullen och delvis dven pa Vastra berget avskiljs bostadstomterna over lag fran
branter med ca 10-15 meter breda naturzoner, dvs mindre platder med trdd och vegetation i
naturmark. Pa Vastra berget finns dock viss kvartersmark dar skyddsstangsling ska utféras ovan
brantare bergsskarningar inom tomtmark, anges med planbestimmelse m, pad berorda tomter.
Sadan stangsling kan utgd om byggnad placeras sa att motsvarande skydd skapas.

| planhandlingen anges naturstig eller utsiktsplats som i vissa delar ligger i angransning till branta
partier. For att minska risken for fallolyckor anges att sadana partier ska skyddsstdngslas langs
brantkanten med tradstingsel. Denna stangsling ska alltsd ske pa allman platsmark och anges pa
plankartan med egenskapen skyddsstangsel.

Réddningstjénst
Brandvattenforsorjning bor ordnas i omradet genom 2-3 brandposter.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

En dag-, spill- och dricksvattenutredning ar utford av AquaCanale AB, bilaga VA och dagvatten-
utredning, 2013-02-12, samt tre delkartor med de tekniska systemen samlat redovisade ”“Delkarta 1-
3 TEKNIK; spill- dag- och dricksvatten samt bef el + tele” (finns fér nedladdning pa kommunens
hemsida, www.munkedal.se).

VATTEN OCH AVLOPP:

Samtliga fastigheter ansluts till kommunalt avlopp. Anslutning till den kommunala vattenforsorj-
ningen ar frivillig. Kostnaden fér vattenanslutningen ar en liten del av den totala anslutningsavgiften
for vatten och avlopp.

Nya ledningar forlaggs i ny gc-vag respektive ny gata eller dar sa dr maojligt sidoordnat langs befintliga
vagar som inte ska atgardas, i Ovrigt i befintliga vagar. Den kommunala 6verforingsledningen
planeras i akermarkens hogre beldgna delar ca 50-100 meter in fran Garviksvagen. Anslutning till
denna planeras genom naturmark sydviast om planomradet via delomrddet Angen.

Nya pumpstationer (E2) finns angivna som tekniskt omrdde pa plankartan, dels vid Bergsviksvagens
slut ovanfor Solvik, dels invid Sédervagen. Tryckstegringsstation (E4) for dricksvatten finns angivet
ungefar halvvags upp for Kullens nya vag.

DAGVATTEN:

En omfattande reglering i syfte att bromsa omradets avboérdning av dagvatten till Gullmarn samt
minska vissa 6versvdmningsproblem i omradet Sodra, genomférs inom planen. De huvudsakliga
vardagsregnmangderna kommer att infiltreras lokalt. Draneringsatgarder pa tomtmark ska utféras pa




en grusbadd for lokal infiltration, d.v.s. dréneringsror laggs pa en grusbotten, vilket innebar att
endast Overskottsvattnet avleds till de diken som anldggs. Den totala langden som vattnet rinner i
oppna diken kommer i sig att innebara ett betydande lokalt omhandertagande av dagvattnet.

En fordrojningsdamm med vl tilltagna dimensioner anldggs i Sorgard ca 500 meter sydvast om
delomrddet Angen. Den nya dammen, som héir i planen benidmns ”Sérgdrdsdammen”, ingdr
tillsammans med tillrinnande dike frdn Angen i planomrédet. Dammen ska dimensioneras med
minsta volym enligt dagvattenutredningen (335 m?2). Detta regleras med planbestimmelse pa plan-
kartan.

Delomradet Ravinens naturliga marksankor utmed vagen utnyttjas liksom idag till viss fordréjning,
men med kompletteringar for battre funktion och reglering samt flackare slanter for 6kad trivsel och
sakerhet. Ett fordréjningmagasin skapas ocksa i en lokal sanka i naturomradet mellan Hogen och
Ornas. De mindre fordrojningsmagasinen anges pa plankartan med bestammelsen dagv medan
vatmarksomradet med dammen i Sorgard benamns vatmark och ligger inom NATUR; ‘Naturomrade
med vatmark’ med betydelsen att vatmark dven ska vara fordréjningsmagasin samt att damm med
fluktuerande vattenniva far anlaggas. Detta beskrivs utforligare i dagvattenutredningen. Anmalan om
tankt vattenverksamhet har inlamnats under 2012 till [ansstyrelsen.

Dagvattenanlaggningar ska vara en naturlig del av miljon och ta hansyn till funktionen, biologisk
mangfald, estetik och sakerhet. Dagvattendammar bor utformas med ett varierande vattendjup for
att skapa goda forutsattningar for ett rikt biologiskt liv och samtidigt férdroja vattnet.

Slanter bor inte utformas med storre lutning an 1:3-1:4. Pa avstandet 0,5 m — 1 m fran strandkanten
bor vattendjupet inte Overstiga 0,2 m, for att undvika dolda faror, for att darefter na ett maxdjup i
dammens/anldggningens mitt pd 1 m, for den stora dammen medges 2,0 meters djup vid mitten. | de
fall man valjer en utformning dar man far ett vattendjup direkt vid strandkanten (till exempel vid en
kulvertering under vag) anvands sjosten eller liknande material 0,5 - 1 m ut i dammen. Generellt ska
inga stangsel utféoras runt dammen/magasinen. Vaxt- och artval anpassas efter de aktuella
forutsattningarna i samrad med kommunens biolog.

Elférsérjning

For distributionsnatet ansvarar Fortum AB. Befintliga luftledningar inom och narmast angransande
till nya exploateringsdelar behover ersdttas med markkablar, huvudsakligen férlagda i vig/gata.
Detta galler delomradet Kullen. Samféllighetsféreningen for de befintliga fastigheterna bor
tillsammans med ledningsdgaren Overvaga mojligheterna for markforlaggning av luftledningar dven
inom 6vriga delar av planomradet och undersdka om det kan vara lampligt att genomféra i samband
med de nya ledningsschakterna for VA. Tre befintliga transformatorstationer ligger inom E;-omrade
pa plankartan. Under samradet har Fortum meddelat att en ny transformatorstation behovs i kanten
av omradet Angen, utrymme fér en sddan har sakerstillts i plankartan strax norr om Bergsviksvédgen i
héjd med Angen. Se delkartor 6éver tekniska system “Delkarta 1-3 TEKNIK; spill- dag- och dricksvatten
samt bef el + tele” for fler detaljer (finns for nedladdning pd kommunens hemsida,
www.munkedal.se).

Tele och data

| de nya omradena laggs ledningar i gata. Samfallighetsforeningen for de befintliga fastigheterna bor
tillsammans med ledningsagaren overvdaga mojligheterna for markforlaggning av luftledningar inom
befintliga delar av planomradet och underséka om det kan vara lampligt att genomfoéra i samband
med de nya ledningschakterna for VA. Tomror for framtida bredband planeras i samband med VA-
entreprenad. Ansvarig for telendtet ar TeliaSonera. Se bifogade delkartor 6ver tekniska system
“Delkarta 1-3 TEKNIK; spill- dag- och dricksvatten samt bef el + tele” for fler detaljer (finns for
nedladdning pa kommunens hemsida, www.munkedal.se).




Uppvdrmning

Fjarrvarme finns inte utbyggt i omradet. Uppvarmning ska i mojligaste man utféras med lokalt och
miljovanligt producerad varme. Direktverkande el tillats inte for nya bostader eller for fritidshus som
byggs om for heldrsboende. Overgéngsbestimmelser fér fritidshus som inte férandras till
helarsbostader hanteras i respektive bygglovprocess.

Avfall

Ansvarig entreprendr dr Rambo AB. Kallsorterat hushallsavfall enligt kommunens avfallsplan hamtas
vid tomtgrdans 1 gang/vecka under perioden maj till och med sept och for narvarande hamtning
varannan vecka under Ovrig tid pa aret.

N&rmaste atervinningsstationer med 5 fraktioner (metall/plast/glas/férpackningar/tidningar) finns
idag i Munkedals tatort. Atervinningscentral for grovavfall och farligt avfall finns pa
Hasteskedsmossen, ca 6 km norr om Munkedals tatort.

Av sdkerhetsskal bor vandzoner for sopbil och andra stérre fordon finnas sa att foéraren inte behover
backa langa strackor. Vandzoner planeras i nyexploaterade omraden medan T-vandplatser med
backning finns eller skapas i befintliga delar.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Foljderna av planens genomférande ska alltid redovisas enligt PBL. | huvudsak beskrivs
konsekvenserna tidigare i handlingen under respektive rubrik. Nedan foljer en sammanfattning av
planens konsekvenser. Da sarskild miljokonsekvensbeskrivning, MKB, inte upprattas, beskrivs
oversiktligt nedan de miljomassiga konsekvenser som ett genomfdérande kan innebara, dven
avseende vissa berdrda riksintressen. De viktigaste fragorna beddéms vara landskapsbild, rorligt
friluftsliv, kulturmiljo och marin milj6, eftersom de ocksa star i fokus for de riksintressen och
miljokvalitetsnormer som berér omradet.

Effekter pa miljon

Miljokvalitetsnormer kommer inte att Overskridas. Miljoeffekter beskrivs dven under respektive
riksintresseomrade nedan. Paverkan pa miljon bedéms sammantaget bli liten. Se dven Férenlighet
med miljékvalitetsmdlen nedan.

Effekter pa hélsa och sdkerhet
Bostadsbyggnader ska uppféras radonskyddande.

Risker for block- och bergras har utretts inom nyexploateringarna, iakttagna problem atgardas innan
exploatering pa intilliggande markomraden far pabérjas. Ovriga omraden har inventerats och
fotodokumenterats i de delar som har branta bergsskarningar enligt grundkartan, stérre block vid
kant har markerats pa karta.

De djupa sankorna i ravinens nedre delar kommer att bli grundare genom de dagvattenférbattrande
atgarder som planeras. Darmed minskar dven riskerna med de tidvis hoga vattennivaerna utefter de
relativt smala passagerna (vid stor nederbérd). De nya dagvattenmagasin som planeras utférs med
flacka slanter.

Utbyggnad av Bergsvik, enligt detaljplanen, innebar ingen storre omgivningspaverkan, dven om
trafiken 6kar marginellt pa Garviksvagen, vag 814.

Gatunétet inom planomradet forstarks i de centrala delarna och ut till Garviksvdgen och beddéms
darefter vara lampligt utformat for att klara den 6kade belastningen av gaende, cyklister och biltrafik.
Parkeringssituationen beddéms vara tillfredsstallande 16st for att minimera parkering utmed gator och
vagar.



Tyngre transporter till planomradet beddéms inte 6ka i nagon stérre omfattning, undantaget i
samband med byggnation samt vid in- och utflyttning.

| smabatshamnen ska ingen sjosattning eller upptagning av batar ske, varfor sadana transporter ej
behover forekomma, annat an for anldaggnings- och underhallsarbeten pa bryggor och bodar. Till stor
del kan det |6sas genom sjotransporter.

Lagsta niva for vattentdlig byggnadsdel anges for Odsby 1:4, som &r den enda fastighet som ligger
inom riskzon for héga vattennivaer.

Geoteknisk utredning visar att stabilitetsférhallandena ér tillfredsstallande, under forutsattning att
forandringar utfors enligt rekommendationer i utredningen. Enligt utredningen finns en viss sdakerhet
mot skred i undervattensslanten i Solvik. Eftersom manniskor inte kommer att stadigvarande vistas
pa bryggorna kommer ett eventuellt skred i huvudsak att ge upphov till materiella skador,
slantstabiliteten beddms vara acceptabel ur detaljplanesynpunkt.

Effekter pa hushallning med mark, vatten och andra resurser

Markanvindning

| géllande detaljplaner anges anvandningen allmén platsmark (park) samt bostadsandamal. Detta
kvarstar i stort, men park kallas numera natur i detaljplanesammanhang. Den parkmark som anges i
planen anger en mer anlagd karaktar medan naturmark ska bevaras mer ursprunglig.

Viss jord- och skogsbruksmark kommer att tas i ansprak. | oversiktsplanen ar skogsmarken hogt
klassad men ar enligt bilagan Naturvdrdsinventeringen inte av ett sa hogt varde i de ianspraktagna
omradena. Det ar snarare naturreservatsomradet som avses och detta har ett mycket hogre
naturvirde, bland annat med klippor med riklig pavaxt av bladmossor. Jordbruksmarken (Angen) ar
A-klassad.

De idag obebyggda delomradena Vistra berget, Angen och Kullen kommer enligt planférslaget att
andras till bostadsdndamal och gatumark. Inom fastigheten Odsby 1:7 kommer marken vid eventuell
avstyckning att andras fran naturmark till bostadsandamal.

Foreslagen markanvandning beddms vara dandamalsenlig och den basta anvandningen av platsen.

Roérligt friluftsliv

Stor hansyn har tagits till det rorliga friluftslivets intressen. Omradet visar inga stérre tecken pa
allman anvandning av naturmarkerna utéver den anvindning som de boende i fritidshusomradet star
for. Det har innebér att omradet tills idag framst bedoms ha varit ett narrekreationsomrade. Det &r
vasentligt att naturreservatet och anslutande naturmarker tillgdngliggérs mer an idag. Planen
innehaller sadana férslag pa kompletteringar, bland annat genom tydligare gangvdagar och
anldggande av p-platser. P-platser illustrerades redan i den ursprungliga detaljplanen men kom da
inte till genomforande.

Kulturmiljé

En befintlig fornlamning (stenrdse) utanfor planen (norr om Kullen) ges storre skyddsomrade efter
samradet. Den nyfunna fornlamningen i Kullens centrala slantdelar sparas med hansyn till det
vetenskapliga vardet och den hoga exploateringskostnad det skulle innebdra att genomféra en
slutundersokning. Del av omradet som ar bedomt som mindre fyndintensivt kan slutundersokas efter
att planen har vunnit laga kraft.

Exploateringsgrad

Lansstyrelsen berdknade i samradssvaret i ett exempel att om dagens sextiotal fastigheter kan antas
ha en genomsnittlig byggnadsarea pa 75 kvadratmeter skulle samradsférslaget innebdra en
fordubblad byggratt och ett fordubblat antal fastigheter. Det skulle enligt rdakneexemplet ge en
samlad mojlig byggnadsarea som var 4 ganger sa stor som i dagslaget. Med den reducerade



byggnadsarea och det farre antal nya tomter som nu medges (utéver det faktum att byggnadshojden
for befintliga omraden och Angen sinkts generellt) blir motsvarande ridkneexempel en samlad méjlig
byggnadsarea som ar 3 ganger sa stor som i dagslaget. Genom detaljplanen planldggs dock ca 50% ny
mark vilket innebar att exploateringsgraden enligt detta berdkningsexempel blir ungefar dubbelt stor
som for det tidigare samlade detaljplaneomradet.

De befintliga omradena har generellt stérre tomter och framstar som glesare exploaterade dn det
nya Kullenomradet. Kullen ligger dock i stort sett avskilt visuellt och rumsligt fran befintlig bebyggelse
och Kullens slant mot soder, som ar mest visuellt sammanlankad med Bergsviksvdagen, ar nu
vasentligt mindre bebyggd genom det stdrre fornlamningsomrade som sparas hér, bade till férman
for fornlamningsvardet och till en mindre fortatad landskapsbild.

Landskapsbild och omradeskaraktdr

Omradet kan efter utbyggnad foérvantas att successivt fa en fordndrad karaktér. Betydelsen av
stravan enligt miljobalken kap 4 om varsam utbyggnad har utvecklats i planférslaget infor
utstallningen och vissa ytterligare begrédnsningar har inforts. Det ar framfor allt de befintliga
omradenas laga karaktdr som planbestdmmelserna betonar och &r mest varsam med. Kullens
bebyggelse var lag redan i samradsskedet men kompletterande bestammelser har inforts for att
sdkerstalla laga slantuppfylinader, dova kulérer och ytterligare sparad vegetation mellan vissa
tomter. Tomterna pa Angen, i dess inre ring, 3r nu stdrre (en tomt per sida har utgatt), s att de
motsvarar befintliga tomter.

De nu upprattade planbestimmelserna och det reducerade antalet nya tomter ger stod for en lag
karaktar med stora tomter i de delar som ar tydligare visuellt och rumsligt kopplade till befintliga
omraden (Angen). Stdrre naturpartier sparas i ndra anslutning till sdvil den nya som den befintliga
bebyggelsen. Den skillnad som kvarstar ar att tomterna pa Kullen & mindre an i 6vriga omradet.
Detta motiveras dels av att de utgor ett eget visuellt och rumsligt avskilt delomrade, dels av den
brantare terrdngen som skapar rumsliga avstand mellan tomter dven i vertikalled. Att planera for
storre tomter bedoms ge liten effekt avseende den majliga problematiken med sammanlasning av
tatt liggande hus pa langt hall. Husen kommer dnda att komma om lott i vissa betraktningsvinklar.
Detta bedoms vara ett begransat problem med tanke pa omradets sekundara lage i forhallande till
fjordlandkapets rumsliga barridrer definierade av naturreservatets topografi.

| gestaltningsprogrammet och illustrationskartan anges hur byggnader ska orienteras med olika
riktningar for att minska effekten av sammanlasning till en volym. Dartill sparas befintliga
vegetationspartier med planbestdmmelse sa att de grupperingar som uppstar trots allt ar
begransade.

All fordndring innebar en paverkan. Fordandringar kan uppfattas som negativa och positiva, ofta
fordndras uppfattningen over tiden. Genom de kompletterande bestdammelser, tillsammans med
gestaltningsprogram och skoétselplan, samt genom den minskade exploateringsgrad som skett sedan
plansamradet, bedéms férandringarna bli underordnade landskapet och kunna uppfattas som ett
positivt och varsamt tillbakadraget tillagg, i den relativt begransade man de uppfattas fran
omgivande landskap.

Vattenanvindning

Foreslagen vattenanvdandning bedéms vara dndamalsenlig och den basta anvandningen av platsen.
Stérre delen av vattenomradet lamnas 6ppet. Den marina miljon har undersokts i delar som foreslas
som bad- och hamnomraden, till stod for bedémningen.

Effekter pa riksintressen

Miljébalken 4:1 och 4:4

Eftersom landskapsbilden fran fjorden redan idag ar paverkad av bebyggelse i detta lage bedoms den
foreslagna bebyggelsen, med de kompletterande bestammelser som inforts efter samradet, pa ett



godtagbart vis hushalla med den samlade landskapsbilden fér Bohuskusten, sa som den utvecklats till
idag. Kopplingen till den befintliga bebyggelsen &dr den aspekt som oversiktsplanen ger mest tyngd at
som motiv foér att en komplettering kan ske.

Bade den lokala inifran-bilden av omradet och den yttre landskapsbildens paverkan har darfor
analyserats som underlag for lampliga begransningar och riktlinjer for utformningen. | den mindre
skalan och pa lokalare niva har natur- och kulturmiljéns varden beaktats under planarbetets gang
genom aterkommande avvagningar mellan exploatering av mark och lamnande av mark till forman
for friluftsliv, kultur och natur.

MB 3:6 Naturvdrden

Foreslagna atgarder pa badangen sker enligt den begrinsning som foreslas i den kompletterade
naturvardsinventeringen. Det utokade hamnomradet ligger i huvudsak pa djupt vatten varfér de
naturvarden, framst musselbankar, som finns i de grundare delarna, enligt den marinbiologiska
undersodkningen inte beddms utgbra ett hinder for hamnens utbyggnad, under férutsattning att
hamnen utformas sa att inga langsgaende bryggdelar placeras utefter 1-meterszonen.

MB 3: Friluftslivet
Hamn- och bryggsituationen forbattras och utokas och darmed lokalt det marina friluftslivet.

Ett par befintliga bostadsfastigheter ligger inom riksintresseomradet men bedéms kunna ges samma
utokade/begransade byggratter som Ovrig befintlig bebyggelse i planomradet utan att paverka
riksintresset i nagon stérre man.

Tillgangligheten till natur- och strovomraden férbattras for det rorliga friluftslivet genom
utokade/sakerstéllda parkeringsmojligheter och nya gangvagar och utpekade/skyltade naturstigar.
Det kan efter Overenskommelse vara lampligt att exploatéren i samverkan med ldnsstyrelsen
placerar ut skyltar pa lampliga stdllen med information om naturreservatet och eventuellt
fornldmningsomradena.

Natura2000

De varden som skyddas genom Natura2000-férordningen beddéms inte bli negativt paverkade under
forutsattning att utbyggnaden av smabatshamnen i genomforandeskedet tar hansyn till befintliga
musselbankar. Musselbankarna ligger utefter en djupzon pa ca 1 m djup.

Musslor filtrerar vattnet och binder mycket naringsdmnen. De ar relativt motstandskraftiga mot
forandringar av vattenfloden, daremot ar de kansliga for eventuella pumpeffekter fran till exempel
flytbryggor eftersom det rér upp bottensediment. Placeringen av bryggor inom vissa djupomraden
behoéver darfor ta hansyn till detta. Med illustrerad utformning och genom hamnomradets
begrinsade utbredning blir paverkan pa musselbankarna liten.

Muddring ar inte lampligt eftersom det innebar att musselbankarna troligen forsvinner och darmed
viktig rening av vattnet.

Den marinbiologiska undersékningen noterar inga uppenbara forutsattningar fér att strommar ska
komma att andras till féljd av hamnen eller att sedimentbankar ska byggas upp till foljd av
bryggornas pumpverkan. Dock kan viss paverkan pa badplatsen inte uteslutas, det &r dock inte troligt
med hansyn till de nya bryggornas foreslagna placering pa generellt djupt vatten.

FoOr sjosattning och upptagning av batar samt for tankning och batbottenskotsel hanvisas till ampliga
marinor. Tva sadana finns i ndromradet, en i Munkedal alldeles norr om planomradet (Carlanders
batvarv pa andra sidan Solvik) och en pa andra sidan Gullmarn i Uddevalla kommun.

Smabatshamnen ligger inom alla angivna riksintressen men bedéms kunna utféras utan att de
kommer till pataglig skada. Konsekvenserna fér den marina miljon bedéoms sammantaget bli sma och
i vissa avseenden positiva. De forbattringar som den utbyggda hamnen medfér i form av samlad



hantering, djupare hamnlage, farre spridda batplatser utmed strandkanten, uppvager i ndgon man
utdkningen av antalet batar.

Forenlighet med nationella och lokala miljomal
Av de 16 nationella miljdmalen &r 15 utpekade fér kommunen i dversiktsplanen Op10. Av dessa
beddms foljande ha storst betydelse for planen:

e Begrdnsad klimatpaverkan

e  Frisk luft

e Grundvatten av god kvalitet

e Havibalans samt levande kust och skargard
e God bebyggd miljo

e  Ett rikt vaxt- och djurliv

Nedan féljer en bedémning av detaljplanens forenlighet med dessa miljomal:

Begrdnsad klimatpdverkan och Frisk luft:

+/— Utbyggda gang- och cykelvdgar med mindre dn 500 meter till busshallplats fér ny bebyggelse
gynnar langsiktigt en minskad trafik.

- Nagot okad trafikbelastning med lokalt 6kade utslapp.

- Kan inte utnyttja fjarrvarme.

Grundvatten av god kvalitet:
+ Genom anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnat kommer miljobelastningen fran hela
omradet att minska.

+ Lokalt omhandertagande av dagvatten.

Hav i balans samt levande kust och skdrgadrd:
+ Genom anslutning till kommunalt vatten- och avloppsndt kommer miljobelastningen fran hela
omradet att minska.

+ Mindre utspridd miljobelastning genom en samlad hamnanlaggning.

+ Battre fordrojning av dagvattnet fran omradet.

God bebyggd milj6:

+ Langsiktigt hallbar planering och hushallning med naturresurser genom utbyggnad i etablerad
bebyggelse.

+ Boende med tillgang till narrekreation och naturmiljé dar manniskor inte utsatts for storningar

eller halsorisker.

+ Genom planens anpassning av tomterna till de naturliga foérutsattningarna och restriktioner for
bebyggelse varnas natur- och kulturvarden i sina viktigaste delar och bebyggelsen kan anpassa
sig val till landskapsrummet.

+ Tillgang till sdkra gang- och cykelvégar.

- Okad andel bebyggd mark resulterar i ndgot minskad naturmark, ndgot mindre skogs- och
jordbruksmark och minskad vegetation.

Ett rikt vdxt- och djurliv:

+ Inga biotopskyddade eller andra naturmiljéer med héga varden forstors eller tas bort.
+ Naturmiljoer med hoga varden skyddas.
+ Mindre utspridd miljobelastning genom en samlad hamnanlaggning.

- Viss paverkan pa artskyddad flora kan inte uteslutas.



+/— Okad andel bebyggd mark resulterar i ndgot minskad naturmark och ndgot minskad
vegetation. Dock 6kar den totala andelen detaljplanelagd naturmark.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglovplikt

Planen innehaller utékad bygg-/marklovplikt for exploatering av de nya omradena pa Vastra Berget
och Kullen, dar blocksédkring maste vara genomford pa vissa narliggande tomter som sarskilt utpekats
i den bergtekniska utredningen. Dessa omraden anges med bestammelse a; pa plankartan. Detta kan
dock inte helt sdkerstdllas med utékad bygglovplikt utan ska utféras av kommunen innan anldaggning
av VA paborjas. Detta i sin tur behover sdkerstdllas med avtal mellan kommunen och berérda
fastighetsagare.

For att falla storre trad inom vissa markerade omraden krdvs marklov enligt bestammelse a,.

For att anldgga vdagen mot Kullen (begrdnsad del) kravs avslutad slutundersokning av del av
fornldamningen innan lov far beviljas enligt bestammelse a;.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar tio ar rdknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berérda fastighetsdgares bestridande detaljplanen andras
eller upphévas endast om det dr nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allméan vikt, vilka
inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomforandetidens slut har kommunen storre frihet
att andra eller upphéava planen. Detaljplanen ar dock gadllande dven efter genomférandetiden dnda
tills den andras eller upphavs.

Fortsatt planarbete

Kommunen har genom BN beslutat om ny granskning av detaljplanen, som tillsammans med godkant
utldtande, 2015-01-14, gar till ny utstdlining (UTSTALLNING 2) under varen 2015. Detaljplanen
beraknas darefter tas till kommunfullméktige for antagande under 2015. Dock maste beslut pa gjorda
ansokningar och dispenser invantas innan planen kan ga till antagande.

Dispens fran biotopskydd for vissa atgarder pa befintliga stenmurar i odlingslandskapet har ansokts
om i samband med utstallningen av planen. Lansstyrelsen har medgivit dispens.

Dispens fran artskyddsforordingen kan kravas for vissa arter, fortsatt hantering sker i samrad med
l[ansstyrelsen.

Dispens fran Strandskyddet kravs for utbyggnad av smabatshamnen. Dartill krédvs anmalan om
vattenverksamhet till lansstyrelsen. En smabatshamn ar att betrakta som vattenverksamhet enligt
miljobalken 11 kap. Generellt géller tillstandsplikt. For en hamnanldggning for smabatar som upptar
en areal motsvarande den illustrerade hamnutbyggnaden med 20 + 20 etappvis nya batplatser
(sammanlagt ca 3000 m?) kan det enligt férordningen 1998:1388 ricka med en anmilan om
vattenverksamhet. En sadan ska insdndas i tillrdcklig tid innan atgarden avses paborjas.

Tillstdnd/dispens fran reservatsbestimmelser kravs for vissa atgarder pa badplatsangen. Dispens-
ansokan har sokts i samband med forsta utstadllningen av planen. Lansstyrelsen har beviljat dispens.

Tillstand/dispens kan krdvas avseende Natura2000, detta hanteras i tillstandsdrendet for utbyggd
smabatshamn.

Forordnande enligt 113 § Bygglagen behover upphdvas for delar av omradet genom beslut av
lansstyrelsen. Ans6kan om upphdvande har gjorts efter utstallningen av planen.




AnsOkan om upphdvande av férordnande enligt 113 § Bygglagen har provats i Mark- och
miljodomstolen. Beslutet fran Mark- och miljddomstolen daterat 2014-11-06 att 6verklagan av
lansstyrelsens beslut om upphéavande bifalls har féranlett att kommunen gor féljande slutsatser, och
reviderar planforslaget enligt nedan:

- De begédrda markomradena fér upphavandet av forordnandet kommer att tas bort. Det innebér
att de omraden som skulle fastighetsregleras ligger kvar som allmin platsmark i den nya
detaljplanen samt de i utstéllningshandlingarna tva nya tomterna, med beteckning C:1 och D:2,
kommer inte att genomfdras och inte heller inga i den nya detaljplanen. Det blir alltsa den
géllande detaljplanen fran 1961 som kommer att gélla for dem.

- De tva framtida tomterna/fastigheterna har ingen genomférandetid eftersom de ligger kvar i
den géllande planen fran 1961.

- Forordnanden enligt 113 § byggnadslagen utgar ur lagstiftningen efter 2018 ars utgang. Efter 1
januari 2019 géller alltsa inte kravet pa upphavandet av férordnandet langre vid férandring av
allman platsmark till kvartersmark.

- Stamfastighetsdgaren kan ddarmed efter utgangen av 2018 begara nytt plantillstand for de tva
tomterna. Det innebar da att planférfarandet kan koncentreras direkt pa detaljplanedndring.

- Kommunen anser att befintliga transformatorer och nya avloppspumpstationer ar till gagn/nytta
for fastigheterna inom detaljplaneomradet och att dessa darfor inte kraver ndgot upphavande
av forordnandet enligt 113 § BL.

Plan- och genomférandebeskrivningarna kommer att fortydligas ytterligare vad avser: valet av en
detaljplan, dagvatten med férdrojningsdamm mot soder, kostnader for anslutning till kommunalt VA-
ledningssystem.

REVIDERINGAR
Andrade stycken efter utstallning dr i beskrivningar markerade med streck i kanten, férutom
rent redaktionella justeringar.

Pa plankartan:

e Tomterna C:1 och D:2 har utgatt och planomradesgrinsen har justerats motsvarande.
Detaljplan fran 1961 galler dar tomterna utgatt.

e Till foljd av att férordnande enligt § 113 BL kvarstar inom detaljplan fran 1961 utgar de
tomtmarksregleringar som i utstallningen féreslogs vissa befintliga fastigheter.

e Justering av grundkartans fastighetsgrans fér Odsby 1:7 genom ny inmitning av
granspunkter.

e Den nedre platsen for parkering for allmdnheten vid Bergsviksvagen, har delats
upp samt flyttats narmare vagen, for att paverkan ska minimeras vid tomtmark.

e Textfortydligande av grans/omrade for naturreservat samt strandskyddsforordnandet har
gjorts.

e Har tillkommit en liten del kvartersmark N; i anslutning till badplatsen innehallande
handikapparkering och férradsbyggnad fér gemensamhetsanlaggning.

e Prickmarksmarkering har fortydligats pa vissa tomter.

e Under ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN har under Allmdnna platser LOKALVAG
ersatts med LOKALVAG 30. Kvartersmark har uppdelats i mark fér allmédnt respektive




enskilt andamal. Anvandning betecknat med N1 (friluftsbad) har flyttats till Kvartersmark
for allmant andamal.

Under UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER:

- under vatmark anges kapacitet/funktion pa damm ingaende i dagvattenhantering.
Vattenvolymen ska vara minst 335 m®.

- forrad for gemensamhetsanlaggning/smabatshamn, frd, ar placerade inom mark
med anvandning PARK respektive N, (friluftsbad) men med samma bestammelser i
ovrigt.

- planbestimmelser med beteckningarna y; och y, har ersatts med beteckningarna

utf; respektive utf,.

Under BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE har inom kvartersmark
planbestammelse med beteckningen y; ersatts med beteckningen y.

Den férslagna nya avloppspumpstationen E,, placerad pd fastigheten Odsby 1:15 i
utstallningshandlingen, har flyttats till intilliggande gatumark (S6dervégen).

Under Placering, utformning har kompletterats med beteckning for hogsta byggnadshdojd
for tekniska anlaggningar.

Har inforts bestimmelse om stangsling for skydd mot fall i anslutning till vissa branta
partier i naturmark. Planbestammelse m, infors under Risk- och storningsskydd.

Tillagg av rubriken UPPLYSNINGAR med illustration angdende byggnadshéjd och
forklaringar  avseende tillstandspliktig  vattenverksamhet,  dagvattenhantering,
bergsstabilitet vid lovgivning for anlaggningsarbeten samt om Gullmarns naturreservat
och bygglovsbefriade atgarder.

Under Byggnadsteknik har bestdammelsen b,. kompletterats till innehall och tillkommit i
branten fr&n Ornds mot Angen.

Under VATTENOMRADE har kompletterats med omrade WB, for brygganliaggning inom
fastigheten Odsby 1:4.

Justering av administrativ grans a,, avseende bergssdkringsomradet pa Vastra Berget.

P3 illustrationskartan:

Tomterna C:1 och D:2 har utgatt samt i oOvrigt i tillampliga delar enligt plankartans
forandringar.

I planbeskrivningen:

Under Syfte har fortydligats angaende de till planbeskrivningen kompletterande
programmen och dess funktion for att tillgodose riksintressen och planens framtida
tilldmpning.

Under Foérordnanden redogoérs om forordnandet av 113 § BL, dess anstkan om
upphavande och prévning i MMD.

Har under GEOTEKNIK, Sldntstabilitet och Byggnadstekniska bestdmmelser kompletterats
med uppgift om markbelastningar till stod for planbestammelser.

Har under Teknisk forsorjning, DAGVATTEN fortydligats angaende Sérgardsdammen.




e Har under GEOTEKNIK, Rasrisk, berg och block fortydligats om forutsdttningar och
atgarder angaende bergsrensning inom omrade med planbestimmelse a,

e Under Rasrisk, berg och block har av planforfattaren kompletterats med berg- och
blockinventering for vissa utvalda omraden med branta partier enligt grundkartan vid
befintliga fastigheter inom delomradet Ravinen. Bilaga till planhandlingarna.

e Under Storningar, halsa och sdkerhet redovisas om skyddsstangsling mot fallolyckor.

e Under Fortsatt planarbete redovisas den fortsatta tidplanen och nya stdllningstaganden
samt klargérs om laget angaende gjorda ansdkningar och dispenser.

| genomférandebeskrivningen:

e Under Ansvarsfordelning, huvudmannaskap fortydligas angaende busshallplats vid
Garviksvagen. | tabell for genomférande- och driftsansvar ar fortydligat om bergsakring
och vatmarksomradet Soérgardsdammen samt tillagt ytterligare drift- och
genomfdrandeansvariga.

e Under Avtal fortydligas hur befintliga fastigheter inom grans med administrativ
bestammelse a; och utpekade som fastighet med risk for berg- och blockras, enligt
bergteknisk utredning, ska sakerstéllas genom bergsrensning innan VA-arbetena paborjas.
Genomférande sdkerstalls genom avtal mellan kommunen och fastighetsagare.

e | genomférande- och driftansvarstabellen har under Kvartersmark lagts till egenskaper
angaende bergsrensning inom omrdde a; .

e | genomfdrande- och driftansvarstabellen har under Allmédnna platser lagts till
egenskaperna gdngvdg i NATUR; och busshdllplats.

e Under TEKNISKA FRAGOR redovisas:

- tillkommande PM-Geoteknik, Rev 2013-06-01, med kompletterande uppgifter om
slantstabilitet och markbelastningar.

- fortydligas att den av Bergab utférda rapporten Bergteknisk utredning av seende risk
for ras och blocknedfall, daterad 2010-11-15, dven innehaller revidering A, daterad
2012-05-08.

- att okuldr berg- och blockinventering av vissa, enligt grundkartan, branta partier har
genomforts under mars 2015 av planforfattaren och redovisas i bilaga.

HANDLAGGNING

Planbeskrivningen har upprattats av Contekton Arkitekter Fyrstad AB i samarbete med Munkedals
kommun. Medverkande har varit Mattias Ohlin, Per-Yngve Johansson och Bengt-Arne Svensson fran
Contekton och Ronny Larsson fran kommunen. Delar av beskrivningen stodjer sig pa utredningar
utférda av angivna konsultforetag.
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