Dnr. KS 07/115

Munkedals
Kommun

Kommunstyrelsens
Tillvéxt- och kulturenhet

Forslag till detaljplan for befintliga och nya bostadsomraden pa Bergsvik,
fastigheterna Odsby 4:1 m.fl. i Munkedals kommun.

UTLATANDE

Utstallningen har varit fran 2013-03-01 — 2013-03-27. En forlangning har accepteras till 2013-04-10.
Lansstyrelsens yttrande inkom 2013-04-10.

INKOMNA SYNPUNKTER KOMMENTARER

LANSSTYRELSEN

Beddmning enligt 12 kap. 18 PBL
Lansstyrelsen beddémer med hansyn till ingripandegrunderna | Noterar detta.
i 12 kap. 1 § PBL och nu kanda foérhallanden att planen
kommer att prévas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv fér bedémningen
Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljdbalken Noterar dessa synpunkter.
(MB) patagligt kommer att skadas, att mellankommunal sam-
ordning blir olamplig, att miljdkvalitetsnormer enligt
miljdbalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap.
miljébalken upphavs i strid med gallande bestammelser.

Kommunen behdver dock visa att bebyggelsen blir [lamplig Kommer bearbeta halso- och
med hénsyn till de boendes och 6vrigas héalsa och sédkerhet sakerhetsfragorna vidare i det
samt till risken for olyckor, éversvamning eller erosion. fortsatta planarbetet.

Planens syfte
Genom planprocessen har saval Lansstyrelsen som Noterar denna synpunkt.
Munkedals kommun bedémt att Bergsviksomradet haft
forutsattningar for kompletterande bostadsbebyggelse och att
denna samtidigt behover infogas med hansyn till den
befintliga natur- och kulturmiljon. Gestaltningsprogram,
landskapsanalys och planbestammelser har tillkommit mot
den bakgrunden.

For att ge dessa instrument avsedd legalitet i den framtida Kommer bearbeta plan-
tillAmpningen av planen behdver deras funktion motiveras beskrivningen ytterligare for detta.
tydligare i planens syftesbeskrivning. Fragans betydelse
ligger i att planens utformningsbestammelser medverkar till
att bestammelserna om riksintresse i miljobalkens fjarde
kapitel tillgodoses.

Geoteknik
Planomradet omfattar starkt varierande markforhallanden och | Noterar dessa synpunkter.
ett antal stabilitets- och rasfragor aterstod att besvara efter
plansamradet. Avsaknaden av en sammanstallning av de
delrapporter som forelag bidrog ocksa till att forslaget var
svarbedémt. Med den i utstallningshandlingen
kompletterande sammanstallningen &ar underlaget
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overskadligare, men ett flertal fragor ar annu enligt Statens
Geotekniska Institut (SGI) obesvarade, eller pekar pa behov
av andra stéallningstaganden i planen.

For det fortsatta redovisningsbehovet hanvisar Lansstyrelsen
till SGIs yttrande i sin helhet och fér den bedémning som SGil
explicit Gverlater till Lansstyrelsen galler foljande:

Planbestammelse al — Nagot villkor som tvingar
ovanforliggande fastigheter till sékerhetshojande atgarder
inom Odsby 1:49 och 1:51 &r inte plantekniskt mojligt att
infora. Det medel som kommunen foreslar, &r att man sjalv
ansvarar for att sdkerheten inom befintliga fastigheter
tilgodoses genom bergrensning infor VA-arbetenas
paborjande.

Lansstyrelsen bedomer mot bakgrund av att befintliga
fastigheter anses sékra i dagslaget att principen ar
acceptabel.

Det ska dock framga av genomférandebeskrivningen att
kommunen ansvarar for bergrensningen, samt vilka arbeten
som inte far paborjas fore sakerhetshojande atgarderna ar
genomférda och besiktigade med godként resultat.

Styrande vid avgransningen enligt ovan ar att de
férandringsarbeten som planen foreslar, tillfalligt och éver tid
inte ska tillatas 6ka risken for ras inom planomradet.

For planbestammelse al behéver en mer preciserad
hanvisning goras till aktuella sidor och stycken i
geoteknikutredning.

Yttrande fran Statens Geotekniska Institut, 2013-03-28, har
sant direkt till kommunen.

Skydd mot olyckor

Nya bostader planeras i hdga lagen i direkt anslutning till
branta markpartier. Fragan om skydd mot fall behéver l6sas
och efter behov far en planbestammelse om att stéangsling
infors for vissa partier.

VA

Bergsvik ar ett av flera omraden p& Tungenéset som
tillsammans avses anslutas till kommunalt avlopp. VA-
projektets genomférbarhet ar beroende av att antalet
anslutna hushall blir tillrackligt stort och Bergsviksomradet &r
av vasentlig betydelse i fragan. Helt avgérande for genomfor-
barheten av detaljplanen for Bergsvik ar pa motsvarande satt
att en VA- anslutning ar mojlig.

Kommunen behdver infér antagandet av planen visa att de
praktiska och ekonomiska férutséattningarna for en anslutning
av Bergsvik ar pa plats och inte &r beroende av faktorer som
ligger utanfor planens rackvidd.

Synpunkter pa det utstallda forslaget

Dagvatten

Dagvattenflodet kommer enligt forslaget att ledas via en
fordrojningsdamm till Garviksbacken, som till vissa delar
sammanfaller med det vastra diket vid vag 814. Trafikverket

Noterar detta.

Noterar detta.

Kommer att fortydliga detta i

genomforandebeskrivningen.

Noterar detta.

Kommer justera detta.

Noterar detta.

Kommer att dvervéga en
stéangselskyldighet pa vissa
strackor.

Noterar detta.

Kommer fortydliga detta i det
fortsatta planarbetet.

Noterar dessa synpunkter.
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har i sitt yttrande 6ver planforslaget meddelat att vagdiket
inte bér anvandas for det redovisade dagvattenflodet.
Kommunen har vid ett ordinarie samradsmote med
Lansstyrelsen 2013-04-09 forklarat att Garviksbacken i
huvudsak ar separerad fran vagen och utgor den naturliga
och ursprungliga avvattningen for dalens mittpartier.
Garviksbacken/vagdiket dversvammas enligt
planhandlingarna vid hoga floden, till en niva éver vagbanan.

Lansstyrelsen bedémer mot bakgrund av dessa fakta att den
foreslagna flodesvagen kan accepteras. Det forutsatter dock
att:
1. Framtagna klimatférandringar beaktas vid
berakningarna och redovisas (SMHIs) klimatanalys
Vastra Gotalands Léan.

2. Deniplanen beskrivna dammens minimikapacitet
bestams och regleras i plan.

3. Att geotekniska forutsattningar for den féreslagna
kapaciteten redovisas och kan accepteras.

4. Trumman under vag 814 beskrivs och att kapaciteten
varderas.

5. Ett avtal med Trafikverket upprattas om trummans
kapacitet behdver utdkas.

6. En plan, for erforderlig skotsel av hela backflodet ut i
Gullmarn redovisas, for undvikande av att vagen
Oversvammas.

7. Den slutliga redovisningen samrads med Trafikverket
och Lansstyrelsen.

Forordnande enligt Byggnadslagens § 113

Ett férordnande enligt den gamla Byggnadslagens § 113,
som numera hanteras i Plan- och bygglagen, berér delar av
planomradet och planens antagande forutsétter ett
delupphéavande av férordnandet. Kommunen har i
samradsskedet saval som nu lamnat utrymme for rattighets-
havarna att ge sina synpunkter pa det férslagna upp-
hévandet. Texten i genomfoérandebeskrivningen forefaller
dock delvis harrora fran samradsskedet.

Den formella gangen vid ett upphavande bor enligt
Lansstyrelsens uppfattning vara att kommunen i ett samrad
med berdrda fasthetsdgare redovisar motiv fér och kon-
sekvenser av ett upphdvande. Den areella omfattningen av
forslaget samt aterstdende mark med bibehallet férordnande

| dagvattenutredningen har réknats
med bade 10-ars- och 100-arsregn,
redovisningen ses dock over.

Kommer att komplettera planen
med detta.

Kommer att redovisa detta.

Trummans funktion bestams i
dikningsforetaget. Enligt kom-
munens mening har Trafikverket ett
ansvar (eller delansvar) for att
vatten kan ledas under vagen i
enlighet med dikningsforetaget.

Det finns enligt kommunens mening
i och med dikningsforetaget en
rattighet till ett visst fléde. Detta
flode klaras med god marginal.

Det finns for det befintliga diknings-
foretagets funktion ett delansvar
mellan markéagarna inklusive
vaghallaren for den allmanna
vagen, enligt kommunens mening.

Samrad kommer att ske.

Noterar dessa synpunkter.

Noterar dessa synpunkter.
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ska vara latt att lasa ur kartmaterialet.

Néar de berdrda fastigheterna lamnat sina synpunkter gor
kommunen en samradsredogorelse och lamnar denna
tillsammans med motiv och konsekvenser i en ansékan om
upphéavande till Lansstyrelsen.

Nar kommunen sammanstéallt material for en redovisning
enligt ovan kan kommunen sjalv géra en bedémning om
tydlighetskravet i samradsprocessen ar uppfyllt, eller om det
fardigutvecklade upphavandeforslaget behover ett slutgiltigt
samrad med rattighetshavarna. Sedan kan ansoékan inges till
Lansstyrelsen for att fa ett lagakraftvunnet beslut innan
planen antas av kommunen.

Smabatshamn

Lansstyrelsen bedomer fortsatt att den féreslagna
brygganlaggningen utgor en tillstandspliktig
vattenverksamhet. Tillstand s6ks hos Mark och
miljodomstolen och ska féregas av samrad med
Lansstyrelsen m.fl. enligt 6 kap. miljobalken.

Det kan da planhandlingarna &r omfattande vara lampligt att
behovet av tillstand framgar av plankartan i anslutning till
beteckningen WV1, eventuellt med hanvisning till
upplysningar.

Naturreservat

Av genomférandebeskrivningen framgar pa sidan 2 att staten
ar reservatforvaltare och ansvarar for drift och underhall av
naturbadplatserna. Lansstyrelsen utdvar tillsyn dver
Gullmarns naturreservat, men staten utévar inte nagon
praktisk skotsel om det inte framgar av reservats-
foreskrifterna.

Ovrigt

Anstkan om biotopskyddsdispens samt tillstand for
markarbeten inom badplats vis Solvik har inkommit till
Lansstyrelsen och hanteras parallellt med detaljplanen.

TRAFIKVERKET

Synpunkter

Trafikverket har tidigare yttrat sig i samband med
programfasen och detaljplanesamradet.

Dagvatten

| samradsyttrandet patalade Trafikverket det olampliga i att
avleda dagvatten fran omradet till vag 814. Vagdikena ar
endast avsedda for att ta hand om dagvatten fran vagbanan
och avvattna vagens 6verbyggnad. Trafikverket kan darfor
inte godkanna att dagvatten fran planomradet avvattnas via
vagens diken. Dagvattenavledningen fran planomradet maste
l6sas pa annat satt.

Gang- och cykeltrafik

| planbeskrivningen star foljande att lasa:

| anslutning till detaljplanen planerar Munkedals kommun i
samarbete med Trafikverket att forsoka fa till stand en gang-

Kommer att géra denna
sammanfattning och ansdka om
upphéavande.

Noterar dessa synpunkter.

Noterar detta.
Tillstdnd kommer att sokas av den
bildade hamnféreningen.

Kommer att beakta detta i det
fortsatta planarbetet.

Noterar dessa synpunkter.

Noterar detta.

Noterar detta.

De l6sningar som redovisas slapper
dagvatten i Garviksbacken och
flodena &r ungefar lika med vad
som sker idag. Det finns enligt
kommunens mening i och med
dikningsforetaget en rattighet till ett
visst flode. Dammens utflode kan
enkelt regleras genom utform-
ningen av dammens utlopp.

Noterar detta.
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och cykelvag utefter Garviksvagen, fran centrum ut till Garvik,
delvis utefter den nya VA-ledningen. GC-vagen ar i dag
utbyggd fran centrum fram till Bergs gard.

Av planbeskrivningen bor det framga om finansieringen av
denna gang- och cykelvag ar klargjord eller om det saknas
ekonomiska anslag till en utbyggnad. Trafikverket vill garna
ta del av de fortsatta diskussionerna om en framtida
utbyggnad av gang- och cykelvagen.

FORTUM DISTRIBUTION
Fortum har 10 — kv. ledningar och 0,4 kv. kablar inom
omradet, ledningarna ar tryggade genom ledningsratt.

Om arbetet skulle innebara att vi maste gora speciella
atgarder, flytt av ledningar eller sankning av kabel forutsatter
vi att ekonomisk kompensation utgar for den fordyring som
kan uppsta.

For det nya bostadsomradet elférsorjning kravs en ny
transformatorstation, ett nytt E-omrade bor skaps enligt
bifogad karta (utfort).

Alla schaktningsarbeten for omradets elforsorjning inom
planomradet bekostas av exploatoren.

LANTMATERIET

Plankarta med bestammelser

| planen redovisas enskilda tillfartsvagar till fastigheterna
Odsby 1:3, 1:8, 1:10, 1:11, 1:14, 1:27, 1:38 i form av ett s.k.
y-omrade pa allman plats. Lantmateriets uppfattning ar att en
y-bestdmmelse som redovisas under rubriken ar en
kvartersbestammelse som inte bér anvandas for allméan plats.
Det kan leda till missforstand i synnerhet som bestammelsen
forekommer ocksa for ett omrade pa kvartersmark.
Lantmateriet foreslar darfor att en motsvarande bestammelse
for omradet pa allman plats istallet redovisas som "utfart”
under rubriken "Utformning av allmén plats” i plan-
bestdmmelserna.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen bor kompletteras med hur busshallsplats-
fragan ska genomféras och vem som ska forvalta.

VASTTRAFIK

| detaljplanen ingar ett forslag pa nytt hallplatslage vid
Bergsviksvagens anslutning till Garviksvagen. Idag trafikerar
linje 839 Garviksvagen och gar skoldagar. Vasttrafik ser i
dagslaget inga hinder for att anlagga en ny hallplats enligt
forslag, dock vill vi diskutera detaljerna vidare med
kommunen och Trafikverket som &r vaghallare.

SGI

Allméant

Man har i nu erhallen PM Geoteknik sammanstallt de
delrapporter som fanns i samradsskedet till en handling vilket
SGI ser som positivt. Komplettering av fastmarksgranserna

Kommer att fortydliga detta i
genomfdrandebeskrivningen.

Noterar detta.

Noterar denna synpunkt.

Ar med i kartmaterialet.

Noterar detta.

Kommer att se over detta i det
fortsatta planarbetet.

Kommer att fortydliga detta.

Noterar dessa synpunkter.

Noterar dessa synpunkter.
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har utforts utifrin SGU:s jordartskarta. Vi vill poangtera att
SGU:s jordartskarta ar utférd for skala 1:50 000 vilket innebar
felaktigheter vid noggrannare skala. Detta ar ocksa tydligt pa
redovisad karta vilket innebéar att denna ar mycket oséaker.

| PM:et ar nu angett att man valt att erforderlig
sakerhetsfaktor ska ligga i 6vre delen av det intervall som
anges i IEG Rapport 4:2010 tabell 4.2 m h t forekomst av
kvicklera. SGI har ingen annan synpunkt.

| stabilitetsberékningar har man generellt ansatt en
markbelastning av 10 kPa inom planomradets kvartersmark.
Detta ar en relativt mattlig belastning och innebaér att
begransade uppfylinader eller marknivaforandringar endast
ar mojliga dar stabilitetsforhallandena ligger néara de
rekommenderade. Vi vill stalla frigan om detta &r planens
avsikt.

Berg

Nagon komplettering eller nytt underlag avseende bergteknik
finns inte jamfort med samradsunderlaget. SGl:s synpunkter
fran samradet avseende den bergtekniska utredningen
kvarstar darfor, vilka omfattade bl. a. att bedémning av risk
for bergras/blocknedfall &ven ska utféras inom redan
bebyggda delar av planen sédsom t ex. Ravinen samt
klarlaggande av lamplighet att bygga ut innan atgarder
vidtagits.

Markering, a1, pa plankartan, gallande utpekade omraden i
den bergtekniska utredningen, synes det inte finnas
markering for inom det omrade 3, delomrade B som angetts
med rasrisk i den bergtekniska utredningen. Komplettering
har utforts med markering for omrade 2, delomrade A.

Avseende om reglering av atgard i enlighet med redovisning i
planbeskrivning samt bestammelse al under andrad lovplikt
pa plankarta ar plantekniskt lamplig och mojlig inom
tomtmark, i enlighet med tidigare lamnade synpunkter,
Overlater vi at lansstyrelsen att avgora.

Delomrade Ravinen

For stabilitet parallellt med ravinen kvarstar vara tidigare
synpunkter av att den enbart redovisar befintliga férhallanden
utan hansyn till planens anvandningsomraden. Vi anser att
vald sektion ska vara representativ for planomradet.

Stabiliteten tvéars ravinen har kontrollerats i tva sektioner
ungefar mitt i delomradet. Stabiliteten ar inte tillfredsstallande
och som atgard ar en tryckbank foreslagen. SGI gor ingen
annan bedémning. Vi saknar dock en helhetsbedémning for
hela delomradet. Markbelastning som anvants i
berékningarna ar 10 kPa vilket i princip motsvarar 0,5 m
uppfylinad eller en enplansbyggnad.

Vi vill stalla frdgan om angiven bestammelse b2 ar
plantekniskt mgjlig och hur innebérden kan sékerstallas med
hansyn till omgivningspaverkan, se daven Allmant ovan.

Delomrade Kullen

Noterar detta.

Noterar dessa synpunkter.

Vi vill begransa sattningarna som
uppkommer vid markférandringar.
Overvager att 1ata belysa saken
ytterligare i geotekniskt PM

Noterar dessa synpunkter.

En okular dversiktlig besiktning av
nedre delen av Ravinen planeras,
med fotodokumentation.

Noterar detta och ska komplettera
plankartan.

Noterar detta, jAmfor lansstyrelsen
yttrande.

Noterar denna synpunkt, ser éver
detta.

Noterar dessa synpunkter.

Jamfor lansstyrelsens yttrande.
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Omradet bestar av fastmark utom i den del som mellan
Ornas och Kullen sluttar ned mot Angen. | denna del har
stabilitetsberakning utforts, i sektion F, Med randeffekter
anser man att stabiliteten ar tillfredsstéllande. | stabilitets-
berakningen har en last av 10 kPa ansatts. Det synes som att
laster medraknats pa mothallande delar av berakningen vilket
inte representerar farligaste lastfall och vi anser att en
Oversyn ska goras. Vi kan inte heller ta stallning till hur
randeffekterna beréknats da vi saknar redovisning av detta.
Kravs eventuella stabilitetsforbattrande atgarder ska detta
sakerstallas i planen.

Angaende angiven bestammelse b2 har vi samma
synpunkter som lamnats ovan under Ravinen. Dessutom
finns inte bestammelsen angiven for hela den yta som kan
vara aktuell enligt stabilitetsberakningen.

Delomrade Vastra Berget

Komplettering med berakning har gjorts i en sektion.
Stabiliteten beddms i PM:et vara tillfredsstallande med
hénsyn till planens anvandning. SGI gér med redovisat
resultat ingen annan bedémning.

Delomrade Ornas

Komplettering med belastning av 10 kPa inom
detaljplaneomradet har ansatts. Det synes som att laster
medraknats pa mothéallande delar av berakningen vilket inte
ar farligaste lastfall och vi anser att en 6versyn ska goras.

Delomrade Sédra

Det anges i geotekniska PM:et att nivaskillnaderna ar sma
och darmed att slantstabiliteten i jord ar tillfredsstéllande. SGI
gor ingen annan bedémning.

Delomrade Solvik

Stabilitetsbedomning har utforts for vattenomradet.
Osakerhet rader om jorddjup och hallfasthetsegenskaper. Ett
relativt forsiktigt val av jorddjup har utférts samt en
kanslighetsanalys med avseende pa skjuvhallfastheten. Med
hallfasthet motsvarande landomrade erhalls en relativt
gynnsam sakerhet mot stabilitetsbrott (Fc ca 1,7 och F komb
ca 1,6) Ett eventuellt skred med ett forsiktigt antagande av
bakéatgripande karaktar anges inte paverka omradet ovanfor
strandlinjen. Enbart bryggor skulle paverkas. Kanslighets-
analys av hallfastheten visar att om skjuvhallfastheten inom
vattenomradet i princip skulle vara 10 kPa lagre an pa land
sa erhalls en sakerhetsfaktor mindre an 1,3. Vi anser att med
de forsiktigt valda jorddjupen samt visad kanslighetsanalys
kan stabiliteten accepteras. Angivna rekommendationer for
brygga ska fdljas.

Planbeskrivning, plankarta och genomférandebeskrivning
Vara tidigare synpunkter avseende kontroll av
bergras/bergnedfall kvarstar for de omraden med befintliga
byggnader som finns t ex inom de 6stra delarna av Ravinen.
Avseende administrativ bestammelse al och beskrivning av
denna i planbeskrivning sa ser vi detta ar mojligt ur

Noterar dessa synpunkter, kommer
se Over detta en gang till.

Vid behov kommer det beaktas i
det fortsatta planarbetet.

Kommer se 6ver detta.

Noterar detta.

Kommer att se dver detta.

Noterar detta.

Noterar dessa synpunkter.

Noterar dessa synpunkter, jamfor
lansstyrelsen yttrande.
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geoteknisk aspekt men Gverlater till lansstyrelsen att avgora
om det &r plantekniskt mojligt t ex med hansyn till utférande
utanfor tomtmark.

Planbestammelse b2 resp. b3 anger att uppfylinader eller
avschaktningar resp. nivadandring +- 0,3m inte far utforas utan
att stabiliteten kontrolleras. Aven har vill vi stélla fragan till
lansstyrelsen om det ar plantekniskt majligt. | beréakningarna
har medréknats en ytlast av 10 kPa, man bor observera att
detta innebar max ca 0,5 m uppfyllnad eller enplansbyggnad,
inte badadera.

For Sorgardsdammen hanskjuts geoteknisk dokumentation
till bygglov. | norra delen strax utanfor planomrédet finns vag
samt byggnader samt dster om en vag. Beroende pa djup pa
damm, valluppbyggnad etc. krévs att stabiliteten blir
tillfredsstéllande. Vi kan inte ta stallning till stabiliteten fér
planen da underlag saknas. Var beddmning &r att en damm
bér kunna anldggas men om angiven yta, inom de angivna
granserna, ar mojlig kan vi inte ta stéllning till.

SGI ser mojlighet till plangenomférande under férutsattning
att ovanstaende beaktas.

SGI har inte granskat fragestallningar rérande markmiljo
inklusive markradon.

MILJONAMNDEN | MELLERSTA BOHUSLAN
Miljonamnden konstaterar att planbeskrivningen har justeras
sid 10 sd att det nu framgar att del av planomradet omfattas
av strandskyddsforordnande. Vidare konstateras att den
tidigare féreslagna nya tomten D1 inom Gullmarns
naturomrade nu tagits bort fran planforslaget i enlighet med
davarande Miljo- och byggnamndens rekommendation.
Miljonamnden konstaterar &ven att planbeskrivningen, enligt
onskemal fran davarande Miljo- och byggnamnden, har
kompletteras med en bedémning av detaljplanens férenlighet
med miljdmalen.

BYGGNAMNDEN

Forrad for gemensamhetsanlaggning/smabatshamn (frd1)
samt handikapparkering (hkp) bor inte vara markerat som
naturomréde i plankartan.

Det bor fortydligas om det ar storsta tillatna byggarea 20 kvm
per forrad for gemensamhetsanlaggning/sméabéatshamn eller
total byggratt oavsett antal forrad.

Pa omradet benamnt "Kullen” ar det en tilltankt tomt som &r
helt prickmarkerad, det bér finnas en byggratt markerad pa
tomten.

Sluttningsvaning bor tillatas pa fler tomter inom omradet
benamnt "Kullen”.

Noterar dessa synpunkter.

Noterar detta.

Noterar detta.

Noterar dessa synpunkter.

Kommer se 6ver detta en gang till.

Kommer fortydliga detta.

Kommer justera detta.

Kommer se dver detta ytterligare en
gang.
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Nedan skrivelser fran ca 30 st fastighetsagare inom
detaljplanen och vag samfallighetsforeningen.

Enstaka fortydliganden redovisas i hogerspalten for
vissa delar av vagfoéreningens yttrande. Darefter
redovisas sammanfattande kommentarer till
vagféreningens och de dvriga enskilda yttrandena.

I slutet anges ocksé nagra kommentarer till hur
forarbetena och syftet med detaljplanearbetet varit
generellt samt nagra vasentliga stallningstaganden som
kommunen gjort.

Sist redovisas nagra beslut som kommunen tagit infor
det fortsatta planarbetet.

BERGSVIKS VAGSAMFALLIGHET OCH
BRYGGFORENING

Sammanfattning

Styrelsen for Bergsviks Vagsamfallighet har tagit del av
utsénda handlingar i rubricerat arende och vill aterigen
papeka den knappa tid Féreningen och dess medlemmar fatt
for beredning och svarsyttrande i drendet. Vi konstaterar att
det bara ges 3 veckor for denna viktiga frdga. Dessutom
noterar vi den avsaknad av dialog som vi i féreningen bjudit
in Munkedals kommuns representanter till vid vara tidigare
arsmoten bade 2011 och senaste 2012.

Vi emotser framledes en forbattring i detta avseende och vill
sharast att KS tar initiativ till en informationstraff dar en dialog
och fragesund stér pa dagordningen. Tidpunkt for detta bor
samradas med styrelsen for Bergsviks vagsamfallighet.

Trots liten tid till forfogande har dock styrelsen via samtal
med en del medlemmar och eget arbete sammanstéllt
foljande synpunkter och krav.

Som underlag for synpunkter bifogas dessutom material fran
den faktainsamling som gjorts av de personer som utsags pa
forra &rsmotet att samordna denna informationsinhamtning.
Materialet bilaggs denna skrivelse sist och styrelsen vill att
innehallet och dess fragor skal besvaras innan beslut fattas
om fortsatt ev. genomférande av detaljplaneférslaget.

Helhetsbedémning — omradet

De befintliga fastighetsdgarna vill inte att den nuvarande
fritidshusidyllen forvandlas till en forort till Munkedal utan
skall besta som ett fritidhusomrade. Den foreslagna
omfattningen av ny tillkommande bebyggelse om ca 50
fastigheter anses darfor fortfarande vara stor for Bergsviks-
omradet d& det redan finns 67 fastigheter dar. Omradet tal
férmodligen inte mer &n halften av den foreslagna
utdkningen. Att sdval nya fastigheter som den befintliga
strukturen ges mojlighet till utbkade boytor och
permanentboende anses dock vara positivt.

Flertalet synpunkter besvaras i
sammanfattningen sist i detta
dokument. Nagra enskilda fragor
fran vagféreningen besvaras aven
direkt harunder.
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Vi tror ocksa att det vore lampligt med separata detaljplaner,
en for det befintliga omradet och kanske en for vardera av de
nya omradena Angen och Kullen.

Fastigheterna som foreslas vid Vastra Berget foreslas utga ur
forslaget.

Det ar féreningens synpunkt att inga nya byggratter skall ges
inom befintligt 8 113 BL- omrade eller naturreservat.

Kommunalt VA- system

Féreningen och medlemmarna forstar att det pa sikt ar
positivt med kommunalt VA- system men den beskrivha
taxan och anslutningskostnaderna sammantaget med dartill
kommande egna inkopplingskostnader och standardhéjande
atgarder kommer att forsatta de flesta befintliga fastighets-
agare i orimliga ekonomiska situationer som for manga
innebar att man maste flytta fran fastigheten- detta kan inte
vara Munkedals kommuns mening?

Kommunen vill val att folk skall stanna och trivas i omradet
och inte jaga bort sina invanare? Har efterlyser vi ett Win-Win
forhallande.

Vi kraver ju givetvis att KS beslutar och antar en normaltaxa
for anslutningen till Va- systemet. Det blir kostsamt nog anda
for alla.

Véagar och vagstandard

Vi anser att Bergsviksvagen skall bevaras i princip som den
ar idag och att inmatning av trafik till nya bostadsomradena
saval Angen som Kullen hanvisas till matarvag via Myrbotten.
Pa sa satt behover inte Bergsviksvagen byggas ut och
avsevart forbattras. Det ar var bestamda uppfattning att
nuvarande vagavsnitt kommer att kraftigt belastas och
forstoras under den langa projekterings- och byggtid som star
framfor oss nar de nya fastighetsomradena skall anlaggas.

Huvudmannaskap- Gemensamhetsanlaggningar (GA)
Styrelsen har mycket svart att 6verblicka konsekvenserna av
ett gemensamt huvudmannaskap mellan det befintliga och de
nya fastighetsomradena och dartill hérande anlaggningar.

Vi kommer att stéllas infér en grannlaga uppgift att samordna
alla de nya och tillkommande ansvaren i flera anlaggningar
an vad vi hittills har hanterat- detta blir troligen en uppgift fér
en heltidsanstalld styrelsefunktion med en helt ny niva pa
ersattningskrav och tillkommande kostnader for de boende.

Bat- Bryggplatser samt Hamn och Badomrade

Vi forstar att behovet av ytterligare bryggplatser foljer den
utdkade fastighetsplaneringen men vi kan inte éverblicka hur
det vare sig tekniskt eller ekonomiskt sett skall hanteras da
bade befintliga bryggplatsinnehavare och vajerfortojda
batplatsagares intressen skall sméltas samman med nya
batplatsintressenter.

Vi ser dock positivt pa att fa till en forbattrad badplats med
ordnade strandbryggor och sakra badplatsforhallanden

Inom naturreservatet foreslas inga
nya tomter i utstallningshandlingen.

10
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inkluderat en iordningstéalld plan mark inte minst fér alla
barnfamiljer.

Bifogar "faktasammanfattningen”.

Vi vill att kommunstyrelsen besvarar och hjalper till att rata ut
de fragetecken som finns infor nasta fas i arendet.

BILAGA- FAKTASAMMANFATTNING

Det ar styrelsens mening att omradet skall delas upp i minst
tva framtida fristdende detaljplaner. En som omfattar de
tidigare detaljplanerna, "den utlovade planrenoveringen” och
en eller tva nya for exploateringsomradena i omradet med
egna tillfarter fran huvudvagen =Garviksvagen. Vi vill
fortfarande inte bli férknippade med "den storskaliga
exploateringen” pa ovriga delar av fastigheterna Odsby 4:1
och 1:5. Enligt foreliggande utstéliningshandlingar och
lansstyrelsens beslut om flyttad vatmark kommer foljderna att
bli en alltfér stor natur- omvandling inom ett begransat
omrade pa Tungenaset. De negativa foljderna av Véastra
Bergets, Angens och Kullens exploatering, &ndrade
dikesfloden, flyttad vatmark och "Tungenasets storsta
sotvattendamm” for tilkommande dagvattenhantering, ar
alltfor omfattande enligt var mening. Att i framtiden i
egenskap av samfallighetsstyrelse ansvara for sddana
gemensamhetsanlaggningars drift ser vi som en fullstéandigt
omdjlig uppagift.

Nedanstaende Gvergripande synpunkterna avser styrelsens
granskning av utstéllningsmaterialet:

Inga nya byggratter skall tilltas i naturreservat eller §113
omraden.

Grundkartan: Denna karta sammanstalld av Metria, pa
exploatdrens uppdrag ar nu betydligt battre, men &ar tyvarr
inte kvalitetssékrad i flera avseenden. Den blir i framtiden
tillsammans med plan och bestammelsekartan en viktigt
juridiskt bindande dokument i framtiden, gransmarkeringar for
samtliga avstyckningar skall finnas enligt lantméteriets
standard.

Det ar viktigt att alla ev. oklarheter ur olika intressesynvinklar
undanrgjs. T.ex. skall strandskyddsgranser,
naturreservatsgranser och dvriga granser for riksintressen
framga betydligt tydligare pa plankartan an vad som nu &r
fallet.

Allmanna platser

Vi saknar fortfarande beteckningen Gangfartsomrade inom
den befintliga detaljplanens vitmarkerade idag befintliga
vagomradena. Aven Kullenomrédet skulle enligt var mening
vara betjant av en sadan klassning p.g.a. de stora
hojdskillnaderna inom Kullen.

Kvartersmark

Inom omradet Vastra Berget ar det ej mojligt att lagga ut
kvartersmark betecknad B med 6 nya tomter med tillhérande
byggratter. Ej heller lokalvag eftersom KS ej lamnat tillstand.

Se &ven sammanfattningen i slutet
av detta utlatande.

Att tillskapa en storre vattenyta pa
Tungenaset bedbms ge positiva
varden ur biologisk synpunkt.

Marké&garen ansvarar for
"Soérgérdsdammen” och diken fram
till Angenomradet.

Grundkartan &r bestélld av Tillvaxt-
och kulturenheten genom ramavtal
med Metria, som utfor alla grund-
kartor i kommunen.

11
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Eftersom vi anser att fortatningen i anslutning till befintlig
bebyggelse i Bergsvik (samlad bebyggelse) fortfarande &ar for
omfattande skall dessa tomter i forsta hand utga ur planen.
Dessutom sager vi nej till tomten tidigare betecknad som D2,
nu markerad som kvartersmark B for bostadsandamal i
riksintresset rorligt friluftsliv och inom § 113 omrade. For
samtliga av oss foreslagna kvartersmarks reduceringar
hanvisa aven till hushallningsbestammelserna som galler
inom hela det urspungliga beslutade Programomradet utom
ett horn vid Myrebottenvagens anslutning till Garviksvagen.

Utformning av allménna platser

Foérsta punkten bor andras till...vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggningar (d.v.s. flera sddana med olika
huvudman). Se vidare under var synpunkt delat
huvudmannaskap inom detaljplaner! Punkten brunn med
betydelsen ” gravd brunn far finnas” bor inkludera aven
borrad brunn.

Gator och vagar

Styrelsen vill inte att Bergsviksvagen ar tillfartsvag for hela
planomradet. Vi delar inte uppfattningen att tyngre
transporter inte 6kar annat &n i samband med byggnation
och in och utflyttning. Denna verksamhet kommer att vara
dominerande de narmaste 10 aren. Var sa saker. En ny
tillfart for tillkommande bostader via Myrebottenvagen tver
Angen ar helt nodvandig for planens genomférande.

Nar det galler allman platsmark med enskilt
huvudmannaskap vill vi att beteckningen lokalgata
betraffande Bergsviksvagen, V:a och O:a Hogevagarna,
Ornasvagen och Sodervagen skall utga och att en ny
bestammelse om Gangfartsomrade infors vid uppgraderingen
av dessa planer. Atervandsgata som idag skall fortsatt gélla
med vandmgjlighet. Detta skall skyltas vid infarten fran
Garviksvagen. Rundkorning skall ej vara maojlig forutom for
cykeltrafik. Allmanna platser enligt ADP kommer fortsatt att
vara tillgangliga fér gemensamhetsanlaggningar. Minst 20-
arig havd kommer att &beropas hos Tingsrétten.

Foreslagen GC-vag fran Garviksvagen till "centralt
parkeringstorg” skall enligt var mening utga ur planen. Den
okar verkligen inte trafiksakerheten med upp till 8
korsningar/konflikter pa ca 250 m, varav nagra pa ett
backkrén med stor lutning. Aven hansyn till biotopskydd for
stenmur borde bidra till en annan I6sning &n till begaran om
att fa gora fyra ingrepp i en kulturminnes markt fadriftgata.

Fornminnet p& Angen verkar komma i GC-banan. Finns
tillstand eller ar det slutundersokt och borttaget?

Det har framforts forslag till alternativa tillfartvagar for de nya
bostadsomradena, sa att befintlig Bergsviksvag inte behéver
belastas s& mycket.

Kommentar frén utvecklingsavdelningens tjansteman: dessa
forslag skall beaktas och studeras vid det fortsatta
planarbetet.

Sa har annu ej skett. Nagon vagutredning som vanligtvis

Det ar enligt planforfattarnas
mening aven mojligt med nuvaran-
de lydelse. | lantmateriforrattningen
beslutas om omfattning fér och
antal gemensamhetsanlaggningar i
samrad med berérda.

Det betraktas som slutundersokt
och borttaget enligt besked fran
lansstyrelsen.

Det ar rimligt att den storre vagen i

12
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utféres har ej gjorts kanske p.g.a. att ansvarig tjansteman vid
samraden beddmt att "samhdorigheten” blir bast om
Bergsviksvagen blir huvud/lokalvdg samt férses med GC-
bana for att svalja de framtida férvéantade trafikrérelserna for
125 aret-runt-fastigheter Ett som tycker orimligt
stéllningstagande som fortfarande férlamar den politiskt
utlovade "renoveringen” av de befintliga detaljplanerna.
Varje fastighet kan i framtiden férvantas generera 6 st. enkel-
resor per dag. 125*6=750 enkelresor som da ska passera de
av planforfattaren bedémda som mest stérda tomterna A2,
A3 och A4 férutom befintliga fastigheter. Aven om tomterna
A2, A3 och A4 skulle utgd ur planen s ar inte trafikférningen
vad man kan férvanta sig av en modern detaljplan for ett
aldre befintligt fritidshusomrade. Med en béttre fordelad
trafikforing till nya bostadsomradena minskas manga
olagenheter inte minst under utbyggnadsperioden. Den
foreslagna trafikféringen for omradet ar mycket gammaldags
och préaglas av ett felaktigt kortsiktigt ekonomiskt tankande
nar det galler allméan platsmark som skall upplatas for
gemensamhetsanlaggningar.

Senast i samband med bygg- och marklovsbeviljande for nya
bostadsomraden skall exploateringsvillkor stallas om
anlaggande av en arbetsvag soderifran till dessa omraden.
Denna vag kan aven framgent anvandas i planen pa Ostra
delen av Angen, d& med kulvert och Y-omr&den forsedd.
Lagstiftningen medger att krav kan stéllas pa exploator aven
utanfor planomrédet for den handelse nagon skulle havda att
Myrebottenvagen inte numera ingar i den utstallda
detaljplanen.

Obs! Trafikmatningen p& Garviksvagen som ar med som
referens ar fran 1999. Darfér bor en vagutredning nu goras
for det forandrade planomradet. Egentligen omfattas
planomradet forst nu av den samlade bebyggelsen som
anges i OP2010. En berakning baserad pa
tonkilometermetoden fér férdelning av kostnader och framtida
slitage skall d& inga i en s&dan trafikutredning.

Vi vill papeka att Odsby 1:44 och 1:45 &r knutna till Bergsviks
planomrade som det definierades av KS i sitt programbeslut
2007. Aven 1:45, 1:46, 1:7 och 4:6 ingér i OP 2010 angivna
som samladbebyggelse for Bergsvik/Sorgards omradet.
Dessutom har 1:44 och 1:45 officilservitut pa batplats i
programplaneomrédet sedan 1947.

En béattre samordning av Va dragning Win/Win och 6vrig
infrastruktur ar mycket angelagen inte minst for att halla nere
kostnader. Backen/svangen pa Bergsviksvagen i borjan av
DP 1973 omradet ar det omrade som har fast berg bara
nagra dm under mark/vag yta. Det ar da med stor férvaning
vi betraktar de tekniska ritningarna i denna del. Ett mycket
komplicerat tekniskt omrade maste har sprangas ner i berget.
Dessutom tillkommer férmodligen behov av att isolera
ledningarna med tanke pa att marken kommer att snorgjas.
Utnyttja lerpartier i stéllet, samordnat med ny tillfartsvag for
nya bostadsomraden.

omradet &r den som blir fortsatt
huvudsaklig tillfart till omradet.

Det kommer inte bli nagot problem
med detta.

Synpunkten vidarebefordras till
Samhallsbyggnadsenheten for
Overvagande.
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Angaende skotselplan

Mer detaljer dnskas om Statens ansvar for skétsel ev.
Agaransvar for naturreservaten. Natura 2000 omrade
gransande till Gullmaren pa Tungenaset. OBS! Det nya N1
omradet friluftsbad vid Solvik berors sarskilt i samband med
stkande av dispenser for &ndrad markanvandning i § 113
och naturvardsomrade.

Angaende genomférandebeskrivning:

Betraffande tidplanen fér antagande anser vi att tid bor
avsattas for kommunfullméktige att p.g.a. detaljplanens
omféng och betydelse enligt huvudregeln i AOBL slutligen
antagas av KF i plenum senare denna host.

Styrelsen vagar pasta att Bergsviksvagens Vagsamfallighet +
Bryggféreningens och darmed lierade intagets
gemensamhetsanlaggnings medlemmar enligt senaste
debiteringslista med nagra fa undantag inte ar intresserade
av att utoka sitt anlaggnings- och driftansvar till att omfatta
fler omraden &n dem som vi skott de senaste 25 aren inom
nu befintliga detaljplaner. Ekonomiska orsaker +
rekryteringssvarigheter att bemanna styrelseposter mm. Vi
vill i stéllet se flera huvudman i flera planer under de narmast
kommande 10 aren. Betraffande kostnader skall dessa
pressas nedat for alla fastighetsagare med alla till bud
stdende medel. Kostnadsstegringen gor formodligen att flera
fastighetsdgare ser sig tvungna att salja inom en tva ars
period. Det hjalper féga att detaljplanen kommer att
genomforas etappvis. Det racker med tanke pa det hoga
kostnadslaget for Va- anlaggningarna, att bara
detaljplanelaggda omraden ingér i det kommande
kommunala verksamhetsomradet for vattenlopp. Det &r
resurssloseri med allmanna medel att ga forbi en fastighet
med huvudledningar inom 100 m utan att omdefiniera Va-
verksamhetsomradet eller detaljplanen som i detta fall ingatt i
planomradet.

Den eventuellt etappvis nybildade hamnen kan av utrymmes-
brist och varsamhetsskal inte omfatta alla tomtagare. Den
marinbiologiska undersdkningen ar inte gjord under
sommaren som den borde varit for att upptacka allt liv och
vaxtlighet under optimala forhallanden. Vidare saknas
kapacitet i omradet for den batplatsalstrade trafiken och dess
behov av parkering. Nytillkommande fastigheter bér hénvisas
till den befintliga Marinan norr om Bergsvik. Anlagg- och
vagvisa garna en stig i den samfallda mark som finns i
omradet i enlighet med den aldre fardvagen till Bergsvik.
Enligt styrelsens uppfattning omfattar den féreslagna nya
smabéatshamnen fortfarande alltfor batplatser. Ar dven alltfor
stor iférhallande till OP 2010. Om den kommer till stdnd skalll
de sarskild huvudman skild fran var Byférening minst 10 ar
fram i tiden. Pumpstation E3, befintlig kranvatten ar Intagets
ansvar. Kommunen boér uppmana Munkedals vatten till att pa
ett informationsmote redogdra for framtida VA-investeringar,
taxor pa Tungenaset och darmed ytterligare
sammanhangande fragor. Styrelsen och vara medlemmar
ansag redan tidigare att uppgivna anslutningskostnader ar

Det &r Kommunstyrelsen som antar
detaljplanen eftersom den har stod i
géllande 6versiktsplan 2010.
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alltfér hdéga. Finns andra billigare sétt att ansluta/bygga ut
kommunalt VA i omradet? T.ex. pa det satt som antyds for
exploatdren och som férekommer i Lidkopings kommun pa
Kallanso.

Betraffande WB1 bad och badbrygga dnskar styrelsen
ansvar endast som idag for var styrelse.

WV1 smabatshamn. som ovan ! Befintlig brygga som
tidigare. Alltfor manga nya batplatser. Befintligt
dagvattensystem som tidigare med forbéttrad
fordréjningseffekt. Finns koppling till anlaggande av
Tryckbank upp i ravinen?

Exploateringsavtal:

Vi vill pAminna om kommunens méjlighet att alagga exploator
utférande av anlaggning utanfor detaljplaneomrade. T.ex.
vag trummor under allman vag, dikningsatgarder mm.

Fastighetsrattliga fragor:

Vastra Bergets 6 nya bostadstomter skall utga. For
delomrade Kullen 6nskas ytterligare minskning av antalet
tomter bl.a. tomten déver Foss 502 och bland dem som kraver
omfattande terrasseringar.

Ravinen:

1 ny bostadstomt D2 skall utgd. 8113 medger ej byggrétt och
riksintresse. Vissa féreslagna fastighetsregleringar i
Ornasomradet kommer att inverka negativt pa framtida
annan mojlig vagdragning till Kullen, fér den héandelse
ingrepp och slutundersékning av Foss 502 skulle visa sig
omdjligt eller for dyrt.

Fastigheten Odsby 1:7 kommer att enligt liggande forslag
tvangsinlosas till del narmast Bergsviksvagen om inte frivillig
uppgorelse nds. Tomtgrans finns ej redovisad i grundkartan.
Bara triangelpunkt finns med. Fastigheten Odsby 1:7 &r
definitivt ej korrekt redovisad och hanterad. Stort intrang finns
ej beskrivet i plankarta eller planbeskrivning p.g.a. dalig
grundkarta.

Styrelsen kan ej godta att smabatshamnen skall utgora
separat fastighet i naturreservatet och natura 2000 omradet.
Det strider bl. a. mot allmanhetens tillganglighet och
reservatsbestammelser. Styrelsen motsatter sig
avstyckningar och nya byggratter inom séaval § 113 omraden
som naturreservat och strandskydd. Givitvis kan vi ej heller
godta en tomt dver fornminnet Foss 502. Vi anser att denna
nyupptackta fornlamning skall bevaras i lamplig miljo dar den
finns langs den 2000 ar gamla strandlinjen pa Kullen c:a 50
m &.h.

Ekonomiska fragor:

Overslagsmassiga kalkyler &r inte tillrackligt for att antagande
av planen. De ekonomiska konsekvenserna fér manga
fastighetsagaera kan bli stora om inte Munkedals vatten eller
kommunen kan erbjuda ndgon form av avbetalningsplan for
anslutningsavgiften VA.
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Preliminar:

Bedomd nytta av planerade atgarder: Har ar tryckbanken av
sarskilt intresse. Vi behéver en narmare redogérelse for
anlaggandet och kostnader samt nyttan och fér vem och
narmare var den skall placeras i ravinen. Detaljskiss saknas.
Genomforande ansvar for tryckbanken &r oklart. Finns nagon
Win/Win situation?

Under b gatusystem atgarder star Bergsviksvagen
beléaggning. Var inte det borttaget i planbeskrivhingen?

Angéende § 113 forordnanden BL 1947 och 6vriga
forandringar av allméan platsmark.

Vi vill citera fran ovan angivna kommunala beslutshandlingar:
Kommunen finner att de lamnade synpunkterna tillsammans
med att tomterna ligger inom den befintliga detaljplanens
allménna platsmark och att férordnandet enligt §113
byggnadslagen rader, att inte jobba vidare med dessa tomter.

Vi finner darfor att det &r anmarkningsvart att fortfarande en
av dessa tomter skall prévas for byggratt. Detta strider mot
syftet med férordnandet. Denna byggratt kommer vi &ven
fortsattningsvis att bestrida &ven med hanvisning till
hushallningsbestammelserna och riksintressen. Givitvis kan
vi €] heller tillata nagra tomter och ingrepp i Foss 502. Det
vore att uppmana till lagbrott mot KML.

Biotopskydd dispenser mm skall givitvis beaktas. Endast en
ansokan ingiven idag + ev. anstkan om tillstand for
forandring av mark for blivande badplatsparken i
naturreservatet. Vi dnskar att kommande beslut snarast
oversandes av kommunen till Bergsviks vagforening for
mojlighet att bevaka vara intressen.

Vatten, avlopp och dagvatten:

Att dagvatten inom planomradet skall tas om hand lokalt kan
innebara mycket stora svarigheter att genomfora pa det
vattensjuka omrédet Angen. Att vanda strémningsriktningen i
de biotopskyddade dikena som omgardar sédra &ngen ar att
betrakta som tillstandspliktig vattenverksamhet. Nagot som
kraver dispens och tillstdnd i Vastra Gétaland.

Befintliga avloppsanlaggningar pa allman platsmark ska tas
bort i samband med nytt Va. Galler bl.a. Hogeomradet. Vem
betalar? Fick-vandplats p& Ostra Hogevagen féreslas flyttas
in p& vagomradet pd naturmark utanfér Odsby 1:56.
Styrelsen foreslar vagtyp 5 for hela Bergsviksvagen och typ 6
for anslutande vagar i de gamla planeran. GC-bana skall
utgd pga. Foreslaget Gangfartsomrade/gata.

Radon:

Radonforekomst karta saknas. Skall det tolkas som att
radonférekomst enbart ar forknippat med fastberg och ev.
borrade brunnar? Ej till |6sa jordarter.

Plandata:
Har redovisas manga uppgifter om olika areor som

Se sammanfattning i slutet

Kommer genomféras nar VA-
ledningarna laggs.

Korrigeras, avser kompletterande
grusbelaggning

Erforderliga ansékningar kommer
att géras innan planen tas upp for
antagande.

Planbestammelsen géller generellt.
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detaljplanen omfattar.
Gar ej narmare in pa detta.

Avsteg fran programmet:

De férandringar av deltagande fastigheter som gjorts sedan
planprogrammet antogs &r inte ratt redovisade pas 21 i
planbeskrivningen. Det stammer att Odsby 2:4 inte &r med .
Ej heller har Odsby 2:4 varit med i programomradet for de
framtida detaljplanerna. Vidare ar den tidigare uteslutningen
av 1:44 och 1:45 saledes €j langre aktuell. 1:5 har dessutom
tillkommit. Dessa viktiga upplysningar saknas under denna
punkt.

Det hanvisas till ett antal yttrande bak i processen, tar inte
upp det har nu.

| fraga satter att inte plantillstandet har behandlats med
forlangning.

Plankartan med bestdmmelser:

Den ar fortfarande otydlig nar det géller gransernas tydlighet.
Riksintressen, naturreservat, strandskydds linje, Natura 2000
omrade pa land mm. skall redovisa tydligare.

Processen:

Ater tas det upp att KF bér anta denna detaljplan.

Vantar pa ett uppgraderat bostadsforsorjningsprogram.
Har synpunkter pa KS lamnade plantillstdnd och ramavtal i
arendet.

Forenlighet med nationella och lokala miljomail:
Storskaligheten har minskats, dock inte tillrackligt varfor
minus i forteckningen évervager. Fér manga byggnader,
bathamn och Tungenasets storsta sotvattenyta som
tillkommit p.g.a. exploateringen. Varsamhet anbefalls
ytterligare.

Genomfdrandebeskrivningen:

Styrelsen kan inte i nulaget ata sig ansvar for en
handikapptoalett p& omradet.

Har synpunkter pa vem som &r huvudman.

Angen saknar hojdangivelser p& gator i DP.

Om nagon forandring skall géras av den befintliga
brygganlaggningen p.g.a. nya tomter eller ny bathamn eller
ny anvisad servitutsplats kréaver vi full kompensation d.v.s.
motsvarande béatplats utan kostnad med skrivet batplatsbevis
som da skall galla i utbyte mot det gamla beviset eller som en
forklaring till servitutet.

Tidplan for VA-utbyggnaden saknas.
Soptunnors och brevladors placering?

Vid exploatering till smabatshamn utanfor befintliga
batplatser skall givitvis tillstand for vattenverksamhet sokas
mm. Styrelsen skall meddelas diarienummer for 6vrigt &ven i
alla andra myndigheters &renden som berdr Bergsviksplanen
framgent.
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Skétselplan och detaljer om ansvarig enhet for statligt
reservat +Hfriluftspark saknas.

Innan antagande beslut b6r kommunen presentera sitt fran ar
2008 uppdaterade bostadsférsérjningsprogram.

Fridlysta arter bl.a. blaklocka pa tomt D2 och fastigheten 1:7
nara Fadreven och sallsynta blommor bor skyddas fran
exploatering.

ODSBY 1:9

Fastighetsagaren anser att anslutning till kommunalt VA -
system &ar rimligt med tanke pa framtiden och miljon men till
ett pris som stammer med 6vrig standardtaxa for
vattenanslutning inom Munkedals kommun.

Accepterar inte sartaxekostnad som uppgar enligt
utstallningshandlingarna upp mot 250.000 kr och dartill
formodligen ytterligare installationskostnader fér indragning
av VA -systemet in till befintlig fastighet.

Som fritidsboende anses att den foreslagna forandringen
med alltfér manga tillkommande nya fastigheter kommer att
forstéra Bergsviksomradet, den idyll som man vill bibehalla
och varna om.

§ 113 BL skall fortsattningsvis galla.

Aven om fler batplatser kommer att behdvas pa sikt, ar det
inte acceptabelt att bygga ut Solvik till en "bathamn” som kan
liknas vid en marina.

N&r man nu ser att genomférandetiden kan dra ut till 10-tals
ar blir man radd for allt bygg- och projekteringsarbete som
kommer att stora oss under alltfor lang tid i vart fina
fritidsomrade.

Ser fram emot en lagom foréndring av Bergsvik.
Hoppas ni tar hansyn till ovanstdende avvikelser till er plan.

ODSBY 1:26

Bergsviks fritidsomrade ar ett omrade med stora varden for
de boende och har sa varit i generationer. Det ar ocksa ett
sarpraglat omrade genom sin belagenhet i anslutning till
Gullmarsfjorden med stora hojdskillnader, ett flertal
riksintressen, naturreservat, branta strander mot fijorden och
en tat fornlamningsférekomst. Det &r darfér uppenbart att
detta omrade kraver sarskilt hansynstagande till den
befintliga kulturmiljén och anpassning av bebyggelsen till
landskapet.

Vi kan nu som vi tyvarr befarat se att inga stora férandringar
gjorts i foreliggande planforslag i jamférelse med det
foregaende planforslaget for Bergsvik fran december 2011.
Detta trots lansstyrelsens papekande i samradsredogorelsen
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att det befintliga omradet efter utbyggnad kommer att f en
forandrad karaktar och att de utbyggnadsomradena med
hansyn till riksintressena och landskapet blir mycket tatt
exploaterade.

Lansstyrelsen anfor vidare att tolkningen av vad som &r en
varsam utbyggnad behdéver utvecklas i planforslaget och att
planen behdver kompletteras med en fordjupad beskrivning
av omradets helhetskaraktér och delomradenas karaktarer-
vad av dessa syftar planen till att bibehalla?

Hela planomradet, utom en liten del narmast Garviksvagen,
ingar i riksintresset for Bohuslans kustzon (MB 4:4 och 4:1)
vilket gor att omradets sammantagna karaktar gor det unikt
och vérdefullt for hela landet.

Foreliggande forslag till utbyggnad av Bergsvik, som méste
anses ha betydande miljopaverkan och i hog grad férandrar
omradets karaktar, bor darfor, utdver lansstyrelsens prévning
att anta planforslaget, hanskjutas for prévning av berérda
myndigheter pa central nivd med avseende pa riksintressena.
Riksintressen for Bohuslans kustzon, naturvarden,
friluftslivet, Natura 2000 och yrkesfisket. Till detta kommer
naturreservatet for Gullmarn inom vilket den féreslagna
utékningen av smabatshamnen ligger.

For att sakerstalla helhetskaraktaren av omradet som
Lansstyrelsen efterlyser och med hansyn till mangfalden av
riksintressen synes behov av samlad
miljokonsekvensbeskrivning omfattande hela planomradet
enligt miljébalkens bestammelser foreligga.

Bergsviks fritidshusomrade som tillkom genom Karl
Skanbergs vision om ett smaskaligt fritidsomrade, diskret
inplacerat i det Bohuslanska landskapet, kommer sannolikt
om inte detta storskaliga och hardexploaterade
nybyggnadsforslag realiseras- utgéra ett kulturhistoriskt
vardefullt omrade i framtiden. Detta i synnerhet som det
endast finns ett fatal gamla fritidsomraden kvar langs
Bohuskusten.

Det &r ocksa uppseendevackande att inkomna,
samstammiga synpunkter pa centrala fragor i planforslaget
frén en absolut majoritet av de befintliga fastighetsagarna
praktiskt taget negligeras. Det galler bland annat fragan att
den nya exploateringen ar for stor , att Kullenomradet inte
skall bebyggas, att vaganslutningen skall ske via
Myrebottenvagen i stéllet for via Bergsviksvagen, att man
kanner stor oro for de hdga kostnaderna for va-anslutning
och standardhdjande kostnader och att hamnutbyggnaden
blir for stor.

Vi uppfattar denna behandling av inkomna synpunkter fran
berérda fastighetsagare anmarkningsvéard och narmast
provocerande.

Sammanfattningsvis vill vi anféra féljande betraffande det
utstallda planforslaget:
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Den forsta frAgan man stéller sig nar det galler planforslaget
for Bergsvik ar efterfrdgan pa och behovet av fler tomter for
aretruntboende i Munkedals kommun. Detta med hansyn till
kommunens befolknings- och sysselsattningsutveckling och
att det enligt uppgifter pa kommunens hemsida finns ett icke
obetydligt antal fardigstéallda tomter narmare skolor och
service att forvarva. Vad hander om endast ett fatal tomter i
Bergsvik blir salda efter att dessa miljoninvesteringar i
infrastruktur nedlagts i initialskedet?

Vi ifragasatter planforslagets storskalighet i fraga om
byggnader, vaginfrastruktur. De nya omradenas starka
avvikelser fran den befintliga fritidshusbebyggelsens skala
ger hela omradet en helt annan, stadsliknande karaktar. Ett
antagande av planen bér med hansyn till att detta inte kan
anses vara en varsam utbyggnad och att hansyn inte tagits
till befintliga kulturmiljon provas av lansstyrelsen.
Planforslaget bor &ven med hansyn till omradets stora varden
for boende och allméanhet, som kommer till uttryck av den
omfattande riksintresseférekomsten, aven hanskjutas for
provning av centrala berérda myndigheter.

En miljokonsekvensutredning som omfattar hela planomradet
enligt miljébalkens bestammelser bér genomféras av skal
som anforts i det féregaende.

Omradet Kullen bor utga i planforslaget. Byggnation i detta
hoga naturskona lage ger stor landskapspéaverkan inom och
utifrin omradet. De strider mot att den bohuslanska kusten
skall varnas enligt bestammelser i miljobalkens kap. 4.
Dessutom &ventyras vattentakten vid fastigheterna 1:34 och
1:35 och som har vatten av mycket god kvalitet som nyttjas
av manga boende i Bergsvik.

Lucktomten D2 i omradet Ravinen skall utgd. Tomten ligger
inom riksintresse for friluftslivet och har stor t varde for det
rorliga friluftslivet. De mer eller mindre krystade
motiveringarna till att omradet skall bebyggas kan inte godtas
som skal till att fringa riksintresset. Att &ndra
markanvandningen inom riksintresse for friluftsliv till tomt for
bostadshus maste betecknas som ”"pétaglig skada” pa
riksintresset vilket innebar att andringen inte kan godkénnas.

Vi motsatter oss forslaget att upphava §113 férordnandet
langst Bergsviksvagen. Férordnandet sakerstallde att de som
kopte tomterna fick ratt att nyttja den allménna platsmarken
utan erséttning. Detta bor gélla &ven framledes.

Foreslagen 6verdimensionerad utbyggnad av
smabatshamnen inom Gullmarns naturreservat skall e
genomforas inom detta kansliga fjordreservatsomrade med
unikt marint djurliv. Det finns idag lediga batplatser och
eventuellt tillkommande 6nskemal om batplatser kan
tillgodoses inom den narbelagna marinan eller i Garvik.

Vi har idag fungerande vagar i omradet. Den féreslagna
breddade, asfalterade Bergsviksvagen med gatubelysning
och cykelvagar ar anpassad enbart for nybyggnationerna.

20



INKOMNA SYNPUNKTER

KOMMENTARER

Medfér ej standardhéjande for befintliga fastighetséagare och
bor darfér ej bekostas av dessa. Infarten till
nybyggnationsomradena boér ske via Myrebottenvagen.

Med hansyn till de befintliga fritidsfastigheternas varierande
standard med avseende p& avsaknad av eller forutsattningar
for att installera va-ledningar kan en omedelbar anslutning
knappast vara realistiskt for manga av dessa.

Anstand med betala kostnaderna for vatten och avlopp for
dessa fastigheter ar darfor rimligt tills de faktiska
mojligheterna att ansluta fastigheterna till vatten och avlopp
foreligger. Anslutning och betalning kan ske efter det att om-,
till- eller nybyggnad av fastigheten genomforts.

ODSBY 1.7

Vagen forbi Odsby 1:7 &r pa detaljplaneforslaget ritat s att
den gar genom en gammal fabodgata och rakt genom
stenmuren till denna. Det forefaller pa planen vara vitt”
omrade som vagen ar planerat att ga pa, men efter att ha
gjort matningar framgar det som att tomten 1:7 har minskats
med motsvarande vad vagen kommer att inkrakta pa tomten
1:7.

Vi begér en exakt redogorelse till hur vag/gangvag ar
planerat i forhallande till fastigheten 1:7 och protesterar mot
vad vi anser vara vilseledande ritning av
markagarférhallandena i planforslaget.

Om vara matningar stimmer protesterar vi mot att man anser
sig kunna ta privat mark i ansprak utan en dialog med
markagaren.

Undrar ocksad om det ar lagenligt att géra om kulturlamningar
som stenmurar och fabogata till vag.

Kan upplysa om att de 2 tomter som ritats pa fastigheten 1:7
inte ar dnskade av fastighetségaren.

For att skona den kulturlamning som en gammal fabogata
utgor och da nagon information, diskussion eller uppgoérelse
om intrdng pa fastigheten 1:7 inte &gt rum, forslar vi att man
gar via den vag som gar fram till Odsby 1:44 och 1:45 d&
detta skulle paverka mindre och vara lattare att ordna rent
geografiskt. Vagen skulle da enkelt komma ut pa gardet dar
lokalvag B3 ar planerad, vilken sedan kan anslutas pa flera
stallen till befintlig vag.

Vi kraver fortfarande att Odsby 1:7 likt idag forblir utanfor
detaljplaneomrade.

ODSBY 1:13

Konstaterar att antalet tillkommande fastigheter minskat
nagot efter samradsforfarandet. Dock kvarstar de synpunkter
vi tidigare lamnat.

Vi ser inte nagot positivt i den planerade utbyggnaden for oss
som redan ager fastighet pa omradet, vi motsatter oss den
planerade utbyggnaden av omradet. Den planerade
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utbyggnaden gor att hela omradet férvandlas fran en
sommaridyll till ett villakvarter viket som helst med bara en
skillnad: narheten till havet. Utbyggnaden kommer ocksa att
medféra mycket stora kostnader fér oss, vilket kan innebéara
att vi inte kan behalla fritidshuset utan blir tvungna att salja.
Det framgar tydligt med vilken beslutsamhet som Munkedals
kommun kommer att driva igenom denna detaljplan och de
nuvarande fastighetsagarnas asikter vager latt.
Forhoppningsvis ar dock inte sista ordet sagt &nnu.

Vi motsaétter oss:

. Storskaligheten- for stor utbyggnad av fastigheter

. Bryggplatser- for stor utbyggnad av bryggplatser, vi vill
varna om Gullmarsfjordens marinbiologiska varden

. Att naturmark gors om till kvartersmark (se1138 BL). Kan
inte se att ett upph&vande av denna paragraf ar till "gagn”
for oss som i nulaget ager fastighet i omradet

. Bebyggelse pa "Kullen”- vi vill varna om den "fria” naturen
inom omradet

. Skotsel av omradet- planerat driftansvar ar alltfor
omfattande for samféallighetsforeningen. | det fall kommunen
tvingar fram denna utbyggnad torde det vara givet att
kommunen aven star for drift och underhall av densamma

. Avstyckning av tomter i naturreservat

. Anslutningsavgift for vatten och avlopp- oférsvarligt hog
avgift jamfért med méanga andra kommuner

Ytterligare synpunkter:

. Miljokonsekvenserna har inte utretts ordentligt, framforallt
paverkan pa Gullmarsfijorden

. Riksintressena har inte setts dver och inte heller pa ett
tydligt séatt presenterats fér samtliga berérda fastighetsagare

. Ser inte i utsédnda handlingar att det noggrant utretts hur
dagvatten ska ledas fran "Angen”

ODSBY 1:43

Att vi skall fA Munkedals troligtvis dyraste anslutningsavgift till
Va har gjort att vi & manga som lever i radsla och osakerhet.
Osékerhet 6ver vad det kommer att kosta. Radsla dver att
manga av oss inte har rad att bo kvar, bara vara narmaste
grannar pratar 5 st. om att sdlja redan i ar. Med sar taxa i
Bergsvik kommer det att bli manga till salu skyltar de
narmaste aren.

Vi sager nej till sar taxa, vi vill ha Munkedals allmanna taxa.
Vi vill ha svar pd om de nya tomterna far betala samma
anslutningsavgift som vi eller om vi fritidsboende skall vara
med och subventionera exploatérernas vinster.

Svar dnskas inom 10 dagar.

Att det ar vi fritidsboende i Bergsvik som vill bygga ut maste
Asa Karlsson missuppfattat eller s& &r det ndgon som inte &r
sa noga med sanningen. Vad vi kanner till &r det bara en
boende som har planer att bygga ut. Det hela handlar istéllet
om markéagare (exploatdrer) som vill tjgna pengar.

Vi sager nej till detaljplan dar vi fritidsboende skall vara med
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och betala gang och cykelvag, nya parkeringar, utbyggnad av
smabatshamn mm.

Vi kraver att det blir mer &n en detaljplan, en egen plan for
det nya bostadsomradet med Myrbottenvagen som
huvudvag. Det ar inte rimligt att féretag som tjanar stora
pengar nar de exploaterar ett omrade skall f& hjalp med
finansieringen av oss boende eftersom vi inte efterfragat
utbyggnaden.

ODSBY 1:28
Vi motsétter oss detta planforslag.

Omradet &r ett fritidshusomrade och vi vill att det sa forblir.
Badvikarna ar inte tillréckligt stora for att rymma alla de
batplatser som finns i planen och bor f& vara precis som de
ar. De forandringar i omradet som foreslas kommer att
medfora att den maijlighet till rekreation som finns idag
kommer att forsvinna.

Vi vill inte att Bergsvik utvecklas likt Utby ( Lane-Herrestad)
dar man gjort en exploatering av ett etablerat, &ldre
fritidsomrade. Dar blandas nu aldre, sma fritidshus med stora
aretruntbostader i olika byggnadsstilar pa ett mycket
ofdrdelaktigt vis.

Vi skulle vilja veta vad placeringen av ett pumphus nara vart
hus kommer att medfora for var del. Lukt? Ovasen?

| forslaget finns en tomt D2 inritad samt gangvag? Nedanfor
var tomt. Detta motsatter vi oss starkt. Da vara foraldrar
kopte tomten 1969 meddelade Karl Sk&nberg att
gronomradet har skulle forbli gronomrade och aldrig
bebyggas.

Angaende forslaget att byta naturmark mot kvartersmark
motsatter vi oss detta enl. § 113 byggnadslagen.

Som vi tidigare har papekat sa tycker vi att
exploateringsplanerna for Bergsvik ar alldeles for storskaliga.
Planerarna tycks inte inse vardet av de gronomraden och
ororda naturvikar som varderas s hogt av oss som bor och
vistas i Bergsvik De ar ocksa till stor gladje for tillfalliga
besokare. Nojet med att ha ett fritidshus i ett omrade som
Bergsvik ar ju att komma bort frdn stader och samhalle for att
fa den avkoppling och det andrum som naturen ger. Om vi far
okad biltrafik och ovasen sé ar idyllen forstord och darmed
nojet att vistas i omradet.

ODSBY 1:17

Vill g att nya byggratter tillats i naturreservat eller § 113
omraden.

Vill ej att Bergsviksvagen ar tillfartsvag for hela planomradets
bebyggelse, anser att ny tillfart for nya exploateringsomraden
sker via Myrbottenvagen.

Vill &ven att beteckningen LOKALGATA betraffande
Bergsviksvagen, V:a och O:a Hogevagarna, Orndsvagen och
Sodervagen, skall utga och att en ny bestammelse om
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Gangfartsomrade infors vid uppgraderingingen av dessa
planer, GC-bana skall utga.

Vill ocksa att omradet skall delas upp i minst tva framtida
fristdende detaljplaner. En som omfattar de tidigare
detaljplanerna 1961 -1973 och en eller tva nya for
exploateringsomradena med egna tillfarter fran
huvudvagen=Garviksvagen. Fastigheterna 1:5,1:44, 1:45 och
1:46 skall vara med i nya detaljplanen.

Vastra berget far ej bebyggas, aven Kullen skall utgd. Vill ej
att nagon tomtavstyckning av 1 st. tomt i naturreservatet
genomfdres(D2).

Vander mig &ven emot att vi befintliga fastighetsagare skall
alaggas att betala en stor summa pengar, for att omradet
skall exploateras.

Marinan skall ej utbyggas. Nytillkomna fastigheter hanvisas
till den befintliga Marinan norr om Bergsvik.

Detaljplaneforslagets argument att wiresystemen hindrar
friluftslivet till stranden anser jag ar dverdrivet felaktiga,
eftersom de finns inom en otillganglig strandlinje, med branta
berg rakt ned i vattnet, vilket inte torde vara av intresse,
varken for badgaster eller det batburna friluftslivet.

Batplatser med tillhérande smabodar vid wire, har forre
Agaren Karl-A Skanberg personligen anvisat min far Henry
Lingbrand och mig i borjan av 1960-tglet tillstand for att
anlaggas. Om dessa tvingas att tas bort fordrar jag en
ersattningsplats kostnadsfritt.

Valkomnar vatten och avlopp, men vill bestrida
anslutningsavgiften, som jag anser ar alltfér hog, vill att
nagorlunda lika priser skall galla i hela kommunen.

Jag forutsatter att KS lyssnar pa oss denna gang!

ODSBY 1:10
Hanvisar till Vagsamfallighetens yttrande avseende
detaljplanens innehall.

Hanvisar till yttrande uppréttat av agaren till Odsby 1.4.

Fastighetsagaren har batplats inskriven i kdpehandlingen.

ODSBY 1:54

Detaljplanen skall delas upp i minst 2 separata planer, en
som omfattar befintliga planer frAn 1961 och 1973 och en
som omfattar nya exploateringsomraden.

Bergsviksvagen, Vastra Hogevagen, Ostra Hogevéagen,
Ornasvagen och Sodervagen skall utga. En ny bestammelse
om gangfartsomrade infores vid uppgradering av dessa
planer.
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Foreslagen GC-vag skall utga ur planen. Det 6kar inte
sakerheten med upp till 8 korsningar. Fagatan vid fastighet
1:7 far ej tagas bort. Dar vaxer bland annat blasippa, som ar
fridlyst.

En ny tillfartsvag via Myrbottenvagen 6ver Angen ar
nddvandig for planens genomfdérande och som anvands for
exploateringsomradena och all byggtrafik under 10 ars tid.

Bergsvik skall vara kvar som fritidsbebyggelse, dven om
storre byggnader kommer tillatas.

Inga nya byggratter skall tillatas i naturreservat eller § 13
omraden. Vastar Berget skall utgd ur planen och aven
Kullenomradet.

Odsby 1:44 och 1:45 skall vara med i planomradet for de har
officialservitut p& batplats daterat 1971-06-07.

Angaende batplatser med officialservitut som har platser vid
vajrarna, skall vara kvar. Vid borttagande skall
ersattningsplatser erbjudas kostnadsfritt.

Nuvarande brygga och batplatser skall vara kvar och inte
byggas ut. Nya fastigheter hanvisas till marinan morr om
Bergsvik.

Det ar stor parkeringsbrist vid badplatsen. Forslaget med 20
min parkering ar mycket daligt genomtankt. Det kommer att
bli en ohallbar trafik.

All form av exploatering i Bergsvik, t.ex. vagar, parkeringar,
belysning, marinan, lekplatser och fotbollsplan, skall inte
bekostas av nuvarande fastighetsagare. Det far exploatoren
bekosta och underhalla.

VA avgiften pa 225 000-250 000 kr &r alldeles fér hog. Det
skall finnas en fullstdndig redogorelse for det befintliga
omradet och vad exploateringsomradet kostar att genomféora.

Vi skall ha samma avgift som dvriga delar inom kommunen
och inte sar taxa omrade.

Av de boende i Bergsvik har manga bott har lange. Ar det
meningen att vi skall finansera nagot som vi inte vill ha eller
har bett om.

Det &r val inte demokrati att vi skall behéva lana pengar for
att hjalpa exploatéren som kommer att sédlja tomter sedan.

Jag forutsatter att kommunstyrelsen lyssnar pa oss
fastighetsagare denna gang och tanker pa att detta ar ett
fritidsomrade som &r avsett for rekreation. | nuvarande
storlek ar det anpassat att inte ha for stor inverkan pa
naturvarsomradet, med Gullmaren och vaxter och djur.

Lat oss fortfarande vilja leva och bo p denna vackra plats, har
i Bergsvik som vi alltid har gjort, i samklang med naturen.

ODSBY1:30
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For det forsta anser jag att det demokratiska vardet av
samradsforfarandet ar under all kritik. Jag har last de
skrivelser som har lamnats till kommunens tjansteman som
underlag for beslut och kan se att inga av de viktiga
invandningar som lamnats har betytt nagot nar det nya
forslaget presenteras. Om nu kommunens tjansteman, las
Ronny Larsson, totalt saknar lyhtérdhet sa hoppas jag
verkligen att berérda politiker tar sitt ansvar nar planen skall
klubbas och inser att hela processen &r ett stort han nar det
géller att lyssna till de berérda markagare som lamnat
synpunkter. Varfor dverhuvudtaget vilja ha in synpunkter nar
de inte har nagon som helst betydelse? "Liksom vid alla
Lansstyrelsebeslut som skall knytas till detaljplaner s& méaste
processen vara demokratiskt 6ppen och tydlig i alla led.” Lat
0ss hoppas att fortsattningen kommer att genomsyras av
denna syn och att det inte bara ar exploatérens och Ronny
Larssons idéer som ar de som galler.

Vi har idag en situation dar flera hus ar till salu pa grund av
det som man tror skal handa med var idyll. Att sélja har visat
sig svarare &n man trott. Vem vill satsa pa att kdpa ett stélle
som kommer att kosta kdparen ytterligare i storleksordningen
halva kopeskillingen?

Just kostnadsfradgan ar nasta punkt jag vill ta upp. Att vi
skulle fa vatten och avlopp &r i sig inte en nackdel med tanke
pa miljé och den forvaltning som kravs av ett s kansligt
omrade som vart. Men kostnaden &r alldeles for hog! Jag
kraver att kostnaden &r densamma som i évriga kommunen. |
Saltkéllan var kostnaden 125 000 per hushall. Har skulle den
bli det dubbla. | genomsnitt i kommunen ar
anslutningskostnaderna 120 000 kr. | det spannet bor vi
ocksa ligga. Dessutom sa skriver man att jag tvingas att sluta
anvanda min egen installerade djupborrade brunn och mitt
eget installerade avlopp. Hur kan en kommun enligt
demokratisk tradition g& in och tvinga mig att sluta anvanda
min egen installerad anlaggning vad galler vatten och avlopp
utan att samtidigt ge mig ersattning for de kostnader jag haft
for ndmnda installation? Kan inte vara forenligt med vare sig
svensk eller europeisk réatt.

Dessutom spekulerar man i de kostnader en ny standard pa
vag och batplats kan komma att bli utan att precisera
kostnaden. Det kan komma att bli dyrare an det som skissats
pa i forslaget star det. Helt horribelt! Alla som kanner till hur
en upphandling gar till vet att man inte kan ta betalt om en
foérandring utan att en fast summa &r presenterad. Nu kan
kostnaden totalt dansa upp till 350 000- 400 000 for en
foérandring som ingen av de boende begar! Dessutom
kommer den summan att motsvara halva vardet av
fastigheten. Vem kompenserar mig fér den
vardeminskningen? S4, se till att vi far en fast kostnad for
vatten och avlopp som motsvarar genomsnittet i kommunen
och se till att exploatoren star for alla 6vriga kostnader
inklusive batplatser.

Nasta stora frAga som jag vill ta upp ar det tokiga beslutet att
bebygga det som planen kallas D2. Den tomten har tjanat
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som friluftsomrade sedan 1960-talwt och skall s& forbli. P&
varen ar just den tomten ett enda blatt hav av blasippor. Jag
trodde att blasippan var fridlyst? Har detta ignoreras i de
undersokningar som gjorts? Dessutom sa anser jag att iden
med att rycka ut en enstaka tomt ur det som tidigare varit
fritids- och strévomrade, och se den som mdjlig att
exploatera, strider mot flera punkter i Plan och bygglagen,
8§16, kap2. Bland annat sa kommer omradet att forvanskas
vilket i sig kan leda till skadestandskrav fran de husagare
som beroérs. Tomten ligger sa till att flera husagare kommer
att berévas havsutsikt. Detta medfér betydande
vardeminskningar av fastigheterna och skadestandskarv
kommer att resas. Dessutom galler § 113 i Byggnadslagen
som sager att: ” Man oberoende av forandringar i agarskap,
ny planlaggning eller &ndrade lagar sé lever §113-
forordnandet kvar och &r last till den ursprungliga marken i
den gamla byggnadsplanen och det maste man ta hansyn
till.”

Har har man i aratal inte tillatit husagare att bygga storre an
60 kvm med hanvisning till det strandnéara laget och sa tillater
man helt pl6tsligt att det byggs ett hus ndrmare stranden &n
nagon fastighet fatt ligga tidigare med hanvisning till
strandskyddet. Och detta bara for att exploatoren sjalv eller
nagot av hans barn vill bo dar! Vad har han for hallhake pa
kommunens tjansteman! Nagot fér kommungranskarna att
undersoka?

Om man tillater namnda byggnation kommer vi att med
juristers hjalp driva skadestandskrav pa grund av den
olagenhet/vardeminskning det skulle betyda bland annat med
hanvisning till de tankar om ett omrades férvanskning som
PBL har bestammelser om. Planerna pa byggnation kommer
att 6verklagas till hogsta instans!

Hoppas till slut att de demokratiska varden som vara politiker
skall st& upp for gor att de inser att man inte kan kora éver ett
femtiotal fastighetsagare pa det hér viset. Var rost maste

vara lika mycket vard som exploatérens och hans medlopare
pa byggnadsavdelning i kommunhuset. Man kan inte med ett
penndrag férvandla méanniskors stravan efter en levande idyll
till ett stélle dar bara rika kan bo kvar med rent samvete.

Jag tycker avslutningsvis att den tid som vi fatt for att fa vara
tankar pa prant denna andra omgang har varit alldeles for
kort. Det tar tid att skriva inlagor, ta kontakt med jurister, lasa
in sig pa lagstiftningen p& omradet o0.s.v. Den tiden jag tycker
jag inte vi fatt. Beror det pa att vi inte skall hinna med sa att
processen sa snabbt som mdjligt kan klubbas igenom i tron
att uteblivna inlagg ar detsamma som godkannande?

ODSBY 1:6

| det nya forslaget i detaljplanen anges en férandring av den
sodra delen av Angen som innefattar att ett nytt storre
dagvattendike anlagges. Var forstaelse av detta ar att det
ocksa galler det dike som idag foljer gransen av fastigheterna
Odsby 1:6, 1:70 och 1:71 mot Angen. Som markagare av
ovan fastigheter ar vi helt ointresserade av att deltaga i en
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sadan investering. Vi soker har en bekraftelse fran
kommunen att exploatéren svarar till 100 % fér kostnaderna
om detta genomfdres. Naturligtvis skall inte mark pa ovan
fastigheter tas i ansprak av denna forandring i detaljplanen.

| samma forslag anges att gangstigar skall anlaggas i en
naturpark. Vi forutsétter att stigarna anlagges pa Angen och
att Odsby 1:6 inte innefattas i detta begrepp. | detta
sammanhang vill vi vara helt klara med att vi inte énskar
n&gon spang/bro fran Angen in pa fastigheten Odsby 1:6.

Som kommentarer till ovan 2 punkter dnskar vi att kommunen
ger klara besked i att vi som fastighetségare till Odsby 1:6,
1:70 och 1:71 inte drabbas av kostnader for det storre
dagvattendiket samt att spangen/bro inp& Odsby 1:6 tas bort
ur detaljplanen.

ODSBY 1:33

Det finns en del fordelar med forslaget, bland annat
indragning av kommunalt vatten och avlopp och utokad
byggréatt for de som énskar.

Dock &r exploateringen av omradet som den ar tankt alldeles
for omfattande. Hela omradet férvandlas till en "villaférort”
fran att ha varit en sommaridyll dar det idag &r tredje
generationen som i vissa fall &r i besittning av fastigheterna.

Omradet Kullen bér 6verhuvudtaget inte bebyggas, dels
kommer dessa fastigheter att forfula omradet d& de blir val
synliga fran sjon och avsevart kommer att férandra synen pa
vissa delar av den unika Saltkallefjorden med sina héga berg
runt om. Fastigheterna kommer ocksa genom sitt hoga lage
ges en insyn pa lagre belagna fastigheter i omradet som inte
ar onskvard. Vagen till detta omrade kommer aven att
forstora en idag unik farskvattenkalla som ar i det narmaste
outtomlig.

Vidare kommer férslaget att anldgga en marina i Solvik
forstora bad och djurliv i den grunda viken.

Att sedan befintliga fastighetségare skall behéva ta del av
kostnad for vatten och avlopp for en storskalig exploatering
som ingen av dessa fastighetséagare varken énskat eller bett
om motsager vi oss ocksa. | det fallet bor exploattren eller
eventuellt nya fastigheter ta dessa kostnader, 6vriga
befintliga fastigheter bér ha samma avtal som exempelvis
Saltkéllan. Dessa kostnader finns heller inte specificerade
utan bygger pa antagandet att samtliga foreslagna fastigheter
bebyggs. Kostnaden kan bli avsevart hbgre an vad som har
anges. De flesta i omradet har eget vatten och skulle for en
mycket mindre summa kunna skaffa "privata reningsverk”
som ger en minst lika bra reningseffekt som de kommunala
reningsverk som finns.

ODSBY 1:61

Jag protesterar mot all byggnation pa Bergsvik, att vagarna
ar som dom &r, att batviken nere hos Hakan Grundberg ar
som den ar efter vara 34 ar pa Bergsvik. Vi vill inte ha
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lyktstolpar efter vara vagar, att det inte blir kommunalt vatten
bra som vi har det. Att utsiktsplatsen uppe pa berget blir som
den varit d.v.s. ingen byggnation. Att det fina gardet pa
rakstrackan blir som det ar. Blir det kommunalt vatten och har
det talats om en summa 300 000 kr tvingas vi att flytta. Vi har
inte rad att bo kvar, synd vi har trivs valdigt bra pa Bergsvik.

ODSBY 1:25

Synpunkterna som vi tidigare inlamnat géaller fortfarande trots
en blygsam nedbantning av fastigheter.

Omradet har stora varden fér oss boende och vi hoppas att
det sa forblir. Ingen boende i Bergsvik har nagra 6nskemal,
om den stora exploateringen. Det ar val inte meningen att nu
bef. fastighetsagare skall vara med och betala till vagar, gang
och cykelbana, gatuljus som vi inte vill ha.

Vi forutsatter att paragraf 113 gdller i fortsattningen.

Ny bebyggelse i hoga lagen ar kostsamma och kommer att
forandra landskapshbilden, en viss byggnation pa Angen &r
tankbar om vagen gar via Myrebottenvagen.

Vatten och avlopp behover en del fastigheter sa det ar ok
men inte till det pris som presenteras. Inte hogre kostnad an
Saltkallan.

En utbyggnad av smabéatshamnen &r planerad med
vagbrytarbryggor, detta ar inte nédvandigt nar det finns en
marina i samma vik.

ODSBY 1:24

Som vi har skrivit de andra 2 gangerna ar det fér mycket och
for omfattande ingrepp i var vackra miljo. Naturen blir
sOndertrasad, vara faglar och djur det har vi rikligt, kommer
inte att trivas har langre, samma ar det med en hel del arter
som ar fridlysta. Maste vi mista allt detta som vi varit s
radda om i manga ar, inte plockat och flyttat pa, de har fatt
utvecklas pa sin plats som de valt att leva pa. Det vill vi
ocksa.

Kullen, Vastra Berget trasa inte sénder dessa
rekreationsomraden och inga nya byggratter pa paragraf 113
mark. En viss bebyggelse pa Angen &r ok, om vagen till
dessa hus gér via Myrebotten.

Fastigheterna i naromradet ska ocksa vara med i planen.
Néagon fotbolls-lekplats p& Angen &r ju dumt, 1at det bli koloni-
odlingsmark, det ar bra med egen odlad potatis- gronsaker,
ligger i tiden.

Varfor ska vi ha gang- och cykelvag?

Upprusta Garviksvagen!

Ar glad att asfalten ar slopad och miniminera lyktstolparna
helst inga, har ljus pa bilen och ficklampor. Vi vill se
stjarnhimlen och vi ska ju inte anvanda s& mycket el.
Bryggan den nya ar for stor och fér mycket. Det finns en
marina norr ut i samma vik, Carlanders batvarv — marina.
Tank pa miljon. All biltrafik upp och ner flera ganger om
dagen. Det finns dessutom fastigheter som far ett helsike, de
far aldrig en lugn stund under den finaste tiden. Lugn och ro
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behdver manniskan for halsans skull.

Vatten och avlopp ar en del som behover sa det ar ok, men
inte till vilken kostnad som helst. Inte hégre kostnad an
Saltkallan, det ar smartgransen for de flesta har pa Bergsvik.
De mesta ar vanliga pensionarer. Se bara pa alla fastigheter
som redan ar till salu, och fler blir det. Ska kostnaderna bli
som ni presenterat kan nastan ingen av de boende bo kvar.
Tank er for, det bor aven markagaren géra som dragit igang
detta elande.

Det som blir skall bekostas av exploatéren, kommunen och
de nya fastighetsdgarna! Att betala for en férséamring ar helt
oacceptabelt! Exploatera marken mellan Myrebottenvagen —
Ekenasvagen- Garvik, dar ar bara betesmark och inga djur,
jamt och fint att bygga pa. Inga sprangningar och annat
elande.

Bevara Bergsvik nastan intakt till kommande generationer.

ODSBY 1:62
Ingen bebyggelse pa 6 st. tomter pa Vastra berget.
Detsamma galler § 113 omradet med tomter B2 och D2.

Gangfartsomradet gallande Bergsviksvagen och lokalvagen
skall vara kvar som det ar idag. Vi behéver ingen GC-vag och
ingen belysning pa& Bergsviksvagen.

Vad géller tillfartsvdg kan Myrbottenvagen anvandas for infart
till Angen samt Kullen och bara korsa Bergsviksvéagen for att
komma upp till Kullen.

Denna véag kan aven anvandas som byggvag.

All ny exploatering samt underhall av allt i omradet skall
bekostas av exploatdren.

Ser det som en fordel att ha mer an en detaljplan. En fér nya
omraden och en for befintliga omraden.

Angaende alla kostnader som kommer att drabba nuvarande
fastigheter kan vi inte g& med pa for det blir alldeles for dyrt.

Det kommer att leda till att det blir stor utflyttning fran denna
idyll.
Vi vill ha kvar Bergsvik som fritidshusomrade.

Kostnader for VA ar alldeles for dyrt det borde ligga mellan
136 000-150 000 kr. om man jamfor med andra omraden i
Munkedals kommun.

Vi vill inte vara med och betala for GC eftersom vi inte
behover det pa Bergsviksvagen.

Vad betraffar bryggan sa fungerar den for oss som bor har
och skall nagon betala for det sa far den kostnaden laggas
pa de eventuella nya fastigheterna.

Officialservitut som tillhor fastigheten skall finnas kvar.
Till sist s& har varken kommunen eller exploatoren lyssnat pa

vara tidigare synpunkter och vi kraver att dom lyssnar pa oss
denna gang.
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ODSBY 1:32

Vi tycker att utredningen betraffande Bergsviks plandndring
har dokumenterats pa ett bra satt vad galler sakfrdgor och
teknikinnehall. Dock saknar vi den dialog och information
med kommunen och dess foretradare som vi 6nskat oss pa
vara arsmoten. Vi efterlyser en gemensam beredning och
diskussion av arendet tillsammans med kommunféretrédare,
markagare och de befintliga fastighetsagarna. Vi tycker att
det bara finns tva parter som hanterat detta, dar vi som
fastighetsagare inte ingatt.

Uttkade byggnadsratter
Vi ser positivt pa forslaget att kunna utoka boytan for de
befintliga fritidsfastigheterna utéver de idag tillatna 60 kvm.

Kommunalt VA- system

Vi forstar att det ar tid for en anpassning av VA -
anlaggningarna inom Bergsviksomradet till ett modernare
utférande, &ven om de flesta fastigheterna med sina
befintliga system moter de krav som stélls ur miljé och
sanitéra bestammelser. Vi ar dock inte frammande till att var
fastighet ansluts till nagon form av "Minireningsverk” som
alternativ till kommunalt Va-system.

Under de tidigare faserna och remissvaren i den foreslagna
planandringen har vi med bestdmdhet kravt att kostnaderna
for VA-anslutning skall hallas pa sa lag nivd som mdjligt.
Tyvérr ser vi nu med stor bestdrtning att Munkedals kommun
avser att lata s.k. sar taxa galla avseende
anslutningsavgiften. Detta motsatter vi oss pa det
bestamdaste.

Vi har inte bett om att fa ett kommunalt va-system till
Bergsvik. Detta ar en riksangelagenhet som ligger i
kommunens intresse. Vi har fungerande avloppssystem med
septitankar som fungerar men visst kommer det att bli
smidigare med kommunalt avlopp for att slippa den oftast
pinsamma vantan pa slamsugning i 5 arbetsdagar under
hdgsasongtid.

Fortatning av Tungenaset- Tillkommande fastigheter i
Bergsvik

Vi forstar och stéller oss positiva till en lagom utbyggnad av
Bergsvik, dar flera av de befintliga fastigheterna kan ges
mojligjet att utoka sina boytor och dar nagra fler nya
fastigheter kan etableras, men &r emot den omfattning som
nu foreslas med upp emot 50 st. tillkommande fastigheter,
kanske 20 st. tillkommande fastigheter skulle kunna
accepteras.

Vi tror att flera av de befintliga fastighetsdgarna kan tanka sig
att bygga till och kanske uppdatera sina nuvarande hus till
aret-runt-boende sa att man pa sa satt kan vistas i husen
langre tid pa aret och sporadiskt vara i huset utan att for den
delen flytta till Munkedals kommun. Detta skulle ju p& sitt satt
bidraga till intakter for kommunens del &nda.
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Man kan val utga ifran att de tillkommande fastigheterna i det
nya planforslaget uteslutande &r for aretruntboende och man
kan val férutsatta att de fastighetsagare ar beredda att
investera en storre slant for sitt hus+ tomt + infrastruktur ink.
anslutningsavgifter an de befintliga fritidshusagarna som
kanske har tankt att bygga om till &ret runt boende.

Ekonomi-Anslutningsavgifter-Taxor

En anslutningsavgift pa 250 000 kr for en nybyggd fastighet
pa ca 3.000000 kr motsvarar ju enbart ca 10 % av
totalkostnaden och da ar formodligen installationskostnaden
till fastigheten redan inbakad i huspriset.

Jamfér man detta med en befintlig fastighet som kanske bara

ar vard 1.500000kr. kommer 250000 kr +indragning 50000 kr.

samt ev. ombyggnader i fastigheten dvs. ca.. 300000 kr att
vara omkring 205 av fastighetsvardet.

Om vi till dessa kostnader skall lagga avgifter for nytt bygglov
samt byggkostnader for utkad boyta, kommer vi att hamna
pa orimliga nivaer for ett fritidshus.

Vart forslag ar att de befintliga fastigheterna skall belastas
med en s.k. normaltaxa om ca 115-120.000 kr for
anslutningen i enlighet med taxan for de fastigheter som
ligger inom kommunen i 6vrigt. Det tillampas sa vitt vi vet vid
anslutningen i Saltkéllan. Om man sedan vill och kan ta ut en
hogre taxa for de nya tomtkdparna far det bli en férhandling
med dessa.

Det ar med stort intresse vi nu kommer att félja den
fragestallning och diskussion som fastighetsagarna i Garvik
kommer att stalla nér man formodligen hamnar i samma lage
som i Bergsvik. Vi tycker att denna process redan nu kan
startas sa behdver vi inte dra ut p& deras engagemang.

Bergsvik- ett fritidshusomrade med inslag av aret-runt-
boende

Fritidshusagarna dominerar i omradet och det finns idag
enbart ca 8 st. aret-runt-boende fastighetsagare av totalt 67
st. och det skulle kunna bli ca 20-25 st. till, vilket innebéar att
en tredjedel av den kommande totala fastighetsbilden skulle
vara fastboende, raknat pd inalles ca.90 st. fastigheter- det
blir fortfarande dominans for fritidshusboende.

Var uppfattning ar att Bergsviksomradet skall bevaras som
fritidshusomrade dar merparten av fastighetadgarna ar
sommarboende men vi tycker att en viss 6kning av antalet
permanentboende kan vara positivt.

Vagar och vagstandard

Aven om vi hade tankt oss ett eget framtida
permanentboende inom Bergsvik, vill vi inte att det skall
Overga fran idylliskt fritidshusboende till en mindre forort till
Munkedal dar det kommer att kravas hog standard fran de
boende vad galler vagar, cykelbanor och belysningar.

Vi tror att Bergsvik kan utvecklas till ett fortsatt trivsamt
omrade med bra miljé och acceptabel vagstandard dar bade
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fritidshus och permanentboende kombineras utan att
standarden pé vagar och 6vrig infrastruktur vasentligt
behéver uppgraderas.

Badplats-Bryggor-Hamn

Vi inser behovet av fler batplatser i synnerhet d& omradets
nybyggare formodigen kommer att vilja ha majlighet till bat
nar man bosatter sig inom Bergsvik. Men att bygga ut
badviken med ett bryggsystem/hamnomrade enligt utskickat
planforslag kommer sakerligen att bade vara tekniskt och
ekonomiskt omgjligt. Det skulle nog kunna vara intressant att
planera for en tillkommande brygga om ytterligare 20 platser,
dar nagra befintliga bryggplatsagare kan tanka sig att vilja ha
plats forutom en del av de nya fastighetsagarna. Pa sa satt
skulle vi kunna ersatta den nuvarande lattviktsbryggan med
en tilkommande permanent pontonbrygga. For storre batar
bor man ju hénvisa till Carlanders Marina i narheten.

Ur brygglovs- och miljésynpunkt ar det dock intressant att det
foreslagna alternativet tagits fram. Det innebar att man bor
kunna planera for framtida andringar och kompletteringar av
befintligt bryggsystem och som alternativ till den aktuella
hamnen genom att kanske fa byta ut den befintliga
lattviktsbryggan mot en ny parallell och permanent
pontonbrygga som medger fler bryggplatser.

Var uppfattning &r trots allt nu att var bryggférening inte ar
mogen att ta beslut om hur det slutligen skall bli. Vi maste ju
vara eniga tillsammans i denna fraga med alla nuvarande
deldgare i bryggorna.

Dessutom tror vi att forslaget med att flytta nuvarande
vajerfortdjda batar fran naturvikarna till Solvik kommer att
stdta pa motstand.

Nya tomter-tomtplaceringar

Var uppfattning &r att det projekteras alltfor manga nya
fastigheter inom den nya planen och ser heller inte
lampligheten med att placera en ny tomt D2 pa den
foreslagna plats som planférslaget visar.

El& Teleledningar

Vi tycker att befintliga luftledningar bér tas ner och vid behov
gravas ner i mark samtidigt som évriga markarbeten
genomfdrs fér VA- anldggningarna. Framtida bostads-
omraden bor inte ha luftledningar av nagot slag.
Forberedelser med marklagda tomledningar for ev. fiberkabel
bor inga i och dras fram till varje fastighet.

Paragraf § 113 BL

Om forordnandet enligt § 113 BL beslutas upphéra for var
gallande detaljplan fran 1961, donskar vi forvarva den
naturmark utanfor var tomt som foreslas i nya detaljplanen.

Fortsatt planlaggning

Det forekommer manga funderingar bland fastighetsagarna
betraffande exploatdrens intentioner och vision betraffande
Bergsviksomradet.

Kommer omradet att delas upp pa fler exploatorer eller blir
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det en part som ansvarar for allt?

Om det blir fler, hur hanteras detta i sa fall ansvarsmassigt?
Vid ev. uppkommande tvister mellan befintlig
gemensamhetsanlaggning GA 5 och flera exploatorer, vem
tar i sddana fragestallningar?

Remisstiden blev aven denna gang valdigt knapp da det
kompletta materialet via posten inte distribuerades till oss
forrdn borjan av mars och svar begars till slutet i samma
manad, dvs. knappt 3 veckor.

Vi foreslar att Munkedals kommun ordnar en informationstraff
och lyssnar av en diskussion hur vi fastighetsagare ser pa
laget nu nar vi tagit sel av mer information om det nya
planférslaget.

Detta bor goras under sommaren 2013 och allra helst i
samband med vart &rsmote , vilket ar planerat till fredagen
den 26 juli 2013.

Vi vill givitvis aterkomma med ytterligare synpunkter i drendet
efter att Munkedals kommun och exploatdr gett sina
kommentarer pa fastighetsagarnas reaktion av utstallningen
Och d& man definitivt klarlagt hur de ekonomiska
forutsattningarna ser ut.

Vi vill ju kunna stanna kvar inom Bergsviksomradet, den plats
vi gemensamt med manga andra boende inom omradet har
byggt upp under ca 45 ar och som vi gemensamt forvaltat till
den standard vi nu har idag- driv inte bort de som skapat
Bergsviksidyllen!

ODSBY 1:4

Fastighetsagaren refererar till Vagsamfallighetens och Claes-
Goran Lidéns samt Per-Olof Blad, Ingegerd Blad, Lena
Rosells skrivelser.

Oversiktsplanen redovisar ca 40 batplatser. S&dan ar
utformningen av smabatshamnen idag. Undertecknad kan
inte acceptera att antalet batplatser fordubblas eller en s
utokas pa foreslaget satt. Det Gverensstammer éver huvud
taget inte med Oversiktsplanens forslag, och kan inte 6ver
huvud taget inte kallas for en mindre férandring utifran OP.

Miljoeffekterna for en utbyggd brygganlaggning tycker jag
viftas undan pa ett for planforfattarna enkelt satt.
Undersokningen av marina livet i viken vid Solvik &r gjord vid
en tidpunkt da sommarens rika djurliv redan avtagit. Ingen
hansyn har tagits till att ex.vis sjofaglar med ungar har sin
naringssok, forbi udden och in i viken. Makrillstimmen tar
samma vag ,liksom laxen. Det kan t.o.m. vara sa att laxen
leker i viken, nastan inne vid stranden och pa mycket grunt
vatten- nagot som iakttogs for forsta gangen under forra
sasongen. Tidigare strok ocksa tumlarflockarna forbi udden.
Allt detta, inklusive mdjligheterna att doérja forbi udden,
forhindras om den stora anlaggningen blir verklighet.

Eftersom undertecknad helt motsatter sig utbyggnad av
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batplatser, mm. enligt foreliggande forslag vill jag hanvisa till
text i avlamnat yttrande daterad 28 januari 2012.

Vika rattigheter har undertecknad som vattenomradesagare?
Jag har full forstaelse éver dem som fardas med bat 6ver mitt
vatten vid dorjning, eller vid forbifart. Men vad galler dd man
for att komma till sin batplats, maste passera denna osynliga
grans ett stort antal ganger, dagligen, under sommarhalvaret.
Och vilken rattigheter, forutom aganderétten har jag?

Jag har vidare en brygga pa min egen tomt. Denna brygga
har funnits sedan bdrjan av 1900-talet. Den finns inte angiven
pa den nya kartan. Vi har flera batar i familjen och behover
vara bryggplatser, inklusive servitutsplatsen. Jag kraver att
min brygga markeras pa plankartan och att den far besta, lika
val som den brygga som inritas pa grannfastigheten, och
som tillkommit valdigt manga ar senare, omkring 2011.

Det foreslagna brygglaget ar ju inte heller, som man aven
sager i planforslaget, bra ur vind- eller vagsynpunkt. Av
denna anledning blir konstruktionen extra kostsam. Den
foreslagna anlédggningen kan aldrig bli en riktig saker
batplats.

Passerande battrafik- det rérliga friluftslivet med sin battrafik
kommer att férhindras av den enormt langa bryggan jamfort
med dagens forbifart av battrafik, nara land och befintlig

brygga.

Undertecknad har en batplats, enligt servitutshandling.
Denna handling visar med all tydlighet en bryggplats pa
udden, vilket innebér att denna bryggplats maste ersattas,
utan kostnad fér undertecknad, i handelse av utbyggd
hamnanlaggning!

Vidare har undertecknad i tidigare yttrande patalat forekomst
av glasalar i backmynningen och den inre delen av viken.

Utredningen patalar att hamnen skall byggas ut i etapper och
att sarskilda tillstand skall sékas. Undertecknad kraver att fa
mer detaljerad information om hur, och i vilken takt hamnen
skall byggas ut. Det gér idag bara att yttra sig 6ver antalet
batplatser.

Undertecknad har svart att forsta hur bl. a. Lansstyrelsen
resonerar d& man forbjuder uppférandet av en bastu pa
fastigheten Brevik for allménhetens behov. Bastun skulle
uppféras pa den plats och den grund déar det for ca 75 -100
ar fanns en sadan anlaggning. Detta lat sig inte goras- men
en utokning fran ca 35/40 batplatser till minst det dubbla ar,
enligt lansstyrelsen, en sa obetydlig utokning, sa att denna
hejdldsa utbyggnad av hamnanléaggningen anses, helt
mojligt.

Badplats- idag anvands badviken till bad fran sma barn till

aldre. Vattnet innanfor skaret som foreslagits som badplats &r
grunt. Oftast gar det inte mer an till knat pa en vuxen. Manga
ganger varje sommar kan man ga torrskodd till skaret. Riktigt
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sma barn kan plaska har men det gér inte att simma.

| det nya forslaget finns en badbrygga langst dar battrafik till
och fran den féreslagna hamnen kommer att paga. Det &ar
farligt att bada dar upp till 80 batar skall passera in och ut.
Det &ar ocksa braddjupt viket gor att det inte passar som bad
for de lite stérre barnen som exempelvis vill lara sig att
simma.

Varje sommar ar det valdigt mycket barn i alla aldrar i
omradet. Sjalva har vi barnbarn i aldrarna 7-14 ar. Idag badar
de och deras vanner samt manga fran bryggan pa lagom
djupt vatten.

Vi ar ocksa oroliga att bensin och bottenfarger paverkar
badvattnet negativt.

Nar det galler andar sma vikarna, Lilla Bergsvik och Gula
Hallorna &ar det inte latt att ta sig dit, speciellt inte om man vill
ha med sig en barnvagn, eller ar @ldre och kanske har ont i
ett kna eller ar radd for att falla. Stigarna ner till dessa vikar
ar mycket branta och till stor del svar framkomliga aven om vi
tillsammans i vagsamfalligheten réjer dem varje sommar. |
dessa vikar blir vattnet snabbt djupt, och de lampar sig inte
for att t.ex. lara sig simma. Se aven punkten "Marinbiologisk
Undersokning” nedan. Dar star det beskrivet att en
brygganlaggning som den foéreslagna ger en dkad
sedimentering vilket kommer att paverka sandbotten i viken
sa att den blir mjukare . Det ar inte bra ur badsynpunkt.

Undertecknad anser att det skall dlaggas exploatoren att
bekosta alla faciliteter, som ex. vis. Bryggor, mm. for att
sedan ta ut respektive kostnad vid en eventuell
tomtforsaljning. Eventuella bryggrattsinnehavare (de som har
servitut eller av. gammal havd haft batplats i de andra vikarna
pa omradet) skall ny batplats erbjudas om deras respektive
batplats tas bort. Undertecknad motsatter sig bildandet av en
eller flera fastigheter for bryggomradet och pa
stranden/angen ovanfor bryggan, eftersom det mojliggor
forsaljning till privat markégare som kan stanga av viken och
inte tillata Bergsviksborna utnyttja omradet.

Byggratt pa tomten- vi motsatter oss att byggréatten pa tomten
Solvik, Odsby 1:4 avser byggnad i ett plan. OM nagot skulle
handa med byggnaden pa fastigheten vill undertecknad
uppfora ny byggnad i bohuslanskt utférande, d.v.s. 1,5 plan
med forhojt vagg liv.

Vi upplever att transporter till och fran batar kommer att bli ett
stort problem for oss. Vi har bekostat och byggt vagen fran
vandplatsen vi dravinen ned till Solvik (Odsby 1:4).

Under manga ar hade vi den som enskild vag. Det fungerade
inte allts. Vagen anvandes av de boende i omradet anda,
trots skyltar och avsparrning. Den kdrdes sonder ett flertal
ganger vilket blev valdigt dyrt for oss. Vi har nu darfor
muntligt avtal med vagsamfallighetsféreningen, som sager att
de far nyttja vagen for att vi behov ha ner en bil till
vandplatsen utanfér Solvik for att lasta ur den, for att sedan
kora upp bilen och parkera den i omradet.
Vagsamfallighetsforeningen star for underhall av denna
vagstrécka.

Vi accepterar inte att féreningens vagskotselansvar slutar vid
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vandplatsen intill ravinen, den évre . Det skulle innebéra att
agaren till Odsby 1:4 skulle bekosta skotsel och underhall av
backen/vagen ned till Odsby 1:4. Vi anser istéllet att
vagstrackan fran vandplatsen vid ravinen ner till vandplanen
utanfor Solvik skall bekostas av alla som sliter pa och
anvander den.

Som det nu ar sker det sommartid dagligen, flera ganger om
dagen, transporter, ned till den nuvarande vandplanen
utanfor Odsby 1:4.

Olika fordon anvands for dessa transporter t.ex. bilar,
fyrhjulingar, flakmopeder och kéarror. Vi har goda skél att tro
att transporterna kommer att 6ka vid en féreslagen
utbyggnad enligt planfarslaget.

Utifrdn nuvarande omfattning av bathamnen kan
undertecknad acceptera handikapparkering direkt nedanfor
den sista backen. Detsamma géller en plats for i- och
urlastning pa vandplatsen, och det galler naturligtvis under
forutséttning att vagbiten skots av Bergsviks vagsamfallighet.

Fastigheten Odsby 1:4 har idag servitut pa vattentakt med
artesiskt vatten(bergborrad brunn), som ar belagen nagra fa
meter sdder om stigen mellan vandplatsen och stranden.
Vattentakten ligger strax utanfor Solviks tomt vid stigen ner
till stranden. Vattenledningar fran denna vattentakt ligger
grunt i marken under stigen, och det finns risk att ledningarna
skadas om man kor 6éver den med fordon tyngre an en cykel.
Det ar viktigt for oss att denna vattentakt ar kvar och fungerar
aven om vi fAr kommunalt vatten och avlopp.

Fastighetsagaren patalar igen att dar bryggan kommer ligga
finns mycket olika fiskar och falar och vid stranden vaxer
olika vaxter.

Det &r ett oerhort naturskont omrade Solvik och bergen
sdderut langs med Gullaren. Manga boende och andra ,
utomstaende personer promenerar ofta till viken i alla vader
for att njuta av naturren. Dessa upplevelser skulle fullstandigt
omdjligéras av den foreslagna mastodontbryggan .

Av nagon anledning har jag inte fatt alla handlingar som ar
angivna pa utstallningsmaterialets forsta sida.

Anslutningskostnader for VA har angivits till ca 250 tkr vilket
undertecknad tycker ar alldeles for hogt. Jag anser att vi skall
ha samma anslutningskostnader som 6vriga inom Munkedals
kommun.

ODSBY 1:23

Enligt PBL 5.kap § 2 far detaljplanen "inte omfatta ett storre
omrade &n som &r befogat med hansyn till syftet med planen
och den tid for att genomféra den...”

Genomférandetiden foreslas till nu till 10 ar och planforslaget
omfattar 40 hektar varav allman platsmark utgér 20,5 hektar.
Befintlig tomtmark uppges vara 10,5 hektar. Dessa tomter
finns inom tre @ldre byggnadsplaner varav den till arealen
storsta planen fran 1961 innefattar ett § 113 omrade
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omfattande allman platsmark, natur inklusive ett stort natur-
reservat bildat p& 1980 talet. Arealuppgifter for de aldre
planeran saknas tyvarr. En uppskattning ger fér DP 1961 ca
16 hektar, for DP 1973 ca 5 hektar och 1985 ars
avstyckningsplan ca 0,5 hektar.

Inom de tva stora befintliga planomradena finns séledes
tillsammans ca 11 hektar allmén platsmark varav en stor del
utgor § 113-férordnande mark enl. BL 1947 inom DP 1961.
Till DP 1961 hor dessutom 5 hektar 6ppet vatten som ej skalll
andra anvandning enligt var asikt utan den pagaende
anvandningen skall fortsétta. Vi menar fortséttningsvis att
pagaende anvandning skall sjalvklart prioriteras i de aldre
planernas "renovering”.

I enlighet med KS tidigare beslut 2007-06-07 8121, 2008-09-
10 8114, 2009-04-22 och 2010-04-14 &r det da mgjligt och
lampligt att dela upp den féreslagna planen i flera delplaner.
Ett av syftena med planarbetet avsag att "renovera” de aldre
obsoleta planeran for att anpassa dessa till kommunens krav
pa kommunalt Va som villkor for att bevilja bygglov om mer
an 600 kvm byggnadsyta dar sa onskas i framtiden. | den
delen foreligger nu ett forslag som dock felaktigt kommit att
villkoras med omfattande krav pd ombyggnad av infrastruktur
och bygge av bathamn, badpark, badbrygga m.m som
medfor helt orealistiska kostnader for vara fritidsomraden.
Detta ar enligt var uppfattning helt felaktigt och strider mot
samtliga riksintressen och § 113 férordnande och da i
synnerhet strider mot dem i 1961 ars DP som ar den som
skall férandras mest for att "majliggéra exploatering i
anslutning till befintlig fritishusbebyggelse.” Detta har vi
tidigare motsatt oss under olika samrad och gor sa aven nu.
En varsam renovering av de aldre planerna med fortsatt
enskilt huvudmannaskap enligt tidigare atagande ser vi
daremot som majligt inom denna mindre omfattande
detaljplan. 11 hektar allman platsmark ar mycket, men det
har vi klarat i 50 ar. Bergsviksvagens vagsamfallighet kan
omdjligen ata sig ansvaret for ytterligare 10 hektar allman
platsmark. Detta l6ses lampligen genom en sarskild
detaljplan fér Kullenomrédet och Angen. For Vastra Berget
skall planbesked sokas i framtiden om sa 6nskas av
exploatdren, eftersom nagot sadant aldrig medgivits for
omradet. Ks fann 2010 att omradet ej var maojligt att
planlagga. Fére OA 2010 var det oméjligt. OBS! OP &r ej
juridiskt bindande ! Se KS beslut april 2010! Jfr &ven LST
avradan att exploatera Kullen och Véastar Berget under OP
2010 remissen! Aven finns idag 8 byggratter féreslagan i
omradet.

Aven storskaligheten i planen &r trots viss minskning
fortfarande avskrackande pa oss p.g.a. alltfor lite hansyn till
MB bestammelser. 99 % av planomradet omfattas av
sarskilda hushallningsbestammelser. Férekomsten av
fornlamningar ar stor, biotopskydd och habitatskydd finns
inom planomradet. Tyvarr verkar kommunen hysa den
asikten att det "gar alltid att soka dispens”. Risken finns att
Tungenaset blir en stor "dispensar” till forfang for
allméanheten och framtida generationer. Lansstyrelsen bor ta
ett storre helhetsansvar for miljon p& Tungené&set. Aven
Naturvardsverket borde fa yttra sig som remissinstans.
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Nagot behov av SK. N1 (friluftspark) — omrade med ny
badbrygga ser vi inte som en mdjlighet att tillfredsstélla.
Omradet hor till Gullarns samtliga riksintressen och skall
bevaras som naturreservat och § 113 omrade med befintliga
naturbad och batplatser. Samlokalisering av batplatsservitut
har paborjas i ett tidigare skede.

Tomten D2 med vidhdngande "starkt begransade byggratt”
skall utga ur planen med hanvisning till rorliga friluftslivets
intresse , § 113 och MB hushallningsbestammelser.

Att stycka av denna tomt strider mot flera av syftena med §
113 foérordnandet.

Nagra nya byggratter skall givitvis ej godkannas i
naturreservat eller § 113 omraden.

Ovan beskrivna forfarande stammer dven béttre in pa
namnda PBL § borjan; "Vid utformningen av en detaljplan
skall skalig hansyn tas till befintlig bebyggelse-, &ganderatts-
och fastighetsforhallanden som kan inverka pa planens
genomférande. "Detta ar hittills gjort i alltfor liten omfattande.
Processen ar mycket langsam i detta avseende.

Ytterligare EN anledning till att gora fler planer for Bergsvik ar
den foreslagna administrativa bestammelsen "a3” angéende
RAA FOSS 502. Att infora en sddan bestammelse strider mot
syftet med en antagen detaljplan. Redan i och med
antagandet skall det vara fullstandigt klarlagt att marken inom
planen &r lamplig for sitt andamal. Aven om fornlamningen
skulle kunna bevaras i sin helhet, och en ny vagdragning
hittas, fordras en omgivande skyddszon som inte ar angiven i
planen. Aven kommunens Bostadsforsorjningsplan behéver
invantas innan hela detaljplanen kan antas.

Vi saknar med miljékonsulten Erntssons ord: ” En strévan att
soka loésningar dar olika intressen kan samverka och
samordnas med hénsyn till varandra”.

For Odsby 1:23 6nskar vi att Va-servisen placeras i
anslutning till infartens y-omrade nagot vater om nu
foreslaget lage pa teknisk kartan mars 2013. Papekat tidigare
i samradet.

Dagvattenhanteringen fran ett separat planomrade, Kullen
Ange, kommer enligt forslaget att samordnas via kulvert
genom de aldre detaljplanerna och ledas inom ett
tilkommande planomrade till Sorgard och Garvik enligt
anmalan till Lansstyrelsen vattenenheten i Mariestad.
Saledes inget hinder for flera detaljplaner och huvudman.

G:a 5 skall gj fusioneras enligt var asikt. Den skall besta som
gemensamhetsanlaggning enligt de ursprungliga syftena dar
Hogenomradet och Orndas &r att betrakta som en utvidgning
av 1961-ars detaljplan och gemensamhetsanlaggning pa 70-
talet, men dar kommunen inte tog sitt ansvar for ett korrekt
genomfdrande.

Inom Ravinens ostra del finns beskrivet behovet av att
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anlagga en tryckbank. Ar omrédet instabilt i forhallande till
nuvarande pagaende anvandning eller ar det helt avhangt de
utdkande byggratterna pa omgivande tomter undrar vi. Detta
borde i mars 2013 vara utrett. Behdvs &ven tomtmark for
anlaggandet? Utredning behdvs angaende teknisk
beskrivning, kostnader, betalningsansvar, m.m.

Under rubriken gator och vagar:

Néar det géller allmén platsmark med enskilt
huvudmannaskap vill vi att beteckningen Lokalgata
betraffande Bergsviksvagen, V:a och O:a Hogevagarna, och
Sodervagen skall utga och att en ny bestammelse om Gang-
fartsomrade inférs vid uppgrader4ingen av dessa planer.
Denna bestammelse skall ej vara avhéngig nar ny
exploatering pa dvriga Odsby 4:1 inledes. P.g.a. hansyns och
bevarande av de aldre fritidshusomradena skall detta gélla
snarast. Bergsviksvagens anpassning till det befintliga
landskapet sdsom det gjordes i 1961 ars byggnadsplan &r
mycket val vard att bevara i sitt sammanhang. Ev. kan
ytterligare nagon motesplats behovas. Ytterligare
transformatorstationer bor férlaggas pa annan plats &an i
anslutning till Bergsviksvagens bygata och § 113 omrade.
Atervandsgata som idag skall fortsatt galla med
vandmojlighet. Rundkorning skall ej vara majlig forutom for
cykeltrafik. Allmanna platser enligt &ldre DP kommer fortsatt
att vara tillgangliga for gemensamhetsanlaggningar. Vi
motsatter oss att befintlig Bergsviksvag planeras som SK.
Uppsamlingsvag for den framtida planerade utbyggnaden pa
Odsby 4:1 m.fl. hela tillkommande trafikforing. Detta &r ett
mycket gammaldags planeringstankande déar det i
planférslaget saknas professionella bedémningsgrunder och
avvaganden for att tillampa har och nu pa den befintliga
Bergsviksvagen, vars karaktar som bygata for
fritidsbebyggelsen skall varnas. For denna typ av modern
trafikuppsamlingsvag behdvs en nyanlagd véag for
tillkommande trafikfloden fran de nya exploaterings-
omrédena. Detta dstadkommes lampligen med att en s&dan
vag anordnas soderifran t.ex. via Myrebottenvagens
befintliga servitutsvag. Stigningen fran Garviksvagen blir har
vid blygsamma 7 meter jamt férdelad pa en stracka av 350
meter. Detta ar en mycket acceptabelt hojdskillnad aven for
en cykelvag. Jamfor med tidigare forslags 7 meter pa 30
meter vid Vastra Berget! Busshallplatsen flyttas under alla
forhallanden lampligen ca 200 meter soderut. Detta medfor
dessutom en centralare placering i forhallande till vrig
bebyggelse pa Tungenaset. For samhdrighetens behov inom
Bergsvik torde det racka med att den samféllda vagen i nord
sydlig riktning genom Vastar Hogevagen och Sdder rojes fran
sly for att detta behov uppfylls. Samordna géarna va och
vagplanering. Lagg garna GC-vagen fran Garvik ovanpa Va-
ledningen vid dess passage av bergsviksvagens omrade.
Foreslagen GC-vag fran Garviksvagen till centralt
parkeringstorg skall utga ur planen. Den okar verkligen inte
trafiksakerheten med upp till 8 korsningar varav nagra pa ett
backkrén med stor lutning. Aven hansyn till biotopskydd for
stenmur borde bidra till en annan I6sning an till begaran om 4
genombrott.
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Det har framforts forslag till alternativa tillfartsvagar for de
nya bostadsomradena, sa att befintlig Bergsviksvag inte
behover belastas s& mycket.

Kommentar: Dessa forslag skall beaktas och studeras vid det
fortsatta planarbetet.

Sa har annu ej skett, De mest storda tomteran !”, A3 och A4
lamnas at sitt 6de. Med en béttre trafikforing till nya
bostadsomradena minskas manga olagenheter inte minst
under utbyggnadsperioden.

Senast i samband med bygg och marklovsbeviljande fér nya
bostadsomraden skall enligt var uppfattning
exploateringsvillkor stéllas betraffande anlaggande av en
arbetsvag soderifran till dessa nya omraden, kan dven
anvandas i planen pa Ostra delen av Angen, da med kulvert
och y-omraden. Lagstiftningen medger krav pa exploator
dven utanfor planomradet for den handelse nagon skulle
havda att Myrebottenvagen inte numera ingar i den
foreslagna detaljplanen. Tillkommande véglangd enligt detta
forslag ar mycket obetydlig, ca 20 % i langd och i férhallande
till hela exploateringskostnaden som uppskattas till 100
miljoner kr enligt tidigare anbudsanmalan fran kommunen ,
utgor det for exploatéren en férsumbar merkostnad vars
fordelar ar mycket stora for samtliga berérda utom mojligen
for tva fastigheter som tvingas tala den halva beraknade
okade trafikméangden till foljd av att aret runt boende kommer
tillstand.

OBS! Trafikméatningen pa Garviksvagen som ar med som
referens ar fran 1999. Darfér bor en vagutredning nu goras
for det forandrade planomradet.

Vi vill papeka att Odsby 1:44 och 1:45 &r knutna till Bergsviks
planomrade som det definieras av KS i sitt programbeslut
2007. Aven 1:45, 1:46, 1:4, 1:5 och 1:46 ingar i OP 2010
angivna samladbebyggelse for Bergsvik/Sorgards omradet.
Dessutom har 1:44 och 1:45 officialservitut pa batplats i
programplaneomradet sedan 1947.

En béattre samordning av Va dragning och 6vrig infrastruktur
ar mycket angelagen inte minst for att halla nere kostnader.
Backen/svangen p& Bergsviksvagen i borjan av DP 1973
omradet ar det omrade som har fast berg bara nagra dm
under mark/vag yta. Det ar d& med stor forvaning vi betraktar
de tekniska ritningarna. Den gamla Va-anlaggningen skall
enligt anvisningarna tas bort helt utom for dagvatten. Ett
mycket komplicerat tekniskt omrade maste har sprangas ner i
berget. Utnyttja lerpartier i stéllet, samordnat med ny
tillifartsvag for nya bostadsomraden.

Har synpunkter pa plankartans otydlighet nar det galler
gransernas tydlighet med avseende pa riksintressen,
naturreservatet, strandskyddslinjen, natura 2000, yrkesfiskets
intresse pa land mm.

Anser att detaljplanen skall antas av kommunfullméktige
istallet for kommunstyrelsen, blir en battre demokrati da.
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Inga tomt avstyckningar skall medges i vattenomraden som
finns i eller utanfor planomradet. Natura 2000 och
habitatsférordningen galler och riksintressen for friluftsliv och
yrkesfiske m.m.

Huvudmannafragan ar av avgorande betydelse for den
framtida ekonomin. Déarfor bor det kunna finnas olika
huvudman utan att plangenomférandet fér den skull blir
otydligt. Detta undviker kortsiktiga I6sningar och framtida
konfliktsituationer for dem som ska nyttja och férvalta den
fardiga byggnationen.

All allman platsmark ska vara tillganglig direkt och utan
forbehall for sarskilda forrattningar sdsom nya servitut m.m.
Kommunen ansvarar for planlaggning av mark och vatten
och bor enligt huvudregeln vara huvudman for allman
platsmark med allmanna nyttigheter, som invanarna vill ha
och behover. Om s vore fallet i Munkedal skulle
exploateringsprocessen och tillhérande exploateringsavtal
vara relativt enkla att inga fér den som sa onskar.

Ga: 7 ska inrymma p-plats enligt avstyckningsbeslutet 88-02-
24 och aven fortséattningsvis.

Det ar vidare mycket osakert vilken va-taxa som kommer att
géalla nar anslutningspunkter ar uppréattade inom de aldre
detaljplanerna. Onskar en sa lag anslutningsavgift som
majligt s& att inte befintliga fastighetsagare behover flytta fran
omradet.

ODSBY 1:52

Infart till Bergsvik skall flyttas till Myrebottenvagen bakom
Angen med anslutning vid uppfart till Kullen. Vi vill inte att
vagarna skall asfalteras. Vi som bor pé fastigheten Odsby
1:52 far nastan all trafik utanfor knuten vilket vi kommer att
krava byte av fonster med battre ljudisolering som
exploatdren far bekosta om Bergsviksvagen blir som
infartsvag.

Omradet skall vara ett Gangfartsomrade sa slipper vi den
planerade GC-vagen.

Vi som har batplats pa vajern enligt dokument fran
tomtavstyckningen skall vara kvar.

Anslutningsavgift for anslutning av VA skall vi inte betala mer
an vad den &r inne i Munkedals centralort. Vi blir ruinerade.

Bebyggelse uppe pa Vastra Berget skall det inte vara ndgon
bebyggelse.

Angaende smabatshamnen skall exploattren ta alla
kostnader med tanke pa att vi har fungerade brygga.

Tomt markt D” vill vi inte att den skall bebyggas.

Den tankta avloppsanlaggningen skall skétas av Munkedals
vatten endast.
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Alla tankta fordrojningsdammar bekostas av exploatéren.

Alla eventuella kostnader med ny anslutning av elservis star
exploatéren for.

Det far inte laggas nagra kostnader fran exploatéren pa de
befintliga fastighetsagarna. Skall bevakas.

ODSBY 5:1

Jag tycker att detaljplanen &ar en valdsam exploatering av det
naturvards skyddade Bergsviks omradet och emotséatter mig
hela férslaget som helhet.

Kommunen hjalper har en privat exploatér att férvandla det
mest naturskona omradet pa Tungenaset till en kommunal
forort utan att ta hansyn till de 65 befintliga fastighetsagarna.

Lat befintligt sommarstugeomrade vara enligt 1962 ars plan.
Gor en detaljplan for aret runt bebyggelse som ej paverkar
dagens omrade, bredvid eller p& annan lamplig plats.

Jag emotsatter mig helt och hallet att ta ndgra kostnader for
andring av omradet, gallande vagar, lekplatser etc. Detta ska
endast kommun & exploator betala. Vi behéver inga
cykelbanor, gatubelysning, asfalterade vagar, dyra
vagbrytare. Detta forstor omradet helt.

Om ett omrade med aret runt bebyggelse ska planeras,
kraver jag att man bygger separat infrastruktur for de
fastigheter som styckas av. Alltsd ett nytt vagnat separat ifran
dagens sommarstugevag. Dar far de nya fastighetsagarna
betala kostnaden.

Detaljplanen/ kommunen skriver att detta ar ett lampligt
omrade for exploatering, jag tycker inte allts sa. Lat omradet
vara ett naturskont sommarstugeomrade och exploatera
andra omraden som ej ligger i naturskyddsomradet.

Jag tycker inte kommunen har gjort nagon komplett
utvardering av o6vriga lampliga omraden som kan exploateras
med aret runt bebyggelse pa Tungenaset istallet springer
man i handerna pa en privat exploatér som inte syns i
utredning eller vill synas.

Bergsviks omradet ar dyrt att exploatera map. geografi
(berg/terrang), naturvards intressen samt rik pa
fornlamningar.

Jag begar att kommunen tar beslut att vanta med
detaljplanen tills man kan jamféra exploateringskostnader
med 6vriga omréden p& Tungenaset. Ater till ritbordet alltsa.
Kommunpolitikerna borde forst uppgradera sitt
bostadsforsorjningsprogram fran 2008 for att se var det redan
nu finns fardiga tomter och var det finns behov att bygga nya
bostader. Enligt kommunchefen ar en sadan uppgradering pa

gang.
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Exploatéren Almqvist har med hjalp av detaljplanen tagit eget
mandat att han far géra vad han vill och p& egen hand
greppat over hela Odsby 4:1 utan att bry sig s& mycket om
oss Ovriga 65 fastighetsagare i omradet. | synnerhet har han
nonchalerat vart § 113 férordnande i 1962 ars plan.

Na&r det géller forslaget om att lAgga en stor marina i lilla
Solvik, tycker jag att man ar valdigt fel ute. Omradet &r litet,
ligger ej skyddat ifran Gullmaren och saknar
parkeringsplatser.

Gor ny utredning av lampligare omraden att lagga en stor
marina pa t.ex. Carlanders eller Garvik s& kan fler batagare
pa Tungenaset fa batplatser och parkering. Ta ett
helhetsgrepp pa naset och 16s inte bara vara privata
exploatdrens intressen.

Jag emotsatter helt och hallet forvandlingen av § 113 mark till
kvartersmark, jag behodver ej storre tomt, jag tanker inte
betala for det.

Jag emotsatter mig helt och hallet byggnation av Kullen
ovanfor min tomt, den forstor det fina natur och strévomradet
som finns dér idag.

Jag tycker detaljplanen strider emot riksintressen for
naturvard MB3:6, ej ar enligt med miljdbalken enl. 3kap 4 §
samt Gullmarns Natura 2000 (MB3:8). Utredningen &r valdigt
partisk att ingen miljopaverkan gors. Jag kraver att en
fullstandig genomgang av och miljobedémning gors innan
detaljplanens arbete fortsatter. Detaljplanen innebar
betydande miljopaverka. Jag delar inte detaljplanens asikter
om Lansstyrelsen utlatande.

Om detaljplanen genomférs kommer alla befintliga 65
fastighetsagare att fa rejalt sankta marknadspriser, detta
syns redan pa hur manga forsaljningar som ligger ute.

Jag kommer att 6verklaga detaljplanen anda till
Regeringsratten.

ODSBY 1:59

Infartsvagen till de nya omradena , dvs. Angen och Kulllen
skall ske via Myrbottensvéagen. Den skall &ven anvandas som
byggvag. Skulle inte detta ske skall Bergsviksvagen
besiktigas innan byggnationerna paborjas.

Vi har fullt fungerande vagar som vi betalt och underhallit, vi
skall inte kostnader for vagar ti nybyggnationerna.

All ny exploatering samt underhallet skall bekostas av
exploatoren.

Ingen bebyggelse pa § 113 omradet samt pa véastar berget.
Vi ser helst att man har mer &n en detaljplan, en for befintliga
omraden och en for nya omradena.

Gangfartsomradet gallande Bergsviksvagen skall vara kvar
som den ar idag, dvs. ingen belysning eller GC-vag.

Vatten & avlopp ar bra men skall inte dverdebiteras fér denna
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kostnad utan ha samma kostnad som 6vriga omraden i
Munkedals kommun.

Enl. samradsredogérelsen fran Munkedals kommun 2009-06-
25 sidan 3 sager Lantmateriet- avsikten ar att planen skall ha
enskilt huvudmannaskap for allmanna platser.

Dessutom avses Va-ledningarna inom omradet vara
enskilda. Det ar da viktigt vara tydlig avseende
exploateringskostnaderna. Befintliga byggnader kan
formodligen inte tvingas delta i ndgra anlaggningskostnader.
Det blir de nya exploatérerna som maste bekosta detta.

Gulmaren har av EU utsetts till Natura 2000 omrade. Det
fanns en viss tanke fran EU med detta. Att 6ka
pafrestningarna for Gullmaren ar inte att rekommendera om
vi skall hala den unika miljé som idag rader. En stor
utbyggnad ab brygga innebar mer batar med vad det innebar
i denna lilla vik som vi har, Garvik som &r en storre vik har
storre mojligheter att bygga ut sina bryggor. Dessutom finns
Carlanders varv som hyr ut batplatser.

Officialservituten som tillhdr fastigheten skall finnas kvar.

Vi som redan &ager vara batplatser skall inte behodva betala for
plats pa ny brygga.

ODSBY 1:38

| forhold til de detaljplanene vi mottok sist, for ca to ar sidan
ser vi at planerne er endret dramatisk i forhold till var
eiendom. Har hor fra naboer at det ble sendt ut et planforslag
for ca ett ar eiden, men dette er aldri kommet oss i hende.
Kontaktet deres Ronny Larsson, og etterlyste disse
papirence etter at vi fikk hére om endringer i planene, men
fikk likevel ikke oversendt noe. Dett er veldig utheldig og
beklagelig.

Varen 2009 avtalte grunneier Ernst AlImqvist og
undertegnede at det tilstétende omradet mellom Odsby 1:38
og 1:37 skulle tillfalle var eiendom. Etter enighet med Ernst
Almaqyvist, satte vi i 2009 opp en friggebod i henhold til
vedlagte tegning, og omradet er tatt i bruk som om det er
vart. Det nya tomtearealet er ogsa skissert inn pa den
vedlagte tegningen.

| de planene vi mottok sist, ca tio ar side, var detta ivaretatt.
Rgner det derfor for gitt at kommunen er kjent med, eller
informert om var avtale/enighet med Ernst Almgvist.

Overraskelsen er derfor stor det na ser ut som om
kommunen tenker & anlegge en gangbei gjennom var
kjokkenhage.

Har vart i kontakt med kommunen i forbindelse med & fa
friggeboden inn pa kartene, men ble forklart at kommunen
selv ivaretar detta gjenom flyfotografering.

Vi motsetter oss bygging av det som ser ut som en planlagte
gang/sykkelvei ved var eiendom pa det sterkeste.
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Vi kan ikke se nédvendigheten av a anlegge en slik gangvei
gienom det bratte terrenget nar det likevel skal bygges ny vei
ned fra kollen pa sjosiden, mens Orndsveien gar fra kollen og
ned til Bergsviksveien p& den andre siden. | praksi vil den
planlagte gangvei maksimalt betjene 10-12 nye besteder.
Dette vil for kommunen vare bade kostbart, og helt
onddvendig.

ODSBY 1:12

| folge tegningene vil det komme en utsiktsplaa mellom
Odsby 1:12 og 1:9. Vi er positive til dette s& lenge denne
holdes helt fri for kjoretdy, da ved sperring i form av en bom,
store steiner etc.

ODSBY 1:50

67 befintliga ar fritidshus, dar fastighetsdgarna redan har
permanent boende pa andra stallen, 6nskar ej ett
permanentboende till, med avsevéarda fordyringar av
agandet. Bibehall de gamla omradena och gor ny plan for
nybyggnationen, som aven bdr minskas rejalt. Enligt
Lansstyrelsens bedémningar ar att begreppet tatort-
utveckling enl. 4 kap. 18 miljobalken inte &r tillamplig pa
vastra berget, kullen d& de skadar de samlade natur och
kulturvardena patagligt ock inte kan uppfattas som komplett-
eringar av befintligt fritidsomrade.

Bergsviksvagen bor ej bli GC-vag utan bli
gangfartsomrade/gata. Ny vag bor goras over Myrbotten dar
servitut lar existera eller alternativ vag via Ernst Almqvist som
aven bor anslutas till Va och inga i planen da det ar
inplanerat en stor damm utanfor fastigheten, aven
fastigheterna 1:44, 1:45, 1:46 bor ingd. Inga nya tomter eller
forandringar pa § 113 omradet bor goras. Inga forandringar
pa 1:50 pa tomtminskning for vandplan utan flyttas till slutet
av vagen. Ej heller boér tomt 1:48 andras for GC-vag som ej
behovs. D& kostnaden blir hog for borttagande av mur,
uppforande av en ny, att tomten delvis flyttas upp pa berget.

Tomt 1:51 och 1:49 som har berg som ska blocksékras, bor
bekostas av exploatdren, men bor kompenseras for paverkan
av boendet och olagenheterna som det medfor.

Batplatserna ska inte andras da vi har servitut, ingar gratis
batplats, kommer aldrig att betala for en saddan. Enligt servitut
har vi lika stor ratt till platser som markagaren, som i sa fall
ska bekosta andringen i framtiden, sa lange kontaktsagarna
lever.

Hela omradet kommer att paverkas negativt under
byggnationen under lang tid och ta bort lugnet man vill ha i
ett fritidsomrade.

Ett fall for uppdrag granskning? Overklagan troligen
nddvandig, kommunen bor ta sitt ansvar, eftersom den vill
oka invanarantalet, men det verkar snarare tvart om. Med
dyrt VA och behandlingen av befintliga fastighetsagare.
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ODSBY 1:49

Som fastighetsagare ar jag emot allt vad utbyggnad av
Bergsvik anbelangar av den enkla anledningen: Kommunen
och markagaren Ernst Almqvist kommer inte att ta ansvar for
vad kostnaderna av omradets vagar, batplatser med mera ,
utan vi befintliga tomtagare , kan f& utgifter utéver det vi
redan har.

Den tilltdnkta utvidningen av tomten mot berget vill jag inte
ha, s& den tackar jag bestamt nej till, tomten jag har idag
skall vara i befintligt skick, utan ndgon lantmateriférrattning
och eller kostnader.

Vi &r liksom inte bereda att ta 6ver extra utgifter for nagot
som vi inte vill ha. Kostnaderna tycker jag far sta for
kommunen och markéagaren att ombesdrja eftersom ni ar de
padrivande av utbyggnaden av Bergsvik. Finns inte medel for
detta inom kommunen samt hos markagaren Almqvist verkar
det som genomfdrandet av den nya detaljplanen inte &r
genomfdérbar.

Man kan ju fraga sig vad meningen med att vi skriver dessa
inlagor nar kommunen inte verkar bry sig om vara asikter
utan kor dver oss fullstandigt.

Paragraf § 113?

Batplats ingick i tomtképet och Skanberg var personligen
med och visade min utvaldas plats, den foljer med férséljning
av tomten till nasta agare, sa det blir nog lite knepigt att ta
bort den. Batplats vid den nu féreslagna bryggan kan inte bli
aktuell fér min del eftersom jag redan har min tilldelade plats
och ekonomiskt alldeles for dyrt och att viken forfulas.
Utsattheten for stormar blir s& mycket storre till langre ut
bryggan kommer, med féljden att det blir stora kostnader av
bryggan i underhall. S& denna brygga ar inte aktuell for oss
nuvarande tomtégare. Kommer min batplats att hanvisas till
annat stalle inom omradet blir det inte tal om nagra kostnader
for mej eller underhall av brygga utan den kostnaden far sta
for den eller de som tvangsforflyttar me;j.

Vagarna inom omradet fungerar bra for varat fritidsboende i
nuléget och vi ar inte bereda till storre utgifter for att
kommunen och markagaren nu vill forstéra denna idyll. Vi vill
ha kvar det som Gangfartsomrade. Alltsd kommer det inte
betalas en krona utav mej till detta, utan det ansvaret vila helt
och fult pA kommunen och Almgvist, nat som vi har
efterfrdgat. Om det blir aktuellt med nydragning av vag in
patankta nybyggnationen gar det alldeles utmarkt att ha
Myrbottenvagen till detta dar det redan finns servitut for att
anvandas in till angen.

Bedomningen av miljopaverkan MKB-forordningen skall
goras da det kommer att bli en markant 6kning av bilar i detta
omrade. Idag &ar det ju inte ovanligt med tva eller tre bilar
inom en familj, och om det blir ett permanent boende i
omradet blir miljopaverkan sa mycket hogre an i dags laget,
for vintertid ar det nastan extremt lite biltrafik i omradet.
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Sedan ar vagen frdn Munkedals tatort ut mot Bergsvik och
Garvik med borjan vid Pilegard under all kritik. Den extra
okningen av fordon kommer 6ka risken for olyckor och tilloud
av den 6kande mangd fordon och inte minst den tunga
lastbilstrafiken da vagen ar smal och dikena branta och pa
manga stallen.

Berget intill min tomt &ar ju ett orosmoment av nerrasande
stenblock som kan uppkomma vid sprangning o omradet, kan
risken vara lika stor vid den téankta dragningen av vatten och
avlopp. Har ar det inte jag som ar exploatdr av den nyténkta
utbyggnaden av Bergsvik och inte har tankt sta for nagra
kostnader av koll om rasrisk eller dylikt, utan ansvaret ar
kommunens som beviljar utbyggnaden av Bergsvik och
Almqvist som markagare. Nagot kontrakt med kommunen om
detta finns inte i mitt intresse.

Om denna detaljplan kommer att genomféras mot mitt
godkannande kommer det att bli ekonomiskt ohallbart att
kunna bo kvar fér mej som pensionar, inte for att jag sjalv vill
flytta utan for att kostnaderna blir orimliga och jag som
Munkedalsbo blir ivagkord fran mitt boende. Har hade jag
tankt bo kvar sa lange som jag klarar mig sjalv och fa ha kvar
idyllen som nu finns héar. Valdigt manga som redan ar pa vag
att lamna omradet p& grund av alla dessa extra utgifter som
kan bli féljden av (breddad vag, cykel o gangbanor,
belysning, ny brygga, dammar och &nnu mera
underhallsavgifter som vi kommer bli ansvariga for).

Har finns s& mycket i denna har detaljplanen som &ar svart att
greppa for oss vanliga manniskor da vi inte innehar den
nodvandiga kunskapen och har latt for att bli dverskolda av
kommun och markagareen. Far kanslan lite av att kommunen
gar markagarens intressen tillmotes och struntar i vad vi
redan tidigare tomtégares inlagg. Till exempel paragraf 113
som man undra varfér kommunen inte har med den pa vart
omréde. Har kommer nog att bli valdigt manga 6verklagande,
for inte tanker vi sitta tysta och ta emot vad som helst for att
Almqyvist tanker sko sej pa varan bekostnad eller kommunen
klubbar nya beslut som gor att vi far mer omkostnader &n vi
har idag.

Sedan har manga av oss tomtagare upplevt ett otrevligt
attityd av viss personal som handlagger kommunens
utbyggnad av Bergsvik, nagot att ta upp for diskussion tycker
vi, for dessa kommunanstallda skall val vara till for alla
invanarna och inte bara dom valbestallda.

Betyget ur varan synvinkel &r det samsta mojliga for
kommunen tyvérr.

ODSBY 1.36
Var standpunkt &r ett bevarande av § 113 omradet och att
ingen exploatering sker dar.

Vid eventuell byggnation av &ngen, som vi &r emot enligt
tidigare synpunkter, sa ar ett battre forslag att anlagga vagen
fran Myrbotten. Bergsviksvagen ska bevars som den ar.
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Vi &r inte intresserade av att vara med och betala for
eventuella standardhojande atgarder eftersom det for var del
och manga andras inte ar det.

Angaende VA-anslutningen sa har vi av miljéskal forstaelse
for detta men det ar pa for tok for dyrt. Kostnaden for detta
maste ner kraftigt. Det kan inte vara kommunens ambition att
satta manniskor i en svar ekonomisk situation vilket kommer
ske med nuvarande kostnad.

Finns det andra lika eller till och med béttre miljdalternativ
som ar betydligt billigare &n det kommunala?

Pa plankartan finns en transformatorstation utsatt markt E1
pa kartan. Hur stor/hdg kommer den att vara?

Nér det galler vaxt och djurliv sa bor det utredas noggrant av
sakkunniga. Speciellt fran utslapp fran det kraftigt 6kande
antalet batar och den 6kande ljudnivan totalt sett fran batar,
bilar och méanniskor.

Totalt sett sa ar det for manga negativa faktorer och
fragetecken som gor att man stéller sig negativ till forslaget.
Det ar faktorer som beror vart hus men dven med hansyn till
andras situation och omradet som helhet.

| grunden handlar hela forslaget om en persons ekonomiska
vinning. Jag ser inget fel i det men vagen dit paverkar manga
manniskor. | inkomna synpunkter kan man lasa manga
vackra beskrivningar om omradet och dess betydelse genom
lang tid och mellan raderna desto mer.

Ekonomiskt sa grubblar vi nog allihop om hur det kommer bli.

Kommer vi ha rdd med VA-anslutningen? Ska vi sélja? Vill vi
sélja eller blir vi tvingade att salja av ekonomiska skal? Gar
det att sélja utan forlust nu? Hur kommer vérdet pa fastighten
att paverkas?

Fragorna ar mangal!

Aven om allt gar lagligt till s& ar detta mycket viktiga fragor
som jag saknar en diskussion och hansynstagande till i
detaljplanen. | forslaget sa star det att VA-anslutningen kan
bli dyrare. Hur dyrt kan det bli fragar jag? Denna ekonomiska
ovisshet har en mycket negativ paverkan och
tidsperspektiven ar sa luddiga sa det gér inte att planera
nagonting.

ODSBY 1:15

Enl. uppgift pAgar utredning ang. bildandet av en ytterligare
detaljplan. Denna skulle omfatta Odsby 1:5, 1:44. 1:45 och
1:46 samt Odsby 2:4 och Odsby 1:6.

Med tanke pa att fastigheten Odsby 1:6 har servitut pa
utfartsvag, fran Odsby 1:6 till allman vag via Myrbottenvégen,
blir ju utfartsfragan for hela Angen-omradet, narmare en
skonsammare l6sning om viljan finns, att samordna denna
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utfart.

Vart forslag: Att den samlade bebyggelsen endast skall
koncentreras till delomradet angen med utfart sydvast via
Myrbottenvagen till Garviksvagen galler nu an starkare.

Vi hyllar Lansstyrelsens uppmuntran till kommunen, att
fullfolja arbetet med malet att nd en varsam utbyggnad av
Bergsvik.

Sammanfattningsvis gor Lansstyrelsen beddmningen, att de
tre nybyggnadsomradena med hansyn till riksintresset och
landskapet blir tatt exploaterat.

Omfattningen av nya tomter bér minskas och
hansynsbestammelser utvecklas. For dvrigt hanvisar vi till
vara 6vriga svar som ar lika hogaktuella som vi da svarade
kommunen.

ODSBY 1:58

Ater igen visar ni i kommunen hur lite ni respekterar oss
fastighetségare gallande den skrivelse som ni skickade ut. Ni
lovade att vi skulle fa sex veckor svars tid pa denna, men fick
knappt tre veckor. Samma sak gjorde ni vid tidigare utskick,
som vi fick ndgon dag innan jul och vi skulle svara strax efter
nyér. Varfor gor ni s&? Hur tanker ni?

Kommunens och exploatdrens framfart i detta projekt
gentemot oss som har fastigheter i omradet ar inte speciellt
vanligt eller genomtankt.

Ni kastar kostnader pa oss som vi inte far se nagra kalkyler
pa eller mojlighet att stalla fragor emot, da kommunen inte
vagar sammankalla till en allman frdgestund.

Kan ni tanka er nagon annan reaktion an stort motstand fran
0SS?

Jag staller fragan igen, hur ser kalkylen fér VA ut ?

Och hur kommer ni fram till ca 250000 kr/fastighet?

Vanligen skicka detta kalkylunderlag till oss alla sa vi far ta
del av det.

PA alla andra stéllen i kommunen kostar det ca 150000 kr for
anslutning av VA.

Jag ar for VA till omrédet men inte till den hoga kostnaden.
Man far latt intrycket att vi som har fastigheter aven skall
bekosta VA anslutningen till dom nya tomterna?

Och sedan att kommunen hotar med &nnu hdgre kostnader
for VA for att vi staller frAgor om detta ar befangt?!

Det ryktas aven om att det finns ett avtal mellan kommunen
och exploatéren om en VA anslutningsavgift pa 40000 kr om
den nya detaljplanen inte gar igenom!?

Stammer detta? Hur kan ens detta rykte vara mojligt?

Har nadgon i kommunen personlig vinning pa detta projekt kan
man undra... ndgonstans ligger det en hund begraven helt
klart....

Vem skall finansiera de nya batplatserna?

Aterigen saknas kalkylunderlag fér detta, vénligen skicka ut
detta ocksa till oss. Ni presenterar inga som helst Iopande
kostander for detta, nar val allt ar pa plats eller? Vi som har
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servitut pa batplats vid vajern, kommer vi f& batplats vid nya
bryggan eller blir vi erbjuden batplats. Vad galler?

Jag havdar som alla andra § 113 forordnandet for omradet.
Nar ni svarar pa detta vill jag inte se ndgon kommentar som
"Noterar dessa synpunkter” som verkar vara era standard
svar utan raka och éarliga svar.

ODSBY 1:60

Varfor sa lite kontakt med oss fastighetségare??

Sedan starten 2008-09-10 till dags dato har ni endast haft ett
mote med Bergsviks vagforening, sa sent som 2013-01-08
dor 6vrigt endast en gang brevledes!

Manga missforstand och rykten hade kunnat raderats ut och
anlaggningen hade kanske blivit battre om ni kallat till méten
for att salja in produkten.

Har gatt manga saljkurser men aldrig lart mig att ga fram pa
detta satt!!

Tyvarr har och kommer manga befintliga fastighetsagare att
sdlja p.g.a. kostnader som dsamkas dem samt aven for att
sommaridyllen slas sonder av kommunen.

Vi tror ej att markagaren kommer att hitta ca 50 nya kdpare
pa mycket lang tid varfor omradet aldrig blir fardigt! ( Daligt
med jobb i kommunen, daliga kommunikationer med
Bergsvik=tva bilar=kostnader, héga byggkostnader m.m.)

Myrbottenvigen maste vara basta infart for Angen, Kullen,
Sodra och Ravinen. ( Svar frAn markagaren vid
sammantraffande blev : Aldrig 6ver min doda kropp).

Pa detta satt blir 'sommargaster” och aretruntboende minst
storda under som vi tror mycket lang byggtid.

For att minska ner trafikflodet, dela omradet med en géngvag
( Hogen, Ornds och Vastra Berget / Angen, Kullen, Sodra
och Ravinen) men fortfarande en vagsamfallighet.

Avtal mellan kommunen och markagaren! Hemliga eller
Oppna handlingar??

VA-kostnader: Mycket hoga jamfort med t.ex. Saltkallan.
Kalkyl?

VA- taxa: ?

Vagkostnad: Kalkyl?

Batbrygga: Kalkyl?

Badbrygga: Kalkyl?

El & Belysning: Kalkyl?

Vill ha vatten och avlopp men till en human kostnad.

Tank igenom végdragningen!

Efter kontroll avinkomna skrivelser har tva fastigheters
skrivelser tyvarr inte kommit med i utlatandet.
De kommer darfor har nedan, kompletterat 2013-05-27.

ODSBY 1:29

Fastighetsagarna i Bergsvik har byggt upp denna idyll till ett
unikt fritidsomrade med majligheten att kunna leva och bo i
denna kustnara milj¢ aven for familjer med normala
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inkomster. Med gemensamma krafter har vi byggt upp
omradet till nuvarande standard med ett fungerande vagnat,
bryggor och strévomraden, nu blir vi samtliga 6verkorda av
kommunens iver att gora Bergsvik till ett dverklassomrade.

Vi fastighetsédgare har med all tydlighet visat i
samradsredogdrelsen hur vi ser pa detaljplanen.
Kommunens agerande harefter saknar all form av demokrati,
vi blir 6verkorda pa alla punkter. Vi kommer att lamna
kommunens agerande for vidare granskning. Till var hjalp
kommer jurister kopplas in och media kommer att fa all
information i &rendet.

Vi valkomnar kommunalt vatten och avlopp av miljoskal men
till samma kostnader som Saltkallans fritidsomrade eller
tomtavstyckningars vatten och avlopp som gors for ca

125 000 kr.

Vi forutsatter att kommunen Igser in var befintliga brunn och
fungerande avlopp. Kostnader éver kommunens normaltaxa
kommer att 6verklagas till hogsta instans.

Tomten D2 i ravinen ligger i omradet dér paragraf 113 ska
galla, vilket utesluter mojligheten att tomten kan bebyggas. Vi
som ligger ovanfor tankta platsen for byggnaderna far var
havsutsikt kraftigt begransad pa grund av dessa byggnader.
Detta kommer ocksa att 6verklagas. Om byggnaderna anda
byggs kommer vi krava ersattning av kommunen for var
fastighets forsamrade lage och déar av marknadsmassiga
vardeminskning.

Véagar och dvrig infrastruktur har succesivt byggts upp sedan
tidigt 60-tal med vara egna medel. Att kommunen vill bygga
ut omradet samt da forandra vagnatet med cykel och
gangvagar, vagbelysning mm, ligger helt utanfor vart
intresse. Dessa kostnader ska om byggplaneran blir
verklighet till punkt och pricka betalas av exploatdren, vi ar
nojda med den standard som har byggts upp. Aven har
kommer vi att krava kompensation for var fastighets
férsdmring nér det géller 6kad trafik med allt vad det innebér.

Vi som har batplats vid den befintliga bryggan ar inte i behov
av en ny marina som detaljplanen féreslar. Bara denna del av
detaljplanen kommer att belasta var fastighet med 6 siffriga
belopp.

Ett 6verslag pa de kostnader som kommunen foreslar ska
drabba var fastighet, blir enligt féljande. Vatten och avlopp
250 000 kr, infrastruktur 50 000 kr, marina 100 000 kr,
slutsumma ca 400 000 kr. En orimlig kostnad som motsvarar
halva vardet av var fastighet.

Vi ar beredda att ta en lang strid for att radda var enkla men
trivsamma idyll som vi gemensamt byggt upp i Bergsvik.

ODSBY 1:8

Planen har i mangt och mycket tagit hansyn till de boendes
asikter pa den tidigare lagda detaljplanen, vilket vi
uppskattar, men pa ett omrade fortsatter kommunen att

Kommer fortydliga detta i det
fortsatta planarbetet.
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framhava med ett forslag som far betydande konsekvenser
for oss.

Det avser den parkeringsplats, som planeras att anlaggas i
direkt anslutning till var tomt. Vi motsétter oss beslutet av tre
anledningar:

1. Parkeringsplatserna kommer att helt och hallet &ndra
den karaktér av avskildhet som praglat var tomts
belaggenhet och innebéra fri insyn mot var
grasmatta, vilket avsevart forsamrar var privata idyll.

2. Vihar under arens gang investerat stora summor
pengar (ungefar 60 000) pa att upprusta den vag
som kommunen vill anlagga parkeringsplatsen pa,
genom att bredda vagen, lagga ut markduk och grus,
lagga syllar osv.

3. Det finns flera andra platser i omradet Ravinen dar
en liknande parkeringsplats kan anlaggas.

Det ar bra att kommunen i sin sista detaljplan valt att bevara
den lantliga fritidshuskaraktaren i de aldre delarna av
Bergsvik, men det ar ytterst beklagligt om planerna pa
anlaggande av denna parkeringsplats gar igenom, da den
fullstandigt forstor den lantliga pragel och avskildhet som var
en av de framsta anledningarna till vart forvarv av fastigheten
for sex ar sedan.

Jag emotser ert svar med spanning och hoppas att ni ska
I&ta er inspireras av vara skisser att ompréva ert beslut.

Kommer studera detta ytterligare
vid det fortsatta planarbetet.
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GENERELLA SYNPUNKTER FRAN FASTIGHETSAGARE- CA 30 ST. INOM DETALJPLANEN:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

| princip alla anser att anslutningskostnaden till kommunalt VA- anldggning ar for dyr. Sartaxa
ifrAgasatts.

Vill inte heller betala for standardhojande atgarder for vag, gc-vag, belysning, parkeringar,
batplats i hamnen, m m. Flera anser att ingen GC-vag behovs, kan inféra "gangfartsomrade”
for Bergsviksvagen.

De nya exploateringsomradena ar alldeles for stora, for manga tomter. Vastra Berget och
Kullen vill manga att de inte skall bebyggas.

Ett flertal anser att omradet for tomt D:2 inte ska bebyggas.

| princip alla anser att § 113 férordnadet skall galla, att inga byggratter far tillkomma inom
omradet pa forordnande mark.

Tillfartsvagen till de nya exploateringsomradena ska ske via Myrbottenvagen och inte belasta
Bergsviksvagen. Storningar och underhall tanker man pa. Vissa anser att detta bor vara fallet
atminstone under byggtiden.

Man &r aven orolig for att stérningar av byggnation kommer att finnas under en utdragen tid,
bland annat eftersom genomférandetiden ar utokad till 10 ar i utstallningshandlingen.

Manga rekommenderar att detaljplanen delas upp i minst tva detaljplaner, en for de befintliga
tomterna och minst en for de nya exploateringsomradena.

Hamnen ar alldeles for stor. Befintliga batagare skall inte behova flytta pa sig och heller inte
betala for ev. battre standard p& batbryggan med vagbrytare. Skepsis uttrycks over
lampligheten av att medge fastighetsbildning pa vatten fér hamnen.

Befintlig vagsamfallighetsforening anser att den inte vill ta p& sig storre ansvar, med anledning
av att den nya detaljplanen férordar en och samma forvaltningsorganisation fér hela plan-
omradet. Man &r radd for att atagande och kostnader skall bli 6verméktiga.

Finns synpunkter pa den nya badbryggans lamplighet.

En dvervagande andel av de som yttrat sig vill ha kvar den befintliga "fritidhusidyllen”, men
med ratt att bygga storre byggnader.

Varsamhetskravet anser man inte har beaktats.
En MKB for hela planomradet efterfragas.

Flera papekar att det har varit kort tid for yttranden. Information och fragestund i samband
med arsmotet i juli har efterfragats (26 juli 2013).

SAMMANFATTANDE KOMMENTARER TILL ENSKILDA SYNPUNKTER:

Tiden 3 veckor for yttranden ar lagstadgad minsta tid. En forlangning beviljades efter forfragan av
sakagare. Kommunen dvervager att narvara vid det kommande arsmétet, dock hanvisas i huvudsak till
information i utskickade handlingar, handlingarna pd hemsidan och i detta utlatande. Det vore 6nsk-
vart att ytterligare fragestallningar i méjligaste man tills vidare kommuniceras via vagféreningen till
kommunen.

Beddmningen &r att en MKB inte behovs, risk for pataglig skada pa miljo eller riksintressen eller for
patagligt negativa effekter for halsa och sakerhet befaras inte, men det kan komma att kravas en MKB
i tillstandsprovningen for utdkad vattenverksamhet vid hamnen, beroende pa planerad omfattning.
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Ny bebyggelse
Néagra tomter inom befintliga fastigheter Odsby 1:7 och 5:1 ges i utstéllningshandlingen méjlighet att
avstyckas. Detta &r inte tvingande utan visar bara pa méjligheten for vissa befintliga fastigheter.

Betraffande synpunkter pa graden av bostadsexploatering och 6vriga enskilda nya tomter, se
KOMMENTARER TILL HUR FORARBETENA OCH SYFTET MED DETALJPLANEARBETET VARIT nedan.

Tomt D:2 kommer att i ndgon man paverka det narmaste husets befintliga havsutsikt, dock inga 6vriga
hus eftersom hojdskillnaderna ar stora. Aven det narmaste huset har fri utsikt sydost om en linje under
nuvarande ledningsstolpar, i hojd med befintlig byggnads norra hérn pa Odsby 1:28.

Vagar mm

En viss standardhojning av vagsakerheten inom omradet kommer att kravas, for fotgangare,
barnvagnar och cyklister. En reglering av hastigheten pa vagarna ingar i detta ocksa. Foreslagna
vagbredder och gc.-vag strackning ar inte ndgon éverstandard, men en separerad gang-/cykelvag ar a
andra sidan inte en nddvandighet trafiksakerhetsmassigt eftersom man numera vet att trafikseparering
ofta inte leder till hogre sakerhet. En separat gang- och cykelvag i enkelt utférande, som en smal
"gang- och cykelstig”, bedoms anda i sammanhanget vara en lamplig atgard, atminstone fran i hojd
med fagatan/Ornasvagen ut till Garviksvagen, da denna stracka bade mer ar kurvig, har ett svagt
backkron och flest antal fordon. Over &ngen utmed véagen kan det istéllet skapas gangstigar efter
behov. GC-vagens strackning och utformning kommer att ses dver. Férkortning och eventuellt
férenklad utformning dvervags.

Betraffande den i yttrandena ofta forekommande synpunkten att omradets gator bor klassas som
gangfartsomraden vill planenheten hanvisa till féljande vanliga resonemang inom trafikplaneringen:
Om manga vill fardas tvars gatans langdriktning, exempelvis mellan affarer och skyltfonster talar detta
for en reglering med gangfartsomrade. Sker mest rorelse istallet utmed gatans langd, som i ett normailt
bostadsomrade, med vissa korsningspunkter, &r 30-gata normalt ett battre alternativ. Med detta i
atanke har darmed gangfartsomraden en béttre funktion i centrala stadsgator &n i perifera bostads-
omraden. Planenheten foresprakar darfor 30-gata och kommer att Gvervaga att planbestammelsen
"LOKALVAG” andras till "LOKALVAG 30” for att understryka detta.

Det foreslas av flera synpunktslamnare att en sydlig kompletterande infart fran Garviksvagen till
omrédet, alternativt endast till Angenomrédet, kunde vara lampligt. Kommunen gor ett stallning-
stagande nedan angaende detta. Det forslas dven att en sydlig arbetsvag kan vara lamplig i
exploateringsskedet. Mgjligheterna att i nAgon omfattning genomfora detta kommer att 6vervagas. Det
kommer i s& fall att klaras ut i exploateringsavtalet och troligen endast galla en begransad tid, t ex
under genomférandetiden.

Lagt riktad milj6-/orienteringsbelysning ger normalt ingen blandning och medger t ex att man ostort
kan betrakta den stjarnklara natthimlen.

Kostnader for exploatering inom de nya omradena bars av exploatéren.

VA

Anslutningsavgiften for VA ar en avgift for dragning av ledningssystemet inom detaljplanen. De nya
tomterna/fastigheterna hjalper till att halla nere kostnaderna for de befintliga fastigheterna — det blir fler
fastigheter som delar pa kostnaderna. Oavsett vid vilken tidpunkt som detaljplanen kan vinna laga
kraft kommer framledes omradet att behova kopplas till det kommunala ledningsnatet, liksom flera
ovriga omraden pa Tungenaset. Aven om det mojligen drojer nagra ar langre &r detta en tvingande va-
/miljdlagstiftning som Munkedals kommun, liksom andra kommuner, inte minst utmed kusten, har att
forhalla sig till. Utformningen av VA-taxan for Tungenaset bestams i samband med att respektive
verksamhetsomrade beslutas.

Nya tomter alaggs samma va-taxa som 6vriga.
Samtliga bostader inom det kommande verksamhetsomradet fér va (bade detaljplanens och

overforingsledningen i dvrigt), kommer att behdva anslutas i samband med va-utbyggnaden, i enlighet
med géllande krav p& anslutning till kommunalt aviopp. | samband med uttagande av
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anslutningsavgiften kommer en vardering av befintlig avloppsanlaggning att géras varefter eventuell
ersattning kan utga, denna ar normalt relativt liten eller ingen alls.

Exakta lagen for va-ledningar kommer att studeras ytterligare i den fortsatta projekteringen med
beaktande av inkomna synpunkter. Lamplig servispunkt for respektive tomt behdver dock bevakas av
respektive fastighetsagare i samband med va-utbyggnaden.

Pumphus ger normalt varken stérande lukt eller stérande buller, men en liten stdrning kan inte
uteslutas. Lagen for pumpstationerna ar valda bade med hansyn va-tekniskt till omgivande marknivaer
och befintliga tomtlagen.

Geoteknik
Skiss pa tryckbanken i ravinen har efterfragats, visas nedan (ur den geotekniska utredningen).
Tryckbanken ar nodvandig for kompletterande bebyggelse pa befintliga tomter, dock ej fér D:2:
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(ej skalenlig)
Dagvatten

Den nya stora dagvattendammen 500 m séder om bostadsomradet (Sérgardsdammen”) kommer att
skotas av markagaren och avses inte inga i en gemensamhetsanlaggning. Dammen kommer inte
enbart att avborda dagvatten fran nya bebyggelseomraden utan dven vasentligt avlasta Ravinen och
Sodra fran stora vattenmangder i samband med riklig nederbord, i enlighet med dagvattenutred-
ningen.

Markéagaren till C")d§by 4:1 kommer att sta for denna damms kostnader och skotsel inklusive dikes-
andringar fram till Angenomradet.

Naturmiljo
| huvudsak forblir naturbadvikarna oexploaterade.

Fagatan och 6vriga stenmurar som inte ligger invid odlingsmark har inte nagot biotopskydd enligt
miljobalken. Fagatan har dock ett visst skydd i egenskap av 6vrig kulturhistorisk lamning enligt
kulturmiljobalken. Det bedéms dock inte vara ett hinder for att genomféra de ingrepp som foreslas. Att
i ndgon man aterskapa dess funktion som passage ses i sammanhanget som positivt.

Angéende synpunkt om bro éver diket vid sddra delen av Angen vore det rétt naturligt ur tillgang-

lighetssynpunkt for naturreservatet med en enkel spang Gver detta, det ar dock inget som skisserats —
men allemansrattsligt tilltrade far anses gélla har.
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Fornlamningen Foss 502 slututgravs i den 6stra delen (som gles pa fynd) fér vagen i enlighet med
lansstyrelsens beslut, och saknar sedan betydelse i denna del. Den fornlamnings rikare vastra delen
kvartstar som fornlamningsomrade. Bestammelse a5 ar utformad i samrad med kulturmiljoenheten pa
lansstyrelsen.

Bryggor
Befintlig bryggplats for Odsby 1:4 kan behova redovisas i grundkartan, mojligheten ses éver. Nagon

ratt att anldgga ny brygga kommer inte att medges i plankartan. Naturreservatets regler galler for
vattenomradet utanfor tomten.

Hamnens utbyggnadstakt, tekniska genomforbarhet och miljopaverkan far studeras vidare av exploa-
tor/bryggforening utanfor detaljplanens ramar. Samrad bor da ske med narboende. Nya bryggor
redovisas i illustrationen pa ett langre avstand fran nuvarande bebyggelse och brygg- och badomrade
— bor darfér ge minsta majliga stérning for dessa. Eventuell stérning foér och mojliga kompenserande
atgarder med avseende pa det marina djurlivet far évervagas i den fortsatta miljoprovningen — de
uttalade natur- och miljéintressena for Gullmarn férvantas inte komma till pataglig skada. Bryggor
paverkar genom okad sedimentering bara pa vissa djup, runt 1-2 m. Féreslagna bryggor ligger i
huvudsak pa betydligt djupare vatten.

Det ar ur dvergripande planeringssynpunkt rimligt att medge mer &n bara en liten komplettering av
bryggomradet dar det idag redan finns ianspraktaget vatten. Bland annat for att motverka en framtida
spridd utveckling. Det ar ocksa lampligt att forsoka minimera transportbehovet med bil pa Tungenaset
generellt, varfor narhet till batplats fran hemmet ar lampligt i den man det kan ordnas till en del av de
boende. Detta har vagts mot 6vriga intressen, bland annat sker viss paverkan pa landskapsbilden.

Fastighetsrattsliga fragor

Staten anges i utstallningshandlingen som forvaltare av naturreservatet. | sjalva verket galler detta
enligt lansstyrelsens mening enbart ett tillsynsansvar och skétsel enbart i den utstréckning som detta
bestamts i reservatsforordnandet. Beskrivningstexten justeras. De restriktioner som galler for
anvandandet av marken framgar av reservatsforeskrifterna.

§ 113-férordnande kan under vissa forhallanden upphavas genom beslut av lansstyrelsen, sadan
ansOkan kommer att goras for de delar som anges i figuren nedan (ur genomférandebeskrivningen).
Det ljusbld omradet &r det omrade dar § 113 avses kvarsta utanfor kvartersmark.

nwﬁﬂuumsssniusm
ENLIGT PLANKARTAN

MARK MED FORORDNANDE
ENLIGT:113 § BLSOM TAS |
ANSPRAK AV DEN NYA PLANEN

HUVUDSAKLIG NY ALLMAN
PLATSMARK, FORUTOM
VAGAR och SORGARDS-
DAMMEN, SOM TILLKOMMER

BEF DETALIPLANER

PLANOMRADE

(ej skalenlig)
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Angaende olika servituts vara eller inte vara (de flesta galler batplats) behandlas de inte i detaljplanen
ytterligare. Befintliga och eventuella nya servitut for respektive fastighet ses éver i samband med
kommande lantmateriforrattning, detta far bevakas av respektive fastighetsagare.

Plankartan

Strackningen av gc-vag forbi Odsby 1:7 kommer att férandras med hansyn till den verkliga
fastighetsgransens lage enligt redan utférd kompletterande utredning av Metria, &ven viss justering av
omgivande 6vriga kvartersgranser sker, se figur nedan (réd linje &r nyinmétt grans i mars 2013):

(ej skalenlig)

Gangvagen i naturpartiet mellan Odsby 1:37 och 1:38 fran évre delen av Ornas ner till Angen kommer
att ligga i en zon dér éven va-ledningar dras fram. Laget for tomtgranser utmed naturpartiet kommer i
nagon man att ses over.
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Riksintressen redovisas normalt inte pa plankartor. Granser for naturreservat och strandskydd m fl.
forordnanden brukar dock redovisas, s dven i det hér fallet. Dessa granser kommer dock att férsoka
redovisas lite tydligare p& plankartan infor antagandet. Se figur nedan med hojdkurvor for enklare
orientering (denna karta kommer férmodligen att ersétta befintlig i beskrivningen), notera att aven
MB4-kapitlet galler for i stort sett hela omradet i enlighet med upplysning i planbeskrivningen. Pa
férekommen anledning kan fortydligas att varken tomt D:2 eller andra nya tomter i senaste férslaget
ligger i naturreservatet.
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Ytterligare fortydliganden:

Forklaring av byggnadshojdbeteckning inom romb for tekniska anlaggningar saknas — infors pa
plankartan.

Prickmark ska ses Gver pa vissa tomter.

Beteckningen y;, som medger utfart till lokalvéagen 6ver naturmark, andras till annan l[amplig
beteckning for att inte sammanblandas med vagreservat 6ver kvartersmark.

Lampligheten i att medge suterrangvaning pa ytterligare nagra tomter kommer att studeras.
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KOMMENTARER TILL HUR FORARBETENA OCH SYFTET MED DETALJPLANEARBETET
VARIT:

Detta detaljplanearbete har startat med att ett plantillstdnd beviljats och ett ramavtal tecknats mellan
kommunen och markagaren/exploatéren till Odsby 4:1.

Darefter har ett detaljplaneprogram varit ute pa samrad (2009), som sedan inarbetats i kommunens
oversiktsplan 2010 (samrad och utstallning har hallits for OP:n, éversiktsplanen, som vann laga kraft
2010).

Detaljplanearbetet har bedrivits som normalt planférfarande med samrad och utstallning.
Kommunalt vatten och avlopp ar en forutsattning ur miljosynpunkt.

Att tillskapa ett attraktivt boende inom planomradet ar kommunens syfte med den nya detaljplanen.
Det skall kunna medges stdrre byggratter for de befintliga fastigheterna, aret runt-boende om man sa
vill.

Aven lampliga nya tomter skall prévas inom angivna omradden. Kommunen anser det vara ett lampligt
omrade for kompletterande bostadsbebyggelse har med forutsattningar for ett attraktivt boende, som
tal flera tomter. Genom detaljplanearbetet provas hur manga fler tomter som kan vara lampligt, genom
att vaga olika allménna och enskilda intressen mot varandra. Efter hand har i planarbetet en viss
reduktion av antalet tomter skett. Kommunen anser dock att det ur ett dvergripande planerings-
perspektiv &r ett rimligt forhallningssatt att vilja komplettera (fortata) inom och i anslutning till redan
ianspraktagna omraden, och att dar lokalt medge en sa relativt omfattande komplettering som 6vriga
intressen tillater, istallet for en spridd utveckling. Det ger generellt ett battre hushallande med
markens, vattnets och naturens resurser och innebdr att ett visst intrdng i enskilda intressen kan vara
befogat.

Att préva en utbyggnad av den befintliga batbryggan har ocksa varit ett mal, vilket stammer med
redovisningen i OP-10. Det ges en méjlighet att bygga ut den nya hamnen i etapper, efter behov.
Denna hamn &r tankt enbart for de fastigheter som ligger inom detaljplaneomradet.

NAGRA STALLNINGSTAGANDEN SOM KOMMUNEN GOR:

Kommunen star fast vid att foreslagna vaganslutningar till nya omraden skall ske fran Bergsviksvéagen
enligt samrédshandlingen. Bergsviksvagen ar den naturliga anslutningsvagen fran Garviksvagen,
aven for Angenomradet. Tillhdrighet avseende vagforvaltning blir bast med detta forslag.

Betraffande Kullens uppfart som tidigare studerats med ett alternativ via Orndsvagen blir den nu
foreslagna uppfarten fran éstra sidan battre, framst vagtekniskt med avseende pa vaglutningar.

Att dela upp detaljplanen i tva detaljplaner blir klart samre ur plansynpunkt. Det &r s manga tekniska,
ekonomiska och juridiska fragor som hanger ihop, att en detaljplan &r det lampligaste.

Efter att detaljplanen antagits och vunnit laga kraft kommer kommunens nyligen inréttade bolag
Munkedals Vatten i Vast att bilda ett verksamhetsomrade for VA- anlaggningen. Det kommer d& ocksa
att tas ett beslut i kommunen om anslutningstaxan for omradet och villkoren for betalningen av
avgiften.

Utbyggnaden av 6verforingsledningen fram till Garviks-/Bergsviksvagen kommer ske sa snart som
detaljplanen vunnit laga kraft. Samma galler fér utbyggnaden av Va-systemet inom detaljplanen.
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Viss komplettering och justering skall ske enligt kommentarerna i utlatandet ovan.
Dispenser skall inhdmtas och ansdkan om § 113 férordnandet inlamnas till Lansstyrelsen.
Laga kraftvunnet beslut om § 113 BL skall invantas innan detaljplanen sedan fors upp till
kommunstyrelsen for antagande.

Exploateringsavtal mellan kommunen och exploatér/markégare kommer vara framme och
undertecknat till antagandet.

En skrivelse fér kannedom om vad som gjorts efter utstallningen kommer tillséndas alla sakagare
inom detaljplanen, med mdjlighet att tillskriva kommunstyrelsen ytterligare en gang med synpunkter.
Det ar en 6nskan att om synpunkter finns kvar, ordna dem via omradets vagforening.

Avslagsbeslutet fran Mark- och miljodomstolen daterat 2014-11-06 har féranlett att kommunen
gor foljande slutsatser och reviderar planférslaget enligt nedan:

De begarda markomradena for upphavandet av férordnandet, kommer att tas bort. Det innebar att de
omraden som skulle fastighetsregleras ligger kvar som allmén platsmark i den nya detaljplanen. De
tva tankta nya tomterna kommer inte att vara med i den nya detaljplanen, det blir alltsa den gamla
gallande detaljplanen fran 1961 som kommer att galla fér dem.

De tva framtida tomterna/fastigheterna har ingen genomférandetid eftersom de ligger kvar i den
gallande planen fran 1961.

Plan- och bygglagens andring av att férordnandet enligt § 113 Byggnadslagen skall tas bort,
verkstalls efter 2018 ars utgdng. Alltsd efter 1 januari 2019 galler inte kravet pa upphavandet av
férordnandet langre vid férandring av allman platsmark till kvartersmark.

Stamfastighetsagaren kan alltsa efter 2018 utgdng begara nytt plantillstand for de tva tomterna. Det
innebar da att planforfarandet kan koncentreras direkt p& detaljplaneandring.

Den forslagna nya avloppspumpstationen pa fastigheten Odsby 1:15 kommer att flyttas till lamplig
allman platsmark/naturmark.

Plan- och genomférandebeskrivningarna kommer att fortydligas ytterligare vad avser: valet av en
detaljplan, dagvatten med fordréjningsdamm mot sdder, kostnader for anslutning till kommunalt VA-
ledningssystem.

Kommunen anser att befintliga transformatorer och nya avloppspumpstationer ar till gagn/nytta for
fastigheterna inom detaljplaneomradet, och kraver darfor inget upphavande av forordnandet enligt
§ 113 BL.

En ny trafikutredning daterad 2014-10-31 med trafikvolymsokningar, dar Bergsviks och Garviks
detaljplaner medréknats, har tagits fram.

Det rader inga problem med kapaciteten i Foss trafikplats, standarden for Garviksvagen ar godtagbar
samt att tillkomsten av gc-vag ut till Garvik skulle vara bra ur trafiksdkerhetssynpunkt, men
utnyttjandet blir troligen litet, eftersom avstandet till centrum ar relativt langt.

Planhandlingarna har kompletterats och justerats enligt kommentarerna ovan, nytt uppdateringsdatum
har pa forts.

En ny granskningsrunda kommer att halas.

Sakagarna kommer att erhalla en underrattelseskrivelse om vad som &andrats tillsammans med
godkant utlatande.

Uppdaterade planhandlingar kommer att ligga p& kommunens hemsida, vara uppsatta pa anslagstavia
vid biblioteket/kommunhuset samt att en kungorelse sétts in i lokaltidningen, om granskningstiden.

Det ar onskvart att synpunkter fran sakagarna ordnas via vagféreningen.
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FORSLAG TILL BESLUT:

Byggnadsnamnden godkanner upprattad utlatande daterad 2015-01-14
och uppdaterade granskningshandlingar, daterade 2015-01-15.

En ny granskningsrunda skall hallas.
En underrattelse kommer att séndas till alla berérda sakagare tillsammans med godkand utlatande,
kungorelse satts in i lokaltidningen, handlingarna kommer ligger p& kommunens hemsidan och pa

kommunens anslagstavla, vid biblioteket.

Synpunkter som lamnas pa forslaget, bor samordnas i en skrivelse genom t.ex. vagféreningen.

2015-01-14

Ronny Larsson
Fysisk planerare
Samhallsbyggnadssektorn
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