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LANSSTYRELSEN

Lénsstyrelsens samlade bedémning;

Planhandlingarna ger en bra bild av planerings-
forutsattningarna, den tankta exploateringen och dess
konsekvenser. Det mesta ar utrett, men en del
kompletteringar och fortydliganden behdvs, se vidare nedan.
Planomradet ligger relativt langt fran Munkedals tatort och
kommer att bli en by utan narhet till arbetsplatser och
offentlig och kommersiell service, vilket enligt Lansstyrelsens
bedémning ar mindre I1ampligt ur ett hallbarhetsperspektiv.
Trots ambitioner med gang- och cykelvagar samt
busshallplats inom gangavstand finns det en uppenbar risk
att omradet blir mycket bilberoende, vilket kan komma att
medféra en 6kad klimatpaverkan.

Kommunens kustomrade vid Gullmarsfjorden omfattas av
sarskilda hushallningsbestammelser enligt miljobalkens
fiarde kapitel. Denna del av kusten ar av riksintresse for sina
samlade natur- och kulturvarden. Lansstyrelsen kan med det
underlag kommunen redovisar inte bedéma om
exploateringens paverkan pa landskapsbilden riskerar att
medfdra pataglig skada pa riksintresset.

Lansstyrelsen anser ocksa att kommunen bor visa hur
omradet i sin utbyggda form visuellt kan paverka omradets
vardefulla kulturmiljéer, se mer nedan.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning;
Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna
i 11 kap 10 § PBL och nu kanda férhallanden att fragor som
beror riksintresse maste I6sas pa ett tillfredsstéllande satt i
enligt med vad som anges nedan for att ett antagande inte
skall prévas av Lansstyrelsen.

Motiv fér bedémningen;

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap 10 §;

Delar av planomradet berdérs av riksintressen for friluftsliv och
naturvard enligt 3 kap. 6 § miljébalken. | planbeskrivningen
anges att ovanstaende riksintressen inte patagligt kommer att

Kommunens uppfattning ar att detta
inte &r nagot stort problem.

Planbeskrivningen har
kompletterats med en
visualiseringsstudie om forslagets
eventuella paverkan pa
landskapsbilden. Studien bestar av
illustrerade vyer fran bland annat
Saltkallefjorden éver hur den
foreslagna bebyggelsen paverkar
landskapsbilden. Studien har
stamts av med Lansstyrelsen under
varen 2019 som stallde sig positiva,
men valde att inte [Amna ett formellt
besked huruvida om férslaget
paverkar landskapsbilden pa
sadant satt att det medfor pataglig
skada pa riksintresset for natur- och
kulturvarden eller ej.

Plankartan har justerats med en
planbestammelse (f — "fasad ska
besta av minst 40% svarthet i
enlighet med NCS féargsystem”) for
bebyggelsen i vastra delen av
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skadas. Lansstyrelsen saknar dock en férdjupad analys av
vad som ligger bakom detta stallningstagande. Kommunens
kustomrade vid Gullmarsfjorden omfattas av sarskilda
hushallningsbestammelser enligt miljdbalkens fijarde kapitel-
sa kallad hogexploaterad kust. Denna del av kusten av
riksintresse for sina samlade natur- och kulturvarden. |
planbeskrivningen namns att den féreslagna bebyggelsen pa
Asen ar otraditionell fér Bohuslan. Lénsstyrelsen anser att
den féreslagna exploateringen pa Asen battre bor
underordna sig den radande landskapsbilden och ge mindre
paverkan pa landskapsupplevelsen, samt inte ge
siluettverkan ifran Saltkallefjorden for att undvika att riskera
pataglig skada pa riksintresset.

Rad om tillampningen av PBL och MB;

Gullmarns naturvardsomrade;

Vid anlaggande av matargata och gang- och cykelvag berérs
Gullmarns naturvardsomrade. Inom Gullmarns
naturvardsomrade ar det forbjudet att utan lansstyrelsens
tillstand utféra schaktning, fylining eller tippning som gj ar att
hanfdéra till normal jordbruksverksamhet, yrkesfiske eller till
anlaggning for forsvarsandamal.

Generellt biotopskydd;

Mindre mark- och vattenomraden som &r livsmilj¢ for hotade
djur- eller vaxtarter eller som annars ar sarskilt skyddsvarda,
far forklaras som biotopskyddsomrade. Smavatten och
vatmarker, stenmurar och odlingsrésen i jordbruksmark ar
exempel pa sadana biotopskyddsomraden (5 § i férordningen
1998:1252 om omradesskydd enligt miljobalken mm. och bila
1 till férordningen). Inom biotopskyddsomraden far man inte
bedriva verksamhet eller vidta atgarder som kan skada
naturmiljon. Om det finns sarskilda skal far Lansstyrelsen ge
dispens fran forbudet att skada naturmiljon (7kap 11 §
miljdbalken).

Behovliga dispenser ska sokas i god tid fore utstallning.
Andrad markanvandning utanfor ett biotopskyddsomrade for
en generellt skyddad biotop, som innebar att jordbruksmark
Overgar till att vara till exempel skogsmark, kan innebara att
skyddet upphor for sadana biotoper som enligt definitionen
ska ligga i jordbruksmark. Nar de generellt skyddade biotoper
som enligt definitionen i bilaga 1 till férordningen (1998:1252)
om omradesskydd enligt miljobalken mm ska vara belagna i
jordbruksmark helt omges av mark som omfattas av
skogsvardslagens bestammelser, eller annan lagstiftning
som innebar att marken inte langre anvands som jordbruks-
mark, upphor skyddet enligt biotopskydds-bestammelserna
att galla.

Aven om det visar sig att de inom planomradet berérda
objekten (stenmur och odlingsrésen) inte skulle omfattas av
det generella biotopskyddet ar det dnskvart att dessa objekt
inte tas bort. Stenmur och odlingsrésen har generellt hoga
naturvarden och en viktig funktion i ekosystemet genom den
variation de skapar i landskapet. De utgor livsmiljéer,
tillflyktsorter och spridningsvagar for flera av landskapets
vaxt- och djurarter

planomradet, som skymtas fran
Saltkallefjorden. Detta for att
bebyggelsen battre ska smalta in i
naturen.

Noterar detta.

Dispens for sarskilda skal séks och
positivt beslut kravs innan planens
antagande.

Befintliga stenmurar samt
odlingsrése planlaggs inom
anvandningen NATUR och ska
enligt planbestammelse bevaras.
Del av stenmuren omfattas av
generellt biotopskydd. Om
utbyggnaden eventuellt berdr dessa
omraden ar det exploatéren som
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Dammen som ligger norr om planomradet omfattas av det
generella biotopskyddet. Vattenkvalitén och vattenfléden i
dammen kan indirekt komma att paverkas negativt av den
planerade exploateringen. Tillférs dammen dagvatten fran
omradet via anlagd dagvattendamm ar risken stor att en
negativ paverkan uppstar i dammen. Férekommande
groddijur knutna till dammen kan aven komma att paverkas
negativt da landhabitat som utgér fédo- och
overvintringsplatser kan komma att forsvinna vid exempelvis
anlaggandet av vag till planomradet. Kompensationsatgarder
bor darfér dvervagas.

Artskydd;

Forekomst av storre vattensalamander i dammen norr om
planomradet kan inte uteslutas enligt den utférda
groddjursinventeringen. En férdjupad inventering for att klar-
lagga om den forekommer eller inte bor darfér genomforas

Sammanlagt fyra buskar av arten norskoxel patraffades
hogst upp i branten pa den vastra sidan av planomradet.
Norskoxel, Sorbus norvegica, ar rodlistad (EN= Starkt hotad)
och aven fridlyst. Eftersom omradet dar norskoxel har
patraffats inte ska exploateras bedéms risken for paverkan
inte vara sa stor. For att undvika negativ paverkan av
exploateringsarbeten i form av exempelvis upplaggning av
avverkningsrester i omradet bér dock platserna
uppmarksammas och eventuellt tillfalligt markas upp.

Kulturmiljé:

Den arkeologiska utredningen visar att det finns brott/takter
inom omradet. Dateringen pa dessa ar oklar, men maste
enligt Lansstyrelsen utredas, eftersom de kan utgoéra
fornlamningar i och med den nya lagstiftning som trédde i
kraft 1/1 2014(dvs. om de ar pabdrjade fore 1850 utgdr de
fornldmningar och omfattas av KML).

Det skyddsomrade som anges i planen anser Lansstyrelsen
ar for litet och tar inte tillrdcklig hansyn till fornlamnings-
omradet for résena. Om detta galler aven for taktomradet
aterstar att se, utifrin kommande beddémning av
[dmningarnas antikvariska status. Skyddsomradet har
foreslagits av Bohuslans museum i rapporten fran deras sa
kallade frivilla utredning. Det ar viktigt for kommunen att
notera att det ar Lansstyrelsen som avgér hur stort
fornldamningsomradet ar, och att fornlamningsomrade och
skyddsomrade inte &r samma sak. Darfér behéver
kommunen i allménhet samrada med Lansstyrelsen om

ansvarar fér ansdkan om dispens
fran biotopskyddet, detta framgar
aven i genomférandebeskrivningen.

Den flddesutjamning som behodvs
for att begransa paverkan pa den
befintliga dammen i norr hanteras
av den foreslagna
dagvattendammen i norra delen av
planomradet. Den redan idag
naturliga fordréjningen i omradet ar
liten, tilsammans med den branta
topografin gor att avrinningen inom
planomradet blir snabb. En
byggnation och hardgoérning av
ytorna andrar darfér inte
avrinningens hastighet lika mycket
som pa andra stéllen.

En uppdaterad
naturvardesinventering har utforts
efter samrad. Varken vid
inventering den 3 maj eller den 24
maj 2014 upptacktes nagon
férekomst av storre
vattensalamander. Ytterligare en
naturvardesinventering kommer att
genomféras under varen 2023.

Ett fortydligande i
genomférandebeskrivnigen har
gjorts, om att platserna dar
norksoxel patraffas ska markas upp
under genomférandet av planen.

Brotten ligger inom samma
skyddsomrade som résena och
undantas fran exploatering, dven
om brotten troligen ar fran sent
1800-tal och inte omfattas av KML.

Samrad med Susanne Axelsson pa
Lansstyrelsens kulturenhet har
skett (2014-10-08) dar
Lansstyrelsen godkande
skyddsavstandet kring
fornlamningen, men med tillagg att
plankartan justeras med 5 meter
prickmark (byggnad far inte
uppféras) pa angransande
kvartersmark, vilket ar justerat i
samradshandingen.
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fornlamningsomraden, garna innan samradsskedet, sa att
erforderliga anpassningar av planen kan goéras.
Lansstyrelsen vill alltséd peka pa att utbyggnadsplanerna kan
komma att kollidera med skyddsomrade for fornlamnings-
miljéer. Av bland annat denna anledning kan bebyggelse-
planerna behdva minskas ner.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor visa hur omradet i sin
utbyggda form visuellt kan paverka upplevelsen av
Hensbackaboplatserna vid herrgarden. Dessa boplatser ar
bland de viktigaste stenaldersboplatser vi har saval nationellt
som i Vastsverige och har fatt ge namn pa ett helt
kulturavsnitt av var forhistoria. Darmed ar de ocksa extra
skyddsvarda, aven upplevelsemassigt.

Trafikbuller;

| planbeskrivningen skriver kommunen att byggnader ska
uppforas sa att riktvarden for ljudnivaer, ekvivalent ljudniva
<55 dBA, maximalnivaer for uteplats <70 dBA, inte
overskrids. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, men
hanvisar till yttrandet fran Trafikverket daterat 2014-04-03
som menar att de ingangsvarden som ligger till grund fér
bullerredovisningen behdver uppdateras.

Lansstyrelsen delar ocksa Trafikverkets 6vriga synpunkter
om att planen bor redovisa hur gang- och cykelvag langs vag
832 och kollektivtrafikhallplatser nas trafiksakert och om
gang- och cykelvdg kommer att anlaggas inom omradet.

Geoteknik;

Betraffande geotekniska synpunkter hanvisar Lansstyrelsen
till yttrandet fran SGI daterat 2014-04-02. Lansstyrelsen
anser att SGl:s synpunkter ska foljas.

Koppling till milibmalen;

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgdr ett
viktigt verktyg for att uppna miljomalen. PBL (2010:900) ar
direkt knuten till miljdbalken, enligt dess 2 kap 2 § Miljébalken
ska enligt miljdbalkspropositionen (1997/98:45) vara
vagledande vid tilldAmpningen av miljébalken.

En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det
nuvarande miljétillstandet och planinnehallets forhallande till
detta beskrivs, vilket gér det méjligt att bedéma foreslagna
atgarder fran miljésynpunkt. Lansstyrelsen bedomer att
boende riskerar att bli bilberoende pa grund av omradets
lage och topografi. Lansstyrelsen konstaterar att
programomradet ligger ca 3 km séder om Munkedals
centrum dar ndrmaste service finns och att boende i omradet
darmed riskerar att bli mycket bilberoende, aven om vissa
transporter kan ske med kollektivtrafik. Enligt Lansstyrelsens
mening boér utbyggnader narmare Munkedals samhalle
och/eller andra samhallen i kommunen vara att féredra sett
utifran ett hallbarhetsperspektiv.

| visualiseringsstudien som tagits
fram som stamts av med
Lansstyrelsen ingar vyer pa den
foreslagna bebyggelsen sett fran
Herrgarden. Lansstyrelsen uttryckte
sig positiva, men valde att inte
ldmna ett formellt besked huruvida
om forslaget paverkar
landskapsbilden pa sadant satt att
det medfér pataglig skada pa
riksintresset for natur- och
kulturvarden eller ej.

Bullerutredningen har uppdaterats
sedan samradet agde rum och
visar pa marginella skillnader med
anledning av nya berakningsvarden
grundade pa ny prognos for 2040
for vag- och spartrafik.

Planbeskrivningen har justerats sa
att det tydligt framgar hur narmsta
kollektivtrafikhallplats nas samt hur
gang- och cykelvag planeras att
anlaggas inom planomradet.

Noterar detta.

Kommunen anser att dessa
farhagor inte ar sa stora som
patalats.
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Dagvatten;

Av dagvattenutredningen framgar att man avser bygga
fordréjningsmagasin pa ett antal platser inom planomradet
och att dessa samtidigt tjanar som reningsanlaggningar for
dagvattnet. Dagvatten fran vissa delar leder ut till narliggande
naturmark. Lansstyrelsen forutsatter att installationerna ar
dimensionerade pa ett sadant satt att de boende inte vallas
skada eller att recipienten riskerar att paverkas negativt till
foljd av dagvatten fran omradet.

Behovsbedémning;

Kommunen beddémer att forslaget inte innebar betydande
paverkan pa miljon. Lansstyrelsen bedémer dock att
betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomférande,
inte gar att utesluta. Detta behdver utredas vidare.

Delar av planomradet berdrs av riksintressen for friluftsliv och
naturvard enligt 3 kap. 6 § miljdbalken. | planbeskrivningen
anges att ovanstaende riksintressen inte patagligt kommer att
skadas. Lansstyrelsen saknar dock en férdjupad analys av
vad som ligger bakom detta stallningstagande.

Kommunens kustomrade vid Gullmarsfjorden omfattas av
sarskilda hushallningsbestammelser enligt miljébalkensfjare
kapitel. Denna del av kusten ar av riksintresse for sina
samlade natur- och kulturvarden. Lansstyrelsen kan med det
underlag kommunen redovisar inte bedéma om
exploateringens paverkan pa landskapsbilden riskerar att
medfoéra pataglig skada pa riksintresset.

Samrad ska hallas med Lansstyrelsen om miljékonsekvens-
beskrivningens avgransning och omfattning.

SGI/

Synpunkter:

Planomradet utgodrs i huvudsak av branta bergspartier men
mer plana omraden férekommer inom de hogsta delarna av
omradet. Jordlagren som ar tunna bestar av torrskorpelera
och under denna lera. Under leran foljer ett tunnare friktions-
lager troligtvis moran som vilar pa berg.

SGI anser inte att utférd geoteknisk undersékning uppfyller
enligt detaljerad undersdkning. Vi rekommenderar darfoér att
stabilitetsutredningen kompletteras sa att den fullt ut uppnar
minst detaljerad utredningsniva enligt IEG4:2010 varvid
nedanstaende sarskilt beaktas.

Vi noterar att stabilitetsutredningen utforts enligt Skred-
kommissionens anvisningar Rapport 3:95. Vi vill uppmark-
samma pa att dessa anvisningar har ersatts av IEG:s
Rapport 4:2010 som nu darfor bor tillampas.

Den utforda stabilitetsanalysen har baserats pa uppmatta
grundvattennivaer vid ett enstaka tillfalle i en punkt vilken
dessutom forklarats som ej tillforlitlig. Grundvattennivan inom
omradet bor darmed klarlaggas genom att fler grundvattenrér
installeras och mats.

Atgarder med héansyn till dagvattnet
ar baserade ett blockregn med
aterkomsttiden 5 ar och
varaktigheten 120 minuter.
Dagvattensystemet pa Asen
utformas sa att stérre vattenfléden
dampas. Malsattningen ar att
dampa bort den direktavrinning
som exploateringen innebar for att
inte férandra forhallandena for
nedstroms recipienter.

Naturreservat, riksintresse for
naturvarden samt riksintresse for
friluftslivet 6verlagrar varandra vid
Gullmarn men tangerar endast
planomradet som i huvudsak ligger
utanfor. Skyddsvard lévskog i
vastra delarna av planomradet
samt nagra enstaka grovre trad ges
skydd i plan. Lovskogen paverkas
delvis av breddning av tillfartsvag.
Sarskild naturvardesinventering
utférd, en ny ska tas fram under
varen 2023. Efter sarskild
visualiseringsstudie gors
beddémningen att omradet av
riksintresse inte patagligt skadas.

Se tidigare svar ovan om den
visualiseringsstudie som tagits fram
mellan samrad och utstallning och
som har stamts av med
Lansstyrelsen.

Den geotekniska utredningen har
uppdaterats, (PM Geoteknik 4016-
1701, Markera 2022-04-06).

Stabilitetsutredningen har utforts i
enlighet med IEG:s Rapport 4:2010
dar erforderlig sékerhetsfaktor for
detaljerad stabilitetsutredning for
markomraden med
markanvandningen nyexploatering
(planlaggning) anges.

Grundvattenror finns installerat
inom omradet med spetsen pa ca 6
m djup. Avlasning har utférts vid
sammanlagt 7 mattillfallen.
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Lerans héallfasthet har endast bestamts i mycket begransad
omfattning. Komplettering erfordras for att fa tillrackligt
underlag for val av berékningsforutsattningar.

Tillskottslasten i redovisad stabilitetsberakning for sektion G
visar ej samstammighet med foérutsattningar givna i
planférslaget inom omradet.

| planen beskrivs att en bergteknisk utredning kommer att
genomféras i utredningsskedet for planen. Denna utredning
bér innefatta hela planomradet och resultat fran utredningen
bér inarbetas i planbeskrivningen och ev. atgarder och
restriktioner bor sakerstallas i planen pa lampligt satt.

SGl foreslar att héjdsattning av planen utfores sa att for
stabiliteten styrande nivaer sakerstallts.

SGI bedomer Oversiktligt de geotekniska forhallandena inom
planen som gynnsamma och ser fran geoteknisk synpunkt
inga hinder mot en realisering av planforslaget. Vi
rekommenderar daremot att ovanstadende beskrivna frage-
stallningar klarlaggs i planskedet.

Hallfasthetsbestdmningar har
utférts med CPT-sondering och
vingférsok (liten vinge) och dessa
visar pa en mycket hdg odréanerad
hallfasthet. Korrigering med
avseende pa lerans
overkonsolideringsgrad (OCR ca
30-50) har utforts pa utvarderade
vingférsok. Hallfasthetsbestamning
har aven utforts pa stérda
skruvprover med konforsok.
Hallfastheten varierar relativt
kraftigt vid denna typ av
bestdmning och beddéms i det
geotekniska PMet vara i mycket
hoég grad vara pa saker sida.

Planférslaget har justerats for
slanten i sydost, som benamns
"sektion G”. Prickad mark har
inforts pa kvartersmark som medfér
att byggratten begransas till att
omfatta kvartersmarken langs med
lokalgatan, dar det &r aningen
flackare och ingen risk for skred, se
utklipp fran plankartan nedan.

En bergteknisk utredning har utforts
av Bergab (2019-03-29) dar det
framgar att befintliga bergsslanter
ej bedéms krava atgard.

Noterar detta.
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VATTENFALL
Vattenfall har en 40kv-kabel (gron streckad linje) i ndrheten
av planomradet, vilket visas av bifogad karta.

Sakerhetsbestammelser for 40kv kabel om den berdrs av
detaljplanen: Byggnader och liknande som kraver
grundlaggning ska placeras pa ett avstand av minst 5m till
kabelns narmaste fas.

Om vaxtlighet i form av buskar och prydnadsvaxter planeras
inom ett omrade av 5 meter fran ledningens mitt kan
Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en eventuell
atgard pa Vattenfalls markkabel vid t.ex. en driftstérning pa
markkabeln. Aktuella markanlaggningar kan darvid skadas.
Vattenfall skall i saddant fall hallas skadel6st.

Riskanalys for arbete/sprangning i narheten av Vattenfalls
kablar och presenteras for Vattenfall i god tid fore arbetets
bdrjan. Riskanalys skickas till mbxkonto1687@vattenfall.com
All hantering av kablar skéts av Vattenfall. Dar vagar korsar
ska kablar rorforlaggas. Vattenfall ska ha tillgang till kablar
under byggtid och i framtiden. Eventuell flytt eller
rorférlaggning av kablar bekostas av exploatér. Vid
sprangning i narheten av kablarna ska AFS 2007:1
Sprangarbete tillampas. Utdver dessa avstadnd kommer
forsiktighetsprincipen for magnetfalt.

Betraffande elektromagnetiska falt finns inga faststallda
gransvarden utan vi forutsatter att forsiktighetsprincipen
tillampas av exploatérer och kommun vid uppférande av ny
bebyggelse nara vara befintliga kraftledningar.

Om anlaggningsflytt behdvs yrkar Vattenfall pa att ett avtal,
dar kostnader och ansvar regleras, finns upprattat innan
detaljplanen antas.

Vattenfalls anldggningar maste hallas tillgangliga under alla
skeden av plangenomfdrandet.

Vid arbete néra vara anlaggningar kravs bevakning. Vid
markarbeten skall kabelutsattning i falt alltid begaras.
Bevakning och kabelutsattning bestalls hos Vattenfalls
kundtjanst pa telefonnummer 020-82 1000 eller via e-post:
kabelanvisning@vattenfall.com. Om bestallningen gérs minst
fem arbetsdagar i forvag ar tjansten kostnadsfri.

Under forutsattning att ovanstaende uppfylls tillstyrker
Vattenfall planen.

TELIASONERA

Vi har inget att erinra 6ver uppférande av Vindkraftsverk/Mast
enligt ert forslag. Radio-lankstrak eller mobilnat berérs inte av
den foreslagna etableringen.

LANTMATERIET

Planfragor som berér Lantméteriets kommande arbete:
Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att planen fér del av
Saltkallans Sateri 1:2, Bostader pa Asen i Munkedals
kommun har vunnit laga kraft, ar att med stod av detaljplanen

Kabeln ar markférlagd eller
borttagen fér den aktuella strackan,
detta ska klargéras i den fortsatta
processen. Om kabeln ar
markférlagd ska plankartan
anpassas till den, alternativt att
exploatoéren bekostar en
omlaggning av ledningen.

Dessa uppradade uppgifter
tydligaregérs i
genomférandebeskrivningen.

Noterar detta.
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avstycka bostadsfastigheter, bilda ledningsratt/service for
ledningar och E-omraden/vattenreservoar samt bilda
gemensamhetsanlaggning/-ar for allmanna platsmarken mm.

Fér plangenomférandet viktiga frégor dar planen maste
férbéttras: Motivering till val av enskilt huvudmannaskap:
Nar kommunen valjer att lata en detaljplan ha enskilt
huvudmannaskap for de allmanna platserna ska motiven for
detta redovisas i planhandlingarna. Vad LM kan forsta
redovisas inte ndgon sadan motivering i de aktuella
planhandlingarna.

Markreservat (g och x) utan avgransning=byggnadsférbud
| detaljplanen har manga omraden med kvartersmark
markerats med "g” for att marken ska reserveras for
gemensamhetsanlaggningar. "g” ar avsett som en
markreservation, dvs marken ska kunna tas i ansprak med
tvang. Nar ett omrade markerats med "g” innebar detta att
byggnadsnamnden inte far bevilja bygglov nagonstans inom
omradet som férsvarar att inratta
gemensamhetsanlaggningar. Detta ar val knappast avsikten?
Nar ”g” anvands behdéver darfér omradet vara val avgransat.
Det ar for ovrigt mojligt att inratta
gemensamhetsanlaggningar pa kvartersmark aven om “g”
inte har angivits.

”x” ar ocksa ett markreservat. Det innebar att marken ska
vara tillganglig for allman gangtrafik. P4 samma satt som g-
omradena innebar "x” att marken ska kunna tas med tvang

och bestdmmelsen fungerar inte utan avgransning.

Delar av planen som bér férbéttras:

Hénvisningar till paragrafer i APBL;

| planhandlingarna aterfinns hanvisningar till paragrafer i
Plan- och Bygglagen, SFS 1987:10. Denna benamns numera
vanligtvis som den aldre plan- och bygglagen (APBL). Under
ett antal ar framdéver kommer det att antas bade detaljplaner
som tagits fram enligt den &ldre plan- och bygglagen (APBL),
SFS 1987:10 och sadana som tagits fram enligt plan- och
bygglagen (PBL), SFS 2010:900. Planhandlingarna bodr
darfér uppdateras sé& att det anges att det ar APBL som
avses pa s2(35), 14(35) och 26(35) i planbeskrivningen, samt
s. 1(8) i genomférandebeskrivningen sa att det ar tydligt
vilken lagstiftning som asyftas.

Skyldighet att inrdtta kommunalt verksamhetsomrade dven
fér dagvatten;

| forslaget till ansvarsférdelning pa s.3(8) i genomférande-
beskrivnigen anges att samfallighetsforeningen ska vara
driftansvarig for dagvattenanlaggningen. LM vill papeka att
kommunen enligt gallande praxis fran Statens VA-namnd
enligt lagen om allmanna vattentjanster, om saken prévas, ar
skyldig att inratta kommunalt verksamhetsomrade aven for
dagvatten inom omraden med samlad bebyggelse (i
bebyggelsegrupper fran 20-30 villor och uppat). Denna plan
medger bebyggelse i en omfattning som Overstiger gransen
med rage.

Huvudmannaskapet ar andrat och
ar kommunalt istallet for enskilt.
Detta framgar i
genomférandebeskrivningen under
rubriken "Ansvarsférdelning och
huvudmannaskap”.

Plankartan justeras och
planbestdammelsen "g”
gemensamhetsanlaggning har
tagits bort da syftet i
samradsforslaget inte var att
reservera marken for
gemensamhetsanlaggning, utan att
endast tillata en
gemensamhetsanlaggning om
behov finns.

Planbestammelsen "x” vars
innebdrd att marken ska vara
tillganglig for allman gangtrafik har
tagits bort fran plankartan.

Detta har justerats i
planbeskrivningen samt i
genomférandebeskrivningen.

En ny VA- och dagvattenutredning
har tagit fram sedan samradet
(Markera 2023-03-21). Det foreslas
att omradet inforlivas i det
kommunala verksamhetsomradet
for spill- och dricksvatten.
Planomradet ar sa stort att det kan
anses som ett stérre sammanhang
och kan inte fullt ut I6sa sin
dagvattenhantering utan risk for
paverkan pa manniskors halsa eller
milj6. Planomradet bor darfor
inforlivas i kommunalt
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Nomenklaturfrdgor kring samféllighetsféreningar;

Pa s.3(8) i genomférandebeskrivningen anges att det ska
inrattas en ny vag-/samfallighetsférening. LM vill papeka att
det ar samfallighetsféreningar som bildas for det avsedda
andamalet. Vagfoéreningar bildas enligt aldre lagstiftning och
namnet vagforening kan finnas kvar pa aldre
samfallighetsféreningar, men nya samfallighetsféreningar
som bildas kan aldrig bli vagféreningar.

Delar av plankarta med bestammelser som bér férbéttras;
Egenskapsbestdmmelser

Beteckningen fér u-omrade redovisas inte bland plan-
bestammelserna. Bendmningen "tunnel” pa plankartan kan
upplevas missvisande. Forslagsvis kan tunneln anges som
"grodtunnel” eller "grodpassage”.

Grénser;

Det ar svart att se om det ar egenskapsgranser eller nagon
annan slags heldragen linje som &r utlagda inom omradet for
LOKALGATA. Varfor avgransas omradet for LOKALGATA
med egenskapsgrans/heldragen linje vid den sbdra slingan
respektive det 6stra vagavsnittet? Ingen egenskap ar angiven
i respektive omrade.

Det ser ut att vara en egenskapsgrans mellan GC-VAG och
LOKALGATA i den vastra delen, men det ar svart att utlasa.
Hur ar det tankt?

Gang och cykelvéag;

Ar tanken att gang- och cykelvag ska anlaggas hela vagen
fram till vag 832 pa omradet for LOKALGATA och aven ut via
GC-VAG strax ovanfor eller saknas det en egenskapsgrans
som avslutar omradet med egenskapen "gc-vag” for den sista
delen av omradet for LOKALGATA?

Ovriga frégor-val av huvudmannaskap;

Nar enskilt huvudmannaskap anvands ar det, till skillnad fran
planer med kommunalt huvudmannaskap, inte sjalvklart att
allmanheten har ratt till tilltrade till de allmanna platserna
inom planomradet. | dessa fall ar det ju anlaggnings-
samfalligheten (fastigheterna inom planomradet) som ager
anlaggningarna via en eller flera
gemensamhetsanlaggningar. | den féreliggande planen ar
det ganska detaljerade regleringar kring hur de allmanna

verksamhetsomrade for dagvatten.
| samband med att kommunalt
system for vatten och spillvatten
byggs ut i omradet finns det vinning
i att aven ett kommunalt
dagvattensystem anlaggs for
planomradet. Planforslaget ar
reviderat och féreslar kommunalt
huvudmannaskap.

Detta har justerats i
genomférandebeskrivningen.

Justering av plankarta har gjorts,
redovisning av planbestammelsen
"u” har lagts till pa plankartan.
Enligt Boverket ryms grodtunnel
inom anvandningen GATA sa lange
det ar férenligt med planens syfte,
varvid specificeringen "tunnel”
tagits bort fran plankartan.

Detta har justerats

Detta har justerats.

GC-vég ska anordnas enligt
plankartan, hela vagen fram till vag
832 samt pa den lilla biten norr om
Kungsvagen. Beskrivningen av
gang- och cykelvagarna inom
planomradet har fortydligats i
planbeskrivningen under rubriken
"Gator och trafik”.

Huvudmannaskapet har andrats
sedan det tidigare samradet dgde
rum. Planen féreslar kommunalt
huvudmannaskap.
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platserna ska inrattas, vilket kan tyda pa att det ar ett starkt
allmant intresse som ska tas till vara. Nar viktiga allmanna
intressen ska sakerstallas inom ett planomrade ar det inte
sjalvklart att det enligt lagstiftningen finns sadana sarskilda
skal att enskilt huvudmannaskap kan tillampas.

Information;

| de fragor dar planen enligt Lantmateriets mening maste
forbattras ar Lantmateriet berett att som ett sarskilt uppdrag
vara en diskussionspartner i detta arbete.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har av Munkedals kommun fatt ovan rubricerade
arende for synpunkter. Planomradet ligger pa en hojd oster
om Bohusbanan och E6, bada dessa transportleder ar
riksintresse for kommunikation. Bohusbanan har sarskild
regional betydelse och ar viktig for omledning av trafik: Hela
strackan anvands for person- och godstrafik.

E6, allman vag for vilken Trafikverket ar vaghallare, ar en del
av ett europeiskt utpekat transportnat (TEN-T) och ar av en
internationell betydelse. Vagen ar viktig for langvaga resor
och transporter, bland annat fér néringslivet och
internationella godstransporter och arbetspendling samt trafik
kopplad till turism och handel. E6 &r utpekad transportled for
farligt gods. Hastigheten pa E6 &r 110 km/h och ADT
(arsdygnsmedeltrafik) uppmattes ar 2011 till 9806 fordon och
1688 tung trafik.

Vaster om planomradet, intill Bohusbanan, gar vag 832.
Oster om planomradet gar vag 812. Detta &r allménna vagar
och Trafikverket ar vaghallare. Vag 832 ar 12 meter bred,
hastigheten &r reglerad till 70 km/h. Ar 2009 uppmattes ADT
till 758 fordon, 90 tung trafik. Vag 812 ar 4,5 meter bred,
hastigheten &r reglerad till 70 km/h. Ar 2008 uppmattes ADT
till 147 fordon, 14 tung trafik.

Kollektivtrafikhallplats finns cirka 1 km fran planomradet.

Synpunkter;

Under rubriken Buller i planbeskrivningen redovisas vilka
ingangsvarden som ligger till grund for bullerredovisningen.
Dess varden behdver uppdateras. Samtliga uppgifter om
ADT fér fordon och fér tung trafik ska réknas upp till
prognosaret 2030 for att kunna utgdra ett bra underlags-
material fér bedémning och beslut. Fér E6 ska ADT réknas
upp med 2,5% ar, vag 832 och 812 ska réknas upp med
1,5% ar. Det ar ocksa angelaget att i berakningen inkludera
den trafik som det utbyggda bostadsomradet kommer
generera. For en sadan berakning ar det rimligt att anta att
varje bostad (rdkna med maximalt antal, 115 stycken)
kommer ge sex trafikrorelser/dag. De uppdaterade vardena
och varden genererad fran tilkommande bebyggelse ska
laggas med pronotiserad trafik pa jarnvag och presenteras
samlat, en redovisning av ekvivalent dBA och en redovisning
av maximal dBA. Det ar angelaget att de uppraknade

Noterar detta.

Noterar detta.

Noterar dessa uppgifter och
fortydligar i planbeskrivningen.

Narmsta busshallplats ar
Saltkéllans allé cirka 350 meter fran
planomradet.

En ny utrédkning med de
uppdaterade ingangsvardena
visade pa endast en marginell
paverkan pa 0,2 dBA vilket inte
paverkar de slutliga bullernivaerna.

10
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ingangsvardena redovisas som ett komplement till
bullerutbredningskartorna.

Avseende beddmningen att vibrationer inte paverkar
planomradet anser Trafikverket att det &r en rimlig slutsats, vi
instammer ocksa i bedomningen att planomradets
geografiska lage ar gynnsamt ur risksynpunkt avseende
olyckor med farligt gods.

Vi 6nskar att planeringen for omradet dven redovisa hur
Gang- och cykelvag langs vag 832 och kollektivtrafik-
hallplatser nas trafiksédkert. Kommer gang- och cykelvag att
anlaggas inom omradet?

Den anslutningspunkt till allméan vag 832 som planomradet
foreslas nyttja har idag inte standard som motsvarar planens
behov. Befintlig anslutning ar inte byggd eller dimensionerad
for att serva ett bostadsomrade om 115 bostader. Det ar
kommunen som ska redovisa till Trafikverket att det &r mgjligt
att bygga om anslutningen sa att den uppfyller god standard
enligt VGU (Vagars- och gators utformning). Projektering av
ny anslutning och anldggandet ska bekostas av kommunen
efter godkdnnande av ny anslutning enligt Vaglagen fran
Trafikverket. Infér nasta skede av planeringen ar det lampligt
att méjligheten for ombyggnaden har undersokts och
redovisas i planhandlingarna.

Det ar inte tillatet att avleda vatten fran planomradet till
Trafikverkets vagdiken och trummor.

Vi ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

RADDNINGSTJANSTEN MITT BOHUSLAN
Raddningstjansten har inget att invanda, mer an att
tillganglighet och brandvattenférsoérjning for
raddningstjansten bor beaktas.

SAMHALLSBYGGNADSENHETEN
Synpunkter pa forslaget:
Sid 7: Groddjur roér sig kors och tvars i omradet? Inventerat?

Sid 14: Efterstravas att spara trad pa tomter? Vardefulla trad
bér skyddas, blir det upp till tomtagaren blir det inte bra.

Sid 15: Komplementbyggnad 30kvm-inga dubbelgarage?

Sid 15: Tomtstorlek pa 190 kvm?? Ar det rimligt?

Noterar denna uppgift.

Gang- och cykelvag kommer att
anlaggas inom omradet. Detta samt
hur kollektivtrafikhallplatsen nas for
gang- och cykeltrafikanter har
fortydligats i planbeskrivningen.

Den del av den s.k. Kungsvagen
som leder fran vag 832 till
planomradet ar tankt att
uppgraderas till en hogre standard i
samband med genomférandet av
detaljplanen. Vagen breddas med
hansyn till de kulturvarden som
vagen har, och en gang- och
cykelvag anlaggs.

Noterar detta.

Notera denna uppfattning som
kommer att beaktas.

Groddjursinventering ar utford och
en grodtunnel finns med i planen.

En naturvardesinventering ar utford
inom arbetet for detaljplanen,
denna ska uppdateras under varen
2023. Omraden med adellévskog
finns inom inventeringsomradet
vilka ska bevaras. | plankartan har
omradena fatt anvandningen
NATUR lIbévskog “adellbvskog ska
bibehallas”. Ingen bebyggelse
planeras inom dessa omraden.

Komplementbyggnader tillats vara
storre an vid det tidigare samradet.

Planen medger en stor flexibilitet i
fastighetsstorlek.

11
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Sid 18: Bostader i tre vaningar? Krav pa hiss?

Sid 19: Varfor ar det viktigt att férhindra infiltration av
dagvatten?

Sid 19: Tjalfarlig jord? Ar det rétt uttryck?
Sid 20: Naturlekplats? Ar det enda lekplatsen i omradet? Hur
ska den vara utrustad?

Sid 20: Hur ska utsiktsplatsen iordningstallas? Om den ska
vara tillganglig for besdkare utifran bor det finnas p-platser for
dessa.

Sid 20: Matargatan ska val ha GC-bana?

Sid 21: Upp till 29 p-platser ska finnas pa kvarters- och
lokalgator. Bredder pa dessa gator?

Sid 24: Aterkommande brandposter?

Sid 25: Ar det individuella uppvarmningssystem eller &r det
mojligt med centralt system?

Sid 25: Det ar atervinningsgard som finns i Munkedal
Sid 32: Ekologiskt intressant omrade? Definieras battre?
Sid 3, genomférande: Va-anlaggningar diskuteras med

Munkedals Vatten/Vastvatten.

Sid 3: Nedlaggning av 40 kv.-ledning- ar det klart?

Hisskrav om entrén ar i bottenplan.

Det ar viktigt att férhindra infiltration
av dagvatten i friktionsjorden da det
kan aventyra stabiliteten.

Uttrycket "tjalfarlig jord” ar taget
fran utredningen.

Hur lekplatsen utrustas beslutas
forst vid projekteringen av omradet.

Parkeringsmojligheter ska finnas pa
allman plats PARK.
Parkeringsplatserna bekostas och
uppférs av exploatoren.

Ja, GC-vag kommer att anlaggas
dar det angetts i plankartan.

En lokalgata I6per genom
planomradet som har en
kérbanebredd pa 5,5 meter och dar
gangvag finns, pa 2 meter. Férutom
gang och kérbana ingar diken,
bergskarning och stédremsa i gatu-
omradet. Lokalgatans
sammanlagda bredd ar mellan 7,5
—-14,5m.

Planen medger en viss flexibilitet
vad géller placering och utformning
av gator och parkering inom varje
kvarter. Fyra platser
besdksparkering ar planerad inom
lokalgatan uppe vid utsiktsplatsen
och lekplatsen.

Det kravs brandposter under mark
inom omradet for att sakerstalla
brandslackningsférmagan.
Placering av dessa stdms av med
R&ddningstjansten i samband med
genomférandet.

Det ar mojligt med gemensamma
I6sningar.

Det har fortydligats i
planbeskrivningen.

Det har fortydligats i
planbeskrivningen.

Noterat.

Nedgravning av 40 kv-ledningen

12
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Plankarta: Anslutning matargata ar inte bra redovisad.

VASTVATTEN

Ansvar for VA;

Planomradet faller under § 6 Lagen om allmanna vatten-
tjanster (206:412). Detta innebar att kommunen ar skyldig att
inratta verksamhetsomrade for de vattentjanster som
omradet har behov av. | planomradet finns det behov av att i
ett stérre sammanhang ordna dricksvatten, spillvatten och
dagvatten, varfér samtliga vattentjanster bér omfattas av
verksamhetsomradet.

Munkedals Vatten AB ar huvudman foér de allmanna
anlaggningarna for dricksvatten, spillvatten och dagvatten.
Munkedals Vatten AB ansvarar for byggnation, drift och
underhall av de allmanna anlaggningarna. Nar byggnationen
fardigstallts ansvarar Vastvatten AB, pa uppdrag av
Munkedal Vatten AB, for driften. Nar férbindelsepunkten ar
upprattad och anvisad debiterar Munkedal Vatten AB
fastighetsagaren en anlaggningsavgift enligt vid tidpunkten
gallande taxa.

Samtliga fragor rorande utbyggnation av VA regleras i ett
genomférandeavtal mellan Munkedals Vatten AB och
exploatéren. Genomférandeavtalet upprattas i samband med
detaljplanens antagande. Preliminart kommer exploatéren, i
samrad med Munkedal Vatten AB, fa genomfora
utbyggnaden av de allm@nna va-anlaggningarna. Efter
godkand slutbesiktning dvertar Munkedal Vatten AB ansvaret
for allmanna va-anlaggningar.

Kompletteringar dricksvatten och spillvatten;

En dversiktlig VA-utredning har inkluderats i dagvatten-
utredningen som redovisas i samradshandlingarna.
Utredningen redovisar ungefarlig strdckning av dricksvatten-
och spillvattenledningar inom planomradet, samt placering av
spillvattenpumpstationer. Redovisningen ar dock bristfallig
och de fortsatta utredningarna bor klargéra:

1. Principforslag pa héjdsattning av planomradet dar
féljande framgar:
a. Hojd pa lokalgator och kvartersmark efter
exploatering
b. L&gsta golvniva pa bostader (for att undvika
dversvamning)

2. Principritningar och ledningssektioner pa féreslaget
ledningsnat kravs. Minsta tillatna lutning pa
spillvattenledningarna ska vara 5 promille.

inom planomradet ar annu ej
genomfort.

Noterat.

Planfoérslaget ar justerat och
foreslar att planomradet ska inga i
verksamhetsomrade for dricks-,
spill-, och dagvatten.

Noterar dessa uppgifter.

Hojdsattning pa lokalgator framgar
av plankartan. Hojdsattning for
bostader inom kvartersmark ar inte
aktuellt da det utreds forst vid
genomférandet och kan inte lasas i
planen. Byggratterna ar flexibla i
fraga om bostadsform och pa flera
ytor i plankartan tillats bade
enbostadshus, radhus och
flerbostadshus.

Principritningar och
ledningssektioner pa forslaget tas
fram vid genomférandet av
detaljplanen.
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3. Antalet spillvattenpumpstationer bér reduceras. De
tva pumpstationerna i planomradets norra del bor
kunna slas ihop till en.

4. Ledningsdragningen bor optimeras for att minska
ledningsstracka per fastighet.

5. Planbestammelserna anger att fardig golvniva pa
husen skall ligga minst 30 cm ovan férbindelse-
punkten for vatten och spillvatten. Detta ska
korrigeras till 50 cm ovan férbindelsepunkten for att
serviceledningarna ska kunna fa tillrackligt med fall.

Kompletteringarna ar nédvandiga for att Munkedal Vatten AB
ska kunna bedéma principldsningen. VA-6sning for omradet
bor dven redovisa de va-ledningar inom kvartersmark som
kravs for att nd samtliga fastigheter med allmant VA. Det ar
av viktigt att utredningarna redovisas for Munkedal Vatten AB
innan en granskningshandling av planforslaget tas fram.
Samrad bor ske med Munkedals Vatten AB under
utredningarna.

Kompletteringar dagvatten;

Dagvattenutredningen som redovisats i samradshandlingen
ar bristfallig och féreslaget dagvattensystem bér battre
anpassas for kommunalt huvudmannaskap. Kompletteringar
gallande dagvattenhanteringen presenteras nedan:

6. Bebyggelse i naturliga avrinningsstrak skall undvikas.
Flera omraden for bostader bor justeras efter de
naturliga avrinningsvagar som redovisas i
dagvattenutredningen.

7. HOojdsattningen inom planomradet kompletteras sa
att instangda lagpunkter undviks.

8. Hur paverkas vattenfloden utanfér planomradet av
utslappen av dagvatten? Kommer planomradet
innebara hogre fléden efter fordréjning?

9. Vad blir konsekvenserna vid ett 100-ars regn?

10. Vid framtagande av féreslagna dagvatten-
anlaggningar maste storre hansyn tas till drift och
skotsel. Magasin under lokalgatan kommer med
tiden behdva underhallas och gravas upp och det
kommer att medféra problem for trafiken.

11. Fordrojningskrav kan ej stéllas i planbestammelser.

Det ar dock mycket dnskvart att férdréjning sker nara

kallan. Kan krav stallas som 6kar férdréjning inom

fastigheterna?

For att komma fram till en tillfredsstallande dagvattenldsning
bor systemet utformas i samrad med Munkedal Vatten AB.
Méten bor hallas dar Munkedals kommun, Munkedal Vatten
AB och va-konsult deltar. Ovanstaende utredningar redovisas
for Munkedal Vatten AB innan en granskningshandling av

Ett alternativ fér pumpstationerna
redovisas i Dagvattenutredningen
och pa plankartan.

Noteras.

Planbestammelsen har tagits bort
till det fornyade samradet. Studie
ska goras till nasta steg i
planprocessen om den kravs eller
inte.

Dagvattenutredningen har
uppdaterats infor det férnyade
samradet.

Instédngda lagpunkter har undvikits i
samradsforslaget. Tva
dagvattendammar anlaggs i
samband med genomfdrandet av
planen som vattnet leds till efter
fordréjning. Malsattning en ar att
dampa bort den direktavrinning
som exploateringen innebar for att
inte férandra férhallandena for
nedstroms recipienter

Berakningar av ett 100-arsregn (10
min varaktighet och med
klimatfaktor 1,25) visar pa en
flodesokning pa 2012 I/s for hela
planomradet.

De dagvattensystem som foreslas
ar tva dagvattendammar, inga
magasin under lokalgatan.

Planbestadmelse om att 60% av
fastighetsarean far hardgoéras har
inforts.

Forslag pa dagvattenldsningen ar
utformad i samrad med Vastvatten.
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planforslaget tas fram. Samrad bor ske med Munkedal Vatten
AB under utredningarna.

Vidare utredningar;

Munkedal Vatten AB utreder hur planomradet ska anslutas fill
det befintliga Va-natet. Anslutningen kraver korsande av
bade jarnvag och Uddevallavagen (g:a E6).

Munkedal Vatten AB studerar lamplig plats for en
hégvattenreservoar inom planomradet. Detta for att
langsiktigt sakra vattentillgangen i sddra delen av Munkedals
kommun. Utredning av detta pagar och Munkedals Vatten AB
avser ge besked i fragan under planprocessen.

RAMBO AB

Rambos yttrande géller hantering och insamling av
hushallsavfall fran samtliga fastigheter inom
detaljplaneomradet:

Insamling av kallsorterat matavfall finns inte i Munkedals
kommun. Rambo testar just nu alternativt insamlingssystem
for kallsorterat hushallsavfall. Testet kommer att utvarderas
under hosten 2014. Insamling av kallsorterat matavfall
kommer att startas oavsett vilket insamlingssystem som
Rambo kommer att rekommendera f6r Munkedals kommun.

Rambo rekommendationer ang. férutsattningar for insamling
av hushallsavfall "Generella riktlinjer for planering av
avfallshantering” bifogas.

| de alternativ som kraver kérning inom bostadsomradet
forutsatter vi att aktuella vagar, gator och vandplaner som
ska trafikeras av renhallningsfordon anlaggs minst med
rekommenderad matt enl. "Generella riktlinjer for planering av
avfallshantering”. DVS. minsta bredd av vagbana 3,5 meter
samt att mdjlighet till vdndning via vandplats med 9 meters
vandradie eller vandning med s.k. t-vandning via trevags-
korsning. Parkering av bilar langs med gator och vagar far
inte hindra framkomlighet for renhallningsfordon.

Den branta lutningen pa matargatan kraver mycket bra
vintervaghallning. Snoréjning ska ske utan att vallar inkraktar
pa minsta vagutrymme samt att extra halkbekampning sker
da vagen har brant lutning. Chaufférens bedémning om
vagen ar farbar sker vid tillfarts-/matarvagens boérjan. Goérs
beddmningen, ej farbar vag, sker ingen tdmning av
hushallsavfall vid det tomningstillfallet.

Flerbostadshus;

For flerbostadshus anordnas gemensamt soprum/hus med
utrymme for minst kallsorterat matavfall och restavfall.
Utrymmet ska forberedas for kallsortering av férpackningar
och tidningar. | ” Generella riktlinjer for planering av avfalls-
hantering” finns exempel pa soprum/hus samt berakningar av
volym av hushallsavfall utifran kéallsortering och antal
lagenheter.

Hogvattenreservoar ar inte langre
aktuellt inom planomradet.

Fortydligande i planbeskrivningen
om vilka matt, krav och placeringar
for sopkarl som galler for
hemsortering for radhus, parhus
och villor.

Koérbanematten pa gator inom
omradet ar 5,5 meter breda, alltsa 2
meter 6ver minsta matt enligt
riktlinjerna. Vid anlaggandet av
vandplats/t-védndning inom
kvarteren kommer "Generella
riktlinjer for planering av
avfallshantering” beaktas.

Noterar dessa uppgifter.

Noterar dessa uppgifter, kommer
att foljas.
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BYGGENHETEN

Synpunkter:

Detaljplanen &r flexibel med manga majligheter. Dock rader
vissa oklarheter i planen.

1.

| planen bor det framga hur parkering for
utsiktsplatsen loses. Det finns inget avsatt omrade
for det i planen. Gatans bredd i planen som aven ska
innehalla gang- och cykelvag blir for smal for att aven
kunna tillata parkering.

Forklaring till bestimmelsen u bor framga.

Bestammelserna for minsta storlek pa tomterna ar
flexibla. Minsta storlek pa tomt for friliggande villa far
i forslaget vara 450 kvm. Det ar inte tillrackligt stort
for en friliggande villa. En ny bestdmmelse for minsta
tillatna tomtstorlek for friliggande villa pa 800 kvm bér
gobras.

Minsta avstand mellan huvudbyggnader bor 6kas till
tre meter sa att en luftigare kansla fas for de
friliggande villorna.

Bildande av en bostadsrattsforening for villor och
radhus ar inte mojligt med storsta byggratt pa 160
kvm.

Utbyggnaden av vagar och dagvattensystem inom
respektive delomrade ska framga av
genomférandebeskrivningen.

Under forutsattning att ovanstaende synpunkter beaktas
tillstyrker Byggnadsnamnden upprattat forslag till detaljplan
for del av Saltkallans Sateri 1:2 i Munkedals kommun.

MILJOENHETEN | MELLERSTA BOHUSLAN
Miljbenheten har tagit del av planférslaget och lamnar
félijande synpunkter:

1.

Dispens-/tillstandsprévningar bér goras sa tidigt som
mojligt i planprocesen (fére antagande) for att utreda
om det finns forutsattningar att genomféra
planforslaget. Detta galler t.ex. tillstand enligt
foreskrifter for naturreservat, ev. artskyddsdispens
och ev. biotopskyddsdispens.

Miljdenheten anser, mot bakgrund av tillgangliga
inventeringsresultat, att det ar olampligt att
exploatera i omradet som visat sig utgéra en
potentiellt viktig livsmiljé fér grodor, paddor och
salamandrar. Aven sméavatten strax sydost om det
féreslagna planomradet har dokumenterad forekomst
av groddjur, bl.a. storre vattensalamander. Fler falt-
inventeringstillfallen, i ett utdkat omrade och aven
nattetid skulle kunna ge en mer heltackande bild av
omradets varden for groddijur.

10 besoksparkeringar i form av
parkering pa allman plats PARK
anlaggs i anslutning till
lekplatsen/utsiktsplatsen.
Bestammelsen "u” har lagts il i
planbestammelser pa plankartan.

Bestammelsen om minsta
tomtstorlek for friliggande villa ar
borttagen.

Planen har en flexibel byggratt och
den exakta utformningen och
placering av villor behandlas i
bygglovsskedet. Avstand mellan
huvudbyggnader sékerstalls genom
planbestdmmelse.

Noterat.

Utbyggnad av dagvattensystemet
framgar av dagvattenutredningen
som tagits fram i samband med
detaljplanen. Projektering av gator
inom respektive delomrade sker
forst vid genomforandeskedet av
detaljplanen.

Dispens fran Gullmarns
naturvardsomrade soks innan
antagandet av detaljplanen.

En uppdaterad
Naturvardesinventering (Calluna,
september 2017) har gjorts sedan
samradet dar inventeringar har
gjorts av dammen ca 50 m norr om
planomradet vid tva olika tillfallen.
En ny naturvinventering ska
genomféras under varen 2023.
Groddjur hittades, men ingen stérre
vattensalamander eller annan art
med hogre skyddsvarde. For att
minska risken att grodor blir
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10.

1.

Miljdenheten anser att det ar olampligt att detalj-
planera omrade inom befintligt naturreservat, dar
mark- och vattenanvandningen redan ar reglerad.

Ingrepp som kan skada naturmiljén inom
biotopskyddsomraden bodr undvikas.

Miljdenheten anser att det ar olampligt att exploatera
vardefull adelldvskog i det aktuella omradet.
Lévskogsobjekten ingar bl.a. i Munkedals kommuns
naturvardsprogram. En komplettering bor lampligen
gOras avseende hur kommunen bedémer
planforslagets férenlighet med naturskyddspolicyn i
gallande 6versiktsplan 2010.

Om intrang skulle bli aktuella i vardefulla
naturmiljéer/naturvardesobjekt bor
kompensationsatgarder utforas.

Gamla och grova trad, haltradd samt déd ved
(framférallt &delldv, varav flera arter ar rédlistade) ar
sarskilt viktiga att bevara. Dessa miljéer har hdga
varden for tex. hotade insekter, svampar, lavor och
mossor.

Om exploatering blir aktuellt bér planbestdmmelse q
kompletteras avseende skyddet av den gamla grova
salgen utmed Kungsvagen samt planbestammelse
n3 avseende raden med gamla och grova adellévtrad
(biotopskyddad allé?) utmed vag 812 i 6stra delen.
For att skydda bl.a. tradens rotsystem vore det bra
om man kan halla ett skyddsavstand om minst 2
meter utanfor kronans ytterkant, men minst 15
ganger stammens diameter. Det boér dessutom
tilldggas att gravning, kérning med tunga fordon,
upplagg av massor eller uppstallning av tex.
arbetsmaskiner undviks i tradens naromrade.

Om atgarder tex. rojningar, skulle bli aktuella for att
skapa en utsiktsplats behdver hansyn tas till
bestandet av den rddlistade (starkt hotad) och
fridlysta norskoxeln.

Om man inte redan gjort det, uppmanar Miljdenheten
till att inventeringsfynd av rédlisade eller fridlysta
arter rapporteras in till Artportalen.
Dagvatten/VA-l6sningar behdver utformas sa att de
inte negativt paverkar recipienterna, dar Saltkalle-
fiorden/Gullmarn utgdér Natura 2000-omrade, eller
forsamrar livsvillkoren for groddjur i omradet.

Overkodrda nar de ror sig mellan
dammen och sommar- och
vintervisten inom planomradet
anlaggs en grodtunnel under
lokalgatan inom omradet.

Planomradet ligger i kanten av
naturreservatet dar anvandningen
till storsta del ar NATUR med
bevarandebestammelse "q” for
vagslanten, stengardister och grov
salg. En del far anvandningen
LOKALGATA och paverkar saledes
naturreservatet, men endast i liten
utstrackning da det redan finns en

vag dar idag.
Noterar detta.

Storre delen av adellévskogen ska
bevaras. Den del som kommer att
paverkas ar med anledning av
standardhdjningen av Kungsvagen i
vastra delen av planomradet.

Noterar detta.

Adelldvskogen ska i stort bevaras
och far skyddsbestammelse. Den
grova salgen vid Kungsvagen far
skyddsbestdmmelse.

Salgen bevaras genom
bestdammelse. Traden langs vag
812 har sedan samradet avverkats
av markagaren.

Detta har fortydligats i
genomférandebeskrivnigen.

Noterar detta.

Dagvattensystemet pa Asen
utformas sa att storre vattenfléden
dampas med malsattning att dampa
bort den direktavrinning som
exploateringen innebar for att
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inte férandra forhallandena for
nedstréms recipienter, till vilket
dagvattensystemet leder sitt vatten.
12. Att lagga fordréjningsmagasin under vagarna kan Foreslagen dagvattenhantering ar

13.

14.

15.

stalla till problem ifrdga om tjalskott samt nar man

ska byta makadam. Da far ju vagen stangas av,

vilket kan leda till problem for tex. raddningstjansten

Man bdr ha en annan placering av

fordréjningsdammarna.

Det ar inte redovisat nagot staket runt damm. Det

ska finnas 1,2 meter hogt staket runt dammar for att

férhindra olyckor.

Varfor raknas det pa 3 pers./fastighet i fraga om VA

nar man vid enskilda avlopp ska rékna pa 5 pe? Ar

omradet endast avsett for seniorboende?

Avsnittet kring buller bér kompletteras med:

B Berdkning dar varje tankt tomt redovisas for sig.

B Kartmaterial dar tdnkta tomter med vagdragning
och bullernivaer fran <=45->70 dB(A) redovisas i
samma bild.

justerad och magasin under
vagarna ar inte langre aktuellt.

Dagvattendammarna ar flacka och
kan ibland aven vara torrlagda.

Dagvatten och VA-utredningen har
uppdaterats till det férnyade
samradet.

Bullerutredningen (Norconsult
2019-05-07) har uppdaterats sedan
samradet och redovisar att
riktvarden enligt Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader kan tillampas.
Detaljplanen har dock pabdrjats
manga ar innan bullerférordningen
formellt borjade galla. Detaljplanen
genomférs genom APBL.

Riktvarden enligt bullerférordningen
bdr kunna ge en viss vagledning vid
handlaggning enligt aldre plan- och
bygglagen.

De mest bullerutsatta bostaderna
ligger narmast E6. Den ekvivalenta
ljudnivan vid bostadsfasad
beraknades till som hogst 60 dBA.
For bostader som ligger langre at
Oster blir ljudnivan lagre eller i
manga fall betydligt lagre. Eftersom
riktvardet om 60 dBA ekvivalent
ljudniva uppfylls behdver
planlésningarna inte anpassas for
buller.

Om uteplats skall anordnas sa
uppfylls riktvardet 50 dBA
ekvivalent ljudniva pa i princip hela
planomradet. Om samtliga bostader
skall fa en uteplats som uppfyller
riktvardet kan det i nagra fall
behodvas utféras vissa atgarder tex
lokal bullerskarm. Aven riktvardet
for maximal ljudniva uppfylls pa
hela planomradet.
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