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HANDLINGAR

Handlingar som ingar i detaljplanen dr foljande:

* Planbeskrivning (denna text)
e Plankarta med illustrationskarta

Utredningar

* Getoteknisk PM, Skanska Teknik, Goteborg, 2013-11-12.

* VA och dagvattenutredning, Aquacanale AB, 2014-01-21.

* Naturvirden, skétselplan och tridinventering, Mareldlandskap AB, 2008-06-19

INLEDNING

Bakgrund

Omridet dr planlagt f6r boende i radhus och flerbostadshus. Projektets forutsittningar har dndrats till
att préva boende i enskilda sméhus. Det nya planforslaget innebér att omradet f6r bostidder utdkas och den
befintliga tennisbanan dndras till mark f6r bostider. For att genomfora dessa forindringar krivs en dndring av
detaljplanen. Planen ska hanteras med enkelt planforfarande enligt PBL 2010:900.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr préva fritidsbostdder med nérhet till Torreby Golfbana i en attraktiv miljo.
Planen dndras till att tillita smdhus. Omfattningen dr 26 fritidshus pé plintgrund alternativt 15 friliggande
smahus. Skillnaden mot den befintliga planen 4r att markytan for bostdder 6kas, den totala byggtritten
minskas, omrddet blir tillgingligt med bil till alla bostider samt att tennisbanan férsvinner. Avsikten ér att
fritidshusen ska byggas energieffektiva och vara fullt tillgangliga enligt gillande regler f6r bostadshus. Viktiga
vardtrid bevaras i detaljplanen.

PLANDATA

Lage, areal och begransning

Planomridet omfattar hela fastigheten Torreby 3:208 som dr ca 1,5 ha stor. Omradet 4r beldget strax norr
om Torreby slott pa vistra Tungeniset i sydvéstra delen av Munkedals kommun. Omradet begrinsas av
fastigheten Torreby 3:47 4t norr, fastigheten Torreby 3:157 at 6ster samt fastigheten Torreby 3:154 4t Gvriga
sidor. Samtliga fastigheter 4r i privat 4go.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundliggande hushallningsbestimmelser, 3 kap MB

Miljébalkens 3 kapitel féreskriver att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de indamal som
de dr mest limpade f6r. Planomradet har 1 detaljplan frin 2009 bedémts som limplig f6r bostider under
forutsittning att naturmiljon beaktas enligt detaljplanen. Den nya planférslaget dr 1 stort sett samma omrade
och hinsyn tas till I6vskogsbestindet genom att omridet med de storsta triden f6rblir naturmark 1 planen.

Sarskilda hushallningsbestimmelser och Natura 2000, 4 kap MB

Stora delar av kustomradena 1 Bohuslin ér av riksintresse enligt 4 kap 1 § Miljobalken med hinsyn till

Andring av Detaljplan for del av TORREBY 3:154 och TORREBY 3:208
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Bild 1. Oversikt av planomrddet som bestdr av fastigheten Torreby 3:208. och en mindre del av Torreby 1:154

de natur- och kulturvirden som finns i omridet. Exploatering far endast komma till stind om det kan ske
pa ett sdtt som inte patagligt skadar riksintresset. Marken innehaller delar av ddelévskogsbestind som har
skyddsklass 3, den ldgsta klassen. Planens utformning tar hinsyn till de skyddsvirda triden som ska bevaras.
Varje trid som ska bevaras har fatt ett skyddsomride som motsvarar 15 ganger stamdiametern. Omradet
anges med planbestimmelse om att trdd inte fir fillas och att underhall regleras med skétselplan enligt
PBL kap 4 § 8. Forutsittningen ar att detaljplanens genomforande inte paverkar omkringlicgande natur-
och kulturmiljd sa att riksintresset kan ta skada. Kulturmiljon kring slottet paverkas i liten grad di den nya
bebyggelsen ligger indragen frin angbringsvigen till slottet. En ridé av 16vskog samt ekonomibyggnaden
avgrinsar den fOreslagna bebyggelsen fran vigen. Fran slottet skyms bebyggelsen av en mindre bergshéjd
och ekonomibyggnaden vid parkeringen. Avstindet till slottet dr lite Gver 100 meter. Beddmningen dr i den
befintliga planen ir ett genomforande inte patagligt skadar riksintresset. For denna plan, som innefattar ett
mindre omrade dn den befintliga detaljplanen, dr beddmningen att om hinsyn tas till viktiga vardtrid sa ir ett
genomforande mojligt utan att patagligt skada riksintresset.

Riksintressen

Planomradet ingar i féljande riksintresseomraden:
* 4 kap §4 MB sirskilda hushallningsbestimmelser — Kust och skirgard
Planomradet grinsar till men ingar inte i f6ljande riksintressen:

* 3 kap 6 § MB riksintresse for naturvard
* 3 kap 6 § MB riksintresse for friluftsliv
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Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljébalken 5 kap 1 § far regeringen f6r vissa geografiska
omriden eller for hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten
pa mark, vatten, luft eller miljon 1 Gvrigt. Miljokvalitetsnormerna
omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft, olika parametrar i
vattenforekomsten, kemiska fororeningar i fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Féroreningar i utomhusluften (SFS2010:477) bedéms inte
6verskridas inom planomradet. Alla Vistra Gotalands kommuner
utanfor Goteborgsregionen ingar i Luft 1 Vist tillsammans med Vistra
Gotalandsregionen och ett antal féretag, I férbundets verksamhet

ingar bland annat luftféroreningsmitningar, emissionskarteringar och
spridningsberikningar. De mitningar som hittills gjorts visar pa att inga  Bild 2. Foto éver den sddra delen av
miljokvalitetsnormer Gverskrids i Munkedals kommun. planomrddet. Trdden till vinster stdr
Miljokvalitetsnormen for en vattenférekomst (SES 2004:660) dr utanfor planomradet.
inte angiven inom avrinningsomradet. I Firlevsfjorden, vister om
planomradet, har den nuvarande ekologiska statusen klassificerats som
mittlig och den kemiska statusen som god. Avrinningen frin omradet
ska ledas visterut till dammar pa golfbanan. Omradet ligger relativt hogt
och det finns ingen risk f6r éversvimningsskador vid héga fléden och
6kande nederbérdsmingder. Den Sstra delen kvarstir som naturmark
och avrinning ska ledas i befintliga diken.
Fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) Havsomrédet dr utpekat
enligt direktivet. Faktorer som kan paverka miljokvalitetsnormerna f6r
fisk och musselvatten dr évergddning av dkermark. Planen innchaller
ingen dkermark. Under forutsittning att omradet inte slipper ut

Bild 3. Huvudbyggnaden pd Torreby
slott dr beldgen 150 meter séder om
planomrddet.

skadliga amnen sa bed6éms inte planférslagets genomférande medféra
6verskridande av gillande milj6kvalitetsnormer.

Omgivningsbuller (SFS2004:675) bedéms inte verskridas om planen
genomfors.

Generellt biotopskydd MB 7 kap |1 §

Det finns tva naturelement inom planomradet som ingar i det
generella biotopskyddet. S6der om planomridet finns det i en bokskog
tva rader av boktrid som kan uppfattas som en allé. Ett av trdden star i
plangrinsen. Triden skyddas med planbestimmelse och omradet ingar
i skétselplanen. Allén ligger pa golfbanans fastighet och kommer att
skotas av golfbanan.

Strandskydd

Omridet ber6rs inte av strandskydd.

Nationella miljomal . e -
Riksdagen har beslutat om 16 nationella miljémal som ska uppfyllas T o S

for att vi ska kunna limna 6ver en virld 1 balans till ndsta generation. 1 . ) o .
Bild 4.Tennisbanan och ddelévskogen i den

detaljplanen ber6rs féljande miljomal: norra delen av planomradet

- begriansad klimatpaverkan
+ energisnalt byggande (energikrav enligt BBR ska uppfyllas)
+ tillgdng till kollektivtrafik

Andring av Detaljplan for del av TORREBY 3:154 och TORREBY 3:208
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-hav i balans samt levande kust och skirgard
+ vattendammar fér sedimentering och férdréjning,

-god bebyggd milj6
+ narhet till kollektivtrafik med buss
+ narhet till rekreationsomrade

Vision 2025

Kommunen har 2009-05-26 antagit ett méaldokument som heter Vision 2025. I detta har man formulerat
en vision med fem 6vergripande mal:

* Minniskor kidnner sig vilkomna

e En hallbart vixande kommun

* En kreativ och spidnnande miljé

* Invdnarna mar bra och trivs med livet

* Invanarna dr delaktiga, handlingskraftiga och stolta

Vid planering av bostadsbebyggelse ska Munkedals kommun verka fér ett varierat boende f6r alla smaker

och generationer. Méjligheter f6r boende 1 attraktiva miljéer med teman som hist, golf och milj6 ska skapas.
Planen sikerstiller dessa miljdmal genom att skapa méjligheter f6r ett varierat boende i en attraktiv milj6.

Lokala miljomal

Lokala miljémal har antagits av kommunfullmaktige i november 2012. Det évergripande malet for
milj6politiken 4r att till ndsta generation limna Gver ett samhille déir de stora miljdproblemen 4r 16sta, utan
att orsaka 6kade milj6-och hilsoproblem utanfér Sveriges grinser. Detta ska vi géra genom att f6lja de av
riksdagen miljémalen f6r en héllbar utveckling. Detta gér vi genom att omradet har tillgang till kollektivtrafik,
skyddar trid, kopplas till kommunalt va och utfér omradet som god bebyggd miljé med tillgang till frisk luft,
nirhet till vacker natur.

PLANBESTAMMELSER

AANVANDNING AV ALLMAN PLATS
[

itionskarta
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet f6r den befintliga detaljplanen med bostider Gverensstimmer
med Oversiktsplanen 2010 f6r Munkedals kommun (OP10). Den
foreslagna dndringen av detaljplanen innebir att omradets dndamal
kvarstdr men att gestaltningen dndras. Planf6rslaget innehdller samma
antal bostadsenheter i form av enskilda smahus. Andamalet med
plandndringen dr att gestalta planen till en form av fritidsbebyggelse som
uppfyller marknadens 6nskemal.

Detaljplaner Bild 6. Karaktdristiskt ektrédd i den

) norddstra delen av planomradet.
Omradet dr detaljplanelagt 2009-06-24. De gillande bestimmelserna

anger byggnation med flerbostadshus och radhus. Den gillande planen
ersitts av denna plan i den norra delen. Se bild.

Energihushallning

Kommunen skall i den fysiska planeringen verka f6r en helhetssyn
pa energiomridet. Tillgdngliga styrmedel skall anvindas f6r en
optimal 16sning betriffande hushéllning med energi, men dven
avseende energieffektiva 16sningar och dkad sjilvforsorjningsgrad.
Som ett planeringstéd har kommunen upprittat en energiplan. Till
grund fér planen och dess faststillda mal ligger miljépolicy for
Munkedals kommun - Vision 2025. Den planerade bebyggelsen, dven
fritidshusbebyggelsen, ska utféras med specifik energianvindning av 90
kWh/m? och ar enligt Boverkets bygg regler (BBRs) energikrav.

Miljobedomning

Bild 7.Tuja trdd vid infarten till omra-
det och parkeringen.

I samband med alla detaljplanearbeten genomférs en
behovsbedémning f6r att utreda om en miljébedémning erfordras. Syftet
med miljébedémning i detta sammanhang dr att “integrera miljéaspekter
i planen sd att en hallbar utveckling frimjas” (MB 6 kap. 11 §).

Kommunen har bedémt att detaljplanen inte medverkar till att
platsens karaktir eller projektets omfattning medfér en betydande
miljépaverkan. Féljande fragor ska utredas inom ramen f6r detaljplanen:
kompletterande geoteknik. Behovsbedémningens stillningstagande ir att
en miljobedémning inte behdver genomféras.

Kommunala beslut

* Beslut om plantillstind 2012-11-07.
* Kommunstyrelsen har beslutat om samrad 2014-01-24.

Bild 8. Lovsly mot grannfastigheten i
norr.

Andring av Detaljplan for del av TORREBY 3:154 och TORREBY 3:208
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Forutsittningar: Omradet bestir i huvudsak av ett hdgre parti med tunnare jordlager omgivet av mjuka
slinter med rikare jordlager i séder och vister. En bergsknalle med synligt berg i dagen skjuter ut mot
golfbanan i nordvist. Planomradet ar till st6rsta delen skogsbevuxet och omges av 6ppna landskapsrum
med golfbana i séder och vister samt dkermark i nordvist. I sydvist angrinsar omridet till parkmiljon
omkringTorreby slott.

De hégre partierna med morin och tunnare jordskikt domineras av blandskog med stort inslag av ek och
ask. I planomradets norra del och som en férlingning av akergipen finns en fuktigare mjuk sluttning med
rikligt bestand av ask. I omradets centrala del finns en morinkulle bevuxen med grova och karaktirsfulla ekar.

Busk- och filtsskikt 4r medelslutet till 6ppet. Hassel, hallon, druvflider, vildkaprifol dr vanliga. Pa rikare
jordar férekommer férvildad krollilja, harsyra och kirskal. I fattigare partier dominerar krustateltyp eller
lundgretyp.

+  Omradet med ekar, och enstaka bok, i anslutning
flf] tll parkering samt tennisbanan ar karaktirsfullt och

> ” tillhor slottsparken upplevelsemaissigt. Samtliga ekar dr
othna grova och utgor viktiga inslag i entrén mot Slottet.

De slutna skogsbrynen med dldre trid kan generellt
) / benimnas som virdefulla f6r upplevelsen av de
omgivande 6ppna landskapsrummen med golfbanan
och dammen i norr. De ramar in landskapsrummen
och ger parkkinsla.

Tennisbanan med slinter och grusplanen med
slinten vister om Stallet (maskinhallen) dr en utfyllnad
med ldga naturvirden.

I samband med planarbetet f6r den forra
detaljplanen har en inventering av naturvirden
inom omradet utforts. Inventeringen innehaller
dven skoétselplan och en inventering av triden inom
omradet. Kartbilden (bild 9) visar triden ( 6ver 30
cm stamdiameter) och ddellévskogsbestindens
utbredning, De utprickade triden utgdrs 1 huvudsak
av ddellovtrad.

Forutom de dokumenterade naturvirdena inom

- omradet har dvriga karaktirsfulla inslag identifierats.
Ett antal stora karaktarsfulla trdd finns i omradet. Vid
hillmarkerna i nordvist finns en gammal stor tall och

V) ADELLOVBESTAND 9

Bild 9. Karta over ddellovskogen med inmdtta trdd. ett flertal mindre tallar omkring den.

Dokumenterade naturvirden

De naturvirden som finns utpekade som skyddsvirda dr ett bestand av ddellévskog, Det dr markerat
ikartan pd bild 9. Bestdndet dr klassat som klass 111 vilket dr den ldgsta klassen av de skyddsvirda
ddellévbestinden.
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Adellévskogar ges generellt ett visst skydd genom Skogsvirdslagen (1979:429). Bland annat anges att annan
avverkning dn réjning eller gallring i ett bestind inte far pabdérjas innan Skogsstyrelsen limnat tillstand till
detta.

Beskrivning enligt Adell('jvskogsinventeringen Munkedal 1994 (dven i Naturvardsprogram objekt 178):

Bestind 7 — Ekskog, askskog - KLASS 111

Askarna dr medelgrova till mycket grova och till stor del gamla. Dessa star 1 de vistra delarna. Ekarna ér
klena till mycket grova med 6vervikt f6r de grévre dimensionerna och dominerar de sédra och Ostra delarna.
Bokar som oftast ir grova och gamla, ndgon giang mycket grova eller klena, star framférallt i véster. Inslag
finns av rénn, odlade popplar, bjork, silg och silvergran som ar klena eller medelgrova. Asken och boken
forokar sig relativt rikligt.

Adellévskogsbestand 7 ir ett sammanhingande omride pa totalt 3,0 hA. Den del av ddellévskogsbestind 7
som ingar i planomradet dr 0,8 hA.

Adell('jvskogsbesténd 9 ligger utanfoér planomradet och ingér i golfbanans skotselomrade.

Rodlistade eller sarskilt bevarandevirda arter

Inom planomradet har inga rédlistade eller sirskilt bevarandevirda arter rapporterats till SLU:s rikstdckande
artdatabank. Skogsstyrelsen har besiktigat omrddet och gjort bedémningen att inga kinsliga livsmiljer f6r
djur- och vixtarter paverkas negativt av exploateringen.

Az:ga’%dxbe/yov / Skitsel

I samband med att naturvirdena inom omradet dokumenterats har dven en skdtselplan tagits fram. I
skotselplanen delas planomradet in i olika delomriden beroende pa vegetationstyp. For varje delomrade
finns en malbeskrivning samt forslag till engangsatgirder och underhallsatgirder. Skotselplanens syfte ér att
bevara och utveckla ddelldvskogens biologiska méngfald och att bidra till att skapa en god boendemilj6 vid en
framtida exploatering;

Skétselplanen dr 6versiktlig i sin nuvarande form och skall vid behov férdjupas f6r att underlitta
uppféljning av de aterkommande dtgirder som kommande forvaltare ska utfora i syfte bevara naturvirdena i
omradet.

Déda trid har ett virde ur naturvardssynpunkt. Manga hotade djur- och vixtarter dr beroende av déd ved.
Som en naturvirdande atgird bor man dirfor lata déda trdd fa std kvar en tid och lita en del lagor fi ligga
och férmultna pa marken.

I ddell6vsbestanden finns manga grova trad. Sirskilt 1 bestand 7 star flera av dem alltfor trangt for att
utvecklas gynnsamt. R6jning av gran och sly bor utféras kring vissa ekar. Man bor dock tillata en del ungtrid
av ddell6v att fa vixa upp sa att viss foryngring kan ske.

Minga av dagens grova ekar har vuxit upp 1 ett mer Sppet landskap. Eftersom eken ér ett pionjirtriad
himmas féryngringen i skuggiga miljéer. Féryngring kan bli ett problem i framtiden pa grund av en
alltfor kraftig beskuggning. Efter frihuggning av de grova triden bor dessa omraden réjas kontinuerligt pd
konkurrerande sly.

Milet bor dock vara att ddellévskogen forblir just en ddellovskog med tillhérande undervegetation Man
boér inte r6ja bort alltfér mycket av den uppvixande generationen ddellovtrid utan frimst gallra bort
snabbvixande triviallév och gran.

Andring av Detaljplan for del av TORREBY 3:154 och TORREBY 3:208
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Forandringar: Den del av ddell6vskog
bestind 7 som ligger 1 centralt i
planomradet kommer att tas bort.

Ett flertal storre trad bevaras med
planbestimmelse.

Konsekvenser: Planférslaget kommer
att ta mer mark i ansprak fér bostider
in den befintliga detaljplanen. Flera

viktiga trid bevaras i planen. Skogen

i den 6stra delen samt flera stérre
vardtridd ska bevaras. De skyddade
trdden 4r i huvudsak stora 16vtrdd
som kommer ge omradet en karaktir

av bebyggelse 1 en skog eller park. Pa
plankartan finns en planbestimmelse
som reglerar att skétsel och dtgirder

av naturomradet skall f6lja de riktlinjer
som finns i dokumentet Naturvirden,
skotselplan och tridinventering (Mareld
Landskapsarkitekter 2008-06-19).
Planomrédet ingir i miljén kring Torreby
slott som karaktiriseras av parkliknande Bild 10. Den geoteknisk undersékningen redovisar delomrade | som
stabilt. Kartan visar var borrhdlen har tagits.

naturmiljé med uppvuxna 16vtrid som
ek, bok och ask. De boende ir en del av denna miljé och bér uppskatta en niraliggande naturmiljé. Krav pa
solljus och utglesning av trid férutsitts ske enligt skdtselplanen och innebira att de boende far anpassa sig
efter omradets naturvirden.

Geoteknik och topografi

\ Provpunkt | Djup Jordart Beskrivning

PG101 00-27m F: Sprangsten | Fyllning bestaende av sten och block med en
st, B, Gr,sa, | Storlek av0,5-1 m. Mellan blocken aterfinns
(Let) grus och sand samt tunna skikt av

Fﬁruts iittningar: En 6V€fsikdig geoteknisk :rr::g‘r:;; For liten gravmaskin for att kunna grava vidare

avbruten

utredning fér planomradet har utférts av
Skanska Teknik i G6teborg i samband med den
torra detaljplanen. Under hésten 2013 har en

PG102 0,0-15 F:Sa, Gr, St,
(81)

Stopp mot
block eller
berg

[PG103 [00-10 [Fsa,orst |
Stopp mot
block eller
berg

kompletterande geoteknisk bedémning gjorts av
omradet kring tennisbanan. Fyra provgropar har
grivts under 6verinseende av geotekniker fran

Skanska Geoteknik.

PG104 0,0-0,05 F:Asfalt
00506 Fgrsa
0617 a
Provgrops- For liten gravmaskin for att kunna grava vidare
grévningen
avbruten

Omradet bestir till storsta delen av skogsmark.
I den Gstra delen av omridet finns idag en
tennisbana och en mindre uppstillningsplats for
husvagnar. Markomradet sluttar huvudsakligen
at vaster. Marknivan 1 6ster, 1 anslutning till
tennisbanan ar ca +45 och i vister ca +30. Den
genomsnittliga marklutningen 4r ca 1:7. Omradet
gransar 1 sdder, vister och 6ster till golfbanan.

Delomrade I inom vilket byggnation planeras,
kidnnetecknas av ett tunt jordticke eller berg
i dagen. De naturliga jordlagren bestar av ett
organiskt ytskikt av mull- och vegetationsjord med

Bild I'I En kompletterande geoteknisk bedémning har gjorts vid
tennisbanan. Fyra provgropar grévdes under 6versyn av geotekniker.

10 (22) Andring av Detaljplan for del av TORREBY 3:154 och TORREBY 3:208



inslag av silt, sand och lera. Ytskiktets tjocklek varierar mellan 0,1 och 0,3 meter. Mulljorden vilar pa ett ca 1-2
meter tjockt lager siltig sand. Sanden har lig till medelh6g relativ fasthet. Inom delar av omradet finns berg i
dagen.

En kompletterande undersékning har utférts vid tennisbanan 2013-11-12 av Skanska Geoteknik 1 G6teborg
for att undersoka forutsittningarna for grundliggning av byggnader. 1 de punkter (provgropar)som
undersoktes var det friktionsmaterial med varierade kornfraktion fran block ner till sand. Se bild 11.

De hydrologiska forutsittningarna har undersokts. Pa grund av omrddets topografi sker
en grundvattenstromning fran de hogre partierna i 6ster mot de ldgre i vister. Sannolikt sker
grundvattenstromning i friktionsjorden under leran. Ett grundvattenrdr har installerats i friktionsjorden under
leran i slinten mot vister. Métning har skett vid ett tillfalle, 2008-04-13. D4 var grundvattennivan beligen i
niva med markytan.

Radonmitning har utférts pa berghillar i punkt R4-R6 i planomridet (se bild 10). Mitningarna visar virden
motsvarande lagradonhalt f6r bergmassan.

Forandringar: I omradet har en sektion berdknats for att undersdka stabilitet och sittningsegenskaper.
Markens egenskaper har undersokts och forslag pa grundlidggningssitt redovisats. Vid exploateringen ska
en vig anliggas med utgangspunkt frin den héjdsittning som redovisas pa plankartan. Detta medfor en del
omférdelningar av jordmassor och enstaka springningsarbeten. Avsikten dr att utnyttja omradets topografi
vid anldggande av husen. Vigen foljer i storts sett markens lutning;

Konsekvenser: Omradets totalstabilitet for befintliga férhéallanden ir tillfredstillande. I den sydvistra delen
av omradet erholls vid berikning en totalsikerhetsfaktor pa ca 2,5. Planerad byggnation inom delomrade I,
paverkar ej radande stabilitetsforhallanden. Om rekommendationer och restriktioner avseende grundliggning
och uppfyllnad foljs foreligger inga stabilitetsproblem f6r omradet.

Grundliggning av husen kan ske med platta pa mark ovan naturligt lagrad jord, avspringd bergyta, eller
pa packad fyllning utifran héjdsittning och nivan pa befintlig mark. Den packade fyllningen skall utgéras
av friktionsjord eller springsten. Inom delomrade I bestar naturligt lagrad jord av sand och siltig sand. Vid
belastning av dessa jordlager kan en mindre elastisk sittning utbildas. Utfyllnader for vig ska utféras med
springsten och packning for att f4 marken att sitta sig innan va-anliggning anldggs. Inom det omrade dar
byggnation ir féreslagen finns inga speciella restriktioner ur grundliggningssynpunkt. Inom omrade II far
inga uppfyllnader eller schaktningar géras utan att kontroll av stabilitetsférhallandena gors.

De ytliga jordlagren ir siltiga och flytbenigna vid vattenmittnad. Oppna schakter skall dirfor linshallas
med filterférsedda pumpgropar. For att inte f4 en grundvattenstrém in i gropen, placeras dessa 0,5 meter
under ldgsta schaktbottennivéd. Tiden mellan schakt och utliggning av fyllnadsmassor bor vara sa kort som
mojligt.

Skirningsslinter kan behdva férses med erosionsskydd av t ex krossmaterial. Omfattningen avgors i
samband med att arbetena utférs. Schakt i lager av siltig sand 6ver grundvattenyta bér ske med lutning 1:1,5
eller flackare.

For tennisbanan anges att det gar bra att grundligga smahus pa under forutsittning att det 4r val packat
och att fyllningen bestar av beskrivet material. Dock kan block medfora storre haligheter i fyllningen som
i framtiden orsakar “sittningar”.Det rekommenderas att ytskiktet tas bort och att okulir besiktning av
fyllningen/terassbotten utfors av geotekniker innan en ”titning” av fyllningens Gveryta utfors med ett
limpligt, packningsbart, friktionsmaterial. Innan eventuell uppfyllning utfors pa fyllningen skall befintligt
fyllnadsmaterial packas med limplig valt enligt AMA 10 och vara utan héligheter.

Det rekommenderas att husen byggs med s k radonskyddat uttérande. Radonskyddat utférande innebir vid
plattgrundliggning att alla genomforingar i grundplattan skall titas omsorgsfullt f6r att f6rhindra att luft fran
undergrunden tringer in i byggnaden.
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Fornlamningar

Forutsittningar: Det finns inga kinda fornlimningar inom
planomradet. Séder och 6ster om planomradet finns en fyndplats (Foss
119), ett minnesmarke (Foss 127) och en by-/gardstomt (Foss 384).
Norr om planomridet finns ytterligare en fyndplats (Foss 127) och en
by-/gardstomt (Foss 384).

Forandringar: Planen innebir inga f6rindringar pa befintliga
fornlimningar.

Konsekvenser: Detaljplanen ligger pa ett relativt stort avstind fran
omkringliggande fornlimningsomraden. Paverkan av detaljplanen dr
ringa och inga separata dtgirder krivs.

Bild 12. En typisk byggnadstil for omrddet

kring Torreby slott. .
Kulturmiljo ring Torreby slo

Forutsittningar: Omradet kring Torreby Slott dr utpekad som en virdefull kulturmiljé i kommunens
kulturminnesvardsprogram. I programmet sigs att det dr angeldget att bevara de karaktiristiska byggnaderna i
ursprungligt skick och att natur- och kulturmiljén som helhet vardas.

Munkedals kommun har tagit fram en kulturmiljébroschyr f6r omradet kring Torreby Slott som en
handledning f6r dem som bygger om eller bygger nytt i omradet.

Torreby bestar i sin helhet av en virdefull, anrik hégrestindsmiljé i ett sdreget kulturlandskap. Torreby slott
bygedes 1887 som ett sommarpalats av grosshandlare Nils Georg Sérensen, efter ritningar av arkitekten A.E.
Melander. Slottet dr byggt av r6tt tegel 1 en romantisk nygotisk stil. Slottet och parkanldggningen utformades
efter engelska ideal.

Under slutet av 1800-talet uppfordes en rad tjanstebostider, ladugirdar, magasin m m pa Torreby
i nationalromantisk stil. Den s k ”Torrebystilen” gér igen 1 manga av de ildre byggnaderna. De ildre
bostadshus och ekonomibyggnader som har sitt ursprung kring férra sekelsskiftet dr byggda med traditionella
byggnadsmaterial. De har i allméinhet stensockel, fasader av trd och i viss mén rott tegel samt takpannor av
tegel. Till detta kommer att bostadshusen har relativt branta taklutningar och trifasaderna dr malade 1 falurétt
i kombination med gulockra.

Forandringar: Vid utformningen av det planerade bostadsomradet skall hinsyn till den omgivande
kulturmiljén tas. Planomradet ligger i en vistersluttning mot goltbanan och den planerade bebyggelsen
kommer till storsta delen inte att vara synlig fran slottet. Den stOrsta skillnaden f6r omgivningen kommer
att bli fran norr dir infarten och eventuellt garage och sophus dr placerade. Den 6versta raden av hus som
ir placerade pa tennisbanan kommer dven att synas. De befintliga triden i anslutning till infarten kommer
att bevaras och kommer att ddlja parkering och garage till ganska stor del. Bostadshusen ligger en bit in
fran vigen och stoérre delen av de stora triden kommer att bevaras for att bibehdlla den skogs- och parklika
karaktiren pd omradet.

Konsekvenser: Omradets karaktir bor fortsatt vara en parkliknande milj6. Stora 16vtrid ska bevaras. For
att inte férandra kulturmiljon bor de 6versta husen , som blir synliga frin slottet, utforas med framférallt en
firgsittning som stimmer med kulturmiljon kring Torreby slott. Detta regleras med en planbestimmelse om
att dova firger ska gilla pa tak och fasader.

Bebyggelse
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Bild 13 Alternativa utformningar av deta

utbyggnad med 15 villor.
Forutsittningar: Det finns ingen bebyggelse inom planomradet. Omgivande bebyggelse dr av olika

karaktdr och frin skilda tidsepoker. Den syd6st om planomradet liggande maskinhallen ér en dldre trdbyggnad
milad i falur6tt. Grinsande norrut till planomridet ligger det £ d mejeriet — en putsad tegelbyggnad,
numera bostadshus. SE- bankens stugby séder om planomradet bestir av 8 mindre uthyrningsstugor. For
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Bild 4. Redovisning av byggrdtter i forhdllande till den befintliga detaljplanen. Gula ytor dr nya byggrdtter och bla dr byggrdtt

som tas bort. Jdmfor med bild 5.
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Bild 14 Sektioner genom planomrddet med den foreslagna bebyggelsen.

Ovrigt omges planomradet av slottet och flera av de traditionella byggnader som finns kvar frin den tiden dé
Torreby bygedes.

Forandringar: Planforslaget har utformats med utgangspunkt fran den naturparkslika miljon och utifran
den kulturmiljé som bostadsomridet kommer att bli en del av. Bebyggelsen placeras pa den befintliga
tennisbanan, i sluttningen mellan de bada ddellévskogsbestinden samt i den norra delen av planomradet —
dir det dr relativt Oppet. En stor del av ddellévtriden kan pd sa vis bevaras.

Bebyggelsen ska liggas vid en vig som foljer terringens topografi. Husen ska utformas fér en
sammanhillen fritidshusbebyggelse pa 26 hus med smé tomter eller som 15 friliggande villor eller parhus. Alla
byggritter har fatt en bestimmelse om hégsta totalhdjd, p g a den varierande topografin inom omradet.

Konsekvenser: Detaljplanen dndras i och med att ytan £6r bostidder 6kas. Den synliga térindringen blir att
tennisbanan ersitts med bostadshus. Dessa hus blir synliga till viss del frin entrén till slottet och bor utformas
med en dov firgsittning av gra och morkare firger . Detta regleras med planbestimmelse. Alla byggritter f6r
bostider har fitt en bestimmelse om hogsta totalh6jd, p g a den varierande topografin inom omradet.

Offentlig och kommersiell service

Forutsittningar: All offentlig service sasom skola (klass 1-0), férskola, och vardcentral finns i Munkedal
(5,6 km). Kommersiell service som livsmedelsatfir, systembolag och apotek finns i Munkedals samhalle. Pa
Torreby slott finns en restaurang som dr Gppen dret runt.

Forandringar: Planens genomférande innebir inga férindringar f6r offentlig eller kommersiell service.

Konsekvenser: Underlaget f6r den lokala servicen 6kar troligtvis 1 och med planens genomférande.

Tillganglighet
Forutsdttningar: Omradet dr kuperat med en genomsnittlig lutning 1:7. Marken ir otillginglig och bestar

av ren skogsmark férutom tennisbanan och den syddstra delen som anvinds for parkering eller uppstillning
av campingvagnar.
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Forandringar: En ny vig pa ska anlidggas och fi anslutande gangvigar till goltbanan. Vigen utformas
med maximal lutning pa 6 % i den s6dra delen och ligre i den norra vindslingan. Det 6vre omradet kring
tennisbanan och parkeringsomradet ér relativt plant. Parkering och bostadshusen blir hir tillgingliga utan att
ndgra atgiarder krivs. Planforslaget innebdr mojlighet att kora fram till varje hus.

Konsekvenser: Den nya bebyggelsen fir ang6ring fran den nya vigen. Husen ska byggas enligt
illustrationskartan och kan dd fi angdring 1 gatunivd pa minst en sida av tomterna.. Det innebdr att om
ndrmiljén utformas utan kanter och med goda entréer s blir omridet tillgingligt f6r funktionshindrade.
Utformningen i detalj ska redovisas vid bygglovsprévning.

Lek och rekreation

Forutsittningar: Torrebyomradet i sin helhet dr en viktig tillgang £6r turism och friluftsliv i Munkedals
kommun. Golfbanan med golfklubben inrymd i slottet, badplatser och smabatshamn vid Gullmarn 4r
exempel pa rekreationsytor i ndromradet. Gullmarns strandomrade omfattas av riksintresse fér naturvard och
friluftsliv. Planomradet i sin helhet berdrs av riksintresse fr det rorliga friluftslivet. Omradet dr idag ganska
svirframkomligt. Grussldnten vister om tennisbanan ér brant och olindig.

Forindringar: Utformningen av gangvigar och vigar genom omradet kommer att 6ka tillgingligheten
bade inom planomradet och till omradet vister om planomradet. Nérheten till naturmark f6r barns lek dr
en tillgang t6r omradet. Ett skyddsricke ska uppforas vid den nordvistra bergskanten for att férhindra
fallolyckor.

Konsekvenser: Planens genomfdrande ger goda méjligheter till ett rikt och varierat friluftsliv f6r de
boende. Barn kan delta i utbudet av rekreation. Anldggande av lekplats f6r sma barn kan ske pa de enskilda
fastigheterna. Beddmningen dr att genomférandet av planforslaget inte kommer att férsimra moéjligheterna
mer dn marginellt f6r det rorliga friluftslivet inom omradet.

Naturmiljo

Forutsittningar: En inventering dr utférd i samband med en tridvardsplan som utférdes 2009. Inga héga
utpekade naturvirden fanns inom planomridet.

Forandringar: Delar av planomridet ska bebyggas med bostider. Den 6stra delen behills som ddellévskog,
En mindre del av ddell6vskogsbestindet kommer att férsvinna i samband med exploateringen.

Konsekvenser: Omradet kommer att férindras. Genomftérandet av planen innebir att inga h6ga
naturvirden kommer att skadas. Planens utformning later den skyddade ddellévskogen behillas som ett
sammanhingande skogsomrade. Inom planomrddet skyddas storre 16vtrd sa att det finns kvar

Trafik och parkering

Forutsittningar: Omradets huvudinfart ansluter till allmén vig 813 vid trevigskrysset efter Tegelbruket.
Vigen har daliga siktstrdckor dt bada héllen och saknar vilplan. For att hoja trafiksikerheten rekommenderas
att utfarten utformas som en plankorsning med 90° anslutning mot vig 813.

Forindringar: I den befintliga detaljplanen 4r trafiken bedémd utifran att ligenheter skulle byggas.
Smiahus har en hégre trafikalstring vilket innebir en 6kning med 30 ADT jimfort med den gillande
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detaljplanen. Huvudentrén till omradet skall vara fran 6ster. Den vig som leder f6rbi maskinhallen (4t
s6der) ska endast vara for servicefordon sasom sopbilar eller liknande samt de boende lings vigen.
Genomfartstrafik ska undvikas.Vigomradet dr i planen 6,0 meter och den hardgjorda ytan dr mellan 3,5 meter
och 4,0 meter. Vigen ska vara anpassad for ligfartsomrade dir gaende och biltrafik samsas. Det dr viktigt att
behalla nirheten till naturomradets karaktir och att stora hardgjorda ytor undviks. Tanken ér att bostider ska
kunna liggas nira vigen pd angdringssidan och att carportar utgdr avgrinsningar mellan husen. Da fir man
ett gaturum som pa ena sidan begrinsas av lig fritidshusbebyggelse och pd andra sidan av naturtomt eller
naturmark.

Det finns mojligheter att anordna garage och parkeringsplatser f6r de boende vid entrén till planomradet
samt bakom maskinhallen. Eventuella garage ska utformas i den byggnadsstil som finns i omréadet f6r Gvrigt.

Konsekvenser: Trafiksituationen inom planomradet 4r relativt smaskalig, 150 ADT. Den tidigare
bedémningen var att detaljplanen var méjlig att genomtéra med det befintliga vignitet pd Tungeniset. En
6kning med 30 ADT borde inte kriva nigra dtgirder utanfor planomradet. Genom att gora vigen i omradet
till en bilvig och dirigenom fa moijlighet till parkering pa den egna tomten minskar behovet av externa
parkeringsplatser. Konsekvensen ir att trafiksituationen och parkeringen fungerar dven efter att planen
genomforts.

Gang-och cykeltrafik
Forutsittningar: Omradet innehéller inga stigar eller gangvigar .

Fériandringar: Planforslaget innehaller en stig /gingvig som ansluter till golfbanan i sydvist. Det finns
mojlighet att géra en stig till den nuvarande campingen utanfér planomradet.

Konsekvenser: Torreby-omradet anvinds till stérsta delen som ett fritidsomrade med golfbana och
parkliknande uppvixta ddellévskogar. Planens genomférande tillfér en gangvig f6r de boende direkt ut pa

golfbanan. Genom att lokalgatan dr ett lagfartsomride samsas gaende och cyklister med biltrafik inom samma
omride. Det dr en rimlig 16sning pa trafiken 1 ett omride med en kinslig kulturmiljo.

Kollektivtrafik

Forutsittningar: Narmsta busshallplats ligger strax sydost om planomradet pa 50 meters avstind fran
plangrinsen. Det dr 7 avgangar per dygn pa vardagar. Bussen gar till Munkedals centrum. Fran Munkedals
station och centrum finns taglinje och expressbuss till G6teborg.

Forandringar: Planforslaget innebir inga férindringar.

Konsekvenser: Planomradet ligger nira en befintlig busshallplats. Ett genomférande av detaljplanen kan
ge ett Okat underlag f6r busstrafiken. Busslinjen trafikeras dagtid sa Gvriga tider pa dygnet dr man hdnvisad
till att aka taxi. Ett plangenomférande kriver inga dtgirder utan befintlig kollektivtrafik fungerar dven f6r
utbyggnaden av bostider.

Storningar / skydd

Forutsittningar: Omradet berdrs inte av nagra héga nivier avseende ljudniva, luftféroreningar eller lukt.

Forandringar: I och med att omridet bebyggs sa friliggs en bergskant i det nordvistra hérnet. Detta
omride regleras i den befintliga planen med en bestimmelse om att ett skyddsricke ska sittas upp. Liget f6r
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ricket ligger i plangrinsen for den nya planen.

Konsekvenser: Planens genomfdrande innebdr att bostider etableras pé ett omrade som inte stors av ljud,
lufttéroreningar eller andra féroreningar. En planbestimmelse om att sitta upp skyddsricke vid en bergskant
sdkerstiller att risken for fallolyckor inom planomridet minimeras. For 6vrigt innebiér planens genomférande
inga behov av skyddsatgirder.

Dagvatten och dranvatten

Forutsittningar: En va- och dagvattenutredning dr utférd av AquaCanale 2014-01-21. Dagvatten fran
planomradet avbordas idag norrut och visterut. Norrut samlas vattnet i en damm pa fastigheten Torreby 3:47
med en total yta pa 460 kvm. Visterut finns en damm pa golfbanan som har en yta pa 450 kvm. Dagvattnet
leds sedan vidare i diken till havet ca 650 meter visterut

Forandringar: Dagvatten ir beriknat och dimensionerat for ett s k 100-arsregn. Omradet ligger hégt 1
landskapet och det innebir att det inte 4r nagon risk f6r Gversvimning av hus eller anldggning. Dagvattnet
ska foras till diken sd snart det dr mojligt. PlanfOrslaget innebir att ett lokalt dridnvattensystem byggs
tor hustak och vigar samt parkeringar. Drinvattensystemet bestdr av perforerade rér som ligger i en
makadambidd, drineringsgrav, for att ge f6rdrojning innan vattnet leds ut i diken eller naturmark. Det dr
endast Overskottsvatten som leds bort eftersom drineringsgravarna huvudsakligen infiltrerar vattnet i mark.
Drinvattnet leds vidare till dagvattenmagasin pa golfbanan och norr om planomradet.

Konsekvenser: En stor del av planomréddet dr vegetationstickt. Omradet ska gestaltas si att de hardgjorda
ytorna sasom vigar och parkeringsplatser utgdrs av si liten asfalterad yta som méjligt. Rinntiden blir snabbare
tor de hirdgjorda ytorna och vigarna. Genom anlidggningen fir man en samlad mingd dagvatten- och
drinvatten som ska aterb&rdas. Berdkningarna visar att de angivna ligena f6r aterb6rden fungerar dven vid
stora nederboérdsmingder. Genom att leda vattnet genom infiltration, Sppna diken och befintliga dammar sa
bor paverkan pa Firlevfjorden bli mycket liten. Férdndringen gentemot den nuvarande avledningen ér relativt
liten.

Vatten och spillvattenavliopp

Forutsittningar: Det finns en kommunalt vattenledning och spillvattenledning som passerar Gver
planomradets 6stra del. Befintliga huvudledningar har tillrdcklig kapacitet £6r tillkommande belastning fran
den planerade utbyggnaden.

Forindringar: Omradet kan kopplas pa va-nitet med sjilvfall. En vattenledning med dimension 63 mm
foreslas. Spillvattennitet anliggs i vigstrickning runt om omradet och ansluts till en brunn i det nord&stra
hérnet pa planomradet. Avloppsnitet anliggs med dimension 200 mm vilket ger tillricklig kapacitet f6r
driften. Firdigt golv ska ligga minst 30 cm Gver marken vid férbindelsepunkten.

Konsekvenser: Vatten-och spillvattenavloppslésningen som foreslds ska anslutas till det kommunala
va-nitet. Kapacitet for anslutningen ér tillricklig fér detaljplanens genomférande. Lagt liggande
sutterdngvaningar, framforallt i det sydvéstra hornet av planomradet, kan behéva ansluta med villapump
tor spillvattenavlopp. Planens genomférande innebir att vatten- och spillvattenavloppstragan ir 1st pa ett
godtagbart sitt.
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El och tele

Forutsittningar: Det finns tva transformatorstationer i omedelbar nirhet till planomradet. Telenitet dr
tradbundet.

Forandringar: Det planerade omréidet ska kopplas till det lokala el-nitet. Behovet av eventuella fibernit
ska beaktas av exploatéren. De befintliga transformatorstationerna har inte tillricklig kapacitet 1 dagsliget f6r
Okad belastning,

Konsekvenser: Utbyggnad av bredband bér férberedas vid anliggningsarbetena. Transformatorstationen
s6der om planomrédet ska ersdttas med en storre vid utbyggnaden av planomradet.

Avfall
Forutsittningar: Det finns en killsortering pa golfbanans parkering,

Forandringar: Mark f6r gemensamma sophus f6r framtida sophantering vid infarten till planomradet. Ett
gemensamt sophus planeras inom planomradet.

Konsekvenser: Sophimtningen planeras fér ett gemensamt sophus. Vignitet dr utformats sa att
sophimtning kan ske utan backmandver bade vid de enskilda fastigheterna och vid platsen f6r den
gemensamma sophuset.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocessen

Planen bedrivs med enkelt planférfarande. Denna plan saknar intresse for allmidnheten (jimfér med den
befintliga planen med samma dndamal) och antas inte medféra en betydande miljépaverkan. Detta innebir att
kommunen ger kinda sakigare tillfille till samrad och underrittar linstyrelsen. Efter samradet sammanstills
och kommenteras de synpunkter som kommit in i en samridsredogérelse. Kommunen redovisar denna
i samband med att berérda parter ges mojlighet att godkédnna planen. Direfter kan detaljplanen antas av
kommunstyrelsen.

Preliminar tidsplan for planarbetet

Plansamrad januari- februari 2014
Godkinnande av planen mars 2014
Antagande av KS april-maj 2014

Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft ungefir en méanad senare.
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Genomforandetid

Planens genomférandetid dr 5 dr fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsitter att gilla dven
efter genomforandetides utgang savida kommunen inte fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller att en

ny detaljplan upprittas f6r omradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Huvudmannaskap

Detaljplanen féreslas ha enskilt huvudmannaskap. Anledningen ér att omrédet ligger utanfér nigon
titort som direkt dr kopplat till 6vrig kommunal skétsel. Det adr limpligt att en marksamfillighet skoter

markomridena.

Planens genomférandetid dr 5 ar.

Ansvarsfordelning

Allmanna platser

Anldggning Agare Genomforande Drift
LOKALGATA marksamfillighet exploator samfillighetsférening
PARK marksamfillighet | exploator samfillighetsférening
NATUR marksamfillighet - samfillighetsférening
vatten och marksamfillighet | exploator Vistvatten AB

spillvattenavlopp
Dagvatten marksamfillighet | exploator samfllighetsférening
Dranvatten

Kvartersmark

Anliaggning Agare Genomforande Drift
B Fastighetsdgare Fastighetsdgare Fastighetsdgare

Avtal

Ett avtal ska tecknas mellan exploatér och kommunen (Munkedals Vatten AB) som reglerar parternas
rittigheter och skyldigheter i fraga om féljande:
* utbyggnad av va-nitet
* utbyggnad av drinvattenledningar och eventuella dagvattenledningar

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagande

Markigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen framtagna fastichetsférteckningen.

Allman plats

Den mark som anges som allmin plats i detaljplanen dr privatigd. I samband med planens genomforande
kommer marken upplatas till en marksamfillighet.
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Kvartersmark

Kvartersmarken dgs av privata fastighetsigare.

Fastighetsreglering

I samband med planens genomférande ska ca 1 000 kvm 6verforas fran Torreby 3:154 till Torreby 3:208
och ca 750 kvm 6verforas fran Torreby 3:208 till Torreby 3:154. Grinsen ska folja plangrinsen.
Avstyckning av fastigheter kan géras enligt illustrationer pa sid 13 eller en blandning av dessa alternativ.

~—

Bild 15 Andringen av fastighetgrénser vid tennisbanan.

Avstyckningen ska ske etappvis dir den forsta delen bestar av fastigheterna som 4r beldgna pd tennisbanan.
Nir denna process ir firdig kan det 6vriga omradet exploateras med hinsyn till vilka krav bostadsmarknaden
staller.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastighetsbeteck- | Agande | Nuvarande anvind- | Foérandringar och konsekvenser

ning ning

Torreby 3:208 privat skogsmark och par- [ omvandlas till bostdder, viag och park
kering Markéverforing till Torreby 3:154

del av Torreby privat tennisbana omvandlas till bostdder och park

3:154 Markéverforing till Torreby 3:208

Ledningsratt/servitut

Ledningsritter ska upprittas f6r den nya 6verforingsledningen f6r vatten och spillvattenavlopp. Ritter
belastar fastigheten Torreby 3:208.

Avtalsservitut for elledning och transformatorstation till f6rmdn f6r Fortum distribution och Vattenfall AB
bér ses Gver.

Vigservitut for parkering f6rblir oférindrat.

Ledningsritt for tele- och eventuell fiberkabel bor ses Gver.

Gemensamhetsanlaggning

Fér alla allmidnna platser i planen, férutom lokalgata, bér en gemensamhetsanlidggning bildas dir alla
fastigheter inom planomradet ingir. Lokalgatan féreslas anslutas till Torreby Ga:4 genom omprévning av den
befintlig gemensamhetsanliggningen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Va-anlaggningsavgift
Va-anldggningsavgift ska erliggas f6r inkoppling till den kommunala va-anliggningen enligt gillande taxa
nir férbindelsepunkt upprittats och meddelats.

El och tele
Utbyggnad av elnitet bekostas av exploatér.

Bygglovsavgift
Vid bygglovsprovning kommer bygglovsavgifter att tas ut enligt gillande taxa.

| ordningsstallande av allman mark

Atgéirder for att 1 ordningstilla allmén plats bekostas av exploator.

JUSTERINGAR AV PLANHANDLINGAR

I samband med antagandet av planen har féljande justeringar utférts i planbeskrivningen:

e sid 3. Under rubrik Inledning har antalet hus dndrats fran 28 till 26. Text om energieffektivitet och

tillgénglighet har inforts.

sid 4. Stycke 1. Text med fortydligande av planbestimmelse f6r skyddet av skyddade ddellovstrid kar

inforts..

¢ sid 5. Rubrik om generellt biotopskydd har inférts med beskrivning av allén séder om planomradet.

e sid 6. Rubrik om lokala miljémal har inforts.

¢ sid 9. Texten om konsekvenserna har fortydligats med text om de skyddade ddellévstriden och karakti-
ristik av bostadsomradet.

¢ sid 10. Text om solinstrilning och skétsel av ddelldvstriden har inforts.

e sid 11. Fortydligande om hur utfyllnader f6r vig ska anldggas for att undvika séttningar.

* sid 13. Text om firgsittning med dova firger pa tak och fasader har inférts.

¢ sid 13 Bilder och bildtext andrad fran 28 fritidshus till 26 hus.

¢ sid 14 text andrad :28 hus andrat till 26 hus.

e sid 20 Under rubriken fastighetsreglering har texten utékats med etappvis avstyckning,

e sid 20 Bild 15 har tillkommit. Den redovisar dndringen av fastighetgrinsen mellan Torreby 3:208 och
Torreby 1:154 fére och efter plangenomforandet.

¢ sid 21. Rubrik med gemensamhetsanliggning har inférts med text.

Plankartan har dndrats pa f6ljande punkter:

* Planbestimmelserna har fortydligats med rubrik Mark och Vegetation. Bestimmelser om att trid inte
far fillas har inférts och en beskrivning av detta skydd.

e Storsta tillitna byggnadsarea for friliggande smahus har dndrats fran 150 kvm till 140 kvm.

* Endast envaningsbyggnader tillaitna. Antal vaningsplan borttaget.

* Alla byggnader ska utféras i dova kulorer. f, betckningen borttagen.

* Taklutningar ner till 10° tillats

* Byggnadsyta f6r komplementbyggnad dndrad fran 50 kvm till 30 kvm.

* Byggnadsteknik. text om utfyllnader kompletterad.
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* Andring av text ”Firdigt golv skall ligga minst 30 cm hégre 4n nivan 6r férbindelspunkt for vatten och
avlopp” dndrad till ”Firdigt golv skall ligga minst 30 cm hégre 4n marknivan vid férbindelspunkt f6r
vatten och avlopp”.

* Under administrativa bestimmelser har tillkommit utékad bygglovsplikt for fillning av trid.

* Plankartan har fatt n -omrade for alla adell6vstrid som ska bevaras. Kvartersmarken har minskat med
motsvarande yta.

* U-omridet har breddats till 6 meter.

¢ Hlustrationskartan har kompletterats med de alternativa utformningarna och med ritt antal hus.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Plankonsult Sj6lén & Hansson Arkitekter AB genom Anders Hansson
Fysisk planerare Ronny Larsson, Munkedals kommun

Upprittad av Sjolén & Hansson Arkitekter AB  2014-01-22, justerad 2014-03-24

Aradons Wi

Anders Hansson
arkitekt, MSA
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