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Detaljplan for

Vadholmen

Munkedals kommun
Vastra Gotalands l1&n

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planen hor foljande handlingar:

- fastighetsférteckning

- plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- samradsredogorelse, plansamrad

Ovriga handlingar

- Geoteknik utredning. Vadholmen, slantstabilitet, PM2. Bohusgeo 2000-09-15. Arb.nr. 3099:071.

- Stabilitetsutredning. Slant mot Orekilsalven, bruksjarnvag, vag E6 samt bostadshus vid
Vadholmen. SGI 2000-11-23, rev. 2000-12-01. Projektnr 10712.

- Grundvattenmatningar och bedémningar, PM3. Bohusgeo 2003-04-07. Arb.nr. U02024.

- Utlatande over slutbesiktning for forstarkningsatgarder vid Orekilsélven etapp 2, Foss 2:87. GF
Konsult AB, dat 2002-10-07.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen ar att reglera markens anvandning mot bakgrund av de restriktioner
som foreslas av geoteknisk expertis. Forutom geotekniska stallningstaganden regleras byggratter for
den befintliga bebyggelsen pa Vadholmen och forutsattningarna for en eventuell utbyggnad av
Sohlbergs byggvaruhandel.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande och sarskilda hushallningsbestammelser, 3 respektive 4 kapitlet MB

Planomradet ar idag huvudsak fardigexploaterat. Endast mindre majlighet finns till fortatning med
enstaka tomtplatser. Foreliggande planférslag innebér ingen utékning av befintligt
bebyggelseomrade. Stéllningstagande till den féreslagna planeringen har tagits i den fordjupade
oversiktsplanen for Munkedal-Tungenaset, antagen av kommunfullmaktige 2001-11-28.

SM
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Grundlaggande och sarskilda hushallningsbestammelser, 3 respektive 4 kapitlet MB, forts

Av de allméanna intressen som berors ingar Bohusbanan i planforslaget. En mindre del av fastigheten
Foss 2:16 foreslas overford till kvartersmark for handel och lager (Sohlbergs byggvaruhandel). Inom
markomradet har tidigare funnits jarnvagsspar. Sparen togs bort i samband med byggandet av den
nya infarten till samhallet. Markomradet som Overfores nyttjas till viss del redan idag av Sohlbergs
byggvaruhandel. Den exploatering som foreslas i 6vrigt &r av mycket begransad omfattning och
beddms inte paverka angransande riksintressen i negativ bemarkelse.

Den foreslagna markanvandningen kommer inte att patagligt paverka gallande riksintressen negativt
utan medfor en ur allméan synpunkt god hushallning. Planforslaget far darmed anses forenligt med en
fran allman synpunkt lamplig anvandning av markresurser enligt 3 kap miljobalken.

Planomradet berdrs inte av de omraden som utpekas i miljobalkens 4 kap.

Miljokvalitetsnormer, 5 kapitlet MB

Enligt miljobalkens 5 kap. skall det sékerstallas att foreslagna atgarder inte medfor att de regler som
meddelats i forordning om miljékvalitetsnormer i utomhusluft dverskrids. Miljokvalitetsnormer ar
foreskrifter om viss lagsta miljokvalitet foér mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt inom ett geografiskt
omrade. Normerna reglerar inte vad som ar tillatet att slappa ut, utan den miljokvalitet som ska finnas
eller uppnas. Miljckvalitetsnormen ska ange de féroreningsnivaer eller stérningsnivaer som
manniskor kan utséttas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med utan fara for patagliga olagenheter.

Normerna skall i dagslaget vara uppfyllda for halterna i utomhusluft av kvaveoxid, svaveldioxid och
bly. Vid arsskiftet 2004/2005 skall &ven normerna vara uppfylida for halten av kolmonoxid och
partiklar (PM10) i utomhusluft. Av forekommande fororeningskallor har de stdrsta utslappen sitt
ursprung fran biltrafiken.

Planomradet &r idag i huvudsak fullt utbyggt och innebar saledes i princip inget ytterligare tillskott pa
biltrafik och utslapp fran enskilda varmeanlaggningar. Ett genomférande av planforslaget bedoms
saledes inte medféra nagon 6kning av de stornings- eller fororeningsnivaer som ar hanforligt till
gallande miljokvalitetsnormer. Normerna kommer inte i nagot fall att 6verskridas.

PLANDATA Planomréde

Lagesbestamning

Areal

Markagarforhallanden

SM

Planomradet ar belaget i triangeln mellan Bohusbanan,
Orekilsparken (jarnvagen till Munkedals Bruk) och vag E6.

Vidstaende Oversikt visar omradets lage i Munkedal.

Planomradet omfattar ca 10 ha

Storre delen av markomradet som utgors av allman
platsmark, fastigheten Foss 10:1, &gs av Munkedals
kommun. Ovriga stérre markagare &r bl.a. Munkedals Bruk
AB (Foss 5:1), SJ (Foss 2:16 och 2:17) och Sohlbergs (Foss
2:81 och 2:82). Ovrig mark &r i huvudsak i enskild ago.

En fullstandig sammanstallning av i planforslaget ingaende
fastigheter redovisas i fastighetsférteckning tillhérande
detaljplanen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Planforslaget berdr Bohusbanan (jarnvag) som ar utpekad som riksintresse.

Planforslaget angransar i 6vrigt till omréde av riksintresse for naturvarden (Orekilsalvens dalgang),
riksintresse for fritidsfisket (Orekilsalven) och vag E6.

Orekilsalven utgors av omrade med stora och komplexa natur- och landskapliga kvaliteter, bl a en
kalkgynnad brantflora med ett flertal sallsynta arter. Sprickdalgdngen i sin helhet ar av stort geologiskt
intresse. Orekilsalven har en artrik fiskfauna och vattendraget ar ett mycket viktigt
reproduktionsomrade for lax och havsoring.

Orekilsalven

Forordnanden

Orekilsalvens dalgang (angransande planforslaget) omfattades tidigare av landskapskydd som
numera galler som férordnande enligt miljobalken (6vergdngsbestammelser). Orekilsalvens dalgang
utmarks av hoga landskapliga och biologiska varden samt vattendrag med rikt fiskbestand.

Planforslaget beror ej strandskyddsférordnande for Orekilsélven.

Natura 2000

Natura 2000 ar ett natverk av skyddade naturomraden som ar under uppbyggnad inom EU. Syftet ar
att bevara naturtyper och livsmiljoer for arter som landerna inom EU har kommit éverens om att
skydda. Regeringen har fattat beslut om att féresla Orekilsalven som Natura 2000 omrade.

Oversiktliga planer

SM

Samhallet Munkedal ingar i den kommuntackande 6versiktsplanen som antogs av kommunfullméaktige
2001-09-26.

Planomradet ingar i en fordjupad Oversiktsplan for Munkedal - Tungenéaset. Den fordjupade
Oversiktsplanen har antagits av kommunfullmaktige 2001-11-28.
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Oversiktliga planer, forts
| den fordjupade Oversiktsplanen foreslas nedanstaende rekommendation for det aktuella omradet:
"Utdver de generella rekommendationerna galler foéljande:

Gallande aldre detaljplaner kan behdva upphéavas eller ersattas med nya planer efterhand som
fornyelse och komplettering av bebyggelse aktualiseras. Detta bor ske aven med hansyn till
forekommande riksintressen inom géllande detaljplaner sa att sékerstéllande av dessa intressen
uppfylls. Aven férandringar i det lokala vagnatet kan komma att aktualisera upprattande av
detaljplaner.

Byggande inom omrade som saknar detaljplan skall féregas av detaljplanelaggning. Behovet av
ytor for tatortsnara rekreation bér uppmarksammas vid planlaggning.

Utanfor detaljplanelagda omraden utgor forekommande bebyggelse "samlad bebyggelse" enligt
PBL 8:4.

Vid ny-, om- eller tillbyggnad i omraden som utpekats som vardefulla for kulturmiljovarden skall
krav stéllas pa byggnaders placering och utformning.

Gronomraden skall sa langt som mojligt skyddas mot ytterligare exploatering.”

Detaljplaner

Planforslaget berdr avstyckningsplan for del av Vadholmen (s6der om Vadholmsvagen), 1947-02-12
och del av jarnvagsomradet, 1933-03-22.

Planforslaget beror i vaster och sdder detaljplan for Foss 2:16 m. fl. fastigheter med laga kraft datum
1996-02-26. Ett mindre omrade av Vadholmsvagen och gc-vagen som under jarnvagen leder mot
centrum ingar med samma anvandning i foreliggande planforslag.

| nordvast angransar planforslaget till detaljplan for del av Munkedal centrum, etapp 1 med laga kraft
datum 1986-02-20 och i norr (jarnvagsomradet) till detaljplan for Munkedal omradet vaster och oster
om Bohusbanan med laga kraft datum 1971-04-26.

| slutet av 60-talet upprattades ett detaljplaneférslag fér Vadholmen vilket dock aldrig blev faststallt.
De gamla avstyckningsplanerna géller som detaljplaner, enligt PBL. Avstyckningsplanerna reglerar i
princip endast hur omradet kan delas in i tomter. De flesta av dessa tomter ar bebyggda.
Planprogram
Inom ramen for det aktuella plandrendet har Miljo- och byggndmnden ej ansett det nédvandigt att
planprogram skall inga.
Miljokonsekvensbeskrivning, MKB
Fristdende miljokonsekvensbeskrivning, MKB, har ej upprattats. Miljokonsekvenserna har i stallet
beskrivits under rubriken miljokonsekvenser i planbeskrivningen, sid 11.
Kommunala beslut i dvrigt

Milj6- och byggnamnden har i protokoll 2000-12-20, § 130 beslutat om framtagande av
omradesbestammelser for att sékerstalla de geotekniska direktiven.

2001-03-22, § 36 togs arendet upp till ny behandling varvid beslutet togs om att uppréatta detaljplan i
stallet for omradesbestammelser.

Planforfarande

Planarbetet skall drivas enligt reglerna for normalt planférfarande.

SM
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation

Vadholmen ar centralt belaget i Munkedal, strax dster om centrum. Bebyggelsen bestar i huvudsak av
enfamiljshus belagna pa ett ganska klart avgransat hojdparti. Omradet gransar till E6:an i norr och till
Bohusbanan i vaster. Nivaskillnaden mellan bostadsomradet och Bohusbanan ar 13 - 15 meter. Hela
omradet i slanten mot Bohusbanan ar i huvudsak bebyggt. Slanten mot E6 i norr och nordost utgors i
huvudsak av aldre &ngsmark bevaxt med sly och I6vtrad.

Oster om Vadholmen rinner Orekilsalven. Vaster om &lven och i slanten nedanfér Vadholmen gér ett
jarnvagsspar (industrispar) mellan jarnvagsstationen i Munkedal och Munkedals bruk. Omradet
karaktariseras bl a av héga och delvis mycket branta slanter mot omgivande terréng. Vid slantfoten i
sdder ligger ett mindre verksamhetsomrade innehallande Sohlbergs byggvaruhandel. Nivaskillnaden
mellan bostadsomradet och Orekilsalven &r ca 35 meter. | sdder ar slanten i huvudsak relativt 6ppen
med inslag av sly och mindre I6vtrdd medan véaxtligheten tatnar i den 6stra delen mellan
bostadsomradet och bruksjarnvagen. Vaxtligheten ar i denna del betydligt kraftigare med inslag av
storre trad. Schaktningar i slanterna har utférts bakom byggvaruhandeln samt for Bohusbanan i
vaster.

Vad som idag inte ar exploaterad tomtmark utan far anses som "gronomrade” laggs i planen fast som
allman platsmark med anvandningen natur. All mark som avses ar belagen inom fastigheten Foss
10:1. Kommunen, sasom markagare, har idag skotselansvaret for dessa markomraden.

Vy éver del av
Orekilsparken. |
bakgrunden E6.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska fragorna for Vadholmen ar av stor betydelse och da sarskilt vad avser
slantstabiliteten. SGI har under ar 2000 utfért en stabilitetsutredning for omradet (Stabilitetsutredning,
Slant mot Orekilsalven, bruksjarnvag, vag E6, samt bostadshus vid Vadholmen, 2000-11-23, rev
2000-12-01). Till grund foér denna ligger ett stort antal tidigare utférda undersékningar. De senaste
utférdes i samband med att Vagverket anlade en tryckbank mot alven samt i samband med att ett
mindre skred intraffade i januari 2000 i slanten bakom Sohlbergs byggvaruhandel.

SM



SM

Sid 7

Geotekniska forhallanden, forts

Inom SGI’s utredningsomrade utgjordes jordlagren av friktionsmaterial eller torrskorpelera ner till ca 2
a 3 meters djup. Darunder féljde relativt maktiga lager av halvfast till fast lera. Inom stora delar av
lervolymen var leran hégsensitiv och klassad som kvicklera. Djupet till fast botten av berg eller
moranlager var som mest drygt 30 meter inom utredningsomradets centrala del. Slanstabiliteten inom
utredningsomradet beraknades i fem sektioner. For fyra av sektionerna ansags sakerheten mot skred
tillracklig for befintlig bebyggelse och anlaggningar. For ett begransat parti narmast Orekilsélven
bedomdes sakerheten som otillfredsstallande. Omradet ligger utanfor foreliggande planforslag men
stabiliteten inom planomradet, med avseende pa sekundarskred, ar beroende av att
forstarkningsatgarder genomfors inom omradet. Under den tid som arbetet med nuvarande plan
pagatt har Vagverket sakerstallt slantstabiliteten inom ovanstaende omrade genom att anlagga en
tryckbank i enlighet med rekommendationerna i stabilitetsutredningen. Atgarderna har kontrollerats av
GF Konsult AB och redovisas i utlatande dat 2002-10-07.

Med anledning av intraffat skred norr om Sohlbergs byggvaruhandel, 2001-01-08, har
forstarkningsatgarder utforts av fastighetsagaren. Skredmassorna har schaktats bort och slanten
jdmnats till med stenmassor. En strang med stenmassor har aven lagts ut langs med slantfoten.
Slanten har samma lutning som tidigare och inga atgarder har i 6vrigt vidtagits vid sidan av det
intraffade skredet. De vidtagna atgarderna for att eliminera risk for ytterligare skred bedéms som
otillrackliga av geoteknisk expertis. Planforslaget har darfor forsetts med bestammelse avseende
ytterligare forstarkningsatgarder av slanten.

Bohusgeo AB i Uddevalla har gjort utvarderingar,
berékningar och bedémningar vad galler slantstabiliteten
for den befintliga bostadsbebyggelsen inom Vadholmen.
Arbetet har resulterat i ett PM (PM 2, 2000-09-15).
Undersokningen syftade till att komplettera tidigare utférda
undersokningar for att klarlagga jordlagerforhallandena och
att utgora underlag for eventuella forstarkningsarbeten.

| utvarderingen av den geotekniska undersékningen och
utredningen for det befintliga bostadsomradet Vadholmen,
Bohusgeo AB; konstaterades att de vastra och stdra
delarna av utredningsomradet utgjordes av markomraden :
med lera. Inom leromradena varierade djupet till fast Forstarkningsatgarder efter skred

botten mellan ca 3 till ca 19 meter. Jordlagren bestod bakom Sohlbergs byggvaruhandel

under vegetationsjorden av torrskorpelera, lera och

friktionsjord vilande pa berg. Saval torrskorpeleran som leran var siltig. Torrskorpeleran hade en
tjocklek av ca 2-3 meter medan lerans tjocklek varierade mellan ca 1 meter till ca 17 meter. Inom
utredningsomradet fanns aven insprangt mindre fastmarkspartier dar jorden troligen utgjordes av
torrskorpelera och/eller friktionsjord. Slanstabiliteten inom utredningsomradet beréknades i ett antal
sektioner varvid bedémningen gjordes att sékerheten var tillfredsstéllande under davarande
fornallanden. For att sakerstalla att slantstabiliteten inte forsamras inom utredningsomradet
rekommenderas att bestammelser infors for att begrédnsa mojligheten till schaktning, fyllning och
belastning.

Efter samradsskedet av planforslaget har Bohusgeo AB kompletterat tidigare utvardering med
grundvattenmatningar och bedémning av grundvattenférhallandenas inverkan pa slantstabiliteten
(PM3, dat 2003-04-07). Grundvattennivan har uppmaétts i fyra punkter. Matningarna har gjorts vid
mellan 7 och 19 tillfallen. | en punkt har en logger varit installerad for kontinuerlig registrering av
grundvattennivan. Matningarna har utforts under tiden juni 2000 - november 2002. De berakningar
som tidigare utforts av slantstabiliteten ar i de flesta fall gjorda med en grundvattenniva som ligger
hogre an det prognostiserade 200-ars vardet. Den uppmatta grundvattennivan under ar 2000 ligger i
flera fall i niva med eller hdgre an det prognostiserade 200-ars vardet. Tillsammans med Statens
Geotekniska Institut har bedomningen gjorts att de beraknade grundvattennivderna kan anses vara
dimensionerande, vilket innebar att tidigare berdkningar och slutsatser vad avser slantstabiliteten kan
ligga till grund for detaljplanen.

For att sdkerstélla att slantstabiliteten inte skall férsamras har planbestdmmelse inférts for hela
planomradet, innebarande att marklov kréavs for varje atgard som kan innebara schaktning, fylining,
annan belastning eller infiltration av vatten. For att forhindra framtida oklarheter har marklovsplikt
utlagts for hela planomradet och inte delar av omradet som redovisas i den geotekniska
utvarderingen.
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Radon

C")versik_t_lig markundersdkning har utforts 1989 ( Vastsvenska berg, jord- och vattenundersdkningar,
1989, "Oversiktlig markundersékning, Munkedals kommun”). Munkedal kommun delades enligt
rekommendationer upp i olika riskomraden.

Inom planomradet bestar berggrunden av gra, homogena eller bandade gnejser bildade ur
magnetiska djupbergarter (ortognejser), ofta adrade.

Planbestammelser for att motverka eventuell paverkan av radonhalten bedéms inte erforderlig.
Fornlamningar

Angransande till planomradets norra del finns en stensattning, Raa Foss 231. Stensattningen ligger
utanfoér planomradet och berdors inte av ny exploatering. Planen beror i dvrigt inga kanda
fornlamningar eller fornlamningsmiljoer.

Bebyggelseomraden

Exempel p& olika byggnadsepoker inom Vadholmen.

Bostader

Bebyggelsen pa Vadholmen ar belagen inom ett avgransat
hojdparti. Inom omradet finns 3 hyreshus medan 6vrig
bebyggelse ar enfamiljshus. Karaktaren pa bebyggelsen ar
skiftande med hus uppférda fran tidigt 1900-tal fram till 60-
talet. Fasadmaterial, utférande och taklutning varierar kraftigt
beroende fran vilken tidsperiod husen hanfor sig. Omradet ar
i huvudsak fardigexploaterat med endast ett fatal mojligheter
till fortatning av befintlig bebyggelse.

| slanten ner mot Bohusbanan ligger en fd snickeribyggnad.
Byggnaden har under senare ar haft varierad anvandning
som bl a lagerlokal. Byggnadens nuvarande skick kraver
omfattande underhall och renovering for att ater kunna tas i
bruk for nagon form av verksamhet eller framtida boende.
Byggnaden har emellertid en viss betydelse for Munkedals
naringslivshistoria och bor darfér dokumenteras innan
rivning.

SM

Gamla snickerilokalen
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Bostader, forts

For Vadholmen redovisar planforslaget byggratter anpassade till nuvarande bebyggelse och
anvandning. Exploateringsgraden har begransats utifrin nuvarande anvandning och vad som ansetts
lampligt for att behalla omradets karaktar. For att ge majlighet till begransning av eventuella
bullernivaer inomhus har planbestammelse lagts pa sex fastigheter. De eventuella bullerstérningar
som avses hanfor sig i detta fall till trafiken pa nuvarande E6. Inom planforslaget inryms ingen
nyexploatering utan endast méjlighet till fortatning av befintlig bebyggelse. Inom planforslaget finns tre
fastigheter som annu inte bebyggts med bostadshus. Fastigheterna ar sedan tidigare avstyckade och
utgor sjalvstandiga fastigheter. Tva av tomterna, Foss 2:33 och Foss 7:92 samnyttjas idag med
intilliggande fastigheter. For omradet dar fd snickerilokalen ar beléagen redovisar planforslaget en
mojlighet till uppférande av hyreshus inrymmande 6-8 lagenheter. Byggratten medger ett uppférande i
tva vaningsplan och med inredd vindsvaning. Planbestammelser har inforts pa hyresfastigheten for att
ge mojlighet att begransa eventuell paverkan av buller fran jarnvagstrafiken. Planbestammelser med
avseende pa buller fran jarnvagstrafiken har aven inforts for fastigheten Foss 2:39.

| 6stra delen av planomradet finns idag tva enfamiljshus belagna pa varsin sida om bruksjarnvagen.
Bygagratter tillskapas for dessa anpassade till dagens anvandning, egenskaper och exploateringsgrad.
Planbestammelser har inforts for att ge mojlighet att begransa eventuell paverkan av buller fran
vagtrafiken pa nuvarande E6.

1 Vy dver bostader inom
Ostra planomradet

| planforslaget redovisas fastigheten Foss 2:22 som ej bebyggbar kvartersmark. Fastigheten anses
mindre lampad for bostadsbebyggelse bl a pa grund av narheten till Bohusbanan, geotekniska
fornallanden och olamplig topografi. Markomradet gors istallet tillgangligt for angransande fastigheter.
Forslag till lamplig fordelning redovisas pa plankartan.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Inom planforslaget finns idag Sohlbergs byggvaruhandel.
Foretaget bedriver sin verksamhet pa bada sidor om
Vadholmsvéagen. Pa norra sidan av vagen finns butik,
kontor och lager medan det p& den sodra sidan endast
forekommer travarulager.
Utbver ovanstaende lager
har foretaget
lagerbyggnader pa Atorp, ca
1 km s6der om
planomradet. Ca 2 lastbilar /
dag transporterar
byggnadsvaror fr&n Atorp till
huvudanlaggningen. Pa
grund av att nuvarande
utrymme ar starkt begrénsat
ges foretaget idag inte
mojlighet till ytterligare
expansion i den omfattning som énskas.

Sohlbergs byggvaruhandel
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Arbetsplatser, dvrig bebyggelse, forts

Planférslaget redovisar ett forslag till utokning av fastigheten Foss 2:82 (Sohlbergs). Fastigheten
foreslas utokad i vaster mot Bohusbanan och i 6ster mot bruksjarnvagen. Utdkningen i vaster bedoms
mojlig genom att tidigare sparomrade minskats i samband med ombyggnaden av infarten till
Munkedals samhélle. Minsta
avstandet mellan jarnvag och
bebyggelse utgors enligt
Banverkets riktlinjer dels av
ett tvingande grundvarde
beroende pa elsékerheten,
dels ett rekommenderat varde
beroende pa hastigheten pa
jarnvéagen. Enligt riktlinjerna
bor avstandet mellan sparmitt
och byggnad i detta fall uppgd
till minst 9 meter. | Ostra delen

av fastigheten ligger marken
narmast bruksjarnvagen
outnyttjad och utgérsi
huvudsak av impediment.
Utdkningen skulle for ; SRR
ft')retagets del ge mO]lIghet att o R R s e Sohlbergs byggvaruhandel
bl a uppféra nya och mer ' '
andamalsenliga lagerlokaler. Omradet genomkorsas av en storre dagvattenkulvert, spillvattenledning
och teleledningar vilket forsvarar disponeringen av omradet. Dagvattenkulverten, spillvattenledningen
och teleledningarna maste vid en eventuell byggnation tillférsakras atkomst.

Offentlig service och kommersiell service

Service i form av skola ar belagen ca 700 meter norr om planomradet, Kungsmarksskolan och
Munkedalsskolan. Vid Kungsmarkskolan bedrivs undervisning for arskurserna 6 — 9, medan
Munkedalsskolan har undervisning for arskurserna 0 — 6. Gymnasieelever far huvudsakligen sin
utbildning i Uddevalla kommun. Narmast belagna forskola &r belagen pa Lilla Foss, Ranvagen, ca 1
km norr om planomradet.

Ovrig service som handel, bank, kommunkontor, bibliotek mm finns i Munkedals centrum pa ca 300
meters gangavstand fran Vadholmen.

Tillganglighet

Sodra delen av planomréadet innehéllande bl a Sohlbergs byggvaruhandel och vag mot Orekilsparken
ar relativt plan och uppfyller darmed kraven pa lutningar mm som rekommenderas for
funktionshindrades framkomlighet. Vagen mot Orekilsparken, Gatesandsvagen, ar i dagslaget grusad
och saknar gangbana. Orekilsparken kan
dock nas via belagd gangbana belagen
soder om planomradet. Vadholmsvagen
saknar idag gangbana samtidigt som
trafiken vid frimst Sohlbergs
byggvaruhandel vid vissa tillféallen kan ha
hog hastighet och vara relativt
oorganiserad med transporter till och
fran byggvaruhandeln.

Vadholmsvagens fortsattning fran
byggvaruhandeln och vidare upp till
bostadsomradet utgors idag av
asfalterad vag utan gangbana. Vissa
partier av vagen har relativt brant lutning.
Lutningen uppgar som mest till ca 10 %
pa en vagstracka av ca 100 meter.
Lutningen Overstiger vad som &r [ampligt
for funktionshindrade.

Vadholmsvagen
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Tillgadnglighet, forts

Topografin gor det dock svart att undvika den relativt stora lutningen utan alltfér stora ingrepp i
omradet. Planforslaget ger mojlighet till breddning av vagen samtidigt som gangbana kan byggas.
Eftersom backen ar relativt lang boér gangbanan forses med vilplan.

Nya byggnaders tillgénglighet bevakas vid bygglovgivningen.

Seetion) A-A
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Gatusektion efter en eventuell ombyggnad av
Vadholmsvéaaen

Friytor
Naturmilj6

Naturmarken som redovisas i planférslaget éverensstammer i huvudsak med vad som idag
motsvaras av tillgangligt gronomrade. Marken &r i huvudsak koncentrerad kring bebyggelsen pa
Vadholmen och framforallt i slanten ner mot Bohusbanan och Bruksjarnvagen.

Malsattningen med omradet avsatt som naturmark ar att det fortsattningsvis skall skotas och
underhallas i samma omfattning som sker idag.

Gator och trafik
Gatunat, utfarter, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet har idag ett fungerande vagnat. Tva
huvudvagar finns genom omradet, dels Vadholmsvagen
som stracker sig fran Kvistromsvagen och vidare fram till
bebyggelsen pa Vadholmen samt Gatesandsvagen som
leder fran Vadholmsvagen och vidare fram till norra delen
av Orekilsparken och minigolfbana. Bada vagarna ingar i
det omrade som inom tatorten har hastighetsbegransats
till 50 km/tim. Planforslaget redovisar ingen ny
vagstrackning.

Gatesandsvagens lutning varierar men uppgar inte till mer
an ca 5 %. Gatesandsvagen ar pa en stracka av ca 30
meter belagen ca 1 meter fran jarnvagssparet till '
Munkedals Bruk. Vagomréadet for Gatesandsvagen har Gatesandsvagen och jamvagen till
utokats ndgot mot idag. Vagomradet medger att véagen i Munkedal Bruks

en framtid kan forses med gangbana liksom att vagen

flyttas langre fran bruksjarnvagen pa strackan som idag I6per langs med och parallellt med jarnvagen.

SM
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Gatunat, utfarter, gang-, cykel- och mopedtrafik, forts

Vagomradet for Vadholmsvagen uttkas jamfort med idag. Tomtmark tas i ansprak for vagslant och
eventuell framtida gangbana i backen upp mot Vadholmen. | fyrvagskorsningen hdgst upp i backen
tas tomtmark fran Foss 2:30 i ansprak for vag som redan idag ar befintlig. Vagstrackningen fram till
fastigheten Foss 2:25 breddas pa vagens norra sida. Mgjlighet till vandplats tillskapas i slutet av
vagen. | planforslaget har Vadholmsvagen férsetts med utfartsforbud vid den féreslagna
hyresfastigheten och vid vagkorsningar inom det bostadsomradet.

Lokalvagarna forses med bestammelse om rekommenderad hastighetsgrans pa 30 km/tim.

Planforslaget redovisar anslutningsmdjlighet till den befintliga gang- och cykelvagen som leder under
Bohusbanan och vidare in mot Munkedals centrum.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken passerar dagligen pa Kvistromsvagen och Bohusbanan i direkt anslutning till sodra
och véstra delen av planomradet. Buss- och tagterminal ar belagen ca 100 meter séder om
planomradet.

Byggnadsfritt avstand, vaglagen

For E6 galler idag ett utokat byggnadsfritt avstand fran vagomradet pa 50 meter enligt 478, Vaglagen.
Nar trafiken pa nuvarande EG6 flyttas éver till ny vag kommer avstandet sannolikt att &ndras till 30
meter.

Planforslaget redovisar tva byggratter dar avstandet understiger 30 meter, Foss 2:84 och Foss 7:68.
Avstandet uppgar dar mellan vagomrade och befintlig byggnad till ca 20 meter. De berérda
fastigheterna utgdrs av aldre byggnader och planen redovisar ingen nyexploatering inom
skyddsavstandet. De byggratter som foreslagits i planforslaget bedoms inte i negativ bemarkelse
inverka pa nuvarande eller framtida skyddsavstand.

Parkering

Arbets- och bestkandeparkering till Sohlbergs byggvaruhandel sker idag inom foretagets
markomrade.

Parkering for bostads- och hyresfastigheterna sker pa respektive tomtmark.

Planforslaget redovisar inga externa parkeringsytor. All parkering inom planomradet fér boende,
arbetande och bestkande avses éven fortsattningsvis kunna Iésas inom respektive fastighet.

Stangsel

Planforslaget redovisar stangselskyldighet mellan kvartersmark och jarnvagsomrade (Bohusbanan).

Stérningar

SM

Vagtrafikbuller

Riksdagen har i samband med infrastrukturpropositionen 1996 faststallt riktvarden for trafikbuller. |
beslutet anges att "Vid tillampning av riktvardena i trafikinfrastrukturpropositionen bér hansyn tas till
vad som ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. | de fall utomhusnivaerna inte kan reduceras till
riktvardesnivaerna bor inriktningen vara att inomhusnivaerna inte 6verskrids”. Riktvardet for den
ekvivalenta utomhusnivan anges till 55 dB(A) och inomhusnivan till 30 dB(A). Maximalnivan inomhus
far ej under nattetid 6verskrida 45 dB(A).

En stor del av bebyggelsen pa Vadholmen &r paverkad av buller fran trafiken pa nuvarande vag E6.
Trafikflodet pa vag E6 uppmattes 1998 till 10800 fordon per arsmedeldygn. Andelen tung trafik
uppgick till ca 6% eller ca 650 fordon. Berakningar som utforts visar pa att ca nio bostadshus
exponeras for ekvivalenta bullernivaer som utomhus overstiger 60 dB(A). Sju av dessa hus ar
belagna pa Vadholmen. Vad avser inomhusnivaerna sa beréaknas nivan 30 dB(A) dverskridas foér ca
fem bostadshus.

Nedan anges beréknade bullernivaer fran vagtrafiken utifrdn nuvarande trafikmangd. Reservation
gors dock for dalig kannedom om fasadisolering, fonstertyp mm.
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Vagtrafikbuller, forts

Dygnsekvivalent ljudniva| Dygnsekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Fastighet utomhus, vid fasad, inomhus, inomhus,
frifaltsvarde fasadisolering 30 dBA fasadisolering 30 dBA
Foss 10:52 62 (55) dBA 31 (24) dBA 35 dBA
Foss 7:68 65 (58) dBA 35 (28) dBA 40 dBA
Foss 7:93 57 (52) dBA 27 (21) dBA 28 dBA
Foss 7:72 60 (54) dBA 29 (23) dBA 31 dBA
Foss 7:75 60 (53) dBA 29 (22) dBA 29 dBA
Foss 7:47 63 (56) dBA 33 (26) dBA 37 dBA
Foss 2:30 56 (49) dBA 25 (19) dBA 28 dBA
Foss 2:33 58 (51) dBA 27 (20) dBA 30 dBA
Foss 2:80 56 (49) dBA 25 (18) dBA 29 dBA
Foss 2:85 60 (53) dBA 29 (22) dBA 35 dBA
Foss 2:84 61 (54) dBA 30 (24) dBA 36 dBA
Foss 2:89 56 (52) dBA 25 (22) dBA 37 dBA
Foss 2:21 64 (57) dBA 33 (26) dBA 38 dBA
Foss 2:78 61 (54) dBA 30 (23) dBA 34 dBA
Foss 2:25 63 (58) dBA 32 (28) dBA 39 dBA
Foss 2:38 62 (55) dBA 31 (24) dBA 35 dBA
Foss 2:24 60 (53) dBA 29 (22) dBA 33 dBA

Eftersom E6 inom snar framtid kommer att flyttas utanfor samhallet minskar trafikflodet kraftigt pa
nuvarande vag. Vagen kommer att fa karaktaren av forbindelsevag mellan skilda omraden av
Munkedal. Studier pagar for eventuell ny anslutning till Orekils industriomrade och Munkedals Bruk
fran nuvarande EG6. Efter att E6 flyttats utanfér samhallet bedoms trafikflodet till ca 3000 fordon per
arsmedeldygn (Trafikflodet hamtat frAn Vagutredning for ny E6). Det lagre trafikflodet innebar
bullernivder som i ovanstaende tabell redovisas inom parentes. Berakningarna har i detta fall utgatt
fran att nuvarande hastighet pa 90 km/tim bibehalls. De ekvivalenta utomhusnivaerna kommer i detta
fall att 6verskridas eller ligga i narheten av 55 dBA for ca 6 fastigheter, medan inomhusnivaerna inte
kommer att 6verskridas for nagon av fastigheterna.

En sankning av den hogsta tillatna hastigheten till 70 km/tim férbi planomradet skulle innebéara en
ytterligare sankning av bullernivaerna utomhus med ca 3 dB(A) och inomhus med ca 1 dB(A) med
pafdljd att samtliga fastigheter skulle exponeras for utomhusnivaer pa 55 dB(A) eller lagre och
inomhusnivaer under 27 dB(A). Maximalnivan har endast beraknats for nuvarande trafikflode
eftersom denna inte férandras av ett lagre trafikflode.

For att sakerstalla mojligheten till forbattring av nuvarande boendemiljo sa har planbestammelser
inforts for sex fastigheter avseende fasadatgarder.

Tagbuller

Riksdagen har i samband med infrastrukturpropositionen 1996 faststallt riktvarden for buller fran
sparburen trafik. | beslutet anges att "Vid tillampning av riktvardena i trafikinfrastrukturpropositionen
bor hansyn tas till vad som ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. | de fall utomhusnivaerna inte
kan reduceras till riktvardesnivaerna bor inriktningen vara att inomhusnivaerna inte éverskrids”.
Riktvardet for den ekvivalenta utomhusnivan anges till 60 dB(A) vid fasad och 55 dB(A) pa uteplats
och inomhusnivan till 30 dB(A). Maximalnivan inomhus far ej under nattetid 6verskrida 45 dB(A).

Viss del av bebyggelsen pa Vadholmen ligger relativt nara Bohusbanan och paverkas darfér av buller
fran den sparburna trafiken.
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Tagbuller, forts

Persontrafiken trafikerar dagligen
Bohusbanan. Pa vardagarna
forekommer aven godstrafik till och fran
Lysekil.

Forsta taget lamnar Munkedal vid 7-
tiden och sista taget avgar Munkedal ca
20.00. Under mandag - torsdag avgar
och anlander ca 9 motorvagnstag,
fredag ca 13 motorvagnstag, lérdag ca 8
motorvagnstag och séndag ca 7
motorvagnstag. Godstrafiken till och fran
Lysekil utgors normalt av ca 4 tag per
dag med forsta avgangstid fran
Munkedal vid 7-tiden och sista
ankomsttid till Munkedal ca kil 14. . i
Taglangden uppgar normalt till ca 200 — | o

250 meter och drivs av eldrivna lok. _ - ' Lt
Saval avgangstider, antal tag per dag Vy over Foss 2:39 och gamla snickerie med Bohusbanan och
och t&glangder kan variera under Stromstadsvéagen i bakgrunden

veckan beroende pa godsmangd.

Reservation gors for eventuell férandring av ovanstaende tider.

Nedan anges beraknade bullernivaer utifran nuvarande trafikmangd:

Dygnsekvivalent | Maximal ljudniva !Z)ygr_lscfel_wwalent Maximal ljudniva
. A ljudniva inomhus, . : .
Fastighet ljudniva utomhus, utomhus, . . inomhus, fasadisolering
et e fasadisolering
frifaltsvarde frifaltsvarde 30 dBA
30 dBA
Foss 2:39 64 dBA 94 dBA 34 dBA 64 dBA
( Fredagsdygn: 64 dBA) | ( Fredagsdygn: 94 dBA) ( Fredagsdygn: 34 dBA) ( Fredagsdygn: 64 dBA)
Foss 2:40 52 dBA 82 dBA 24 dBA 54 dBA
Foss 2:15 41 dBA 71 dBA 13 dBA 43 dBA
Foss 8:1 63 dBA 94 dBA 35 dBA 66 dBA
Foss 9:1 48 dBA 77 dBA 20 dBA 49 dBA
Foss 7:73 54 dBA 84 dBA 26 dBA 56 dBA

Av beréakningarna framgar att den ekvivalenta utomhusnivan beréknas éverskrida 55 dBA for
fastigheterna Foss 2:39 och 8:1. For dessa fastigheter galler dven att inomhusnivan 30 dBA
Overskrids. Reservation gors dock for dalig kannedom om fasadisolering, fonstertyp mm. Vid en
eventuell nybyggnation pa fastigheten Foss 8:1 forutsétts en battre fasadisolering @n 30 dBA vilket
gallt som ingangsvarde i berakningarna. Den maximala inomhusnivan overskrider 45 dBA for flertalet
av fastigheterna vilket dock bedéms som mindre allvarligt eftersom det inte forekommer nagon
tagtrafik fore 06.00 eller efter 20.00.

For att sékerstalla mojligheten till forbattring av nuvarande boendemiljo for fastigheter utefter
Bohusbanan s& har planbestammelser inforts om fasadatgarder, inglasning av balkonger och krav pa
att bullerskyddad uteplats skall finnas inom respektive fastighet.

Luftféroreningar fran biltrafiken

Trafiken medfor utslapp av olika luftféroreningar, varav kvavedioxid och koloxid &r de tva amnen som
omfattas av Naturvardsverkets grans- och riktvarden. | anslutning till gator och vagar kan dessa
luftféroreningar na kritiska nivaer av utslappshalter. De nivaer som framréknats fér nuvarande
trafiksituation ligger dock langt under Naturvardsverkets angivna grans- och riktvarden.

Efter att E6 flyttats till nytt lage utanfér Munkedals samhélle forbattras luftkvalitén for boende intill
nuvarande vag.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Idag ar samtliga verksamheter och fastigheter for bostads- och handelsandamal anslutna till det
kommunala va-néatet. Inom omradet tas i huvudsak dagvattnet om hand lokalt.

All tillkommande bebyggelse skall anslutas till kommunens va-nat. Vid nyexploatering och
ombyggnad skall malsattningen vara att omhandertagandet av dagvattnet i forsta hand skall ske
lokalt genom infiltration.

Det sodra omradet av Sohlbergs byggvaruhandel genomkorsas av en dagvattenkulvert och
spillvattenledning. Kulverten och ledningen gar idag genom en av lagerbyggnaderna. Bl a kulvertens
dimension medfor att en forflyttning innebér stora ekonomiska ataganden. Bedomningen har darfor
gjorts att kulverten och ledningen kan byggas 6ver men att atkomst och inspektion maste tillférsakras
ledningsagaren.

El

Ett transformatorlage (E-omrade) finns redovisat i planférslaget. Inom planomradet finns befintliga
elkablar.

Inom kvartersmark har atkomsten av el-ledningarnas sakrats genom inférande av sk u-omraden. U-
omradet medfor att marken skall vara tillganglig for ledningarna.

Tele
Inom planomradet finns befintliga teleanlaggningar.

Det sodra omradet av Sohlbergs byggvaruhandel belastas av telekabel. Bedémningen har gjorts att
kabeln kan byggas 6ver men att atkomst och inspektion av kabeln maste tillforsakras ledningsagaren.

Avfall

Kravet pa kallsortering och atervinning skall tillgodoses enligt de rutiner och regler som galler for
renhalining, kallsortering och kompostering i kommunen. Atervinningsbart material transporteras till
kommunal atervinningsstation i samhallet.

Administrativa fragor

Genomfdrande

Genomforandetid ar 10 ar. Allman platsmark skall sta under enskilt huvudmannaskap. Kommunen ar
ej huvudman for omradets allméanna platsmark.

Ovriga genomférandefragor ar belysta i den genomférandebeskrivning som tillhor planen.

MILJOKONSEKVENSER

SM

Allmant

Projektets karaktar gor att kommunen har bedomt att miljokonsekvenserna skall ingd som en del i
planbeskrivningen.

Nollalternativet

Stora delar av planforslaget ligger idag inom omrade med gallande avstyckningsplaner eller inom
omrade som helt saknar detaljplan. En planlaggning medfér bl a att miljé- och byggnamnden far ett
tydligare redskap att hantera de geotekniska fragorna och planeringsférutsattningarna for omradet.
Nollalternativet innebér att ovanstaende redskap saknas och att hanteringen av bygglovfragor och
regleringen av byggnationen kommer att férsvaras pa grund av bristande planstod. Stod for atgarder
mot trafikbuller kommer att saknas. De utbyggnadsplaner som finns for Sohlbergs byggvaruhandel
kommer inte att genomféras. Verksamheten far fortsatta att drivas under nuvarande forutsattningar
och i varsta fall flytta frdn nuvarande plats for att kunna expandera.
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Naturmiljé och friluftsliv

Planen berdr inga omraden med lagenligt skyddad natur enligt miljobalken, riksintresse for
naturvarden, omraden som ingdr i Natura 2000 eller sarskilt utpekade intressen inom naturmiljon.
Omradet bedoms inte berora intressen for det rorliga friluftslivet.

Landskaps- och stadsbild

Ingen nyexploatering foreslas utan endast majlighet till fortatning av nuvarande omrade. Nytt
flerbostadshus foreslas i stéllet for fd snickeribyggnaden vilket i viss man forandrar stadsbilden sedd
fran de centrala delarna av samhéllet.

Paverkan pa landskaps- och stadsbilden bedéms bli liten.
Kulturmiljo

Planen berdr inga k&nda fornlamningar, fornlamningsmiljoer eller kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsemiljoer.

Naturresurser
Ingen jordbruksmark kommer att tas i ansprak for bebyggelse.
Buller och luftféroreningar

Inom planomradet forekommer idag stérning i form
av buller frAn saval vag som sparbunden trafik.
Planbestammelser har inférts som medger att
atgarder kan vidtas for att minska framtida
bullerexponeringen. Trafiken pa E6 kommer att
minska nar vagen flyttas utanfor samhallet.
Forflyttningen av vagen samt de mojligheter till
forbattringsatgarder som planen inrymmer innebér
en klar forbattring av boendemiljén jamfort med
idag.

Sakerhet

Planomradet gransar till vag och innefattar tva
jarnvagsstrackningar.

Sakerheten mot vag E6 far idag anses vara normal
fér vad som ar fallet med aldre befintlig bebyggelse
intill vagomrade. Véagen ligger relativt val avskild
fran bostadsbebyggelsen med naturmark och
slanter som buffertzoner. Foss 7:68 som ligger
narmast nuvarande E6 har sin tomtmark belagen ca
4-5 meter under nivan for vagen.

Industrispéret till Munkedals Bruk passerar genom | i
planomrédet. P& vissa stéllen gér sparet baracal  Narheten mellan Gatesandsvégen och bruksjarnvagen
meter fran Gatesandsvagen. Sakerheten far trots

narheten till Gatesandsvéagen och passagen over

Vadholmsvéagen anda anses som relativt god.

Tagens hastighet uppgar till ca 5-10 km/tim och observeras latt av bilister m fl. Vid 6vergang av
Vadholmsvéagen stannar tdgen samtidigt som tagpersonal stoppar trafiken, varefter taget tillats kora

Over vagen.

Mellan Bohusbanan och bebyggelsen pa Vadholmen finns idag stéangsel. Planférslaget redovisar
planbestammelse innebarande stangselskyldighet mot bebyggelsen pa Vadholmen och Sohlberg
byggvaruhandel.
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MEDVERKANDE | PLANBESKRIVNINGEN

For Munkedals kommun: Miljo & byggférvaltningen genom Ronny Larsson
For Radhuset Arkitekter AB: Soren Mannberg och Jan Florstam

Munkedal 2004-03-01 Uddevalla 2004-03-01

Munkedals kommun Radhuset Arkitekter AB

Milj6- och byggfoérvaltningen Sambhallsplanering & miljé

/Ronny Larsson/ /Soéren Mannberg/

REVIDERING. UNDANTAG FRAN LAGA KRAFT BESLUT

SM

| inkommet yttrande fran Lansstyrelsen har myndigheten patalat att det inte kan uteslutas att den
planutformning som gallde i utstallningsskedet kan bli olamplig med avseende pé héalsa och sékerhet.
Som motiv anges att stabiliteten inom del av planomradet maste utredas ytterligare. Den del som
avsags omfattar bl a delar av Sohlbergs byggvaruhandel samt omradet norr darom, pa plankartan
redovisat som allman platsmark, natur.

Statens geotekniska institut (SGI) gjorde i samband med utstallningen (2004) bedémningen att en
detaljprojektering var behovlig och att &

tgarder for att sdkerstélla stabiliteten skulle vara utférda och kontrollerade innan planen fordes till
antagande. Som alternativ kunde detaljprojektering utforas innan planen fors till antagande och avtal
traffas med markagaren om tidpunkt for utférande av behévliga atgarder. Atgarderna skulle i sddana
fall vara utférda inom ett ar efter antagandet av planen.

Arbetet med att sakerstalla stabiliteten inom det aktuella omradet pagar.

Under den tid som forflutit fran utstallning och fram till dagens datum har aven diskussioner forts inom
kommunen om en alternativ utformning och av markomradet kring Sohlbergs byggvaruhandel.

Med anledning av ovanstaende stabilitetsproblem och eventuell férandrad utformning inom vissa
delar av planomradet sé foreslas denna del undantas fran antagande och laga kraft beslut. Det
undantagna omradet har skrafferats pa plankartan.

Munkedal 2007-11-25 Uddevalla 2007-11-25
Munkedals kommun Radhuset Arkitekter AB
Miljo- och byggforvaltningen Samhallsplanering & miljo

/Ronny Larsson/ /S6ren Mannberg/



