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INLEDNING
Bakgrund

Holmens fritidsomrade utgors av ett 80-tal fastigheter varav cirka halften
ar bebyggda. Ett flertal fastigheter ar bebodda aret runt. Hushallen om-
handertar for narvarande sitt avlopp i bade enskilda och gemensamma
markbaddar men nuvarande reningsanlaggningar har inte fullgod renings-
kapacitet. For att forbattra avloppssituationen planerar Holmens Samfallig-
hetsforening att uppfora ett nytt avloppsreningsverk fér gemensamt om-
handertagande av avloppsvattnet fran fastigheterna i omradet.

En studie dver avloppsldsning och placering av nytt reningsverk har
genomforts och avsikten &r att anldgga ett reningsverk i sédra delen av
Holmenomradet, mellan bollplanen och badplatsen. For att kunna uppféra
den nya avloppsreningsanlédggningen har Holmens Samfallighetsforening
darfor begart plantillstand i syfte att andra markanvandningen sa att ett
nytt reningsverk kan anléaggas pa mark som ar planlagd for andamalet.
Detta har kommunen stéllt sig bakom och ett forslag till &ndring av
detaljplan (daterat 2009-05-12) har varit foremal for samrad mellan juni
och september 2009. Inkomna synpunkter och kommunens bemdtande
redovisas i en samradsredogorelse, daterad 2010-06-30.

Efter genomfort samrad har fragan om utékade byggratter aktualiserats.
Gallande byggratter for bostadsfastigheterna i omradet ar idag 80 kvm for
huvudbyggnad samt 20 kvm for uthus. | och med att fastigheterna inom
omradet kommer att anslutas till en gemensam avloppsanlaggning, vilket
forbattrar mojligheterna for permanentboende, har de boende i omradet
uttryckt intresse for att utdka byggratterna. Kommunen har stallt sig
positiv till att prova en utdkning av byggratterna inom omradet. Infor
utstallningsskedet har planomradet utvidgats till att omfatta hela Holmen-
omradet.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanelédggningen syftar till att en ny gemensam avloppsrenings-
anlaggning for Holmens fritidsomrade ska kunna anlaggas samt att
byggrétterna for befintliga bostadsfastigheter uttkas.

Planforslaget innebdr att marken for det nya avloppsreningsverket med
tillhérande teknikhus och pumpstationer planldaggs for teknisk anlagg-
ning, samt att befintliga och nya ledningsdragningar till det nya renings-
verket sakerstélls genom sa kallade u-omraden. Placering och utformning
av avloppsanlaggningen har utarbetats i ett forslag framtaget av BBK
Teknik och miljékonsulter AB, daterat 2009-04-28. Detaljplaneférslaget
ar utformat for att mojliggora ett anldggande i enlighet med det framtagna
forslaget.

Detaljplan for del av VALBO-RYRS HOLMEN 1:2 m.fl. Holmens fritidsomrade Planbeskrivning
Valbo-Ryr, Munkedals kommun Upprattad 2011-01-24, justerad 2011-04-05
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Planbeskrivning
Upprattad 2011-01-24, justerad 2011-04-05

Planen skapar en byggratt kring befintligt vattenverk i véstra delen av
omradet. Mojlighet ges till uppforande av en mindre samlingslokal i
anslutning till verket. Befintlig lokalvag planlédggs fram till vattenverket.

Planforslaget innebér utdkade byggréatter inom befintliga bostadsfastig-
heter. Fran 80 kvm for huvudbyggnad samt 20 kvm for uthusdel, utokas
storsta tillatna byggnadsarea per fastighet till 120 kvm for huvudbyggnad
respektive 50 kvm for komplementbyggnad.

Den mark som i géllande plan ar angiven som omrade for idrottsandamal
inom kvartersmark planlaggs som allmén platsmark, Natur. | dvrigt
bekraftas befintliga forhallanden och den nya detaljplanen ska i sin helhet
ersatta gallande detaljplan for Holmenomradet.

Kommunen ar inte huvudman for allméan plats inom planomradet.

Lage, areal och avgransning

Holmens fritidsomrade ligger pa norra delen av Herrestadsfjallets
hogplata invid vag 829, cirka 11 kilometer norr om Uddevalla och 11 km
oster om Munkedal. Planlaggningen omfattar hela det markomrade som
ingdr i den gallande detaljplanen. Omradet &r cirka 25 hektar (248 000
kvm) stort.
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Holmenomradet (inringat) i férhallande till Munkedal och Uddevalla.

Detaljplan for del av VALBO-RYRS HOLMEN 1:2 m.fl. Holmens fritidsomrade
Valbo-Ryr, Munkedals kommun
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Markagoforhallanden

Planl&dggningen berdr alla avstyckade bostadsfastigheter inom Holmens
fritidsomrade och del av den omgivande fastigheten Valbo-Ryrs Holmen
1:2. Valbo-Ryrs Holmen 1:2 &gs av Holmens samfallighetsforening och
bostadsfastigheterna &r privatdgda. For fullstdndig redovisning av fastig-
hetsagoforhallanden och gemensamhetsanlaggningar inom och intill plan-
omradet, se tillhdrande fastighetsforteckning.

Oversikt dver planomréadet och
omgivande vattendrag. Plan-
omradets granser markerade
med svart streckad linje.

Detaljplan for del av VALBO-RYRS HOLMEN 1:2 m.fl. Holmens fritidsomrade Planbeskrivning
Valbo-Ryr, Munkedals kommun Upprattad 2011-01-24, justerad 2011-04-05
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Naturvard

Holmens fritidsomrade ligger i gransen av Herrestadsfjallet som utgor
riksintresseomrade for friluftslivet (FO 8). Riksintresseomradet breder ut
sig soder om fritidsomradet. Holmevattnet med strander ingar i sin helhet
i riksintresseomradet.

Totalforsvaret

Sagebackens skjutfalt i Uddevalla kommun utgor riksintresse for total-
forsvaret. Holmen ligger i utkanten av angivet bulleromrade kring Sage-
backens skjutfalt.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka véardena inom
Herrestadsfjallets riksintresseomrade eller inverka pa mojligheterna att
nyttja Sagebackens skjutfalt. Planlaggningen strider inte mot bestammel-
serna i miljobalken.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Nagra av de vattendrag och sjoar som finns kring planomradet omfattas
av miljokvalitetsnormer for vattenférekomster. Den ekologiska statusen
for Surnasbécken inklusive Holmesjon har klassificerats till mattlig och
Vattenmyndigheten har faststéllt att miljokvalitetsnormen god ekologisk
status ska uppnas 2021. Den ekologiska statusen for Holmevattnet &r god.
Malet &r att vattenférekomsten aven ar 2015 ska vara klassificerad som
god. Ingen av dessa vattenforekomster uppfyller kvalitetskravet for
kemisk ytvattenstatus avseende kvicksilver och kvicksilverféreningar.
For Gardsjon finns inga faststallda miljokvalitetsnormer.

Det finns idag inga indikationer pa att 6vriga gallande miljokvalitets-
normer dverskrids eller riskerar att dverskridas inom omraden som kan
komma att berdras eller paverkas av aktuell planlaggning. Planforslagets
genomfdrande bedéms inte medféra dverskridande av gallande miljo-
kvalitetsnormer eller motverka att miljokvalitetsnormen for vatten
uppnas.

Ett genomfdrande av planerna med ny avloppsanlaggning kommer att
innebara en forbattrad rening av avloppsvattnet fran omradet.

Planbeskrivning Detaljplan for del av VALBO-RYRS HOLMEN 1:2 m.fl. Holmens fritidsomrade
Upprattad 2011-01-24, justerad 2011-04-05 Valbo-Ryr, Munkedals kommun
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Skydd av omraden, 7 kap MB

Strandskydd

Planlaggningen berdr inte strandskyddat omrade. Gransen for strand- :;}EE"J%}"—.J
skyddet foljer gallande plangrans (markerat pa utdrag ur Lantmateriets § /
registerkarta i skala 1:10 000), enligt lansstyrelsens beslut om ”Férord- {'
nande om strandskydd i Munkedals kommun”, daterat 1999-06-18. Mark /£~

och vatten utanfor gallande plan (férutom i norddst) berdrs av strand- J;‘:, ‘
skyddsbestammelser. Nagon forandring av strandskyddsgransen ar inte f,-/,

aktuell. ;"/
Anlaggandet av avloppsreningsanlaggningens sjéforlagda ledningar /6N
innebar ingrepp i strandskyddsomrade. For atgarden kravs dispens fran ,- Ay OEE
strandskyddet. Dispensansokan ska handldggas av Lénsstyrelsen eller Moy ; . / \ R
J

Miljodomstolen. N8
J \L— : \\\_L\"/S:‘:;D‘\J_—f\\—\{ /
MKB for vattenverksamhet Wdbban™ . (-’- S

\.\ kY

Som underlag for prévning av avloppsreningsverket enligt 7 och 11 kap Planomrédet (gult omrade) omfattas
Miljobalken (MB) har en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattats inte av strandskyddsbestammelser.

9 . Omraden som omfattas av strand-
av HydroGIS AB, samradshandling daterad 2006-11-03. skyddsbestammelser &r markerade

med blatt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Munkedals kommun har en kommuntackande dversiktsplan fran 2010,
Framtidsplan — Op 10 Munkedal, antagen av kommunfullméktige 2010-
06-30. | dversiktsplanen anges Holmenomradet som samlad bebyggelse.
Omradet omges av och ligger vid gransen till Herrstadsfjallet som é&r ett
omrade av sarskild betydelse for friluftslivet och turismen. I Gversikts-
planen &r Herrestadsfjallet bland annat utpekat som ett Stort opaverkat
omrade, och ett kommunalt intresse for naturvard. Holmevattnet och
Holmesjon dr av kommunalt intresse for fiske.

Detaljplan

For Holmens fritidsomrade galler Forslag till byggnadsplan for fritids-
bebyggelse 6ver Holmen 1:2 i Valbo-Ryrs socken, Munkedals kommun
antagen av kommunfullméktige i Munkedal 1971-03-31 och faststalld av
lansstyrelsen 1973-01-18. Planens genomférandetid har gatt ut. Om-
givande mark- och vattenomraden &r inte detaljplanelagda.

Behovsbeddmning

Under framtagandet av aktuellt planforslag har en behovsbeddmning
gjorts for att bedéma om planen kan antas medfdra betydande miljo-
paverkan. Konsekvenserna av planens genomférande framgar av denna
planbeskrivning samt av den MKB for vattenverksamhet som uppréttats av
HydroGIS AB, samradshandling daterad 2006-11-03.

Detaljplan for del av VALBO-RYRS HOLMEN 1:2 m.fl. Holmens fritidsomrade Planbeskrivning
Valbo-Ryr, Munkedals kommun Upprattad 2011-01-24, justerad 2011-04-05
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Utdrag ut gallande detaljplan fér Holmens
fritidsomrade. Den nya detaljplanen ska i
sin helhet ersatta gallande detaljplan for
Holmenomradet.

Planbeskrivning
Upprattad 2011-01-24, justerad 2011-04-05
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Stallningstagande

Planens genomforande bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan
och nagot behov av att upprétta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning
finns darfor inte.

Kommunala beslut i 6vrigt

Holmens samfallighetsforening har begéart plantillstand i syfte att anlagga
ett nytt reningsverk pa mark som i gallande plan &r avsatt som allman
plats. Kommunstyrelsen beslutade 2007-12-12 § 224 att godkanna upp-
rattat forslag till ramavtal med Holmens samféllighetsforening. Avtalet
innebar att detaljplanering for andring av gallande detaljplan kunde in-
ledas. Beslut om samrad och utstéllning fattas pa delegation av kommun-
styrelsens ordférande.

Planprocessen

Planarbetet har till och med samradsskedet bedrivits som en andring av
gallande detaljplan, i syfte att mojliggora anldggande av en gemensam
avloppsanlaggning. Malsattningen har varit att handlagga arendet med sa
kallat enkelt planforfarande. Efter genomfort samrad har Holmens sam-
fallighetsforening, i samforstand med kommunen, énskat prova dven en
utékning av byggratterna inom omradet. Planomradet har darmed

Detaljplan for del av VALBO-RYRS HOLMEN 1:2 m.fl. Holmens fritidsomrade
Valbo-Ryr, Munkedals kommun



utvidgats till att omfatta hela Holmenomradet. | stéllet for att andra delar
av gallande detaljplan sa uppréttas nu en ny detaljplan som i sin helhet
ersatter den géllande planen. Det aktuella planforslaget och handlagg-
ningen av arendet har efter samradet dvergatt till att folja ett sa kallat
normalt planférfarande.

Forslgg till Sarntid X
detaljplan :

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Mark

Natur, vegetation och terréang

Forutsattningar

Holmens fritidsomrade ligger naturskont pa en halvé mellan Holmevattnet
och Holmsjon. Omradet bestar av tva skogsbevuxna héjdryggar vilka om-
ger en grésbevuxen dalsénka som éppnar sig mot Holmevattnet i soder.
Nivaskillnaderna inom omradet varierar mellan +110 och +135 meter. De
lagsta marknivaerna aterfinns vid infartsvagen i norr och vid det 6ppna
gardet i soder. De hogsta nivaerna finns pa héjdryggen i nordost.

I gallande detaljplan ar ungefar hélften av marken inom Holmenomradet
planlagd som allmén plats, natur, och halften av marken &ar planlagd som
kvartersmark for bostadsandamal och avstyckad i ett 80-tal fastigheter.
Flera av bostadsfastigheterna har naturmarkskaraktér. Sodra delen av
dalsénkan &r i gallande plan utlagd som kvartersmark for idrottsandamal.

Planforslaget

Forhallandet mellan natur- och kvartersmark kommer att besta da gallan-
de granser mellan naturmark och tomtmark fors éver till den nya planen.
Inom befintliga bostadsfastigheter medger planférslaget utékade bygg-
rétter, vilket i samband med ut-, ny eller ombyggnader av bostadshus kan
medfora markarbeten sasom schaktningar och utfyllnader inom tomtmark.

I samband med anldggandet av avloppsanlédggning, nedlaggning av nya
avloppsledningar, pumpstationer 0.d. kommer markarbeten att utforas. In-
greppen blir framst i form av schaktningar och sprangningar, saval inom
kvartersmark som inom allman platsmark, framst i vdgmark men till viss
del &ven i naturmark. N&r anldggningsarbetena ar klara kommer marken
att aterstallas och det bedéms inte bli ndgra bestaende spar efter arbetena.

Ett genomfdérande av planforslaget bedoms inte paverka terrangforhallan-
dena eller vegetationen inom planomradet namnvart.

Detaljplan for del av VALBO-RYRS HOLMEN 1:2 m.fl. Holmens fritidsomrade
Valbo-Ryr, Munkedals kommun

7 (15)

Utsikt 6ver det 6ppna gardet, centralt i
Holmenomrédets sodra del.

Stranden vid Holmevattnet, séder om
planomradet.

Utsikt 6ver Holmevattnet, fran
Skogsvagen.

Planbeskrivning
Upprattad 2011-01-24, justerad 2011-04-05
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Planbeskrivning
Upprattad 2011-01-24, justerad 2011-04-05

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

Planomradet utgors av en nord-sydlig rygg, som troligen till relativt stor
del utgdrs av fastmark. Med ledning av grundkartan och tidigare lamnade
bygglov bedéms berg i dagen kunna forekomma saval i den norra som i
den 6stra och stdra delen. Hojdryggens sidor bildar relativt hoga och branta
slanter mot de omgivande sjoarna Holmevattnet, Holmesjon och Gardsjo.
Ur SGU: s jordartskarta 8B Vanersborg NV framgar att den 6ppna dal-
gangen i sodra delen av planomradet utgors av sediment av lera/silt.

Planférslaget

Det planerade reningsverket kommer att placeras i den 6ppna dalgangen.
SGI har i samradsskedet (yttrande 2009-09-07) gjort beddmningen att
eftersom marken i dalgangen ar flack, medellutningen ar mindre an 1:20,
sa saknas forutsattningar for skred/ras dar reningsverket kommer att ligga.

Innan bygg- och marklov ges inom jordtackta omraden, ska stabilitets-
forhallanden och grundlaggningssatt klarlaggas genom geoteknisk
utredning. Utredningen ska pavisa att sakerhetsfaktorn for detaljerad
utredning, nyexploatering, uppfylls enligt Skredkommissionens rapport
3:95. Vid behov ska stabilitetshéjande atgarder utforas. Detta infors som
en planbestdammelse.

Radon

En oversiktlig markundersokning for Munkedals kommun togs fram av
Vistsvenska berg 1989. Planomradet ar inte kategoriserat som ett hog-
riskomrade for radon.

Fornlamningar

Forutsattningar

| omgivningarna finns flera dokumenterade lamningar. P& hojden vaster
om det planerade avloppsreningsverket finns fasta fornlamningar i form
av gravhogar (RAA Valbo-Ryr 2:1, 2:2), samt lamningar i form av roj-
ningsrésen och fossil aker (RAA Valbo-Ryr 2:3). Vid badplatsens strand-
remsa finns lamningar av en boplats (RAA Valbo-Ryr 46:1) och pé hojd-
partiet syddst om det planerade avloppsreningsverket finns en fast forn-
lamning i form av en gravhdg (RAA Valbo-Ryr 1:1).

Inom planomradet finns tva kanda lamningar. Centralt i omradet, strax
norr om bollplanen, finns lamningar av en bytomt/gardstomt (RAA
Valbo-Ryr 117:1) och i den norra delen av omradet finns en fast forn-
lamning i form av en grav (RAA Valbo-Ryr 4:1). Lamningarna inom
planomradet ligger idag pa mark planlagd som allman platsmark, natur.

Planférslaget

Lamningarna inom planomradet kommer &ven fortsattningsvis att ligga,
pa mark planlagd som allman platsmark, natur. Markarbeten pa allméan
plats, i ndrheten av de k&nda ldmningarna, ar inte planerade. Ett genom-

Detaljplan for del av VALBO-RYRS HOLMEN 1:2 m.fl. Holmens fritidsomrade
Valbo-Ryr, Munkedals kommun
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I o e,
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lemevattne ! Oversikt dver kanda fornlamningar i
‘\ Holmenomradet. Utdrag ur RAA FMIS
\\ ) fornsok.
: \
\

forande av planforslaget bedéms inte beréra ndgon av de kanda lamning-
arna inom planomradet. Om fornlamningar patraffas vid markarbeten ska
arbetena omgaende avbrytas och fynden anmalas till lansstyrelsen.

Bebyggelse

Bostader

Forutsattningar

Holmenomradet utgors av ett 80-tal fastigheter av vilka ett 40-tal ar
bebyggda med mindre bostadshus. Husen har framst uppférts som
fritidshus under de senaste 30 aren men med narheten till Uddevalla och
Munkedal har intresset for boende aret runt 6kat i omradet. Bebyggelsen
ar lokaliserad kring de vagar som stracker sig langs omradets tva hojd-

ryggar.

Nuvarande bestammelser tillater en total byggratt pa 100 kvm per fastig-
het, fordelat pa 80 kvm for huvudbyggnad och 20 kvm for uthusdel.
Minsta tillatna tomtstorlek ar 1000 kvm men flertalet av tomterna i
omradet &r storre till ytan. Da flera av tomterna inte ar bebyggda upplevs
bebyggelsen som relativt gles. Det ar inom omradet inte ovanligt att flera
fastigheter &r inom samma dgares hand.

Detaljplan for del av VALBO-RYRS HOLMEN 1:2 m.fl. Holmens fritidsomrade Planbeskrivning
Valbo-Ryr, Munkedals kommun Upprattad 2011-01-24, justerad 2011-04-05
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Exempel p& bostadsbebyggelsen
inom Holmenomradet.

Befintlig byggnad vid vattenverket.

Planbeskrivning
Upprattad 2011-01-24, justerad 2011-04-05

Planforslaget

Planforslaget innebér att byggratten utdkas inom befintliga bostadsfastig-
heter. Storsta tillatna byggnadsarea per fastighet anges till 120 kvm for
huvudbyggnad och 50 kvm for komplementbyggnad. Minsta tillatna
tomtstorlek pa 1000 kvm behalls.

For att mojliggora en nagot friare placering av byggnader pa tomterna
ersatts den s.k. prickmarken med generella avstandsbestammelser.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran lokalvdg och grans mot
bostadsfastighet. Grénsar fastigheten mot NATUR mark ska huvudbygg-
nad uppforas minst 1,5 meter fran grans mot NATUR mark. Komple-
mentbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans savida det
inte géller carport eller garage med anslutning till lokalvag. Garage eller
carport ska placeras sa att en fri yta om minst 6 meter erhalls mellan
lokalvag och port, detta for att bil ska kunna parkeras pa kvartersmark.
Inom bostadsfastigheter far inga byggnader placeras narmare &n 1,5
meter fran planomradets grans. Dér det finns, eller planeras for allmanna
underjordiska ledningar pa kvartersmark, markeras detta med prickmark
och s.k. u-omraden pa plankartan. Dessa omraden far inte bebyggas.

| syfte att bevara upplevelsen av en lagre bebyggelse inom Holmen-
omradet infors vissa utformningsbestammelser. For huvudbyggnader
tillats en hogsta byggnadshdjd pa maximalt 4,5 meter och en taklutning
pa 20-38 grader, vilket mgjliggor en till tva vaningar. For komplement-
byggnader &r hogsta tillatna byggnadshojd 3,0 meter och storsta tak-
lutning 30 grader.

Tekniska anlaggningar, 6vrig bebyggelse

Forutsattningar

| vastra delen av Holmenomradet, vid Vattenverksvagen, finns ett
befintligt vattenverk med teknikbyggnad och férrad. Vattenverket med
tillhorande byggnad ligger pa parkmark och saknar byggratt i gallande
plan. Den sammanlagda byggnadsarean &r ca 35 kvm.

Planforslaget

Anvandningsomradet for marken vid vattenverket (ca 400 kvm) &ndras
fran Naturmark till kvartersmark med beteckningen B;E;. Planférslaget
tillskapar en byggrétt for befintligt vattenverk med mdéjlighet till upp-
forande av exempelvis en samlingslokal i anslutning till vattenverket.

Planforslaget ger mojlighet att uppfdra en teknikbyggnad for reningsverk-
ets behov pa det 6ppna gardet mellan bollplanen och badplatsen. Stor-
leken pa byggnaden beror av storleken pa reningsverket. For ett mindre
verk med kapacitet for 200 personekvivalenter ar behovet av byggnads-
area ca 10 kvm. Teknikbyggnaden kommer genom sin placering pa det
Oppna gardet att bli synlig, bade for boende i omradet, forbipasserande
och besdkande till badplatsen. I samband med bygglov &r det betydelse-
fullt att fargsattning och utformning av byggnaden studeras mer ingaende.

Detaljplan for del av VALBO-RYRS HOLMEN 1:2 m.fl. Holmens fritidsomrade
Valbo-Ryr, Munkedals kommun
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Tillganglighet

Bostadsfastigheterna inom planomradet kan angoras med bil fran anlagd
vag. Parkering sker och ar mojlig att anordna pa egen tomt, i anslutning
till bostad.

Friytor, lek och rekreation

Forutsattningar
Planomradet ligger naturskont pa Herrestadsfjallet med strovomraden,
fiskevatten, kanotleder och badmajligheter i det absoluta ndromradet.

Alla bostader inom omradet har tillgang till egen tomt. Bostadstomterna i Stranden vid Holmevattnet , séder om
Holmenomrédet ar forhallandevis stora och inom planomradet finns planomradet.

gemensamt dgda markomraden for lek och rekreation. Centralt i omradet

finns en anlagd bollplan.

Planférslaget

Alla bostader kommer dven fortsattningsvis ha tillgang till egen tomt. Det
omrade som i géllande plan ar avsett for idrottsandamal inom kvarters-
mark foreslas andras till allman platsmark, Natur, med egenskapsbeteck-
ning lek. Inom omradet kan bollplan och lekplats anlédggas. Den del av
planomradet som foreslas for anlaggandet av reningsverk med tillhdrande
teknikbyggnad ligger enligt géllande plan pa mark avsedd for park och
idrottsandamal. Den berorda marken nyttjas idag framst som betesmark.
Den mark som tas i ansprak for reningsverket utgor endast en mindre del
av de friytor som idag finns inom planomradet. Ett genomférande av

Omrédet som i géllande plan ligger inom

planférslaget kommer inte att paverka méjligheterna till rekreation, bad kvartersmark, avsedd for idrottsandamal.
eller friluftsliv i omradet. Befintlig bollplan kommer inte att beréras av Marken anvénds idag framst som
o - L. sl e . . . bet K.
anlaggningarna. Planforslaget anses val tillgodose behovet av friyta invid etesmar
bostad.

Vagar och trafik

Véagnat, angoring

Forutsattningar

Holmenomradet angors norrifran fran allman vag 826. Inom omradet ar
vagnatet fullt utbyggt i enlighet med gallande detaljplan. Végstandarden
ar enkel men tillracklig for omradets behov. Vagarna ar genomgaende
grusade och har en kdrbana. Alla tomter kan ang6ras med bil. Huvudman
for vagarna inom omradet ar Holmens samfallighetsforening.

Planférslaget

Befintligt vagnat och befintliga vandplaner bekréaftas i planforslaget. Alla
végar planlaggs som LOKALVAG, for trafik inom omradet. Vagomradets
bredd pa ca 7 meter bekraftas i planen. Vid eventuellt framtida behov
finns inom vagomradet utrymme for en breddning till tva kérbanor. En ny
angdringsyta for servicefordon anordnas i anslutning till det planerade
avloppsreningsverket i soder.

Detaljplan for del av VALBO-RYRS HOLMEN 1:2 m.fl. Holmens fritidsomrade Planbeskrivning
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Foreslaget lage for den nya aviopps-
reningsanlaggningen, i dalgangen mellan
bollplanen och badplatsen. Utdrag ur
plankartan.

Planbeskrivning
Upprattad 2011-01-24, justerad 2011-04-05

Parkering

Forutsattningar

For boende och bestdkande till befintliga bostadsfastigheter inom plan-
omradet sker parkering pa egen tomt. Besokande till badplats och
batbryggor vid Holmevattnet har méjlighet att parkera vid anlagda
parkeringsytor, utanfor planomradet.

Planférslaget

Parkering for boende och besdkande ska aven fortsattningsvis tillgodoses
pa egen tomt. Inom varje tomt finns utrymme att iordningsstalla minst tva
bilplatser. En planbestdammelse inférs om att garage och carport ska
placeras sa att en fri yta om minst 6 meter erhalls mellan vag och garage-
port/carport.

Parkeringsmajligheterna vid badplats och batbryggor berdrs inte av plan-
laggningen.

Teknisk forsorjning

Vatten

Forutsattningar

Holmen ingdr inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och
avlopp. For vattenforsérjning finns en privat gemensamhetsanlaggning.
Befintligt vattenverk ligger centralt placerat pa det vastra hojdpartiet,
invid Vattenverksvagen.

Vattenkvaliteten ar tjanlig for dricksvatten. Kapaciteten pa nuvarande
anlaggning &r idag ca 80 m%dygn. Befintlig ravattenpump har dock en
kapacitet pd 120 m*/dygn och pumpen ut till systemet klarar 240
m*/dygn. Vid behov finns méjlighet att bygga ut befintlig anlaggning
med ytterligare en tank samt reningsanléggning.

Planférslaget

Vid en full utbyggnad av Holmeomradet enligt planforslaget beraknas
vattenférbrukningen fér hela omrédet uppga till ca 55 m*/dygn. Berak-
ningen utgar fran att alla 88 bostadsfastigheter bebyggs och att forbruk-
ningen motsvarar 264 personekvivalenter (3 personekvivalenter/fastighet
a 200 liter/dygn). Anlaggningen beddéms darmed har tillfredsstallande
kapacitet for en utbyggnad av Holmenomradet enligt planférslaget.

Avlopp

Forutsattningar

Hushallen i Holmens fritidsomrade omhéndertar for narvarande sitt
avlopp i bade enskilda och gemensamma markbéaddar men nuvarande
reningsanlaggningar har inte fullgod reningskapacitet. Bland annat slapps
nérsalter ut i Holmevattnet. Vid inventering av befintliga reningsanlagg-
ningar kunde konstateras att ingen av anlaggningarna har sadan renings-
funktion sa att nuvarande reningskrav uppfylls. Grundvattenytan kunde

Detaljplan for del av VALBO-RYRS HOLMEN 1:2 m.fl. Holmens fritidsomrade
Valbo-Ryr, Munkedals kommun
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ses i det narmaste i marknivan och darmed kan den biologiska processen
inte ske. Samtliga anlaggningar utddémdes. For att forbattra situationen
planeras ett nytt avloppsreningsverk med pumpstationer fér gemensamt
omhéndertagande av avloppsvattnet fran hushallen i omradet.
Kommunens milj6- och byggenhet har uttryckt 6nskemal om att utslapp
fran ett nytt avloppsreningsverk ska ledas till en damm, vatmark eller
liknande som kan fungera som ett extra reningssteg.

Planférslaget

Det nya avloppsreningsverket (E,) anléggs i den sodra delen av fritids-

omradet, mellan bollplanen och badplatsen. Avloppsvattnet fran verket S

leds darifran vidare ut i Holmevattnet via en sjoforlagd ledning. For att _ .X A
. i i . . 8 i Befintlig pumpanlaggning (Es) pa fastig-

koppla fritidsfastigheterna till avloppsanldggningen laggs ett delvis nytt heten Valbo-Ryrs Holmen 1:7. Utdrag ur

markforlagt ledningssystem ut inom fritidshusomradet. De nya ledning- plankartan.

arna kopplas samman med befintligt ledningsnét. Konsekvenserna av

foreslagen avloppsldsning redovisas i den Miljokonsekvensbeskrivning

for avloppsreningsanlaggningen for Holmens Samfallighet som utforts av

HydroGIS AB (samradshandling daterad 2006-11-03).

Planen innebér att anvandningsomradet for den mark som berérs av det
nya avloppsreningsverket (ca 1200 kvm) &ndras fran Idrottsandamal till
Avloppsreningsverk (E,). Den kvartersmark som berors av saval nya som
befintliga ledningsdragningar till verket ska hallas tillganglig for under-
jordiska ledningar och far inte bebyggas. Denna mark ges andrade egen-
skapsbestammelser genom att berérda omraden ges beteckningen u och
prickmarkeras pa plankartan.

Enligt uppréttad VA-plan foreslas att befintlig pumpanlaggning pa fastig-
_ i . . x 2 ° Foreslaget lage for ny pumpanlaggning
heten Valbo-Ryrs Holmen 1:7 (vid Vandvagen) behalls samt att tva nya (AP1) vid GArdsjovagens sodra vand-

pumpanlaggningar anlaggs, AP1 och AP2. Se vidstdende utdrag ur plan- plan. Omradet markerat med Es. Utdrag
karta. ur plankartan.

For ett ca 140 kvm stort omrade kring befintlig pumpanlaggning pa
fastigheten Valbo-Ryrs Holmen 1:7 foreslas andrat anvandningsomrade
fran bostadsandamal till Teknisk anlaggning (Es).

Den for Holmenomradet stérsta pumpanlaggningen AP1 placeras i syd-
ostra delen av Holmenomradet, vid Gardsjovagens sodra vandplan. For
pumpanlaggningen andras anvandningsomradet for ett ca 95 kvm stort
omrade fran gatumark Teknisk anlaggning (Es). Ett alternativ till pump-
anlaggningen 4r att bergborra mellan vandplanen och avloppsrenings-
verket (E,), under bland annat fastigheten Valbo-Ryrs Holmen 1:83.
Planfdrslaget ger mojlighet till savél en 16sning med pumpanlaggning
som en lésning med bergborrning. Befintlig vandplan &r utformad for
backvéandning. Anlaggande av ny pumpstation i slutet av Gardsjovagen

. . . ’ Foreslaget lage for ny pumpanlaggning
paverkar inte vandplanens funktion. (AP2) nordvést om fastigheten Valbo-
Ryrs Holmen 1:52. Utdrag ur plankartan.

Foreslagen pumpanlaggning AP2 ligger i omradets norddstra del, direkt
nordvast om fastigheten Valbo-Ryrs Holmen 1:52. Pumpanlaggning ar
planerad och dimensionerad for att forsorja fastigheterna Valbo-Ryrs

Detaljplan for del av VALBO-RYRS HOLMEN 1:2 m.fl. Holmens fritidsomrade Planbeskrivning
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Foreslaget lage for gemensam sophante-
ring, intill Tvarvagen. Markanvéandningen
andras fran allman platsmark, Natur, till
kvartersmark, teknisk anlaggning (Es).
Utdrag ur plankartan.

Forandring av markanvandningen
kring befintlig transformatorstation vid
Bergsvagen/Gardsjévagen; fran
allméan platsmark, Natur, till kvarters-
mark, teknisk anlaggning (Es). Utdrag
ur plankartan.

Planbeskrivning
Upprattad 2011-01-24, justerad 2011-04-05

Holmen 1:52-1:56 samt 1:62 och 1:63. F6r pumpanlaggningen andras
anvandningsomradet fran Naturmark till Teknisk anlaggning (Es).

De u-omraden i gallande detaljplan, som dverensstammer med faktiskt
lage for allmédnna underjordiska ledningar, fors 6ver till den nya detalj-
planen.

Befintlig gemensamhetsanlaggning (Holmen ga :3) omprdvas och
utvidgas genom lantmateriforrattning till att omfatta hela avlopps-
anlaggningen. Holmens samféllighetsférening ska vara huvudman for
anléggningen, se vidare i genomférandebeskrivningen.

Dagvatten

Det finns inga gemensamma dagvattenledningar inom omradet. Dag-
vatten fran bostadstomter, vagar och naturmarker inom Holmen avleds i
Oppna diken och omhéndertas genom naturlig infiltration och fordréjning
i marker inom och intill planomradet innan det nar de omgivande
recipienterna Holmevattnet, Holmesjon och Gardsjon. Ett genomférande
av detaljplanen féranleder ingen férandring av dagvattenhanteringen.

Avfallshantering

| dagslaget sker hamtning av hushallsavfall vid fastighetsgréans i enlighet
med géllande riktlinjer inom Munkedals kommun. Ovrigt avfall ska
lamnas till atervinningsstation, atervinningscentral eller miljostation. For
en framtida gemensam sophantering inom Holmenomradet forslas att ett
mindre markomrade intill Tvarvagen reserveras for en gemensam sop-
hantering. Omradet planldggs som Teknisk anlaggning (Es). Darmed
andras anvandningen fran allman platsmark till kvartersmark.

Varme, el och tele

Fastigheterna inom planomradet ar anslutna till befintliga ledningsnat for
el- och tele i omradet. Uppvarmning sker med enskilda losningar. Befint-
liga natstationer vid Vattenverksvégen/Skogsvéagen och vid infarten till
Bergsvagen och Gardsjovagen bekraftas i planen. Kring natstationen vid
Vattenverksvagen/Skogsvagen planlaggs ett ca 70 kvm stort markomrade
som Teknisk anlaggning (Es) och vid infarten till Bergsvagen och Gard-
sjovagen ett 130 kvm stort markomrade som Teknisk anlaggning (Es).
Dérmed andras anvandningen fran allméan platsmark till kvartersmark.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden for planen borjar 16pa nér detaljplanen vunnit laga
kraft och varar sedan i fem ar.

Ovriga fragor av administrativ karaktar behandlas i den genomférande-
beskrivning som tillhor planen.

Detaljplan for del av VALBO-RYRS HOLMEN 1:2 m.fl. Holmens fritidsomrade
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JUSTERING 2011-04-05

Med anledning av inkomna synpunkter under utstéliningstiden har
planhandlingarna, efter utstélining, justerats enligt foljande:

Ett ca 70 kvm stort omrade for Teknisk anlaggning (Es) har lagts ut pa
plankartan kring befintlig nétstation vid Vattenverksvagen/Skogsvéagen.
Planbeskrivningen har uppdaterats for att dverensstdmma med
plankartan.

Med anledning av att foreslagen pumpanlaggning AP2 (omrade for
teknisk anldggning, Es) flyttas fran fastigheten 1:52 till ett lage strax
vaster om fastigheten andras plankartan och planbeskrivningen. u-omrade
inom fastigheten 1:52 tas dven bort.

Befintliga tillfarter till fastigheterna 1:52, 1:53 och 1:61 bekréftas genom
att de planlaggs som LOKALVAG.

Tillaten byggnadsarea inom omrade for bostadsandamal har fortydligats i
planbestammelserna; Inom bostadsfastighet (B) ar storsta tillatna bygg-
nadsarea &r 120 kvm for huvudbyggnad och 50 kvm for komplement-
byggnad. Hogst en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far upp-
foras.

Mindre redaktionella andringar har gjorts i saval planbeskrivning som
genomfdrandebeskrivning.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planférslaget har upprattats av Radhuset Arkitekter AB genom Soren
Mannberg, planingenjor och Anna Eklund, landskapsarkitekt.

Handlaggande planarkitekt i Munkedals kommun &r Ronny Larsson.

For underlaget avseende den nya avloppsreningsanldggningen svarar
BBK Teknik och Miljékonsulter genom Tony Johansson.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for avloppsreningsanlaggning for
Holmen samféllighet har upprattats av HydroGis AB, genom Lars-Harry
Jenneborg, biolog.

Ronny Larsson Soren Mannberg
Munkedals kommun Radhuset Arkitekter AB
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