08-15

rev 2012-

-29,

-05

Antagen av Kommunstyrelsen, Munkedals
Upprattad 2012

kommun enl. beslut 2012-09-12, § 112.

Laga kraft, 2012-10-15.

c
<
0
=]
e
<
@©
4+
o)
o
@®©
=]
(2]
«©
>

kommun,

V 4 Munkedals
Kommun
fl.
Munkedals

G4
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av
VASSJE 2:4 m

Hallevadsholm

o ol ey e
= b <l
PR l_lll_. > l".ll.‘.-m.\m -4
e e AV TV
T, y e ol
i .-J.-i.ti\;lu‘nni!hﬂ;‘nw%lf{.‘iﬂ. Y/ :
g 2 LA A e R S

i o~ 'l



Réd huset
Arkitekter AB
SAMHALLSPLANERING & MILJO

Box 114

451 16 Uddevalla
Tel: 0522 - 65 66 67
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Uppdragsnummer:
312 806

Detaljplanen bestar av:

e Plankarta med bestammelser, skala 1:1000 (Al-format), skala
1:2000 (A3-format)

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e lllustrationskarta, skala 1:1000 (Al-format), skala 1:2000 (A3-
format)

¢ Planbeskrivning (denna handling)
o Fastighetsforteckning
e Samradsredogorelse
¢ Granskningsutlatande
Ovriga handlingar:
e Geoteknisk utredning, Rambdll, 2012-02-10
e Arkeologisk utredning, Bohuslans museum, 2011-09-22
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Hillevadsholm

@ Munkedal

Hiillevadsholms lige i Munkedals

kommun.

Planbeskrivning
2012-05-29, rev 2012-08-15

INLEDNING
Bakgrund

[ stationsorten Hillevadsholm, beldgen cirka 15 kilometer nordvist om
Munkedal, bor cirka 800 personer. Orten ligger i direkt anslutning till tvd
sjoar, Kolstorpevattnet och Vissjevattnet. Mellan de tvé sjdarna aterfinns

bebyggelse i form av ett femtiotal sméihus.

Munkedals kommun avser planligga mark for tre nya villatomter beldgna
med utsikt 6ver Kolstorpevattnet. I planen ska dven ett antal befintliga bo-
stadstomter, en befintlig dansbana samt ett mindre fornlimningsomrade
ingd. Planomréadet omfattas delvis av en plan dir genomférandetiden gitt ut.
Den planerade exploateringen behéver provas genom upprittandet av en de-

taljplan.

Kommunstyrelsen i Munkedals kommun har 2011-04-13 diskuterat frigan
angiende boende i Hillevadsholm och beslutat att inleda detaljplanering for
bebyggelse i Hillevadsholm. Ett delegationsbeslut angidende detaljplanligg-
ning for aktuellt omrade togs 2011-04-15 med stdd av kommunstyrelsens
beslut 2007-04-11 § 99.

Planforslagets syfte och huvuddrag

Det huvudsakliga syftet med planen ir att skapa forutsittningar for tre villa-
tomter i ett actraktivt lige i Hillevadsholm. Planen syftar dven till att siker-
stilla allminhetens tillging till Kolstorpevattnet samt att sikerstilla byggritt
for en befintlig dansbana. Ett antal befintliga bostadstomter samt ett forn-

limningsomrade omfattas ocksa av planen.

Planen ska syfta till att mojliggora ett attraktivt sjonira boende i Hille-
vadsholm samtidigt som allminheten dven i fortsittningen ska kunna réra

sig lings med Kolstorpevattnet.

Planomradet

Lage, areal och avgransning
Planomradet ir beliget mellan Kolstorpevattnet och Vissjevattnet, strax so-

der om Hillevadsholms centrum.

Omradet ir cirka 42 000 m? (4,2 ha) stort och bestir i huvudsak av befint-
liga bostadstomter och naturmark. I omradets 6stra del aterfinns ett mindre
omrade dir tre storre stenar som hirstammar fran brons- eller jirnildern star
resta. Ett elljusbelyst motionsspér och ett mindre vattenomrade aterfinns i

omradets vistra del.

Detaljplan for del av VASSJE 2:4 m.fl.
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Omradet avgrinsas i vister av Kolstorpsvattnet, i dster av Vissjevigen samt i

soder och norr i huvudsak av villabebyggelse.

7
{ ’Dansbana
\ g |/
PLANOMRADE
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Planomrédets gréins dr markerad med vitstreckad linje. Avgrinsningen dr inte exakt.
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Markagoforhallanden
Munkedals kommun ir dgare av fastigheterna Vissje 3:1, Vissje 2:11 samt

Vissje 2:4 som delvis ingdr i planomradet.
Inom planomradet finns dven ett flertal privatigda bostadsfastigheter.

For en fullstindig redovisning av dgarfrhillanden, servitut och samfillig-

heter inom och intill planomradet, se tillhorande fastighetsforteckning.

Planprocessen

Planbeskrivningen (denna handling) ingér i de planhandlingar som tillhor
en detaljplan. Planbeskrivningen innehaller bland annat forutsittningar, for-
indringar och konsekvenser som planférslaget innebir samt en redovisning
av de 6verviganden som planférslaget baseras pa. I dokumentet redovisas
dven motstdende intressen samt dverensstimmelsen med kommunens over-
siktsplan. Hur planen ir avsedd att genomf6ras med tanke pa organisato-
riska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga fragor behandlas ocksi i

planbeskrivningen.

Detaljplaneférslaget har varit ute pa samrid med linsstyrelsen, statliga organ
och myndigheter, kommunala instanser, sakigare samt 6vriga som 4r be-
rorda av de dtgirder som foreslas i planen. Samridet genomf6rdes med syfte
att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt och ge méjlighet till insyn
och paverkan i planeringsprocessen. Samradsforslaget bearbetades med tanke
pa de yttranden som inkom under samréadstiden och stilldes ut f6r gransk-
ning. Vissa mindre férindringar har gjort efter granskningen och planen ska

nu antas.

Normalt planforfarande

Planen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och
planarbetet bedrivs med ett si kallat normalt planférfarande, vilket bland
annat innebir att forslaget till detaljplan bade skickas ut fér samrad och stills

ut for granskning innan det kan tas upp for antagande.

Lis mer under rubriken “fortsatt arbete”.

Laga kraft

Forslag till ..
detaljplan >Samrad>-@rran3kﬂ§ Antagande .

Det uppriittade forslager till detaljplan ska i detta skede antas.

Planbeskrivning Detaljplan for del av VASSJE 2:4 m.fl.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
For Munkedals kommun giller Oversiktsplan 2010 (antagen 2010-06-30).

Planomradet ligger till storsta delen inom grinsen f6r samlad bebyggelse for
Hillevadsholms samhille. Den vistra delen av omridet omfattas av strand-

skydd samt ligger inom ett omride markerat som park-/friluftsomrade.

Den generella instillningen, redovisad i 6versiktsplanen, gillande ny bebyg-
gelse innebir bland annat att bebyggelse huvudsakligen ska lokaliseras till
platser som dr sikra och har férutsittningar for ett attraktive boende. Lokali-
seringen ska ocksa innebira att samhillstekniska installationer kan samord-
nas och att transporter minimeras. Detta innebir foretridelsevis att ny be-

byggelse placeras inom eller i anslutning till befintliga samhillen.

adsholm Y & /| [ ] OIS s AN LA
7 e 6 VA s S Utdrag ur Mark- och vattenan-

vindningskarta, skala ca 1:20 000 -

e \

Forklaringar och rad:
Reservomrade for ej miljo-
stérande verksamhet

.« ™

Framtida verksamhets-
omrdden fér ej miljéstérande
| = : i y b_7~ verksamhet. Dp finns.
LR (R i \ " U o6 Dingvall ) 4 __.  Thorildsplatsen
Friluftsomrade (med elljus-
spdr)
e : = . AR Nya bostdder, Dp finns (m f]
=S T : ~ g 7 SR/ TENI X —== gulmarkerade omréden)

Reservomrade fér bostdder

Viss strandskyddsléttnad
i vre delen av slédnten far
utredas i ev detaljplanen - dir
ett LIS-omrade.

Reservomrade for fram-
tida bostadsutbyggnad - kan
eventuellt utékas till sydvdstra
sidan av Kolstorpevattnet

ur Munkedals OP 2010.

Planomridet ir markerat med svartstreckad linje pa kartan.

Ny gc-vdg (till Svarteborg)

o) LR

Forslag pé bebyggelseutveckling i Hillevadsholm. Utdrag

Gillande Hillevadsholms utveckling framhills det att bostadsutbyggnaden i
ett lingre tidsperspektiv bor ske soderut och visterut pa ett sadant sitt att

Kolstorpevattnets och Vissjevattnets kvalitéer kan utnyttjas.
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Planomridets syddstra del omfattas av en

géllande detaljplan med anvindningen

"A - omréde for allmént dndamal’.

Planbeskrivning
2012-05-29, rev 2012-08-15

Hillevadsholms gronstruktur priglas av omgivande skogsomrdden samt ve-
getation i anslutning till sjparna Kolstorpevattnet och Vissjevattnet. At fri-
luftsomradet runt Kolstorpevattnet bor virnas som ett viktigt omrade for

nirrekreation inom orten papekas i éversikesplanen.

For Kolstorpomridet i Hillevadsholm bér omradets disposition tidigt stude-
ras genom ett enkelt planprogram. Friluftslivets intressen inom strand-
skyddsomraden bér prioriteras i samspelet med bostadsbebyggelse men viss

bostadsbebyggelse bor kunna tillkomma.

Planomradet ir inte utpekat som ett sirskilt LIS-omride i kommunens te-
matiska tilligg till oversiktsplanen. Planer finns dock pé att i framtiden in-

kludera det aktuella omridet som ett LIS-omrade.

Detaljplaner

Planomradet berérs av tva detaljplaner. Norr om planomréidet giller detalj-
plan "Forslag till byggnadsplan for Hillevadsholms stationssambille”. Planen

vann laga kraft i september 1968 och genomférandetiden har gitt ut.

Soder om, och delvis inom det aktuella planomrédet, giller detaljplan

” Forslag till dndring och utvidgning av byggnadsplanen for Héllevadsholm,
Viissjeomradet”. Planen 4r antagen i april 1978 och planens genomforandetid
har gtt ut. Ett omrade pa cirka 3000 m?, i detaljplanen betecknad med an-
vindningen A — Omréde for allméint dndamal”, ingar i det aktuella plan-

omradet.

Planprogram

Kommunen har gjort bedomningen att det inte dr nddvindigt att ange for-

utsdttningar och utgangspunkter for planen i ett sirskilt planprogram.

Naturvardsprogram

Munkedals kommun har ett naturvirdsprogram fran 2009 som redovisar de

olika naturvirdena i kommunen.

Inom planomradet redovisas inget omréade av virde. Strax séder om planom-
ridet dterfinns ett ddellovskogsomride av naturvirdesklass 3. Ett genomfo-

rande av planen bedéms inte paverka l6vskogsomridet negativt.

Kulturminnesvardsprogram

Munkedals kommun har ett kulturminnesvardsprogram fran 1994 som re-

dovisar de virdefulla kulturmiljderna som aterfinns i kommunen.

Det aktuella omradet ar inte omnamnt i kulturmiljovardsprogrammet.

Detaljplan for del av VASSJE 2:4 m.fl.
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan



Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsen i Munkedals kommun har 2011-04-13 diskuterat fragan

angiende boende i Hillevadsholm och beslutat att inleda detaljplanering for
bebyggelse i Hillevadsholm. Ett delegationsbeslut angdende detaljplanligg-
ning for aktuellt omrade togs 2011-04-15 med stod av kommunstyrelsens
beslut 2007-04-11 § 99.

BESTAMMELSER ENLIGT
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser,
3 kap MB

I miljobalkens tredje kapitel Grundliggande bestimmelser for hushallning
med mark och vattenomriden” féreskrivs bland annat att omriden som ir
av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden, eller friluftslivet si lingt
som mojligt ska skyddas frin dtgirder som patagligt kan skada natur- eller

kulturmiljon.

Planomradet berérs inte av nigra hushallningsbestimmelser enligt 3 kap

MB.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB
I miljobalkens fjirde kapitel ”Sirskilda bestimmelser f6r hushillning med

mark och vatten for vissa omriden i landet” listas en rad omraden som, med

hinsyn till sina natur- och kulturvirden i sin helhet ir av riksintresse.

Ingrepp i dessa miljoer far goras endast om de inte patagligt skadar omrade-
nas natur- och kulturvirden. Bestimmelserna utgor dock inte hinder for ut-

vecklingen av befintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Planomradet ingér i ett omrade runt Bullaresjon som omfattas av 4 kap 6 §
MB. Bestimmelserna beror reglering av vattenkraftverk, vattenreglering eller
vattendverforing for kraftindamal. Planomradet ligger inom Hillevadsholms
titort och ett genomforande av planférslaget bedéms inte pd ndgot sitt pa-

verka riksintresset negativt.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer ir foreskrifter i miljobalken om viss ligsta miljokvalitet
for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Mil-

jokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft, olika

Detaljplan for del av VASSJE 2:4 m.fl.
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan
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Sarskilda hushﬁllnlngsbestﬁmrnelser till formén
for natur- och kulturmiljvarden av riksintresse

Hiillevadsholm ligger inom det omride
som omfattas av 4 kap 6 § MB.
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Den véstra delen av planomréidet omfat-
tas av strandskydd (rott omrdde). Utdrag
ur lantmiteriets registerkarza.
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parametrar i vattenforekomster, kemiska fororeningar i fisk- och musselvat-

ten samt omgivningsbuller.

Fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluften bedéms inte 6verskridas inom

planomridet.

Vattenforekomster (SFS 2004:660)

De tvé nirliggande sjdarna Kolstorpevattnet och Vissjevattnet omfattas av
miljokvalitetsnormer for vattenforekomster (6vriga sjdar). De tva sjoarna har
inte analyserats och nidgon redovisning angiende aktuell vattenstatus eller

mal for vattenstatusen finns inte.

Fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

Varken Kolstorpevattnet eller Vissjevattnet dr utpekade som fisk eller mus-

selvatten.

Omgivningsbuller (SFS 2004:675)
Det aktuella omridet omfattas inte av miljokvalitetsnormen for omgiv-

ningsbuller.

Sammanfattningsvis finns det inga indikationer pa att gillande miljokvali-
tetsnormer overskrids eller riskerar att dverskridas inom det aktuella plan-

omradet vid ett genomforande av planférslaget.

Skydd av omraden, 7 kap MB

I miljobalkens sjunde kapitel ”Skydd av omriden” foreskrivs att diverse olika
miljoskyddsomraden ska virnas. Exempel pd omriden som ingar i 7 kap MB
ir naturreservat, biotopskyddsomraden, strandskyddsomraden och Natura
2000-omraden.

Strandskydd, 7 kap 13 § MB

Planomradet berér delvis ett strandskyddat omrade. Grinsen for strand-
skyddet framgér av utdrag ur Lantmiteriets registerkarta i skala 1:10 000 (se
karta till vinster). Strandskyddet syftar till att trygga forutsittningarna for
allminhetens tillgang till strandomriden samt bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pd land och i vatten. Inom det aktuella strandskyddsom-
ridet finns ingen utpekad virdefull naturmark eller nagra utpekade virde-

fulla djur- eller vixtarter.

En forutsittning for att genomfora planforslaget ar att strandskyddet upp-
hivs inom delar av kvartersmarken som berérs av strandskydd. I en detalj-
plan kan kommunen bestimma att strandskyddet enligt 7 kap. MB ska

upphivas for ett omrade, om det finns sirskilda skil och intresset av att ta

Detaljplan for del av VASSJE 2:4 m.fl.
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omradet i ansprik pa det sitt som avses med planen, viger tyngre 4n strand-
skyddsintresset. I den aktuella planen foreslas strandskyddet upphivas pd tva
mindre omraden som i planen planeras som kvartersmark. Dessa omraden
ligger inom ett naturomréide i en sluttning ned mot Kolstorpevattnet. Inom
kvartersmarken planeras en etablering av 3 villatomter varav 2 av dessa tom-
ter delvis ligger inom strandskydd. Tomterna placeras pa ett avstand av cirka
65 meter frdn strandkanten och bedoms inte pa nagot sitt paverka allmin-
hetens méjlighet att nd strandomradet intill Kolstorpevattnet. I detaljplanen
foreslas marken nirmast strandkanten, en korridor pd 65 meter, som allmin
platsmark - NATUR for att sikerstilla allmédnhetens tillging till strand-
kantsomradet. Ett sldpp for att sikerstilla att allminheten kan rora sig forbi

villatomterna till motionsslingan sikerstills i detaljplanen.

Ett omride med en befintlig dansbana samt ett motionsspér ligger mellan de

planerade villatomterna och strandkanten. En exploatering inom strand-

skyddat omride bedéms inte hindra allminheten fran att rora sig till eller

Géngvig lings med Kolstorpevattnet.

lings med Kolstorpevattnets strand. Planen medger att den befintiga dans-
banan kan byggas ut. Dansbanan ligger pd strandskyddad naturmark och for
att kunna bygga ut dansbanan maste dispens fran strandskyddet sokas och
beviljas dd planen inte innebir att strandskyddet upphivs pd allmin plats-

mark.

I de detaljplaner som dterfinns norr och séder om planomradet har strand-
skyddet upphivts helt pa landomradet intill strandkanten och strandskydds-
linjen har flyttats ned till strandkanten. Det aktuella planforslaget innebir
att strandskyddet endast upphivs inom delar av kvartersmarken. Munkedals
kommun anser att det finns starka skil for att upphiva strandskyddet inom
kvartersmarken. Kommunen anser att intresset av att ta omradet i ansprak
pa det sitt som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset.
Kommunen bedomer att detaljplaneforslaget sikerstiller allmdnhetens till-
gang till strandomradet samtidigt som en etablering av villatomter inom en
begrinsad del av det strandskyddade omradet inte kommer innebira ett pa-
tagligt negativt ingrepp i naturen. Kvartersmarken har delats upp, vilket in-
nebir ett slipp med allmén platsmark- natur, vilket mojliggor att allmdnhet-
en kan rora sig frin den nyanlagda vigen ned till Kolstorpsvattnet. Detta in-
nebir sammantaget att Munkedals kommun bedémer att intresset for att ta
marken i ansprik, for att pé sd sitt utveckla Hillevadsholm, viger tyngre dn

strandskyddets intressen.

I plankartan redovisas de egenskapsomraden som berdrs av strandskyddet
och dir strandskyddet ska upphivas, sammanlagt cirka 1500 m?, med en

administrativ bestimmelse ” a, - Strandskyddet dr upphivt”.

Detaljplan for del av VASSJE 2:4 m.fl. Planbeskrivning
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Utgallrad bjorkskog inom planomriders
véistra del.

norra del.
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PLANFORSLAGET —
FORUTSATTINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur- och kulturmiljo

Mark, terrdng och vegetation

Forutsattningar
Hillevadsholm ligger lings med en randisbildning med nordvistlig-sydostlig

strickning. Mellan sjéarna Vissjevattnet och Kolstorpevattnet, dir planom-
radet dr lokaliserat, stricker sig en hojdrygg. Planomridet bestdr ungefir till
hilften av bebyggd tomtmark och till hilften av naturmark. Den del av
planomridet som inte dr bebyggd utgors av en nordvistsluttning mot Kol-
storpevattnet. Den storsta delen av omridet bestar av fastmark med stora

omraden med berg i dagen, frimst i mitten av omradet och i nordvist.

En stenmur éterfinns i planomradets norra del. Muren ligger i en skogsslutt-
ning och omfattas inte av det generella biotopskyddet, ddrfor behover inte

nagon dispens sokas for ingrepp i stenmuren.

Marknivierna varierar inom omridet frin cirka +81,5 m.6.h. (meter &ver
havet) i strandkanten i sydvist och cirka +84 m.o.h. i strandkanten i syddst

till ett hojdparti med en hogsta nivd pa +103 m.o.h. mitt i omridet.

Vegetationen bestér frimst av anlagda grismattor med diverse planterade
tridd pd de befintliga bostadstomterna men dven av utgallrad bjorkskog i

sluttningen ned mot Kolstorpevattnet.

Planférslaget
Den bebyggda delen av planomradet, som bestar av tomtmark, kommer att

bekriftas genom planforslaget. Tre nya villatomter foreslas placeras pd be-
fintlig naturmark i sluttningen ned mot Kolstorpevattnet vilket kommer att
innebira att naturmarken minskar i omfattning. Den planerade tomtmarken
tillsammans med tillfartsvigen till tomterna kommer att uppta cirka 5000

m?.

Vid anldggandet av tillfartsvigen till de tre planerade tomterna méste strick-
ningen av vigen passera genom den befintliga stenmuren. En stricka pa
cirka 6 meter av muren kommer att behdva tas bort for att mojliggora an-
liggandet av tillfartsvigen. Ingen dispens behéver sokas for ingreppet i

stenmuren.

Detaljplan for del av VASSJE 2:4 m.fl.
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan
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Strandkantsomradet intill Kolstorpevattnet foreslas i planen som allmin
platsmark, NATUR, for att sikerstilla allménhetens tillging till strandkan-
ten och omgivande naturomraden. Strandskyddet upphivs inom kvarters-
marken fér de planerade tomterna som berérs av strandskyddet i planomré-

det och en administrativ bestimmelse angiende detta inférs pa plankartan.

Geoteknik och rasrisker

Forutsattningar
Ramboll har pé uppdrag av Munkedals Kommun utfért en geoteknisk ut-

redning ("PM - Geoteknisk utredning for detaljplan, Haillevadsholm, 2012-02-
10”) som idven innefattar en bergteknisk bedémning. Utredningen bifogas

planhandlingarna.

Omradet bestér frimst av fastmark med stora omrdden med synligt berg i
dagen i mitten av omréadet och i nordvist. I vistra delen av omréadet har lera
patriffats i nirheten av Kolstorpevattnet. Enligt SGU:s 6versiktliga jordarts-
karta (1:100 000) bestir marken inom omridet av ett tunt eller osamman-

hingande jordticke pa berg.

Inom planomradet har stabilitetsutrikningar genomf6rts i tva sektioner i

omradets vistra del.

Forhdllande Berdkningssektion Sektion Fe Fromb
Hus+belastning 15 kPa 1 A 2,24
Hus+belastning 15 kPa 1 A 1,51

Resultat av berikningsanalys. Sikerbetsfaktorerna ligger inom rekommendationerna frin
Skredkommissionens Rapport 3:95.

Inom hela omridet beddms stabilitetsforhallandena f6r befintliga forhallan-
den vara tillfredsstillande. Oster om detaljplaneomridet ner mot Vissjevatt-
net har l8sare jordarter pétriffats vid okuldrbesiktningen men &stra delen av
detaljplaneomridet beddms som fastmark och arbeten inom detaljplaneom-

radet beddms inte paverka marken utanfor detaljplaneomridet.

I den vistra delen av detaljplaneomradet finns lera och marken 4r hér belagd
med en belastningsrestriktion pa 15 kPa (kilopascal). Inom denna del av
omradet ska marken inte belastas mer utan att en mer detaljerad utredning
av geotekniskt sakkunnig forst gors. Sensitiviteten i leran dr inte uppmiitt
och vid markarbeten inom omradet med belastningsrestriktionen bér man

utgd ifrdn att leran kan vara hogsensitiv eller t.o.m. kvick.

Resten av omradet dr beddmt som fastmark bestiende av torrskorpelera och
sand pa berg. Marken kan hir ur stabilitetssynpunkt utan problem belastas

med planerad byggnation.

Detaljplan for del av VASSJE 2:4 m.fl. Planbeskrivning
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan 2012-05-29, rev 2012-08-15
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Planbeskrivning
2012-05-29, rev 2012-08-15

Tre byggnader planeras att uppféras pa en bergplatd vars norddstra sida stu-
par med moderat lutning ut mot Strandvigen, i bergslinten ligger stillvis
16sa block. Sydvist om planerad byggnation l6per en bergslint med nordést-
lig-sydvistlig utstrickning, bergslinten lutar ut mot nimnda plata och ir
generellt brantare, ir stillvis uppsprucken i block samt att skrotsten och
skrotblock frin gammal stenbrytning ligger i slinten. Springning for de tre
byggnaderna ska utforas inom begrinsade omraden och som mest cirka 2
meter djupt. Rasrisken i bergslinten ut mot Strandvigen bedoms som obe-
fintlig men vigen ska stingas av och hallas under uppsikt under varje

sprangsalva.

I samband med att markarbetena slutfors bor en Gversyn av hela slinten med
avseende pd uppkommen rasrisk inom delar av planomradet utforas. Ras-
benigna block eller bergskivor rensas bort eller bultas fast. Rasrisken i berg-
slinten i sydvist bedoms i dagsliget som liten men i samband med planerade
markarbeten okar risken. Som en arbetsskyddsatgird bér markentreprensren
rensa slinten frin l6sa och rasbenigna block. Oversyn av bergslinter och be-

démning av behov av rensning och bultning ska goras av bergsakkunnig.

Planforslaget
I detaljplanen inférs en generell bestimmelse som innebir att marklov krivs

for utfyllnader eller schaktning av marken som avviker mer 4n 0,5 meter

fran grundkartans angivna héjdniva.

Den geotekniska utredningen anger ett antal omraden dir mindre atgirder

for att sikerstilla sikerheten ska genomf6ras.

En bestimmelse inférs i planen som reglerar att bergssldnter ska sikras mot
ras och blocknedfall, i enlighet med den geotekniska utredningen. En sik-
ring av bergsslinterna ska ske i samband med exploateringen av omradet.
For en av de foreslagna villatomterna infors en bestimmelse som villkorar att
for att bygglov ska kunna ges ska bergslinten inom kvartersmarken sikras

mot ras och blocknedfall.

Detaljplan for del av VASSJE 2:4 m.fl.
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan
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Utdrag ur den geotekniska utredningen.

Fornlamningar

Forutsattningar
Omrédet runt sjéarna Vissjevattnet och Kolstorpevattnet utgor en fornlim-

ningsrik miljé med limningar framf6rallt frin jirnaldern. Inom planomri-
det finns en fast fornlimning i form av en rund stensittning (Svarteborg

225:1) samt ett antal kulturhistoriska limningar, bland annat i form av tre
resta stenar intill Vissjevigen (Svarteborg 214:4 1-3) samt limningen Svar-

teborg 502:1 som bestir av en bebyggd bytomt.

. ,v T g el [ M TR - N
.’) {M Svartcb0.225:ll [_—" \U</\

<N
[ Svarteborg 502:1 f

Fornlimningar inom planomrider.

Bohuslins museum har pa uppdrag av Munkedals kommun genomfért en

frivillig arkeologisk utredning inom planomradet ("Mellan Vissjevarinet och

De tre resta stenarna i planomrédets dstra

Kolstorpevattner, 2011-09-22"). Rapporten bifogas planhandlingarna. y

Planbeskrivning
2012-05-29, rev 2012-08-15

Detaljplan for del av VASSJE 2:4 m.fl.
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Gamla Viissjeviigen. Befintlig bebyggelse i
form av villor med tripanel.

Strandviigen avgrinsar planomridet i
norr. Planomrédet till vinster i bild och
bollplanen till higer.

Planbeskrivning
2012-05-29, rev 2012-08-15

Vid inventeringen patriffades inga forhistoriska gravar. Flera omriden med
spar av sentida stenbrottsverksamhet iakttogs dock. De mindre stenbrotten
utgor en kulturhistorisk limning men innehar inte nigot fornlimnings-
skydd. Vid schaktgrivningen patriffades en grop utan fynd. I évrigt pacraf-

fades inga spar som tydde pa forhistoriska aktiviteter i omréidet.

Utredningen rekommenderar att den fasta fornlimningen Svarteborg 225:1
forundersoks om den berdrs av den kommande exploateringen. Alternativt
kan man undanta niromridet till Svarteborg 225:1 frin ytterligare exploate-
ring. Bohuslins museum har i utredningen foreslagit ett skyddsomrade till
limningen.

Planférslaget

Planférslaget innebir att ett stérre skyddsomrade i anslutning till limningen
Svarteborg 225:1 foreslas. Limningen omges av ett omride betecknat
”skyddsomrade f6r fornminne” och belidggs pa kvartersmark med s.k.
prickmark, d.v.s. mark som inte fir bebyggas. Omréadet stricker sig cirka 25-
30 meter fran fornlimningspunkten. I och med detta sikerstills att inga in-
grepp far goras i fornlimningen. En forundersékning av fornlimningen 4r

inte aktuell.

Lamningen Svarteborg 214:4, som utgors av de tre resta stenarna, placeras
pa allmin platsmark och fir anvindningen "NATUR, - Kulturhistorisk

.. . »
limning”.

Bebyggelse
Landskapsbild/Omgivande bebyggelse

Planomradet stricker sig mellan de tvé sjoarna Kolstorpevattnet samt Vis-
sjevattnet. Den befintliga bebyggelse som aterfinns mellan sjoarna bestar
fraimst av traditionell villabebyggelse, frimst i form av hus med tripanel och
tegeltak. Norr om, och delvis inom planomradet, finns en boll-

plan/idrottsplats.

Bostader

Forutsattningar
Inom planomrédet finns idag 6 stycken bebyggda villatomter. Storleken pa

de befintliga huvudbyggnaderna inom planomradet varierar fran cirka 100

m? upp till cirka 175 m?.

Planférslaget
Planforslaget innebir att de 6 befintliga villatomterna bekriftas samtidigt

som 3 tomter pd nuvarande naturmark, med utsikt 6ver Kolstorpsvattnet,

foreslas. Anvindningen sitts till ”B - Bostdder”.

Detaljplan for del av VASSJE 2:4 m.fl.
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan



En rad bestimmelser gillande bebyggelsen i planen ir generella och gller si-

ledes bada befintlig och planerad bebyggelse:

e Minsta tillitna avstind mellan huvudbyggnad och fastighetsgrins ar
4,5 meter. Friliggande komplementbyggnad ska placeras minst 1,5
meter frin fastighetsgrins.

e  Minsta tillitna tomtstorlek dr 1000 m?2.

e Hogsta tillitna byggnadshojd for komplementbyggnader dr 3,0 me-
ter. Vind pa komplementbyggnad fér inte inredas.

e Utdver den i planen angivna byggnadshojden fir takkupor uppforas
pa huvudbyggnad till maximalt 1/3 av fasadlingden pa respektive
langsida.

Planerad bebyggelse

3 villatomter, med en storlek pa cirka 1500 m?, planeras i den vistra delen
av planomradet, i sluttningen ned mot Kolstorpevattnet. Tomternas storlek
har minskats i omfattning i jimf6relse med samréadsforslaget. P4 grund av en

tydlig hojdrygg i oster kommer villabebyggelsen fa stdd i landskapet och si-

luettverkan bedéms bli féorsumbar.

|
|

|

|
b
i

Forslag till bebyggelsedisposition for de planerade villatomterna. S/emﬁémt omzide visar
det omréde diir strandskyddet upphiivs.

Den planerade bebyggelsen ska utgéras av friliggande enbostadshus. Hogst
en huvudbyggnad och en komplementbyggnad per fastighet tillits. Den
storsta sammanlagda byggnadsarean per fastighet regleras till 250 m?, dock
far hogst 25 % av fastigheten bebyggas. Maximal byggnadsarea for komple-
mentbyggnad ir 50 m?.

Detaljplan for del av VASSJE 2:4 m.fl.
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan

15

Planbeskrivning
2012-05-29, rev 2012-08-15



16

Maximalt tillaten byggnadshéjd for tvd av tomterna sitts till 6,5 meter till-
sammans med en reglering av antalet vaningar till hogst 2. Pa den tredje
tomten tilldts endast 1 vining och den maximala byggnadshéjden sdtts till
4,5 meter for att minska risken for att denna byggnad skymmer utsikten for
den bakomliggande tomten. Maximal tillaten takvinkel f6r huvudbyggnad
och komplementbyggnad ir 38° respektive 30°.

Prickmark liggs in for att undvika att byggnader placeras for nira omkring-
liggande slinter och den nirliggande dansbanan. Mellan tvd av tomterna
limnas en kil med allmin platsmark — NATUR, detta f6r att sikerstilla en
koppling mellan tillfartsvigen och strandomridet med motionsslingan i vis-

ter.

Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen ska besté av friliggande enbostadshus med en
sammanlagd byggnadsarea pd 250 m? per fastighet, dock far hogst 25 % av
fastigheten bebyggas. Maximal byggnadsarea for komplementbyggnad ir 50

m?.

Pa fastigheten Vissje 2:2 fir friliggande enbostadshus uppforas och den
storsta sammanlagda byggnasarean regleras till maximalt 350 m?, dock fir
hégst 25 % av fastigheten bebyggas. Maximal byggnadsarea for komple-
mentbyggnad ir 50 m?.

Inom den sodra delen av fastigheten Vissje 2:16 har marken plusprickats,

inom detta omride far endast komplementbyggnader uppforas.

Byggnadshéjden for den befintliga villabebyggelsen foreslas till 5,0 respek-
tive 5,5 meter. Hogsta tillitna takvinkel for huvudbyggnad och komple-
mentbyggnad ir 45° respektive 37°.

Inom planomradets vistra del finns en dansbana. Dansbanan ir cirka 240
m? stor inklusive en mindre komplementbyggnad. Dansbanan placeras i

planforslaget pa allmin platsmark — NATUR och byggnadshéjden for den
befintliga dansbanan sitts till 4,5 meter. En begrinsad utbyggnad av dans-

banan inom egenskapsomridet tillits.

Tillganglighet

Inom planomradet bedéms tillgingligheten vara relativt god. De befintliga
samt planerade bostadstomterna har god tillginglighet till entréer fran lokal-
vigar. Inom planomridet forekommer dock vissa hojdskillnader inom na-

turmarken, viket gor att tillgingligheten inom vissa delar ar begrinsad.

Planbeskrivning Detaljplan for del av VASSJE 2:4 m.fl.
2012-05-29, rev 2012-08-15 Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan



Friytor och rekreation

I planomradets vistra del finns ett naturomrade som innehéller en motions-
slinga med elljus. Slingan stricker sig utefter Kolstorpevattnets strand och ir
ett viktigt motionstrak for invanarna i Hillevadsholm. I planforslaget siker-
stalls allminhetens tillgang till det befintliga naturomradet och motions-

slingan som placeras pa allmin platsmark — NATUR.

En mindre del av planomradet bestdr av en grisyta tillhorande bollpla-
nen/idrottsplatsen i norr. Anvindningen sitts till 7Y — Idrott”. Idrottsomra-
det prickas, d.v.s. ingen bebyggelse tillits. I norrsluttningen som rikear sig
mot den befintliga bollplanen aterfinns ett mindre antal sittbiankar. Dessa

ska vara kvar dven efter planens genomférande. Sittbinkarna placeras inom

allman platsmark - NATUR.

Frin planomradet finns god tillgang till rekreation i form av naturstigar,

motionsslinga eller bad i Kolstorpevattnet.

Vattenomrade

Ett mindre omrade av Kolstorpevattnet ingér i planomradet.

[ planen fir vattenomridet anvindningen "W — Oppet vattenomride som
inte far dverbryggas” vilket innebir att omradet ska vara 6ppet och tillging-

ligt for bad, fiske etc. Inga brygganordningar fir uppféras inom vattenomri-

det.

Service

I Hillevadsholms samhille finns offentlig service i form av skola och for-
skola. Kommersiell service finns i form av en livsmedelsbutik och ett fatal

mindre butiker.

Trafik

Véagar, gang- och cykelvagar

Forutsattningar
Inom planomridet finns ett antal utbyggda vigar. Den befintliga bebyggel-

sen inom planomradet forsorjs via Vissjevigen/Gamla Vissjevigen. Strand-
vigen dterfinns i planomradets norra del och leder ned till en mindre bad-
plats samt bollplanen/idrottsplatsen nordvist om planomridet. Vigarna

inom planomréidet 4r enskilda och trafiken 4r begrinsad.

En ging- och cykelvig leder fran Gamla Vissjevigen ned till det angrin-
sande bostadsomradet i soder. En elljusforsedd motionsslinga aterfinns lings

med Kolstorpevattnets strand.

Detaljplan for del av VASSJE 2:4 m.fl.
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan
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Planbeskrivning
2012-05-29, rev 2012-08-15

Planférslaget
Befintliga vigar och gangvigar i det utbyggda bostadsomradet bekriftas i

planférslaget.

Planforslaget innebir att en koppling mellan Gamla Vissjevigen och den be-
fintliga ging- och cykelvigen, som leder till det befintliga bostadsomradet i
soder, sikerstills. Dragningen av den allminna platsmarken betecknad
"LOKALVAG” placeras delvis pa en befintlig bostadsfastighet for att siker-
stilla kopplingen till ging- och cykelbanan. En fastighetsreglering blir ddrfor
nddvindig. Lokalvigen ansluter till den befintliga ging- och cykelvigen, be-
tecknad med anvindningen "GC-VAG”.

Lings med Vissjevigen, pa fastigheten Vissje 2:16, har prickmark, d.v.s.
mark som inte fir bebyggas, placerats ut pa ett avstind av 10 meter frin
vigen for att undvika bebyggelse intill vigen. Aven lings Gamla Vissjevigen
liggs prickmark ut for att férhindra bebyggelse intill vigen. Utfartsforbud

lings Vissjevigen infors for fastigheten Vissje 2:16.

En ny tillfartsvig med tillhérande vindplan med en radie pa 9 meter, till de
planerade villatomterna foreslas. Vindplanen ér utformad enligt de matt
som krévs for att renhédllningsfordon ska kunna vinda pé ett sikert sitt. Till-

fartsvigen ansluter till Strandvigen i norr och kommer att passera genom en

befintlig stenmur. Anvindningen sites till allmin plats - "LOKALVAG”.
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de tillfartsviigen ansluter till Strandvigen i norr.

g
Den planera

Detaljplan for del av VASSJE 2:4 m.fl.
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Parkering
Parkering sker i dagsldget pd kvartersmark. Inga allminna parkeringar finns

inom planomrédet. Parkering forutsitts kunna anordnas inom kvartersmark.

En bestimmelse infors som innebir att garage/carport ska placeras si att en

fri biluppstillningsyta om minst 6 meter erhélls mellan vig och port.

Teknisk forsorjning

VA och dagvatten

Forutsattningar
De befintliga bostiderna ir anslutna till det kommunala Va-systemet.

En tryckstegringsstation finns i det befintliga bostadsomradet, placerad i slu-

tet av Gamla Vissjevigen.

Planférslaget
De planerade villorna ska anslutas till det kommunala Va-systemet. Den be-

fintliga tryckstegringsstationen placeras inom ett anvindningsomrade be-

tecknat "E — Teknisk anliggning. Tryckstegringsstation.”.

U-omriden (omraden som ska vara tillgingliga f6r allmidnna underjordiska
ledningar) har placeras ut dver fastigheterna Vissje 2:2, Vissje 2:16, mellan
tva av de foreslagna villatomterna samt inom Vissje 2:11 som i planen fore-

slas bli kvartersmark.

Fér de tre planerade villatomterna forutsitts dagvattnet omhindertas med

lokalt omhindertagande.

El, tele och datakommunikation
Befintliga bostadsfastigheter dr anslutna till el- och telenit. Planerade fastig-

heter forutsitts kunna anslutas till befintliga system.

Avfall
Avfallshanteringen ska folja de kommunala riktlinjerna. Inga gemensamma
avfallsutrymmen planeras inom planomradet. Sophdmtning sker vid respek-

tive fastighet.

Halsa och sakerhet
Risk for skred/bergras

En geoteknisk utredning har genomférts. I detaljplanen har bestimmelser
inforts for att sikerstilla sikerheten med tanke pa de omraden som utpekats
i den geotekniska utredningen. Lis mer under rubriken "Geoteknik och

bergras”.

Detaljplan for del av VASSJE 2:4 m.fl. Planbeskrivning
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan 2012-05-29, rev 2012-08-15
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Planbeskrivning
2012-05-29, rev 2012-08-15

Radon
I planen har en bestimmelse inférts som innebir att byggnader dir minni-
skor vistas stadigvarande ska utforas radonskyddade, om inte utredning visar

att enklare utférande kan accepteras.

Buller
Inom och i anslutning till planomrédet ér trafiken starke begrinsad. Vid ett
genomforande av planforslaget bedoms trafiken endast 6ka marginellt. Inga

bullerstérningar bedéms uppsté pé grund av planens genomforande.

Fororenad mark

Det finns inga uppgifter om fororenad mark inom planomridet.

Risk for hoga vattenstand
Den befintliga dansbanan ir placerad intill Kolstorpevattnets strand och ir
grundlagd cirka 1,5 meter 6ver nuvarande vattenniva. Ovrig befintlig och

planerad bebyggelse ligger pd en hojd av cirka 9-19 meter 6ver vattennivan.

BEHOVSBEDOMNING

Allmant

Kommunen ska i ett tidigt skede ta stillning till om genomf6randet av planen

kan komma att innebira en betydande miljopéaverkan eller ej.

Under framtagandet av planforslaget har en si kallad behovsbedomning ut-
forts for att beddma om planforslaget kan komma att medfora en betydande
miljopaverkan (6 kap 11 § MB). Om planens genomférande kan antas in-
nebira betydande miljépaverkan ska en miljobedémning genomféras och en

miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Innan kommunen tar stillning om eventuell betydande miljépaverkan ska
linsstyrelsen ges tillfille att yttra sig. Detta sker i samband med
plansamridet. Nedan sammanfattas behovsbedémningen och kommunens

stillningstagande kortfattat.

Miljopaverkan i korthet

Gallande regleringar och skyddsvarden

Planforslaget berdrs av ett riksintresse pa grund av att planomradet ingar i
ett omrade runt Bullaresjon som omfattas av 4 kap 6 § MB. Bestimmelserna
beror reglering av vattenkraftverk, vattenreglering eller vattenoverforing for
kraftindamal. Planf6rslaget bedéms inte pd ndgot sitt paverka riksintresset

negativt.
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Planomradet ingar inte i ett Natura 2000-omréde.

Planomradet omfattas delvis av strandskydd. I och med ett genomférande av
planen upphivs strandskyddet inom berérda delar av planerad kvartersmark.
Inga utpekade naturvirden finns inom strandskyddsomridet och allménhet-
ens mojlighet att rora sig intill strandkanten siakerstills i detaljplanen.
Munkedals kommun anser att intresset av att ta omradet i ansprik pa det

sdtt som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset.

En stenmur éterfinns inom planomradet. Vid ett genomférande av forslaget
kommer en tillfartsvig att dras genom muren. Detta innebir att cirka 6 me-
ter av stenmuren mdste tas bort. Stenmuren ligger i detaljplanen placerad pa
allmin platsmark. Stenmuren ligger i ett skogslandskap och omfattas inte av

det generella biotopskyddet.

Inom omradet finns en fast fornlimning som i planen har skyddats med ett
skyddsomrade, med en avgrinsning som utformats enligt rekommendation

fran Linsstyrelsens kulturenhet.

Planen 6verensstimmer med intentionerna i Munkedals kommuns 6ver-

siktsplan.

Paverkan pa miljon

Inom planomridet finns inga utpekade naturvirden i form av naturvirdes-
objekt eller naturvérdsintressanta arter. Strax soder om omrédet dterfinns ett
16vskogsomrade (klass 3) som 4r omnidmnt i kommunens naturvardspro-
gram. Omradet bedéms inte paverkas negativt vid ett genomférande av pla-
nen. Oexploaterad naturmark tas i ansprik for bostadsetablering. Ingreppet

ar dock relativt litet i omfattning och ingen utpekad natur paverkas.

Den planerade bostadsbebyggelsen kommer att anslutas till det kommunala
Va-systemet och bedoms dirfor inte paverka vattenkvaliteten i Kolstorpe-

vattnet eller Vissjevattnet negativt.

Paverkan pa hushallning med mark, vatten och andra resurser
Planforslaget innebir en bostadsetablering for tre villatomter i ett befintligt
naturomride i form av en sluttning ned mot Kolstorpevattnet. Omréidet an-
vinds bitvis som ett rekreationsomride. Mark som idag ir tillgingligt for det
rorliga friluftslivet exploateras och kommer inte lingre att vara tillgangligt
for allminheten. En 6vervigande del av naturmarken inom planomridet be-
halls dock i och med planférslaget och omradet lings strandkanten siker-

stills for allminhetens tilltride genom planen.

Jordbruk, djurhéllning eller yrkesfiske paverkas inte negativt av planens ge-

nomférande. Nagon alternativ lokalisering har inte provats.
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Paverkan pa manniskors halsa och séakerhet

Ett genomfdrande av planforslaget bedoms inte innebira ndgra visentliga
luftutslapp eller forsimring av luftkvaliteten. En mindre 6kning av trafiken
pa Strandvigen pa grund av etableringen av tre villor kommer att uppsta.
Storningar pd grund av biltrafik till och fran det planerade omridet bedoms

inte bli betydande.

Att minniskor kommer att utsittas for bullernivier 6ver de rekommende-
rade riktvirdena bedéms inte som troligt dé trafiken inom och intill plan-

omradet dr begrinsad.

Vid exploatering kan vissa ingrepp i marken, exempelvis springning, behéva

utforas.

Planen bedéms inte innebara nagon risk for att mdnniskor utsitts for risker i

form av exempelvis, utslipp, stralning eller 6versvimning,.

Inom planomradet finns bergsslinter som har bedomts vid den geotekniska
utredningen. I planen har det sikerstillts att berorda slinter ska sikerstillas

s att inga minniskor kan komma till skada.
Ovrigt
Gillande miljokvalitetsnormer bedoms inte dverskridas.

Vid ett genomférande av planen behover strandskyddet upphivas inom be-

rorda delar av den planerade kvartersmarken i planomradet.

Exploateringen bedoms inte innebira négra effekter som motverkar de nat-

ionella miljomalen.

Den planerade bebyggelsen bedoms vara bra inpassad i naturen da byggna-

derna tar stod i den hojdrygg som finns 6ster om de planerade villorna.

Effekterna av planens genomférande
Planen har en omfattning geografiskt pa cirka 42 000 m?, varav cirka 30

000 m? utgdrs av befintlig bebyggelse samt naturmark.

De olika effekter som planens genomforande kan innebira bedéms inte
sammantaget innebdra en betydande paverkan. Effekterna av en etablering

av bostdder inom naturmark bedéms dock bli varaktig och irreversibel.

Ett genomf6rande av planens intentioner bedoms inte som helhet ge en ne-
gativ effekt pd miljon, hilsan eller hushéllningen med mark. Naturmark tas
visserligen i ansprak for en bebyggelseexploatering men ingreppet bedéms

som mindre betydande.

Planen bidrar inte pé ett betydande sitt till 6kade utslipp av vixthusgaser.
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Planen innebir inte heller risker f6r minniskor eller miljon vid ett férindrat

klimat.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Planforslaget beddms vara forenligt med bestimmelserna i Miljobalken.
Planférslaget utgor en utveckling och komplettering i anslutning till befint-
lig bebyggelse och innebir ingen pataglig skada pa natur-, kultur- eller re-

kreationsvirden i omradet.

Planforslaget innebir att nuvarande naturmark tas i ansprik for bebyggelse

vilket innebir att rekreationsmajligheterna minskar inom omrédet.

Ett genomf6rande av forslaget beddms inte innebira ett verskridande av

gillande miljokvalitetsnormer.

Planforslaget overensstimmer med intentionerna i kommunens Gversikts-
plan. Omgivande verksamheter och bostdder bedoms inte heller medféra be-

tydande paverkan pi den planerade bebyggelsen.

Stallningstagande

Kommunen bedémer att projektet inte kommer att medféra en betydande
miljopaverkan. Under samridet har Linsstryelsen givits mojlighet att
bedéma om planens genomférande innebir en betydande miljopaverkan.
Lanstyrelsen delade kommunens uppfattning att planen inte kommer att
betyda en betydande miljopaverkan. En miljobedémning ska dirfor inte

genomforas.

MILJIOMAL

Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljomal f6r Sverige. Malen beskri-
ver de kvaliteter som véir milj6 och vara gemensamma natur- och kulturre-

surser maste ha for att vara ekologiskt héllbara pa sikt.

Nedan gors en kortfattad avstimning mot de nationella miljomal som be-
doms vara relevanta for att klargéra hur planforslaget paverkar den nuva-

rande miljésituationen.

Begransad klimatpaverkan

Planférslaget innebir en mindre komplettering i ett befintligt samhille. Bo-
stder planeras i anslutning till befintlig bebyggelse och etableringen av bo-
stdder kommer innebira en hogst begrinsad 6kning av trafiken. I samhillet

finns goda mojligheter att pendla med kollektivtrafik da Bohusbanan

Detaljplan for del av VASSJE 2:4 m.fl.
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan

23

Planbeskrivning
2012-05-29, rev 2012-08-15



24

Planbeskrivning
2012-05-29, rev 2012-08-15

stannar vid Hillevadsholms station.

Levande sjbar och vattendrag
De tillkommande bostadsfastigheterna ska anslutas till det kommunala Va-
systemet och kommer dirfor inte paverka de nirliggande sjdarna Vissjevatt-

net och Kolstorpevattnet negativt.

God bebyggd miljo
Planforslaget innebir en komplettering av befintlig bebyggelse. Nya bostider
ska anslutas till det kommunala Va-systemet. Planen innebir att allmidnhet-

ens tillgang till strandkanten sikerstills.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Allmant
Genomfé6randedelen i planbeskrivningen redovisar de organisatoriska, fas-
tighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska dtgirder som behovs for att astad-

komma ett samordnat och dndamilsenligt genomférande av planen.

Beskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Avsikten med beskrivning-

en dr att den ska vara vigledande vid genomférandet av planen.

Genomfdérandetid
Genomférandetiden for planen slutar 5 (fem) ér efter det att planen vunnit

laga kraft.

Genomfé6randetiden ir den tid inom vilken planen ir tinke att genomfoéras.
Den mest visentliga rittseffekten 4r att markigarna under genomférandeti-

den har en ekonomisk garanti fér att kunna utnyttja planens byggritter.

Om kommunen inte dndrar eller upphiver planen efter genomférandetidens
utging, fortsitter den att gilla och ge byggritt som tidigare. Efter genomfo-
randetidens utging fir kommunen stérre mojligheter att ersitta, dndra eller
upphiva planen om si bedéms limpligt, eftersom de outnyttjade rittigheter

som uppkommit genom planen inte lingre ir "ekonomiskt garanterade”.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret for iordningstillande och
underhall av allmin platsmark inom planomradet. Huvudprincipen ir att
kommunen ska vara huvudman f6r allminna platser. Kommunen far dock,
om det finns sirskilda skil for det, bestimma att kommunen inte ska vara

huvudman for en eller flera allminna platser inom planomrédet.

Detaljplan for del av VASSJE 2:4 m.fl.
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan



I de omkringliggande detaljplanerna och i Hillevadsholms samhille 4r hu-

vudmannaskapet av tradition enskilt, vilket 4r ett skil som kan dberopas for
att detaljplanen ska ha ett enskilt huvudmannaskap. Kommunen har avsagt
sig huvudmannaskapet i aktuell plan, vilket innebir att planen kommer att

hanteras med enskilt huvudmannaskap.

Nir kommunen inte dr huvudman f6r de allminna platserna ir de enskilda
fastighetsdgarna primirt ansvariga. Inget ansvar behéver dock som regel lig-
gas pd den enskilde utan skyldigheten fullgors oftast genom att fastighetsi-

garna gir samman i en samfillighetsférening.

I aktuellt planférslag planeras all tillkommande allmin platsmark i form av
lokalvigar, ging- och cykelvig samt naturmark att inférlivas i befindig
gemensamhetsanliggning (ga:2) och dirigenom forvaltas av Hillevadsholms
vigforening. Munkedals kommun dger i dagsliget naturmarken och kan, om
inte kommunen tar initiativ till att gemensamhetsanliggningen omprovas
och utékas, dven i fortsittningen std for skotsel av naturmarken i sin roll
som fastighetsidgare. Kommunen har dock som princip att inte ensam vara
ansvarig for allmin platsmark inom detaljplaner med enskilt huvudmanna-

skap.

Allman platsmark

Inom planomradet finns allmin platsmark i form av omraden med anvind-

ningen "LOKALVAG”, "GC-VAG”, "NATUR” samt "NATUR,”.

Den allminna platsmarken foreslas inforlivas i den befintliga gemensam-

hetsanliggningen ga:2 som forvaltas av Hillevadsholms vigforening.

Munkedals kommun ir i dagsliget ensam fastighetsigare for den mark som
foreslas bli allmin platsmark i detaljplanen. Kommunen forutsitts ta ini-
tiativ till att den befintliga gemensamhetsanliggningen omprévas och att
den allminna platsmarken inom planomradet inférlivas i gemensamhetsan-
liggningen. Munkedals kommun kommer i sin roll som stor fastighetsigare
ingd i Hillevadsholms vigférening och dirigenom ansvara for skotsel och

underhall av allmin platsmark.

Kvartersmark

Inom planomradet finns kvartersmark i form av omriden med anvindning-
en "B — Bostdder”, "E- Teknisk anliggning. Tryckstegringsstation” samt Y
— Idrott”. Inom respektive fastighet inom planomradet ansvarar respektive
fastighetsdgare for att byggnader och anliggningar uppférs. Underhill av
byggnader och andra anliggningar vilar dven detta pd respektive fastighetsi-

garc.
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Vattenomrade

Inom planomradet finns ett vattenomréde i form av en del av Kolstorpe-
vattnet som i planen fir anvindningen "W — Oppet vattenomride som inte
far 6verbryggas”. Munkedals kommun ansvarar, genom sin roll som fastig-
hetsigare for vattenomradet. Planen innebir inte nagot genomférande for

vattenomradet.

Ansvarsfordelning

Ett genomf6rande av planen forutsitter samverkan mellan Munkedals
kommun och de berdrda fastighetsigarna/samfillighetsforeningarna.
Ansvarsfordelningen f6r den allminna platsmarken, kvartersmarken samt

vattenomradet inom planomréidet 4r sammanfattad i nedanstdende tabell:

Anlaggning Genomférandeansvarig | Driftansvarig

(kartbeteckning)

Allmé&nna platser

LOKALVAG Munkedals kommun Hallevadsholms vagforening (via fast. &gare)
NATUR (inget genomférande) Hallevadsholms vagforening (via fast. agare)
NATUR, (inget genomforande) Hallevadsholms vagforening (via fast. dgare)
GC-VAG (inget genomftrande) Hallevadsholms vagférening (via fast. dgare)
Va-system Munkedals kommun Munkedals kommun

El och tele Respektive ledningsagare | Respektive ledningsagare
Kvartersmark

B — Bostader Fastighetsagare Fastighetsagare

E — Tryckstegringsstation | (inget genomférande) Munkedals kommun

Y - Idrott (inget genomférande) Hallevadsholms idrottsférening
Va-ledningar Respektive fastighetsagare | Respektive fastighetsagare inom avstyck-

frAn en av kommunen anvi- | ad fastighet.
sad anslutningspunkt.

Respektive fastighetsagare | Respektive fastighetsagare fran en av

El och tele frdn en av kommunen anvi- | kommunen anvisad anslutningspunkt.
sad anslutningspunkt.

Vattenomrade

W — Oppet vattenomrade | (inget genomférande) Munkedals kommun (fastighetségare)

som inte far dverbryggas
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Munkedals kommun ir dgare av fastigheterna Vissje 3:1, Vissje 2:11 samt

Vissje 2:4 som delvis ingar i planomrédet.
Inom planomrédet finns dven ett flertal privatigda bostadsfastigheter.

Fér en fullstindig redovisning av dgarférhallanden, servitut och samfillig-

heter inom och intill planomradet, se tillhorande fastighetsforteckning.

Fastighetsreglering

Detaljplaneforslaget innebir att en rad fastighetsregleringar foresls.

En mindre del av bostadsfastigheten Vissje 2:17 foreslas regleras till den
kommunala fastigheten Vissje 2:11 och ingd i den allminna platsmarken —
LOKALVAG for att sikerstilla kopplingen till ging- och cykelvigen i an-

slutning till Gamla Vissjevigen.

Delar av den kommunala fastigheten Vissje 2:11 foreslas i planen 6verga till
kvartersmark med anvindningen "B — Bostidder” och dirfor regleras till de

privata fastigheterna Vissje 2:66 och Vissje 2:18.
De tre planerade villatomterna foreslas avstyckas fran fastigheten Vissje 2:4.

Avstyckning samt eventuell ytterligare fastighetsreglering inom planomréidet
sker genom lantmiteriférrittning. Fastighetsbildning sker forslagsvis efter att
planen har vunnit laga kraft. Respektive fastighetsdgare ansoker om och be-

kostar lantmiteriforrittningen.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och rattigheter

For att reglera drift och underhall av gemensamma anliggningar i form av
allmin plats - LOKALVAG, GC-VAG, "NATUR” samt "NATUR,” inom
planomradet f6reslas att befintlig gemensamhetsanliggning som férvaltas av
Hillevadsholms vigforening 6vertar férvaltningen av dessa omraden. Detta

sker genom en omprovning av den befintliga gemensamhetsanliggningen.

Inom planomradet finns en rad servitut och rittigheter, frimst gillande all-
minna vattenledningar. Ett antal u-omréiden, d v s "mark som ska vara till-
ginglig for allminna underjordiska ledningar” har placerats ut i planen fér

att sikerstilla dtkomsten ledningarna.

Ekonomiska fragor

Allmant
Munkedals kommun bekostar upprittandet av planen samt tillkommande

utredningar.
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Allmén platsmark

Anliggandet av tillfartsvigen, som ansluter till de planerade villatomterna
fran Strandvigen, bekostas av Munkedals kommun. Ansvaret for skotsel fall-
ler pd den befintliga vigforening som forvaltar en gemensamhetsanliggning

for vigarna i Hillevadsholms samhille.

Vigforeningen ska dven sta for skotseln av den befintiga ging- och cykelvi-

gen samt naturmarken inom planomréidet.

Munkedals kommun bygger ut det befintliga Va-systemet till de planerade

bostadsfastigheterna.

Munkedals kommun ansvarar for att bergssikring for ras och blocknedfall
utfors i enlighet med den geotekniska utredningen. Sikring av slinter ska

ske senast i samband med att den nya lokalvigen anliggs.

Kvartersmark
Respektive fastighetsigare bekostar uppforandet av byggnader och anligg-

ningar inom sin fastighet.

Tekniska fragor

Va-system
De tillkommande fastigheterna ska anslutas till det kommunala Va-systemet.

Anslutning ska ske, vid en av kommunen anvisad, anslutningspunk.

El, tele- och datakommunikation
Flytt av ledningar som orsakas av planens genomférande bekostas av respek-

tive fastighetsigare.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fortsatt arbete

Planforslaget har omarbetats baserat pa de synpunkter som inkom i samband
med att planen var ute pd samrid och granskning. De synpunkter som kom
in under samrad och granskning sammanstilldes i en samradsredogorelse
respektive ett granskningsutldtande. Det reviderade planférslaget kan nu an-
tas genom ett beslut av kommunen. Om beslutet inte 6verklagas vinner de-

taljplanen laga kraft.
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Preliminar tidplan

Malsittningen ir att nedanstdende tider ska gilla for planarbetet och planens

genomforande:

Apr 2011 Delegationsbeslut angiende upprittande av
detaljplan

Jan-Mars 2012 Upprittande av samradshandlingar

Mars 2012 Beslut om samrad

Mars-Apr 2012 Samrad av forslag till detaljplanen med bland andra
berérda markigare, linsstyrelsen, myndigheter och
kommunala nimnder.

Maj 2012 Upprittande av samradsredogorelse

Juni-Aug 2012 Granskning av forslag till detaljplan

Sept 2012 Antagande av detaljplan

Okt 2012 Laga kraft

Revidering

Under utstéllningstiden har synpunkter inkommit pa planforslaget som gett
anledning till att handlingarna reviderats. De kompletteringar och justering-

ar som gjorts saknar intresse for allminheten och ir av begrinsad betydelse.

Férutom redaktionell justering har planbeskrivningen reviderats pa foljande

punketer:

- Kapitlet "Skydd av omraden, 7 kap MB” har textredigerats gillande
strandskyddet. Omradet med anvindningen ”Y-Idrott” foreslas inte
lingre far strandskyddet upphivt. Ett fortydligande har 4ven gjorts
angiende att strandskyddsdispens méste sokas och beviljas vid en
eventuell utbyggnad av den befintliga dansbanan som i detaljplanen

ar placerad pa naturmark.

- Avsnitt i genomforandedelen gillande skdtsel av allmin platsmark —
natur har korrigerats. Hillevadsholms vigforening ska ansvara for
skotsel av naturmarken genom att befintlig gemensamhetsanligg-
ning (ga:2) utokas och, forutom vigar, dven inrymmer natur-

marken.

Utover ovanstiende revidering i planbeskrivningen har plankartan reviderats

med foljande:

- Bestimmelsen "a; - Strandskyddet dr upphivt” har tagits bort frin

anvindningsomridet Y ~ Idrott”.
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Medverkande i planarbetet

Planférslaget har upprittats av Ridhuset Arkitekter AB genom Séren
Mannberg, planingenjér och Kalle Gustafsson, planeringsarkiteke, pa upp-

drag av Munkedals kommun.

Planforslaget har handlagts av Ronny Larsson, fysisk planerare, Tillvixten-

heten, Munkedals kommun.

Ronny Larsson Soéren Mannberg

Munkedals kommun, Ridhuset Arkitekter AB

Tillvixtenheten Samhillsplanering & Milj6
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