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Uppdragsnummer:
312 805

Detaljplanen bestar av:

e Plankarta med planbestdmmelser, skala 1:1000 (Al-format), skala
1:2000 (A3-format)

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e lllustrationskarta, skala 1:1000 (Al-format), skala 1:2000 (A3-
format)

¢ Planbeskrivning (denna handling)
o Fastighetsforteckning
e Samradsredogorelse
¢ Granskningsutlatande
Ovriga handlingar:
e Geoteknisk utredning, Bohusgeo, daterad 2012-09-14
e Bullerutredning, AF, daterad 2011-06-13
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Hillevadsholm

@ Munkedal

Hillevadsholms liige i Munkedals kom-

mun.

Planbeskrivning
2012-09-27, rev 2012-11-23

INLEDNING
Bakgrund

[ stationsorten Hillevadsholm, beldgen cirka 15 kilometer nordvist om
Munkedal, bor cirka 800 personer. Bebyggelsen i samhillet ar huvudsakligen

placerad utmed Bohusbanans strickning.

Det aktuella omradet ar beldget centralt i Hillevadsholm och omfattas av tva
gillande detaljplaner vars genomférandetid har gitt ut. Munkedals kommun
avser planligga mark for att bland annat méjligora boende och lagerverk-
samhet. En ny detaljplan beh6ver upprittas. Initiativtagare till planen ir

Munkedals kommun.

Kommunstyrelsen i Munkedals kommun har 2011-04-13 diskuterat frigan
angiende boende i Hillevadsholm och beslutat att inleda detaljplanering for

bebyggelse i Hillevadsholm.

Planforslagets syfte och huvuddrag

Syftet med planen ir bland annat att skapa méjlighet f6r att uppfora bosti-
der i centrala Hillevadsholm samt att skapa méjlighet till lagerverksamhet.
Planen omfattar ocksé den gamla stationsbyggnaden, en livsmedelbutik samt

en mindre park kallad Thorildsplatsen.
Planen ska syfta till att:
- Skapa byggritt for bostider i ett centralt lige.
- Skapa méjlighet for lagerverksamhet.
- Sikerstilla allminhetens tilltride till jarnvigsperrongen.
- Bekrifta den nuvarande handelsbyggnaden.

- Sikerstilla ett mindre park- och naturomrade.

Planomradet

Lage, areal och avgransning
Planomradet, som dr cirka 23 500 m? (2,35 ha) stort, utgér den storsta de-
len av Hillevadsholm centrum och ir lokaliserat norr om Bohusbanans

strickning genom samhillet.

I norr avgrinsas planomridet av Norra bohusvigen och i séder av Bohusba-
nan. Oster om planomridet finns en bostadstomt och i vister dterfinns ett

mindre omride med naturmark,
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Planomridets liige i Hillevadsholm. Avgrinsningen Gr inte exakt.

I den vistra delen av planomradet dterfinns naturmark i form av ett omréade
bevuxet med relativt stora trid. Oster om naturomradet finns en Sppen
grusbelagd yta. S6der om grusytan ligger det gamla stationshuset med tillhs-
rande stationspark. Utmed Norra bohusvigen ligger livsmedelsbutiken Ar-
vidssons med tillhérande varutransports- samt parkeringsytor. I butiksbygg-
naden finns 4ven bostadsytor. Direkt 6ster om Arvidssons parkering finns en
liten anlagd park kallad Thorildsplatsen. Den 6stra delen av planomradet
utgdrs av naturmark lings Bohusbanan samt en befintlig verksamhetsbygg-

nad.
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Planomridets gréins dir markerad med vitstreckad linje. Avgrinsningen dr inte exakt.

Markagofdrhallanden
Munkedals kommun ir dgare av fastigheterna Vissje 3:1 och Vissje 1:19
som ingr i planomridet. Inom planomradet finns dven 3 privatigda fastig-

heter.

For en fullstindig redovisning av dgarférhillanden, servitut och samfillig-

heter inom och intill planomradet, se tillhérande fastighetsforteckning.
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Planbeskrivning
2012-09-27, rev 2012-11-23

Planprocessen

Planbeskrivningen (denna handling) ingér i de planhandlingar som tillhor
en detaljplan. Planbeskrivningen innehaller bland annat férutsittningar, for-
dndringar och konsekvenser som planforslaget innebir samt en redovisning
av de 6vervidganden som planforslaget baseras pa. I dokumentet redovisas
dven motstdende intressen samt dverensstimmelsen med kommunens 6ver-
siktsplan. Hur planen ir avsedd att genomforas med tanke pi organisato-
riska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga fragor behandlas ocksd i

planbeskrivningen.

Forslaget till detaljplan ska samradas och granskas tillsammans med linssty-
relsen, statliga organ och myndigheter, kommunala instanser, sakigare samt
ovriga som ir berdrda av de dtgirder som foreslés i planen. Samrad och
granskning genomfors med syfte att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som

mojligt och ge mojlighet till insyn och péverkan i planeringsprocessen.

Normalt planférfarande

Planen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och
planarbetet bedrivs med ett si kallat normalt planférfarande, vilket bland
annat innebir att forslaget till detaljplan bade skickas ut for samrad och stills

ut fér granskning innan det kan tas upp f6r antagande.

Lis mer under rubriken “fortsatt arbete”.
Laga kraft

Forslag till .. . LN
detaljplan >Samrad>._6mmm9 Antagande .

Der uppriittade forslager till detaljplan har varit foremdl for samrid och granskning.
Planforslaget har omarbetats med hinsyn till inkomna synpunkter och ska nu antas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
For Munkedals kommun giller Oversiktsplan 2010, antagen 2010-06-30.

Planomradet ligger inom grinsen for samlad bebyggelse for

Hillevadsholms sambhille.

Den generella instillningen, redovisad i 6versiktsplanen, gillande ny bebyg-
gelse innebir bland annat att bebyggelse huvudsakligen ska lokaliseras till
platser som ir sikra och har férutsittningar for ett attraktive boende. Lokali-
seringen ska ocksa innebira att samhillstekniska installationer kan samord-

nas och att transporter minimeras. Detta innebir foretridelsevis att ny
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bebyggelse placeras inom eller i anslutning till befintliga samhillen.

Inom planomradet pekas Thorildsplatsen ut i de férklaringar och rad som
finns i forslaget till bebyggelseutveckling i Hillevadsholm. I 6vrigt finns inga
rekommendationer f6r planomradet. Langs linsvigg 911 har Linsstyrelsen
enligt viglagen beslutat om ett byggnads- och dtgirdsfrice avstand pa 30 me-
ter. Dock gor kommunen en egen beddmning angiende avstand mellan vig
och bebyggelse i varje enskild detaljplan.

Férslag pa bebyggelseutveckling:
adsholm « / T

/N L

NI 2N 0 N B ) i
;5’ Utdrag ur Mark- och vattenan- Forklar ngar och rad:

.| vindningskarta, skala ca 1:20000 ./ «  Reservomrdde fér ej miljo-
; : storande verksamhet

P e N £

»  Framtida verksamhets-
omraden fér ej miljéstérande
verksamhet. Dp finns.

- Thorildsplatsen

»  Friluftsomrade (med elljus-
spdr)

» Nya bostdder, Dp finns (m fl
gulmarkerade omrdaden)

«  Reservomrdde for bostdder

»  Viss strandskyddsldttnad
i 6vre delen av sléinten far
utredas i ev detaljplanen - dir
ett LIS-omrdde.

-« Reservomrdde for fram-
tida bostadsutbyggnad - kan
eventuellt utdkas till sydvdstra
sidan av Kolstorpevattnet

- Ny gc-vdg (till Svarteborg)

S frAwY | WL e o -~ NN VN e W ]
Firslag pa bebyggelseutveckling i Hillevadsholm. Utdrag ur Munkedals OP 2010.
Planomridet ir markerat med svartstreckad linje pa kartan.

Detaljplaner

Planomradet berdrs av tvd detaljplaner.

Den storsta delen av det aktuella omradet omfattas av ” Forslag till byggnads-
plan for Hillevadsholms stationssambiille”. Planen vann laga kraft i september

1968 och genomférandetiden har gitt ut.

Omrédet intill Bohusbanan innehar anvindningen ” 77 - Omride for jirn-

vigindamdl’. 1 den norra delen av aktuellt planomrade r anvindningen satt

till >BH — Omvride for bostads- och handelsindamal’.
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Planbeskrivning
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Utdrag ur “Forslag till byggnadsplan for Hillevadsholms stationssambille’.

Den gamla stationsbyggnaden samt intilliggande mark omfattas av ” Dezalj-

plan for del av fastigheten Viissje 1:19”. Planen vann laga kraft i oktober 1998

och genomférandetiden har gitt ut.

Anvindningen for omradet ir satt till "HJ; - Handels och smaindustriinda-

mal. Overnattningsmdajlighet i anslutning till verksamheten medges”. Tre trid i

stationsparken skyddas frin fillning i planen.
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Btdmg ur ”Detzzljp/ah Jor del Iﬂvfastzg/?eten Viissje TI 9’ -

Planprogram

Kommunen har gjort bedomningen att det inte 4r nédvindigt att ange for-

utsittningar och utgangspunkeer for planen i ett sirskilt planprogram.

Kulturminnesvardsprogram

Munkedals kommun har ett kulturminnesvirdsprogram fran 1994 som re-
dovisar de virdefulla kulturmiljéerna som aterfinns i kommunen. I kultur-
minnesvirdsprogrammet betonas hur framdragandet av jirnvigen innebar
en stor paverkan pé vissa orter i Munkedals kommun, diribland Hille-

vadsholm. Inga omraden inom planomradet omfattas dock av négra skydd

pa grund av héga kulturvirden.
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BehovsbedOdmning

Allmant
Kommunen ska i ett tidigt skede ta stillning till om genomforandet av planen

kan komma att innebira en betydande miljopaverkan eller ¢j.

Under framtagandet av planforslaget har en sé kallad behovsbedémning
utforts for att bedéma om planférslaget kan komma att medféra betydande
miljépéaverkan enligt 6 kap 11 § MB. Om ett genomférande kan antas inne-
bira betydande miljopaverkan ska en miljsbedomning genomféras och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas. Innan kommunen tar
stillning om eventuell betydande miljopaverkan ska linsstyrelsen ges tillfille

att yttra sig.

I samradshandlingen redovisades miljoeffekter vid ett genomférande av
planforslaget. Nedan redovisas motivet till beddmningen samt kommunens

och lanstyrelsens stillningstagande.

Motiv till bedémningen

Planforslaget beddms vara forenligt med bestimmelserna i Miljobalken.

Planférslaget utgor en utveckling och komplettering i anslutning till befint-
lig bebyggelse och innebir ingen pataglig skada pa natur-, kultur- eller re-

kreationsvirden i omradet.

Ett genomférande av forslaget bedoms inte innebira ett dverskridande av

gillande miljokvalitetsnormer.

Planférslaget verensstimmer med intentionerna i kommunens Gversikts-
plan. Omgivande verksamheter och bostider bedéms inte medféra be-

tydande péaverkan pa den planerade bebyggelsen.

Stallningstagande

Kommunen bedémde att projektet inte kommer medfora betydande
miljopaverkan. Linstyrelsen delade kommunens uppfattning. En
miljobedomning ska dirfor inte genomféras och en

miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver inte upprittas.

Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsen i Munkedals kommun har 2011-04-13 diskuterat frigan

angiende boende i Hillevadsholm och beslutat att inleda detaljplanering for

bebyggelse i Hillevadsholm.

Miljo- och byggnimnden beslutade 2012-05-22 § 34 att tillstryka planfor-

slaget under forutsittning att vissa punkter beaktades i planarbetet.
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Sarskilda hushaliningsbestdmmelser till forman
for natur- och kulturmiljdvérden av riksintresse

Hillevadsholm ligger inom det omride
som omfattas av 4 kap 6 § MB.

Planbeskrivning
2012-09-27, rev 2012-11-23

BESTAMMELSER ENLIGT
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser,
3 kap MB

I miljobalkens tredje kapitel ”Grundliggande bestimmelser for hushillning
med mark och vattenomriden” foreskrivs bland annat att omraden som ir
av riksintresse for naturvarden, kulturmiljévérden, eller friluftslivet sa lingt
som mojligt ska skyddas frin dcgirder som patagligt kan skada natur- eller

kulturmiljon.

Planomradet berérs inte av nagra hushillningsbestimmelser enligt 3 kap
MB.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

I miljobalkens fjirde kapitel ”Sirskilda bestimmelser f6r hushéllning med
mark och vatten for vissa omriden i landet” listas en rad omriden som, med

hinsyn till sina natur- och kulturvirden i sin helhet 4r av riksintresse.

Ingrepp i dessa miljoer far goras endast om de inte patagligt skadar omrade-
nas natur- och kulturvirden. Bestimmelserna utgor dock inte hinder f6r ut-

vecklingen av befintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Planomradet ingér i ett omrade runt Bullaresjon som omfattas av 4 kap 6 §
MB. Bestimmelserna beror reglering av vattenkraftverk, vattenreglering eller
vattenéverforing for kraftindamal. Planomradet ligger inom Hillevadsholms
titort och ett genomforande av planforslaget bedéms inte pa nigot sitt pa-

verka riksintresset negativt.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss ligsta miljokvalitet
for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omride. Mil-
jokvalitetsnormerna omfattar bland annat fororeningar i utomhusluft, olika
parametrar i vattenforekomster, kemiska fororeningar i fisk- och musselvat-

ten samt omgivningsbuller.

Fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft bedéms inte 6verskridas inom

planomradet.

Vattenforekomster (SFS 2004:660)

Cirka 120 meter soder om planomradet dterfinns sjdarna Kolstorpevattnet

Detaljplan for del av VASSJE 3:1 m.fl. - Stationsomradet
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan



och Vissjevattnet som omfattas av miljékvalitetsnormer for vattenférekoms-
ter (6vriga sjdar). De tva sjoarna har inte analyserats och nagon redovisning

angdende aktuell vattenstatus eller mél for vattenstatusen finns inte.

Fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
Varken Kolstorpevattnet eller Vissjevattnet ir utpekade som fisk- eller

musselvatten.

Omgivningsbuller (SFS 2004:675)
Det aktuella omridet omfattas inte av miljokvalitetsnormen for

omgivningsbuller.

Sammanfattning
Det finns idag inga indikationer pé att gillande miljokvalitetsnormer 6ver-
skrids eller riskerar att 6verskridas inom det aktuella planomradet till £5ljd av

ett genomforande av planforslaget.

Omradesskydd, 7 kap, MB

I miljébalkens sjunde kapitel ”Skydd av omraden” foreskrivs att diverse olika
miljéskyddsomraden ska virnas. Exempel pd omrdden som ingar i 7 kap MB
ir naturreservat, biotopskyddsomriden, strandskyddsomraden och Natura
2000-omraden.

Planomradet berdrs inte av nagra hushéllningsbestimmelser enligt 7 kap

MB.
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Skogsdungen ligger mellan Norra bohus-

vigen och Bohusbanan i planomridets
vistra del.

Liings med Bohusbanan i planomridets
dstra dterfinns naturmark.

Planbeskrivning
2012-09-27, rev 2012-11-23

PLANFORSLAGET —
FORUTSATTINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark, vegetation och terréng

Forutsattningar
En relativt stor del av planomradet ir i dagsldget ianspriktaget av byggnader,

végar och parkeringsytor. I vister ligger dock en skogsdunge och i planens
ostra del aterfinns oexploaterad naturmark intill jirnvigssparet. Frimst vixer
bjorktridd och diverse sly inom planomradet. Direkt dster om det gamla stat-
ionshuset finns dock en mindre stationspark som bland annat innehéller 3

storre lindar som 4r hamlade. Vister om stationshuset finns ytterligare 2

hamlade lindar.

.

1 stationsparken vixer 3 hamlade lindar.
Planomrédet ir relativt plant forutom en mindre héjd som reser sig intill
Thorildsplatsen centralt i omridet. Den mindre hojden reser sig till +96
m.o.h. Marknivan inom planomréidet ligger generellt pd en niva frin cirka

+85 upp till +88 m.o.h.

Planférslaget
Gronomradet lingst i vister foreslds fi anvindningen "NATUR - Naturom-

ride”. En relativt stor del av den befintliga skogsdungen foreslis i planen bli
kvartersmark vilket innebir att en storre del av vegetationen kan komma att

avverkas for att uppfora bostadsbyggnader med tillhérande gard.

Detaljplan for del av VASSJE 3:1 m.fl. - Stationsomradet
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan



11

De 5 lindarna intill stationshuset skyddas med bestimmelsen "n; - Tridet
far inte fillas forutom vid rota eller annan risk for tridras. Vid fillning ska
trid av samma art aterplanteras”. Marklov krivs vid fillning eller schaktning
i nirheten av dessa trid. Innebérden av ordet nira ir i detta fall respektive

trids stamdiameter i brosthéjd multiplicerat med 15.

Den mindre héjd som finns intill Thorildsparken foreslas fa anvindningen
"NATUR - Naturomrade” och Thorildsplatsen féreslas fa anvindningen
"PARK — Anlagd park”.

Naturmarken i den 6stra delen av omréidet, vilket ligger som jirnvigsinda-
madl i gillande detaljplan, foreslas bli foremal for lagerverksamhet vilket in-
nebir att marken kan komma att exploateras och tridavverkning, med syfte

att skapa en dndamalsenlig lagerfastighet, kan bli aktuell.

Geoteknik/risk for bergras

Forutsattningar
Bohusgeo har, pd uppdrag av Munkedals kommun, utfért en geoteknisk

undersokning och utredning ("Geotekniskt PM - Viissje 3:1 m.fl. Hiille-
vadsholm, 2012-09-14") for hela planomridet. Utredningen har dirmed ut-
okats sedan samradet och behandlar nu inte bara den vistra delen av plan-
omradetundersokningsomradet. Utredningen bifogas planhandlingarna.
Utredningen syftar till att redovisa de geotekniska férhallandena inom plan-
omradet samt att preliminirt bestimma grundliggningsmetod for den pla-

nerade bebyggelsen i den vistra delen av planomradet.

Det undersokta omradet ar cirka 320 x 80 meter. Markytans niva varierar
mellan cirka +88 och cirka +90 i den 6stra delen, mellan cirka +85 och +95 i
den mellersta delen, dir ett hojdparti som utgors av berg i dagen ir lokali-
serat, samt mellan cirka +84 och +89 m.o.h. i den vistra delen. Markytans
lutning ir relativt liten utom i anslutning till bergspartiet, dir lutningen

uppgr till cirka 1:1.

3 olika omraden inom och i anslutning till planomridet har undersokes. I
tva av dessa har slintstabiliteten undersékts och i ett har grundliggningsfor-

utsittningarna studerats.

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan cirka 3-18 meter. Jordlagren be-
déms, under det cirka 0,3 meter tjocka vegetationslagret, besté av fyllning,
lera (med friktionsjordskike) eller gyttjig silt samt friktionsjord vilande pa
berg.

Detaljplan for del av VASSJE 3:1 m.fl. - Stationsomradet Planbeskrivning
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Goétalands lan 2012-09-27, rev 2012-11-23
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Centralt i omridet dterfinns en mindre

hijd i anstutning till Thorildsplatsen.

Planbeskrivning
2012-09-27, rev 2012-11-23

Fyllningen utgdrs i huvudsak av sand, silt och torrskorpelera och har i regel
cirka 1-2 meters tjocklek. Silten dr mycket tjalskjutande och starke flytbeni-

gen.

Gyttjig silt forekommer frimst i den mellersta delen. Leran som innehéller
skikt av lerig silt och troligen sand och grus finns till mellan cirka 3-15 me-
ters djup. Den sammanlagda miktigheten lera beddms variera mellan cirka

1-6 meter. Lera saknas helt i omradets 6stra del.

Grundvattennivin har uppmicts till cirka +84,2—+84,4 m.6.h., d.v.s. mellan

cirka 2,3-2,5 meter under markytan.

Slintstabiliteten inom planomradet har berdknats i 2 sektioner. Resultaten
visar att de sikerhetsfaktorer som riknats fram ligger inom det rekommen-
derade intervallet. Slintstabiliteten bedéms dérfor under nuvarande f6rhél-
landen vara tillfredstillande och den planerade bebyggelsen bedéms kunna
utforas utan att slintstabiliteten blir otillfredsstillande. Sektion D, som 16per
genom planomridets vistra del, har en nagot ldg sikerhet. En forindring av
marknivan soder om omréidet skulle eventuellt kunna leda till sekundira
skred inom planomradet. Det aktuella omridet séder om planomradet be-
star av en befintlig grusplan dir Munkedals kommun 4r markigare. Inga
markfériandringar ska goras i detta omrade. Marknivin kommer dirfér att
forbli oférindrad och det finns darfor ingen risk for skred som skulle kunna

innebira sekundira skred inom planomridets vistra delar.

Varken den gyttjiga silten eller leran inom planomridet bedoms kunna pafs-
ras ndgon belastning utan att lingtidssittningar uppkommer. Bohusgeo be-
domer dirfor preliminire att den planerade byggnaden bér grundliggas med
spetsbarande pélar och golvet goras fribirande. Uppfyllnader under och in-
till byggnaden kommer att medf6ra marksittningar som i sin tur ger pa-
hingslaster pa pélarna. Eventuellt kan byggnaden grundliggas direke i mark,
speciellt om den forses med killare och om nivisittningen gors sd att upp-
fyllnader kan undvikas. Den gyttjiga silten bér dé schakeas ur och ersittas
med friktionsjord som packas. En viss kompensation med littfyllning kan
komma att fordras dven i detta fall. Limplig grundliggningsmetod bestims

definitivt nir byggnadens lidge, utformning och nivisittning studerats.

Vid schaktning for va-ledningar bedéms en slintlutning av 2:1 erfordras av

ett maximalt schaktningsdjup pi 2 meter.

For att inte minska grundvattenbildningen, erhalla viss rening av dagvattnet,

inte paverka omkringliggande vegetation med mera, bor infiltration dvervi-

gas.

Detaljplan for del av VASSJE 3:1 m.fl. - Stationsomradet
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan
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Bergpartiet inom planomradet reser sig cirka 5 meter 6ver omgivande mark
och bergssidorna lutar mellan cirka 1:1 och cirka 1:5. Med ledning av bessk
pa platsen beddmer Bohusgeo att risk for bergras eller blocknedfall som kan

paverka detaljplanecomradet inte foreligger.

I samband med exploateringen bér markradonmitningar utféras, speciellt

om friktionsjord finns i schaktbotten. Eventuell forekomst av fororeningar

inom utfyllda partier bér undersokas.

1 planomyridets ostra del planeras bostider
att uppforas.

Bergsslint i zmslumz'n till T/Jorildzztsen.

Planférslaget
For att mojliggora en attraktiv bostadsgird kommer ett stérre antal trid att

behéva avverkas i planomridets vistra del. Pa grund av att marken ligger
ligre ju lingre visterut man ror sig kommer marken behéva fyllas upp 0,5-

1,0 meter.

For att dstadkomma en effektiv lagerfastighet kan markarbeten komma att
krivas i planomradets 6stra del. Da marken i denna del av omréidet ir rela-

tive plan bor stérre markatgirder dock kunna undvikas.

En allmin bestimmelse som innebir att marklov krévs for uppfyllnader eller
schaktning som avviker mer 4n 0,5 meter frin grundkartans angivna nivé in-

fors i planen.

Detaljplan for del av VASSJE 3:1 m.fl. - Stationsomradet Planbeskrivning
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Goétalands lan 2012-09-27, rev 2012-11-23
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Sl

Det gamla stationshuset anviinds idag for
diverse verksambeter.

BE IR
1 den éstra delen av planomridet finns en
lagerbyggnad. Foto taget vésterifrdn.

Planbeskrivning
2012-09-27, rev 2012-11-23

Bebyggelse
Omgivande bebyggelse

Planomradet utgdr den storsta delen av Hillevadsholms samhille som ligger

utmed strickningen av Norra bohusvigen samt Bohusbanan.

Bebyggelsen i Hillevadsholm bestar frimst av smahus men runt centrum
finns 4ven ett antal flerbostadshus i 2-4 viningar. Byggnaderna ligger relativt

nira Norra bohusvigen.

Bostader

Forutsattningar
Inom planomradet finns det idag ett fatal bostider i byggnaden som 4ven

inrymmer Arvidssons livs. Bostidderna ligger pd andra vaningen.

Planférslaget
Anvindningen for omridet innehallande den befintliga butiksbyggnaden

foreslas till ’HB — Handel och bostider”. Dirmed tillits bostider 4ven fort-
sittningsvis i handelsbyggnaden. Den stérsta tillitna sammanlagda bygg-
nadsarean f6r huvudbyggnader och komplementbyggnader foresls till 1250
m? respektive 250 m? vilket innebir att en utbyggnad av handel och bo-

stadsbyggnader tilldts.

Pa den befintliga grusytan direkt vister om Arvidssons livs foreslds marken fa
anvindningen "B — Bostider” vilket mojliggor att bostdder i ett centralt lige
i Hillevadsholm kan uppféras. Den storsta tillitna sammanlagda byggnads-
arean for huvudbyggnader och komplementbyggnader foreslas till 600 m?
respektive 100 m?. Utdver detta kan uthus och garage uppforas i den sédra
delen av fastigheten som ligger 15-30 meter frin Bohusbanan. Stingselkrav

infors lings med jarnvigen.

Byggnadshojden for bide bostadsbyggnaderna i vister och butiksbyggnaden
satts till 10,0 meter. Utdver den angivna byggnadshojden fir takkupor upp-
foras pa huvudbyggnad till maximalt 1/3 av fasadlingden pa respektive ling-
sida. Hogsta tillitna byggnadshéjd for komplementbyggnader 4r 3,0 meter.
Vind pa komplementsbyggnad fir inte inredas. Hogsta tillatna takvinkel for
huvudbyggnad och komplementbyggnad inom planomridet ar 38°
respektive 23°.

Minsta tillitna avstdnd mellan huvudbyggnad och fastighetsgrins ir 4,5 me-
ter. Komplementbyggnad sammanbyggd med huvudbyggnad ska placeras
minst 4,5 meter frin fastighetsgrins. Friliggande komplementbyggnad ska
placeras minst 1,5 meter frin fastighetsgrins. Dessa bestimmelser giller

inom hela planomradet.

Detaljplan for del av VASSJE 3:1 m.fl. - Stationsomradet
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan
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Verksamheter

Forutsattningar
Inom planomradet finns verksamheter i form av en livmedelsbutik, en lager-

byggnad i dster samt den gamla stationsbyggnaden som anvinds till diverse

aktiviteter.

Planforslaget
Planférslaget innebir att den befintliga livsmedelsbutiken, som innehaller (1T L

bostadsytor, fir anvindningen "HB — Handel och bostider”. Lds mer under

rubriken ”"Bostider” ovan.

Planen mojliggor lagerverksamhet i planomradets 6stra del. Anvindningen
for omradet sitts till "U — Lager”. Den hogsta tillitna nockhdjden sitts till
8,0 meter. Byggnader fir inte uppforas i det omrade som ligger nirmast Bo-

husbanan. Avstindet mellan bebyggelse och sparmitt regleras till minst cirka

18 meter, det avstind som idag finns mellan den befintliga verksamhets- ==

byggnaden och jirnvigen. Stingselkrav inférs dven lings med jarnvigen. Am,dm_m [iwmedeg-;buﬁ/a Pé dvervi-

ningen dterfinns bostider.
Fastigheten som innehaller den gamla stationsbyggnaden samt omradet norr gen dief

om detta foreslas fa anvindningen "HJ, — Handel och smaindustri”. Den
bebyggelsebara marken regleras till de befintliga byggnaderna som éterfinns
inom omrédet. Jirnvigsstationen beldggs med en varsamhetsbestimmelse
som innebir att det befintliga karaktdrsdraget i form av tvafirgad tegelfasad
ska beaktas vid en eventuell andring av byggnaden. Byggnadshéjden sdtts till

maximalt 8,0 meter.

Hogsta tillatna takvinkel f6r huvudbyggnad och komplementbyggnad ir 38°
respektive 30°.

Tillganglighet

Inom omradet finns det god majlighet att uppné god tillginglighet till all-
minna platser, verksamheter och bostider da det inte férekommer nigra
storre hojdskillnader inom planomradet. Det enda omréde dir storre hojd-
skillnader 4terfinns dr pd den héjd som aterfinns intill Thorildsplatsen, hir

ar tillgingligheten begrinsad.

Friytor och rekreation

Inom planomradet finns en mindre anlagd park kallad Thorildsplatsen. Plat-
sen ligger direkt dster om kundparkeringen for Arvidssons livsmedelsbutik

och i nira anslutning till Norra bohusvigen. Thorildsplatsen foreslis fa an-
vindningen "PARK — Anlagd park”.

Detaljplan for del av VASSJE 3:1 m.fl. - Stationsomradet Planbeskrivning
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Goétalands lan 2012-09-27, rev 2012-11-23
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T/yorz'/dsplat.se-h intill Norra bohusvéigen. Motesplatsen i Hillevadsholms centrum.
I 6vrigt finns inga rekreationsvirden inom planomrédet. I nira anslutning
till planomridet finns dock tillging till fina strévomriden och nirhet till

vacker natur i anslutning till Kolstorpsvattnet och Vissjevattnet.

Service

I Hillevadsholm finns offentlig service i form av skola (arskurs 0-5), for-

skola, fritids, skolbibliotek, postutdelning samt servicehus.

Kommersiell service finns bland annat i form av ett fatal butiker och

Arvidssons livsmedelsbutik.

Trafik

Vagar, gang- och cykelvagar

Forutsattningar
Inom planomridet finns tva mindre vigar som ansluter till Norra bohusvi-

gen i norr. Skyltad hastighet pa den del av Norra bohusvigen som passerar

forbi planomradet 4r 50 km/h.

Den mindre vig som leder fram till stationshuset ir en statlig linsvig (Iv
909). Den vig som passerar forbi Thorildsplatsen ar en enskild vig. Bada
vigarna har en hastighetsbegriansning pd 50 km/h men den faktiska hastig-

heten bedéms vara ligre.
Inga separata gang- och cykelvigar finns inom planomradet.

Planférslaget
De befintliga vigarna bekriftas i planforslaget, de fir beteckningen

"LOKALVAG”. Den enskilda vigen som passerar forbi Thorildsplatsen ska

forsorja det planerade lageromradet i 8ster. I anslutning till den statliga

Detaljplan for del av VASSJE 3:1 m.fl. - Stationsomradet
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan



vigen norr om stationshuset planeras en vindplats for busstrafiken som tra-
fikerar Hillevadsholms station. Den befintliga vigen fungerar dven som in-

fart till det planerade bostadsomradet.

I anslutning till vindplatsen planeras en 4 meter bred allmin gang- och cy-
kelvig, med anvindningsbeteckningen "GC-VAG”, som ansluter till per-

rongen. P4 detta sitt sikerstills allmdnhetens tilltride till perrongen.

In/utfarter, varumottagning och parkering

Forutsattningar
Infart till planomradet sker frin Norra bohusvigen. Arvidssons livsmedels-

butik har tvi in/utfarter dster om livsmedelsbutiken. Parkering i anslutning
till livsmedelsbutiken sker pa parkeringsytor vister, norr och éster om bu-
tiksbyggnaden. Det finns méjlighet att kdra runt byggnaden om man viljer
att parkera nira ingangen, pd den norra sidan av byggnaden. Varumottag-
ning sker frimst pa den sodra sidan av byggnaden. Sammanlagt finns cirka

40 parkeringsplatser.
Ingen allmin parkering finns inom planomradet.

Planférslaget
I anslutning till den planerade vindplatsen vid stationen foreslis att en

mindre allmin pendelparkering, med anvindningsbeteckningen "P-PLATS -
Pendelparkering” anliggs. Parkeringen kommer att rymma cirka 6 platser
och kommer att underlitta arbetspendlingen mot exempelvis Munkedal och

Uddevalla med tiget som stannar vid Hillevadsholms station.

Utfartsférbud liggs in mot Norra Bohusvigen lings med den planerade bo-

stadsfastigheten samt pa ett avsnitt framfor livsmedelsbutiken.

Kollektivtrafik

Forutsattningar
Inom och i direkt anslutning till planomrédet finns en tigstation och en

busshallplats. Tagstationen trafikeras av persontdgstrafik. 10 tdgpassager sker

per dag.

Busshallsplatsen trafikeras av linje 883 som kor mellan Holkekirr och
Munkedal. Bussen anvinder i dagsliget den befintliga grusplanen dir bosta-

der planeras som vindplats. I planférslaget har en vindplan for bussen place-
rats inom allmin platsmark — "LOKALVAG”.

Detaljplan for del av VASSJE 3:1 m.fl. - Stationsomradet
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Goétalands lan
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Téger anlinder till Hillevadsholms

station pd Bohusbanan.
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Teknisk forsorjning

VA och dagvatten

Forutsattningar
Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten

och avlopp och fastigheterna inom omradet 4r anslutna till det kommunala

Va-systemet.

Kommunala Va-ledningar aterfinns frimst inom den planerade bostadstom-

ten, i den vistra delen av planomridet.

I dagsliget rinner dagvatten under Bohusbanan vid tva olika punkter inom

planomréadet f6r att sedan rinna ned mot Kolstorpsvattnet.

Planférslaget
For att genomfora planforslaget maste ett antal dtgirder pa det kommunala

Va-systemet genomforas. Befintliga Va-ledningar som finns nedgrivda mel-
lan stationsbyggnaden och Norra bohusvigen kommer i konflikt med det
planerade bostadshuset. Ledningarna méste dras om inom den allminna
platsmarken i form av ging- och cykelvigen och lokalvigen. En forbindelse-
punke f6r Va- och dagvatten kommer att anordnas pa den planerade lager-

fastigheten i ster.

Aven vissa dtgirder pa dagvattensystemet inom planomridet ir nddvindiga.
En del dagvattenbrunnar kan komma att flyttas. I grinsen mellan bostads-
fastigheten och naturmarken i vister planeras ett 6ppet dike som for vidare

vattnet mot den befintliga stentrumma som for dagvattnet under jarnvigen.

Vid en utbyggand av planférslaget kommer dagvattenavrinningen att 6ka
nagot dé den hérdgjorda ytan 6kar. Detta leder till en snabbare vattenavrin-
ning och dkade fldden. Det finns méjlighet att anordna en f6rdréjnings-
damm sydvist om planomradet, séder om banvallen och vister om den be-
fintliga grusplanen. Detta for att fordroja vattnet som genereras bland annat
fran planomréadet innan det nar recipienten Kolstorpsvattnet. Ingen dagvat-
tenutredning har utforts fr att berdkna nuvarande och kommande vatten-
fléden till foljd av ett genomférande av planforslaget. Ett avtal i samband
med markanvisning kan styra att en dagvattenutredning ska genomféras for

att undersoka om en fordrojningsdamm dr nédvindig.

Ett mindre u-omrade (omrade dir marken ska vara tillginglig for allminna
underjordiska ledningar) ldggs in i den norddstra delen av den planerade bo-

stadstomten.

El, tele och datakommunikation

Planomréidet ir anslutet till el-, tele- och datakommunikationssystem.

Detaljplan for del av VASSJE 3:1 m.fl. - Stationsomradet
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Halsa och sakerhet

Buller

Forutsattningar

Planomrédet ir lokaliserat mellan Norra bohusvigen och Bohusbanan.
Riksdagen fastslog i samband med infrastrukturpropositionen 1996/97:53
riktvirden for buller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller visentlig ombyggnad av trafi-
kinfrastruktur. Vid tillimpning av rikevirdena vid atgirder i trafikinfrastruk-
turen bor hinsyn tas till vad som ir tekniske mojligt och ekonomiskt rimligt.
I de fall utomhusnivan inte kan reduceras till nivier enligt nedan bér inrikt-

ningen vara att inomhusvirdena inte 6verskrids.

Riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad

redovisas i nedanstiende tabell.

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utombhus (frifiltsvirden)
Vid fasad 55

Pa uteplats 70

Med nattetid avses tiden mellan 22,00 - 06,00
Ekvivalentnivin ir ett sammanviigt virde Gver en lingre tid, oftast ett dygn, och maxi-
malnivin redovisar forhillandena vid en enstaka fordonspassage.

AF har, pi uppdrag av Munkedals kommun, upprittat en bullerutredning
for planomradets vistra del. Utredningen redovisas i rapport daterad 2011-

06-13. Utredningen bifogas planhandlingarna.

I utredningen redovisas buller frin bide Norra bohusvigen (buller frin vig-
trafik) och Bohusbanan (buller frin tigtrafik). Utredningen har dven berik-
nat hur ljudsituationen skulle se ut om godstégstrafik skulle startas pa Bo-

husbanan. Ett scenario med 1 godstagstransport/dygn har simulerats.

Berikningarna for vigtrafiken 4r gjorda med virden for ett prognostiserat
trafikfléde for dr 2020. Norra bohusvigen beriknas da trafikeras av cirka
1200 fordon per dygn, varav cirka 110 av dessa utgdrs av tung trafik. Has-
tigheten pa vigen dr 50 km/h. Stérsta tillitna hastighet pa Bohusbanan ir
for aktuellt omrade 85/90 km/h. Endast persontagstrafik trafikerar Hille-
vadsholm i dagsldget. 10 passager sker per dygn.

Detaljplan for del av VASSJE 3:1 m.fl. - Stationsomradet
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Goétalands lan
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Dygnsekvivalent ljudniva
Leq(24) dB(A)

70<

65 < <=70
60 < <=65
Hh5< <=60
50 < <=55
45< <=50

o Beriikningsresultatet visar ljudutbredningen med ekvivalenta viirden frin béde viig- och

5= 45 tdgtrafik pd tva meters hijd jver marken och med platsspecifika virden vid fasad for re-

Fargfalt redovisar ljudniva spektive viningstal. Resultatet visar att bullret fran vig- och tagtrafiken understiger det
rekommenderade ekvivalenta riktvirdet pi 55 dB (A) vid fasad.

inklusive ljudreflex i fasad

Observera att firgfilten och det
redovisade fasadvirdet inte
overensstimmer. Detta beror pa att det dr
tvd olika sorters ljudnivdi som redovisas.
Fiirgfiiltet redovisar ett virde som
innefattar ljudreflexer fran fasad medans
virdet pa fasaden Gr ett si kallat
frifiltsvirde dir ljudreflerxer inte

medyilknas.

Beriikningsresultatet visar ljudutbredningen med maximala véiirden frin vigtrafik pé tvi
meters hijd dver marken och med platsspecifika virden vid fasad for respektive vinings-

Maximal ljudniva tal. Resultatet visar att bullret fran Norra bohusviigen jverstiger det rekommenderade
LFm ax dB(A) maximala riktvirdet pi 70 dB(A) for uteplats vid fasad norr om den planerade byggna-
den.

85 <

80 < <=85

75< <=80

70< <=75

65 < <=70

60 < <=65
<=60

Fargfélt redovisar ljudniva
inklusive ljudreflex i fasad

Be;d/eningsresu/tatet visar ljudutbredningen med maximala virden frin tigtrafik pa tvi
meters hijd dver marken och med platsspecifika virden vid fasad for respektive vinings-
tal. Resultatet visar att bullret frin Bohusbanan delvis verstiger det rekommenderade
maximala riktvirdet for uteplats vid fasad. Dock sker tigpassagerna séiillan och enstaka
overskridanden kan accepteras.

Planbeskrivning Detaljplan for del av VASSJE 3:1 m.fl. - Stationsomradet
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Sammanfattningsvis kan man konstatera att den dygnsekvivalenta ljudnivan
vid den planerade bebyggelsen inte 6verskrider det rekommenderade
riktvirdet pa 55 dB(A) vid ndgon fasad. Detta giller dven efter en
sammanvigning av trafikbuller frin bade vig- och tigtrafik. Den ekvivalenta

ljudnivan f6r fasaden mot Bohusbanan understiger 40 dB(A).

En fordubbling av tagtrafiken beriknas innebira att den dygnsekvivalenta
ljudnivan 6kar med cirka 3 dB(A). Detta innebir att rikevirdet pa 55 dB(A)

vid fasad klaras dven med en f6rdubbling av tigtrafiken.

Den maximala ljudnivin har som hégst berdknats till nivaer i intervallet 73-
74 dB(A) mot Norra bohusvigen och i intervallet 70-72 dB(A) mot
Bohusbanan. Detta innebir att de rekommenderade riktvirdena for uteplats
overskrids. Enligt ljudklassningsstandarden f6r bostider kan enstaka 6ver-
skridanden per timma for uteplats vid fasad accepteras. Praxis ir att accep-
tera tre overskridanden under maximal trafiktimma dag- och kvillstid. Med
10 tigpassager per dygn pa Bohusbanan bedéms antalet passager inte ver-
stiga tre stycken per timma. Rikevirdet for uteplats bor siledes klaras vid den

sodra fasaden som exponeras for tigtrafik.

Det bér papekas att berikningarna f6r tagbuller har gjorts under forutsitt-
ning att tgen passerar forbi de planerade bostiderna i 85 km/h vilket i dags-
laget inte sker. Eftersom planomrédet ligger i direkt anslutning till Halle-
vadsholms station stannar tigen till vid stationen och passerar alltsd de pla-

nerade bostdderna med kraftigt reducerad hastighet.

Med eventuell godstagstrafik beriknas bade ekvivalent och maximal ljudniva
oka. En godstdgspassage beriknas ge en ekvivalent ljudnivi pa ca 45 dBA

och maximala ljudnivéer i intervallet 80-82 dBA vid fasad.

Fénster och fasader kan enligt utredningen utformas pé ett sidant sitt att

alla riktvirden inomhus klaras.

Fér en mer utférlig redovisning av bullersituationen hinvisas till framtagen
bullerrapport av AF, daterad 2011-06-13.

Planférslaget
Planférslaget har utformats for att undvika de omriden nirmast Norra bo-

husvigen dir bullernivin enligt bullerutredningen ligger 6ver 55 dB (A).
Den mark som enligt bullerutredningen har redovisade virden 6ver 55
dB(A) har prickats for att undvika byggnation i det bullerstérda liget. Bygg-
ritten skiljer sig placeringsmissigt mot den redovisade byggnaden i
bullerutredningen. Byggritten har i planforslaget flyttats ndgot séderut for

att minska bullernivierna nagot for den norra fasaden. Nagra avsteg ifran

Detaljplan for del av VASSJE 3:1 m.fl. - Stationsomradet Planbeskrivning
Hallevadsholm, Munkedals kommun, Vastra Goétalands lan 2012-09-27, rev 2012-11-23



22

riktvirdet pa 55 dB(A) vid fasad ir alltsa inte nodvindiga pa grund av pla-

nens utformning.

Dock innebir inte placeringen av byggritten att byggnadernas placering
tvingas lingt sdderut for att komma lingre fran vigen och nirmare jirnvi-
gen, dven om tagbullret visar pd en bullersituation med glesare trafik dn den
trafik som aterfinns pa Norra bohusvigen. Detta kan motiveras med att den
marginella minskning av buller pa byggnadernas norra fasad som en flytt av
byggritten sdderut skulle innebdra medfor att den, fran vigbuller skyddade
gard som planeras soder om byggnaden minskar pi motsvarande sitt. Den
actraktiva innergdrden i soderlige med mycket hoga kvalitéer prioriteras till
forman for act minska bullerstérningarna fran norr, som med planens

utformning inte dverstiger gillande rikevirden.

Planen tilliter ingen bostadsbebyggelse inom 30 meter frin jirnvigens
sparmitt, dock tillats att komplementbyggnader far uppforas for att minska

buller fran tagtrafiken pa Bohusbanan.

I 6vrigt ska Boverkets byggregler (BBR) samt §525268:2007 f6ljas vid
byggnation, detta bevakas i bygglovskedet.

Vibrationer

Forutsattningar
Grundliggning av det foreslagna bostadshuset bor ske med hjilp av stodpal-

ning pa grund av den geotekniska situationen. Stodpalning ir erfarenhets-
missigt mindre kinsligt for vibrationer och med tanke pi den begrinsade
tagtrafiken f6rbi omradet bedoms inte vibrationsstérningar utgéra nigot
hinder f6r planens genomférande. Nagon vibrationsutredning har dock inte

genomforts.

Kommunens stillningstagande innebir att stodpélning tillsammans med en
planbestimmelse som reglerar att riktvirdet pa 0,4 mm/s inte far Sverskridas
vid byggnation av bostadsbebyggelse ir fullt tillrackligt for att sikerstilla en

acceptabel boendemiljo med tanke pa vibrationer.

Planférslaget
Planbestimmelsen "nya bostadsbyggnader ska utf6ras sa att vibrationer inte

overskrider 0,4 mm/s” har inforts pa planakartan.

Radon
I planen har en bestimmelse inforts som innebir att byggnader didr minni-
skor vistas stadigvarande ska utféras radonskyddade, om inte utredning visar

att enklare utférande kan accepteras.
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Skyddsavstand/Byggnadsfritt avstand

Forutsattningar
Planomradet ir placerat i anslutning till Bohusbana samt Norra bohusvigen.

Generellt bor ny bebyggelse inte tillatas inom ett omrade pa 30 meter frin
jarnvigen (sparmitt pa nirmsta spar). Det ger ett skyddsavstand for farligt
gods vid ursparning samt utrymme for eventuella riddningsinsatser. Ett sa-
dant avstind medger dven komplettering av riskreducerande dtgarder om
risksituationen foérindras. Det ger ocksa viss bullerreduktion och mojliggor

viss utveckling av jirnvigsanliggningen.

Inom 30 meter fran jirnvigen kan dock viss verksamhet som inte ir stor-
ningskinslig finnas eller dir minniskor endast tillfilligtvis uppehaller sig, till

exempel parkeringar, trafikanldggningar, garage, forrad och vegetation.

<a loom cadim ca 200 m

-l veeelalion REEssen ’
arkerd
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Redovisning av generella rid om avstind till jarnvigen for olika typer av verksambeter.
Avstinden som anges utgor inte fasta regler utan verksambetens lokalisering ir en be-
domningsfriga fran fall till fall. Utdrag ur “Jarnvigen i samhillsplaneringen” urgiven
av Banverket (Trafikverket) i juni 2009.

Enligt Munkedals 6versikesplan ska den statliga linsvigen 911 (Norra bo-
husvigen), som avgrinsar planomrédet i norr, ha ett byggnadsfritt avstdnd
fran vig pa 30 meter. Inom det byggnads- och dtgirdsfria avstindet krivs i
normalfallet linsstyrelsens tillstind, dock inte inom detaljplanerat omréide
eller betriffande dtgird som kriver bygglov dir kommunen ir beslutande.
Vid upprittandet av en detaljplan gor alltsd kommunen en egen bedémning

av vad som ir ett limpligt avstind mellan vig och bebyggelse.
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Planbeskrivning
2012-09-27, rev 2012-11-23

Kommunen beslutar enl PBL
inom detaljplon eller da
bygglov krivs.
1 Liinsstyrelsen beslutar enl
Viighéllaren beslutor enl 43 § viiglogen 1 47 § viglagen i dvriga foll

>l ¢
1
1
1
1
1
I
|

1
I Bypgnodshritt avstind !
Vagomrade : 12, 30 eller S0 m :

5

12, 30 eller 50 m

| € > € g g
Sektion som visar byggnadsfritt omride intill vig. Kommunen gor vid detaljplanering en
bedimning av vilket avstind mellan vigomréidet och bebyggelse som ér limpligt. Utdrag
ur "Vigverkets myndighetsutovning, Stod for kommuners och linsstyrelsers fysiska sam-

hillsplanering. Publikation 2006:27”.

1
Byggnodsfritt avshind :
I
I

Planférslaget
Planférslaget innebir att bostider tillats i planomradets vistra och mittersta

del. Bostadsfastigheten i vister ligger pa ett avstdnd av cirka 15 meter frin
jarnvigens sparmitt. P4 ett avstind av 15-30 meter fran sparmitt plusprickas
marken, d.v.s. endast uthus och garage tillits uppforas. Detta innebir att
markanvindningen nirmast jirnvigen kommer att upptas av uthus och ga-
rage, vilket innebir att minniskor endast kommer vistas tillfilligt i omradet.
Bostadshus kan enligt planen inte placeras nirmare sparmitt in 30 meter.

Stingselskyldighet infors lings med den planerade bostadsfastigheten.
I anslutning till den befintliga stationen tillits ingen ny bebyggelse.

I omradets 6stra del tillits lagerverksamhet. Omrédet prickmarkeras sd att
ingen bebyggelse tillats pa ett avstind inom 18 meter frin sparmitt. En be-
fintlig lagerbyggnad finns idag pé ett avstind cirka 18 meter fran jirnvig-
smitt. Ingen ny bebyggelse tillats alltsi nirmare in detta avstind. Stingsel-

skyldighet inférs lings med Bohusbanan vid det planerade lageromradet.

Avstindet mellan linsvig 911 till foreslagen bostadsbebyggelse regleras till
minst 10 meter frin vigbanan (exklusive bussficka) med hjilp av prickmark,
d.v.s. mark som inte fir bebyggas. Den féreslagna byggnaden ir placerad
centralt i Hillevadsholm inom ett detaljplanerat omrade. Hastigheten pa
den del av viigen som passerar planomridet dr sinke till 50 km/h. Planférsla-
gets placering av byggnaden dverensstimmer med den befintliga bebyggelse-
strukturen i centrala Hillevadsholm dir byggnaderna lings Norra bohusvi-
gen generellt ligger pa ett avstind av 5-15 meter fran vigen. Dirfr bedoms

inte ett byggnadsfritt avstind pa 30 meter i detta fall som rimligt.
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Sammanfattningsvis tillater planférslaget ingen bebyggelse alls inom ett av-
stand av 15 meter frin sparmitt. Endast uthus och garage samt lagerbyggna-
der tilldts inom ett avstind pa 15-30 meter frin sparmitt. Bostider maste
uppforas pa ett avstdnd av minst 30 meter frin sparmitt. Bebyggelse tillats

pa ett avstind av minst 10 meter frin Norra bohusvigens kérbana.

Farligt gods/Risker med tagtrafiken
Planomrédet ligger direkt norr om Bohusbanan vilket innebir att tigtrafiken

kan utgéra en risk for minniskor inom planomradet.

I det PM som ldnsstyrelsen i Vistra Gotalands lin tillsammans med Trafik-
verket har upprittat angiende dimensionerande trafik och riskbedomning
for Norra Bohusbanan (2012-05-10) anges att det pd aktuell stricka bor
forutsittas att en dygnstrafik med tio persontdg och ett godstag sker. I dags-
laget sker inga godstransporter genom Hillevadsholm pa Bohusbanan. Bo-
husbanan ska dock i likhet med annan jirnvig vara tillginglig for transpor-

ter av farligt gods. Alternativa spar till Bohusbanan saknas.

Linsstyrelsens beddmning ir att den eventuella trafik som kan bli aktuell pa
Norra Bohusbanan kommer att vara sa begrinsad att ndgon systematisk risk-

analys normalt inte behdver goras med avseende pa farligt gods.

Dock innebir planforslaget att bebyggelse etableras inom 150 meter frin
sparmitt vilket innebir att en grundliggande bedémning av risker och even-

tuella atgirder med hinsyn till farligt gods bor genomforas.

Planomrédet ir dven paverkat av Norra Bohusvigen i norr. Norra bohusvi-
gen ir inte utpekad som en rekommenderad vig for farligt gods. Norra bo-
husvigen ar dock den lokalvig som 16per lings med E6:an och bor darfor,
vid hindelse av ett stopp i trafiken pa E6:an, kunna fungera som en tillfillig
transportsvig for farligt gods. Hastigheten pd den del av vigen som passerar

planomradet ar 50 km/h.

Bohusbanan passerar genom Hillevadsholm som ir ett etablerat samhille
med bebyggelse som pa flera stillen ligger nirmare Bohusbanan 4n 30 me-
ter. Den stricka av jirnvigen som passerar forbi planomréidet 4r helt rak och

saknar kurvor vilket minskar risken for ursparning markant.

Pa foljande sida redovisas statistik angdende hur langt frin sparmitt som ur-

sparade tig har hamnat vid faktiska olyckor.
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A B C

A
Y

Riskhanteringsavstand 150 m

Zon A ZonB ZonC

L: odling G: bilservice B: bostader

P: parkering J: industri C: centrum

(ytparkering) K: kontor D: vard

T: trafik U: lager H: 6vrig handel

N: friluftsomrade N: friluftsomrade R: kultur

(t.ex motionsspar) (t. ex camping) S: skola
P: parkering K: hotell och konferens
(6vrig parkering) Y: idrotts- och sport-
E: tekniska anlaggningar (arena
anlaggningar eller motsvarande)

H: sallanképshandel
Y: idrotts- och sport-
anlaggningar

Riskhanteringsavstinder.

TABELL 2. Data dver hur langt ursparade resandetag har avvikit fran sparmitt, samt viktad
sannolikhet med beaktande av endast de kdnda data.

0-1m 1-5m 5-15m 15-25m  >25m Oként
Data (%) 69 16 2 2 0 1z
Viktad slh (%) 78 18 2 2 0 -

Kalla: Fredén (2001)

TABELL 3. Data &ver hur langt ursparade godstag har avvikit fran sparmitt, samt viktad
sannolikhet med beaktande av endast de kdnda data.

0-1m 1-5m 5-15m 15-25m  >25m Oként
Data (%) 64 18 5 2 2 9
Viktad slh (%) 70 20 5 2 2 -

Statistik pé vilket avstind wrspdrade tig har hamnat frin sparmitt.

Redovisningen pekar pé att endast cirka 4 % av urspirade tig hamnar pd ett
avstind over 15 meter fran sparmitt i hindelse av en olycka. Marknivan pa
den aktuella platsen 4r plan och sluttar dirmed inte fran sparmitt till plane-
rad bebyggelse. Detta innebir att risken for att urspirade tdg skulle hamna

lingre fran sparmitt minskar.
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Pa aktuell stricka finns endast ett enkelspér vilket innebir att det inte fore-
kommer vixlar samt att ett ursparat tig inte kan kollidera med ett métande

tig pé ett intilliggande spar dar tiget kommer i motsatt rikening.

Dessutom sa ligger Hillevadsholms station inom planomradet och de tig
som trafikerar strickan stannar vid stationen vilket innebir att tagens verk-
liga hastighet ligger tydligt under de hastighetsniver som ir tillatna. Plan-
forslaget och den byggritt som ges beddms inte innebira att trafiken med

farligt gods 6kar.

I planférslaget tillts ingen bostadsbebyggelse inom 30 meter frin sparmitt.
Ingen bebyggelse alls tillits inom ett avstind pa 15 meter fran spirmitt. Men
exempelvis tillats lagerbyggnader samt komplementbyggnader pa ett avstand
pa drygt 15 meter. Komplementbyggnader kan utgéra ett visst skydd mot

bullerproblematik samt utgora ett hinder vid jarnvigsolyckor.

Det finns alltid en risk for att personer tar sig ut pa sparet och dirfor riskerar
att bli pakorda av taget. Detaljplanen innebir att ett stingselkrav infors pa
den storsta delen av strickan, exempelvis vid grinsen till det omride som ir

foreslaget for bostadsanvindning,.

Med tanke pa den ldga sannolikhet att urspirade tdg hamnar pd ett avstind
som Overstiger 15 meter tillsammans med den raka strickningen av jarnvi-
gen, enkelsparet, den reducerade hastigheten samt den plana marken inne-
bér att de atgirder i form av avstindsreglering av byggritt samt stingselkrav
som inférs i detaljplanen anses tillrickliga for att sikerstilla en acceptabel
riskniva.

Elektromagnetiska falt

Runt omkring alla elledningar och elektriska apparater finns tvé typer av
filt, elektriska filt och magnetiska filt. Dessa filt har ett gemensamt namn,
elektromagnetiska filt. Filten ér starkast nirmast killan men avtar snabbt
med okat avstind. Da det blir aktuellt att lokalisera verksamheter i nirheten

av elektrifierad jirnvig ir det viktigt att férekomsten av elektromagnetiska

filt beaktas.

Nir det giller jirnvig finns elektromagnetiska falt framfor allt runt jarnva-
gens kontaktledning som ir beldgen cirka 5,5 meter ovanfor rilsen. Nir
inget tig 4r i nirheten dr magnetfiltet frin kontaktledningen relativt svagt,

men nir ett tig passerar okar styrkan under nigra minuter.

Vid ett avstind pa cirka 20 meter frin jirnvigen och nir inget tig ir i nir-
heten 4r magnetfiltet frin jirnvigen pa den grundniva som normalt finns i

bostdder och kontor, det vill siga omkring 0,1 pT. Nir ett tdg 4r i nirheten
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kan styrkan pa magnetfiltet dock tillfilligt uppga till omkring 0,5- 1 uT.

Pa grund av att bostadsbebyggelse foreslas placeras minst 30 meter frin
sparmitt samt att tdgtrafiken pa Bohusbanan ir begrinsad bedoms risken pa

grund av elektromagnetiska filt som forsumbar.

Fororenad mark

Det finns inga uppgifter om fororenad mark inom planomridet.

MILIOMAL

Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskri-
ver de kvaliteter som var miljo och véira gemensamma natur- och kulturre-

surser maste ha for att vara ekologiskt hillbara pa sikt.

Nedan gors en kortfattad avstimning mot de nationella miljomal som be-
doms vara relevanta for att klargéra hur planforslaget paverkar den nuva-

rande miljosituationen.

Begransad klimatpaverkan

Planférslaget innebir en komplettering av ett befintligt stationssamhille. Bo-
stader planeras i anslutning till befintlig bebyggelse och etableringen av bo-
stader kommer innebira en hogst begrinsad okning av trafiken. I samhillet
finns goda mojligheter att pendla dd Bohusbanan samt bussar stannar vid

Hillevadsholms station som ir lokaliserat inom planomrédet.

Levande sjbar och vattendrag
De tillkommande bostadsfastigheterna ska anslutas till det kommunala Va-
systemet och kommer dirfor inte paverka de nirliggande sjdarna Vissjevatt-

net och Kolstorpevattnet negativt.

God bebyggd miljo
Planférslaget innebir en komplettering av befintlig bebyggelse. Nya bostider
ska anslutas till det kommunala Va-systemet. Utredningar gillande buller

och geoteknik har genomforts for att sikerstilla att en acceptabel miljo.
Planforslaget innebir inte nagot ingrepp i ndgon utpekad virdefull miljs.

Sammanfattningsvis bedoms den foreslagna utbyggnaden vara i god 6verens-

stimmelse med de nationella miljomalen.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Allmant
Genomférandedelen i planbeskrivningen redovisar de organisatoriska, fas-
tighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att dstad-

komma ett samordnat och indamalsenligt genomférande av planen.

Beskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Avsikten med beskrivning-

en dr att den ska vara vigledande vid genomférandet av planen.

Genomférandetid
Genomférandetiden for planen slutar 5 (fem) ér efter det att planen vunnit

laga kraft.

Genomf6randetiden ir den tid inom vilken planen ir tinke att genomforas.
Den mest visentliga rittseffekten 4r att markigarna under genomférandeti-

den har en ekonomisk garanti fér att kunna utnyttja planens byggritter.

Om kommunen inte dndrar eller upphiver planen efter genomférandetidens
utging, fortsitter den att gilla och ge byggritt som tidigare. Efter genomfo-
randetidens utging far kommunen st6rre mojligheter att ersitta, dndra eller
upphiva planen om sa bedoms limpligt, eftersom de outnyttjade rittigheter

som uppkommit genom planen inte lingre dr "ekonomiskt garanterade”.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret f6r iordningstillande och
underhill av allmin platsmark inom planomradet. Huvudprincipen ir att
kommunen ska vara huvudman for allminna platser. Kommunen far dock,
om det finns sirskilda skil for det, bestimma att kommunen inte ska vara

huvudman fér en eller flera allmidnna platser inom planomrédet.

I de omkringliggande detaljplanerna och i Hillevadsholms samhille 4r hu-
vudmannaskapet av tradition enskilt. Kommunen har avsagt sig huvud-
mannaskapet i aktuell plan, vilket innebir att planen kommer att hanteras

med enskilt huvudmannaskap.

Inom planomradet ir samfillighetsféreningen Hillevadsholms vigférening
ansvarig for gemensamhetsanliggningen Vissje ga:2 (anliggningssamfillig-

het). Samfilligheten omfattar bide vig och gronomriden.

Ansvarsférdelning
Ansvarsfordelningen inom allmin platsmark och kvartersmark sammanfattas

i nedanstiende tabell:
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Anlaggning
(kartbeteckning)

Genomférandeansvarig

Driftansvarig

Allmanna platser

LOKALVAG
P-PLATS
GC-VAG
PARK
NATUR
Va-ledningar
El och tele

Kvartersmark

B — Bostader
U — Lager

HB — Handel och bo-

stader.

HJ,; — Handel och
smaindustri

Stangsel

Va-ledningar

El och tele

Munkedals kommun
Munkedals kommun
Munkedals kommun
(inget genomfdrande)
(inget genomfdrande)
Munkedals kommun
Respektive ledningsagare

Fastighetsagare
Fastighetsagare

Fastighetsagare

Fastighetsagare

Exploattr/Trafikverket
Respektive fastighetsagare

frdn en av kommunen anvi-
sad anslutningspunkt.

Respektive fastighetsagare

Hallevadsholms vagférening
Hallevadsholms vagférening
Hallevadsholms vagférening
Hallevadsholms vagférening
Hallevadsholms vagférening
Munkedals kommun
Respektive ledningsagare

Fastighetsagare
Fastighetsagare

Fastighetsagare

Fastighetsagare

Exploator/Trafikverket

Respektive fastighetsagare
inom avstyckad fastighet.

Respektive fastighetsagare

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Munkedals kommun 4r dgare av fastigheterna Vissje 3:1 och Vissje 1:19

som ingdr i planomradet. Inom planomradet finns dven 3 privatigda fastig-

heter.

For en fullstindig redovisning av dgarférhillanden, servitut och samfillig-

heter inom och intill planomradet, se tillhorande fastighetsforteckning.

Avstyckning och fastighetsreglering

Avstyckning samt fastighetsreglering inom planomradet sker genom lantmi-

teriforritening.

Ett omrade som planeras att avstyckas ir det omrade avsett f6r bostadsan-

vindning som avstyckas frin den kommunala fastigheten Vissje 3:1. Aven
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inom omréadet med anvindningen "Lager” kan 1-3 fastigheter avstyckas frin

fastigheten Vissje 3:1.
Fastighetsbildning sker efter att planen vunnit laga kraft.

Ett mindre omrade, cirka 75 m?, av den privatigda fastigheten Vissje 1:113
ligger pa mark som i planen foreslis bli allmin plats "TLOKALVAG”. Denna
mark foreslds regleras till den kommunala fastigheten Vissje 1:19. Munke-

dals kommun ansvarar for att denna fastighetsreglering utfors.

Ett mindre omrade, cirka 10 m?, av den kommunala fastigheten Vissje 1:19
har i planen placerats pa kvartermark. Detta omréide foreslis regleras till den
privata fastigheten Vissje 1:113. Munkedals kommun ansvarar for att denna

fastighetsreglering utfrs.

Tvd mindre delar av den privata fastigheten Viissje 1:113 regleras till den kommunala
Jastigheten Viissje 1:19 (rodmarkerade omriden). En mindre del av Vissje 1:19 regleras
till Viissje 1:113 (gulmarkerat omride).

Gemensamhetsanlaggning och samfalligheter

Inom planomridet finns en befintlig genensamhetsanliggning, Vissje ga:2
(anldggningssamfillighet). Gemensamhetsanliggningen forvaltas av Hille-
vadsholms vigforening. Anliggningen inom planomradet omfattar de tvd
mindre befintliga lokalvigarna som ansluter till Norra bohusvigen. Ett

mindre gronomrade ingér dven i gemensamhetsanliggningen.

En outredd marksamfillighet (S:377:1) inom planomréidet, omfattar de tva

lokalvigarna som leder in i omradet.

En omprévning av gemensamhetsanliggningen Vissje ga:2 ska ske genom
lantmiteriférrittning. De allménna platserna inom planomridet foreslis in-
forlivas i gemensamhetsanlidggningen. Munkedals kommun bekostar om-

provningen.
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Servitut och réttigheter

Ett officialservitut for vig finns inom planomridet. Servitutet giller f6r den
ostra lokalvigen som ligger pa fastigheten Vissje 3:1 till forman for fastig-
heten Vissje 1:4. Servitutet ska i framtiden belasta den, fran Vissje 3:1, av-
styckade fastigheten/fastigheterna med anvindningen ”U- Lager”. Detta sker

genom avstyckningsatgirden.

Ett olokaliserat ledningsservitut finns till forman for fastigheten Vissje 3:1,
som delvis ligger inom planomradet. En olokaliserad nyttjanderitt for tele

till forman f6r Telia Sonera Ab finns inom eller i nirheten av planomrédet.

Eventuellt méste en utredning angdende dessa servitut genomféras innan

planen kan stillas ut f6r granskning,.

Ekonomiska fragor

Allmant

Munkedals kommun bekostar upprittandet av planen samt tillkommande
utredningar.

Vagar, parkering, vandplats

Munkedals kommun bekostar anliggning av vigar och allmin parkering

samt vindplats inom den allminna platsmarken.

Framtida skotsel av de bada lokalvigarna inom planomradet belastar Hille-
vadsholms vigforening

Natur, park

Inom naturmarken kommer inget nytt genomférande att behdva utforas.
Framtida skotsel av de biada naturmarken inom planomradet belastar Hille-
vadsholms vigforening

Va, dagvatten

Munkedals kommun ansvarar f6r och bekostar att det allmidnna va-systemet
inom planomridet byggs ut. Respektive fastighetsigare bekostar indragning

av ledningar frin en, av kommunen anvisad, anslutningspunkt.

Vid markanvisning inom planomrédet ska kommunen med hjilp av avtal
sakerstilla att dagvattensituationen 18ses om detta, via exempelvis dagvat-
tenutredning, visar sig vara nodvindigt.

Fastighetsrattsliga atgarder

Munkedals kommun bekostar de fastighetsregleringar som uppstir pa grund
av ett genomforande av planen. Planerade avstyckningar bekostas av respek-

tive exploator.

Omprovning av befintlig gemensamhetsanliggning Vissje ga:2 bekostas av

Munkedals kommun.
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El, tele- och datakommunikation
Flytt av ledningar som orsakas av planens genomférande bekostas av respek-

tive fastighetsigare.

Kvartersmark
Respektive fastighetsigare bekostar uppférandet och underhall av byggnader

och anldggningar inom sin fastighet.

Tekniska fragor

Va och dagvatten
Munkedals kommun ir driftansvarigt for det allminna Va-systemet inom

planomréidet. En rad atgirder pd det kommunala Va-systemet kommer att
kravas for att kunna genomfora planforslaget. Dagvattnet kommer att tas
om hand med hjilp av brunnar, ledningar samt 6ppna diken inom planom-
radet och ledas séderut under jirnvigen genom att ansluta till befintliga
trummor under jirnvigen. De befintliga trummorna finns idag p4 kommu-
nens fastigheter inom planomradet. Anliggandet av en eventuell dagvatten-
damm till foljd av 6kad vattenavrinning bekostas av exploatér enligt avtal i

samband med markanvisning.

Avfall

Avfallshanteringen ska folja kommunens rikedlinjer.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fortsatt arbete

Samréd kring detaljplanen har genomf6rts med ldnsstyrelsen, statliga organ
och myndigheter, kommunala instanser, sakigare samt 6vriga som ir be-
rorda av de tgirder som foreslds i planen. Inkomna synpunkter pa forslaget

har sammanstillts och bemétts i en samradsredogorelse.

Inkomna synpunkter under samrédet har inneburit att planférslaget har om-

arbetats och fortydligats pa en rad punkter.

Det omarbetade forslaget har stillts ut for granskning. Efter granskningen
har inkomna yttranden kommenteras i ett granskningsutlitande. Kommu-
nen kan nu besluta om att anta planférslaget. Om beslutet inte dverklagas

vinner detaljplanen laga kraft.
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Preliminar tidplan

Malsittningen ir att nedanstdende tider ska gilla for planarbetet och planens

genomforande:

April 2011 Planuppdrag

Feb-Apr 2012 Upprittande av samradshandlingar

Apr 2012 Beslut om samrad

Apr-Juni 2012 Samrad av forslag till detaljplanen med bland
andra berorda markigare, linsstyrelsen,
myndigheter och kommunala nimnder

Juni 2012 Upprittande av samradsredoggrelse

Okt-Nov 2012 Granskning av forslag till detaljplan

Nov 2012 Upprittande av granskningsutlatande

Dec 2012 Antagande av detaljplan

Jan 2013 Laga kraft

Lagakraftdatum forutsitter att planen inte 6verklagas.

Revidering

Under granskningstiden har synpunkter inkommit pd planforslaget som gett
anledning till att handlingarna reviderats. De kompletteringar och justering-

ar som gjorts saknar intresse fér allminheten och ir av begrinsad betydelse.

Férutom redaktionell justering har planbeskrivningen reviderats pa f6ljande

punkter:

- L avsnittet "Bebyggelse” har den maximalt tillatna taklutningen f6r kom-

plementbyggnader dndrats frin 30° till 23°.

- L avsnittet "Natur” har den geotekniska beskrivningen angiende genom-

forda slantstabilitetsberikningar kompletterats och kommenterats.

- L avsnittet "Natur” har ett fortydligande inférts gillande definitionen av
planbestimmelsen som innebir att marklov krivs for att schakea i nirheten

av trid med egenskapsbestimmelsen n;.

- I avsnittet "Hilsa och sikerhet” har fragan om vibrationer fran jirnvigstra-

fiken kompletterats.
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Utdver ovanstiende revidering i planbeskrivningen har plankartan reviderats

med foljande:

- En planbestimmelse som reglerar att de maximala vibrationerna i bostads-

byggnader inte fir 6verskrida 0,4 mm/s har inforts.

- Den planerade ging- och cykelvigen med anvindningsbeteckningen GC-
VAG” har breddat fran 2 till 4 meter. Som en konsekvens av detta har kvar-

tersmarken med anvindningen "B — Bostider” minskat nigot i omfattning.

- Planbestimmelsen gillande den maximalt tillitna takvinkeln f6r komple-
mentbyggnader har dndrats fran att tilldta en vinkel upp till 30° till att nu

tilldta en vinkel upp till 23°.

Medverkande i planarbetet

Planférslaget har upprittats av Ridhuset Arkitekter AB genom Séren
Mannberg, planingenjér och Kalle Gustafsson, planarkitekt, pa uppdrag av

Munkedals kommun.

Planférslaget har handlagts av Ronny Larsson, fysisk planerare, Tillvixten-

heten, Munkedals kommun.

Ronny Larsson, Fysisk planerare Soren Mannberg, Planingenjér
Munkedals kommun, Ridhuset Arkitekter AB
Tillvixtenheten Sambhillsplanering & Miljé
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