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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

Andring genom tilligg till Detaljplan for del av Haby-Lycke 1:53 m fl, Munkedals kommun.
Denna plan giller jaimsides med Detaljplan f6r del av Haby-Lycke 1:53 m fl, Munkedals

kommun.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

*  Tilligg till Plankarta f6r Andring av detaljplan for del av Haby-Lycke 1:53 m fl
* Tilligg till Planbeskrivning och Genomférandebeskrivning Andring av detaljplan for del
av Haby-Lycke 1:53 m fl

Endast plankarta och planbestimmelser blir juridiskt bindande.

Ovriga handlingar ir:

*  Geotekniskt utlaitande, WSP 2013-06-16
¢ PM buller, WSP 2013-10-03

«  PM Trafik, WSP 2013-06-24

*  Dagvattenutredning, AF 2013-07-05

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med plandndringen dr att medge en foérandring av totalhdjden for delar av byggnatio-
nen, andring av administrativ bestimmelse rorande krav pa uppfoérande av tre mindre byggn-
ader utmed Hébyvigen samt att méjliggéra uppférande av skylt inom den mindre byggritten i
nordéstra delen av planomradet.

Bakgrund

Nya skisser f6r handelsetableringen
har tagits fram som innebir att ytan
for handel minskas och delas upp i fler 54
byggnadsvolymer samt att bebyggelsen
anpassas till befintliga marknivaer.

Andring av detaljplan

Andring av detaljplan innebir att
gillande plan fortsitter att gélla, men
att andringar gors 1 planens bestimmel-
ser. De nu aktuella handlingarna blir

saledes ett tilligg till befintliga plan-
handlingar. Plankarta géllande detaljplan
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FORUTSATTNINGAR

Plandata

Planomradet utg6rs av hela planomradet
tor gillande detaljplan, de/ av Haby-1 ycke
1:53 m fl Omradet avgrinsas av E6 1 s6-
der och Habyvigen i norr.

Planomradet bestar av jordbruksmark,
vagar och nagra bebyggda fastigheter.
Gallande detaljplan forutsitter att befint-
liga byggnader soder om Habyvigen rivs.

Planomradet omfattar fastighetern
Haby-Lycke 1:23, 1:25, 1:29, 1:31, 1:35,
1:37, 1:40, 1:41 och 1:44 samt Haby
-Lycke 1:53. Fastigheterna ags av Stora
Bla Fastighets AB med undantag fran
Haby-Lycke 1:41 och 1:14, men avtal
finns om ett forvirv av fastigheterna.

Orienteringskarta med planomrddet markerat

Tidigare stéallningstagande

Syftet med gallande detaljplan f6r del av Haby-Lycke 1:53 m fl dr att medge en ny handels-
etablering om ca 70 000 m? bruttoatea, varav ca 55 000 m* handelsyta.

Gallande detaljplan foregicks av ett planprogram, vars huvudsyfte var att prova lokaliseringen.
Kommunen har tidigare tillsammans med ldnsstyrelsen latit ta fram en handels-utredning, Pa-
rallellt med upprittandet av gillande detaljplan togs en fastighetsplan och en miljokonsekvens-
beskrivning fram. De kapitel som berors tas upp under rubriken Konsekvenser.

Geotekniska forhallanden

Omradet dr kuperat och markytan ligger som ligst inom ett parti i den vistra delen av pla-
nomradet, dir marknivan ar mellan +26 m och +27 m G6ver nollplanet. Markytan stiger fran
lagpunkten i vaster till ca +40 m. Fran hojdryggen faller markytan mot Oster till ca +30 m i
planomradets Ostligaste del. Markytans lutning ar storst i den vistligaste delen, ca 1:15, medan
den inom 6vriga delar av omradet i regel varierar mellan 1:20 och 1:50.

Till gillande detaljplan gjordes geotekniska undersékningar f6r planomradet av Bohusgeo.
Handlingen ar daterad 2005-05-31. Gillande plan reglerar att handelsbyggnaden ar i tva
vaningar i dess vastra del och 1 en vaning med takparkering i dess Ostra. Planen medger att
hogsta totalh6jd f6r huvudbyggnadens vistra del pa +45,0 m 6ver nollplanet och +38,5 m f6r
den 6stra delen. Habyvigen ligger pa denna stricka pa en niva mellan +35 m och +37 m 6ver
nollplanet, vilket innebar att byggnaden delvis skulle ligga nedsinkt i férhallande till vagen.

Inlastning till handelsanldggningen var planerad att ske fran en lastgata som skulle ga parallellt
med Habyvigen men under mark, pa nivan +27 till +31 6ver nollplanet. Enligt det tidigare
torslaget uppgick nivaskillnaden mellan lastgatan och Habyvigen till som hogst ca 6 m, vilket
skulle inneburit omfattande atgarder (stodmurar och spontning) for att sakerstilla stabiliteten
tor Habyvigen.
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Eftersom de geotekniska forhallandena pa platsen dr svara, har forslaget arbetats om. Bebyg-
gelsens omfattning har minskats och har, tillsammans med lastgatan, placerats pa en niva mer
anpassad nuvarande markniva.

Den nya inriktningen innebir mindre bebyggelseyta, vilken édr placerad lingre fran Habyvigen,
och forindring av marknivan for den 6stra delen av byggritten. Golvnivan i den 6stra delen av
byggnaden planeras att héjas med ca 2 m mot gillande plan, sa att nivaskillnaden mot Haby-
vigen blir ca 2 -4 m, istillet f6r upp till 6 m. Eftersom det nu 4r mindre yta som ska bebyggas,
kan ett storre markomrade mot Habyvigen ta upp nivaskillnader. Marknivan i den sédra delen
mot vig E6 bibehalls enligt gillande plan, for att inte stabilitetsférhallandena i den delen av
omradet paverkas.

® Befintligt hus som ska rivas

Ay Beiintligt hus som ska sparas

Jordlager

Jordlagrens maktighet varierar enligt utférda sonderingar mellan ca 3 m och 6ver 50 m och
utgors under det ca 0,2 m tjocka vegetationsjordlagret 1 huvudsak av:

e Torrskorpelera
* Lera
* Friktionsjord vilande pa berg

Torrskorpelerans tjocklek varierar inom huvuddelen av omradet mellan 1,0 m och 1,5 m utom
i anslutning till h6jdryggen i Oster, dir tjockleken varierar mellan 2 och 3 m. Torrskorpeleran
ar 1 regel siltig, Vattenkvoten har uppmiitts till mellan 30 % och 35 %. Torrskorpeleran bedéms
vara mycket tjdllyftande. Lerans miktighet varierar enligt sonderingarna mellan 0 m och 6ver
50 m. I den nordligaste delen saknas lera helt i anslutning till bergspartiet norr om planomra-
det och i anslutning till omradets lagpunkt dr lermiktigheten storst. Leran bedoms till stor del
vara kvick, vilket innebdr att leran vid storning/omrorning fotlorar sin hallfasthet och blir en
trogflytande vitska. I anslutning till héjdryggen bedéms leran kunna paféras en viss belast-
ning, Inom den vistra delen bedéms ingen belastning kunna paféras utan att langtidssattningar
uppkommer.
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FORSLAG TILL TILLAGG AV GALLANDE DETALJPLAN

Hogsta totalhojd

Enligt gillande detaljplan regleras byggnadshéjden till tvd vaningar i den vistra delen och till en
vaning med takparkering i den 6stra delen. Planen medger att hogsta totalh6jd f6r huvudbygg-
nadens vistra del dr +45 m 6ver nollplanet och +38,5 m {6r den Ostra delen. I vister finns dven
mojlighet att placera taklanterniner som gar upp till +47 m 6ver nollplanet. Habyvigen ligger pa
denna stricka pa en nivd mellan +35 m och +37 m 6ver nollplanet, vilket innebdr att byggnaden
delvis skulle ligga nedsinkt i forhéllande till vigen. Inlastning till handelsanldggningen var plane-
rad att ske fran en lastgata som skulle g parallellt med Habyvigen, men pa en ligre markniva.

Det nya forslaget innebir att en mindre omfattande schaktning gors. Lastgatan och bebyg-
gelsen anpassas bittre till befintliga marknivéer. Jimfért med géllande plan ligger de dock
fortfarande ligre dn Habyvigen, ca 2 - 4 m. For att mojliggéra handelsytan foreslas istillet att
totalthojden for den Ostra delen av byggritten hojs med 3 m.

Forslag till tilligg

e Forslaget innebir att hogsta totalth6jd dndras f6r den Ostra delen av byggritten fran
+38,5 m till +41,5 m 6ver nollplanet.

Skyltar

Enligt gallande plan finns mojlighet att uppfora tva reklammaster inom planomradet; en med
hégsta totalhdjd +50 m Gver nollplanet (i vister) och en med totalhdjd av 12 m (i Gster). Mas-
terna och andra reklamanordningar far inte anordnas sa att de utgor en trafiksidkerhetsrisk.
Samrad ska darfor ske med Trafikverket vid lovgivning,

Forslag till tilligg

*  Forslag till dndring av gillande plan innebir att ytterligare en skyltpelare tillats i den Ostra
delen av planomradet. Detta gors for att de mindre byggritterna ska kunna ha var sin
skylt.

*  Den maximala totalh6jden f6r de tva skyltarna i Ostra delen av planomradet dndras frin
12 m till 14 m.

Utnyttjandegrad, placering och utformning

Gillande detaljplan medger bebyggelse upp till 70 000 m* bruttoarea. I samband med framta-
gandet av planen gjordes utformningsskisser av handelsanldggningen. Huvudbyggnaden skulle
vara svagt bagformad i den vistra delen for att f6lja Habyvigens kurva. For att sikerstilla
utformningen mot Habyvigen och ge en karaktir av bygata stiller gillande plan krav pa att
minst tre mindre byggnader ska uppfors utmed vigen, dock inte framfér kyrkan.

Skisserna har nu omarbetats och istallet f6r en storre byggnad och tre mindre, kommer hela
handelsetableringen att delas upp i tre byggnader med tva torgbildningar mellan husen, vilket bl
a skapar en Oppen plats framfoér Haby kyrka. Byggnaderna flyttas dven lingre ifran Habyvigen.
Utbyggnadsvolymen har ockséd forandrats. Istillet f6r 70 000 m* bruttoarea planeras for en ut-
byggnad om 50 000 m?, vilket motsvarar en handelsyta pa 40 000 m?, varav 30 000 m? forlages i
bottenplan. De tre mindre byggnaderna utmed Habyvigen foreslas tas bort fran plankartan och
mojlighet ges istéllet till plantering 1 omradet.
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Forslag till tilligg

* Den administrativa bestimmelsen betecknad a pa plankartan, ersitts med en ny administrativ
bestimmelse. Det innebir att det tidigare kravet pa tre mindre byggnader utmed Habyvigen
utgar. En bestimmelse om plantering lings vigen inférs. En ny bullerberikning har gjorts for
att se konsekvenserna av det nya utbyggnadsforslaget. Resultatet ér att krav pa bulleratgarder
stélls for fastigheterna Haby 2:15, 2:16 och 3:39, till skillnad fran den tidigaren bestimmelsen,
a, som forutom Haby 2:16 inneholl fastigheterna Haby 2:18, Gldborg 1:7 och 1:9. Anled-
ningen ar att det inte lingre finns nagra bostider pa tva av fastigheterna och for den tredje
fastigheten forbittras bullersituationen 1 och med minskad trafik till handelsomradet

* Bestimmelsen e, som behandlar utnyttjandegrad, ersitts med en ny bestimmelse e, Detta
gors for att dndra den sammanlagt tillitna bruttoarean frin 70 000 m? till 50 000 m* Bygg-
rittens grins flyttas dven lingre ifran Habyvigen.

* Ny planbestimmelse infors vilken innebar att handelsetableringens huvudvolym kommer
att delas upp 1 minst tva byggnader och att omradet framfér Haby kyrka inte far bebyggas
med annat dn komplementbyggnader, t ex bodar f6r torghandel. Ytterligare en bestimmel-
se reglerar yta och ho;

BYGGVAROR | ¥ A .
ca. 10000m2 | g2, |EEaR0 5| SaEnet
z ca.2700m: ca. 5000m2

e~ R
s RETN

= s ]

Nytt forslag med tre stirre byggnader och platser daremellan. Ett storre utrymme skapas framfor Hdiby kyrka
och butikerna kan enklare nas fran Habyvigen.
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* Foljande bestimmelse utgar: For att forhindra skadliga grundpattensankningar ska en tat skdrm
utforas utefter vag 923 pa en stracka av ca 180 m. Den behdvs inte lingre fran geoteknisk syn-
punkt p g a att byggnaden ligger lingre fran Habyvigen och 1 ett mindre djupt schakt.

Parkering

Ett fortydligande har gjorts pa plankartan for s k prickmark, d v s mark som inte far bebyggas
med byggnader. Efter att den ursprungliga detaljplanen vunnit laga kraft, har en ny plan- och
bygglag antagits. I denna har bl a ordet "bebygga” fitt en ny definition. Bebygga omfattar nu
dven anliggningar, som t ex parkeringsplats. Syftet i gillande plan var att tillita parkeringsplat-
ser pa prickmarkerad mark. For att det inte ska skapas missforstand har ett fortydligande pa
plankartan gjorts, som innebir att anliggande av parkeringsyta far ske.

In- och utfart

Utfartsforbudet utmed Habygvigen har forlingts ca 20 m at vister. Tillfart till handelsomra-
det féreslas endast ske fran Habyvigen och mdjligheten tas dirfor bort £6r tillfart fran av- och
pafartsrampen till vig E6 1 Oster.

KONSEKVENSER

En milj6konsekvensbeskrivning gjordes i samband med framtagandet av gillande detaljplan
fran 2007. Flera av tilliggen i denna plan ber6r dven miljokonsekvensbeskrivningen. En sam-
manstillning av vilka férindringar som skett redovisas nedan.

Tilligget till gallande plan ger konsekvenser pa landskapsbilden, kulturmiljon, geoteknik,
buller och trafikstrommar. Minskad handelsyta innebar ocksa forandrat parkeringsbehov.

Landskapsbild och kulturmiljo

I gillande plan konstaterades att en utbyggnad enligt planforslaget kommer att ha stor pa-
verkan pa landskapsbilden och pa kulturmiljon kring Haby kyrka. Sirskild vikt lades darfor vid
hoéjdsittning och studier av volymer. Haby kyrka ligger centralt i samhallet, pa en mindre hojd,
vilket innebir att den utgor ett s.k. landmarke. I Milj6konsekvensbekrivningen konstateras att
landskapsbilden, med 6ppen jordbruksmark intill samhillet, kommer att f6randras kraftigt.

Nu féreslagna dndringar innebir att tillaten totalh6jd for den Ostra delen av byggritten hojs
med 3 m. I det tidigare férslaget var det tinkt att parkering skulle ske pa taket, men i detta
torslag sker all parkering pa marken. Den faktiska hojdskillnaden blir dirmed ldgre, eftersom
bilarnas hojd tillkommer. Skisser samt vyer fran olika platser har tagits fram for att kunna be-
doma forslagets paverkan. (Se sidorna 10-12.)

Kyrkan syns idag pa langt avstind, men desto nidrmare samhaillet askadaren befinner sig, ju
mer skyms kyrkan av en trafikplats. Norr om EO, 1 héjd med samhalllet, syns kyrktornet battre.
I detta liget skymmer inte den nya bebyggelsen kyrkan. Fran E6, 1 h6jd med planomradet,
kommer endast toppen pa kyrktornet att synas, férutom i mellanrummet mellan byggnaderna,
dir hela kyrkan kan siktas.

Bedomningen ir att nu féreslagna dndringar inte innebir nagra stora skillnader fran férslaget

i gillande plan. Den stora paverkan kommer av att den 6ppna jordbruksmarken tas 1 ansprak
tor byggnation. Kyrktornet kommer fortsittningsvis att synas, sarskilt pa lingre avstand, dven
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Llustrationen t v visar var
Sektionerna nedan dr tagna.
Sektionerna visar marknivan och
byggnadernas hajd i forhallande
#ll Habyvagen.
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om det inte blir pd samma tydliga sitt som idag. Positivt med det nya forslaget ar att butikerna
delas upp i minst tva byggnader och att en Oppen yta skapas framfor kyrkan.

I gillande detaljplan resonerades ocksa kring hur narmiljon, framférallt lings Habyvagen,
kommer att upplevas. Omradet mellan den nya bebyggelsen, kyrkan och bostiderna har stor
betydelse for upplevelsen av gaturummet. Forslag till dndring av detaljplanen innebar att de tre
mindre byggnaderna, som var tinkta att skapa ett tydligare gaturum, inte byggs. Detta fore-
slas efter att skisserna omarbetats och bebyggelsens omfattning minskats samt delats upp i
flera byggnader. Anpassningen blir pa sa vis bittre till befintlig bebyggelse 1 Héby. Istillet for
en lang byggnad ar det nu mojligt att passera genom kvarteret. Risken att norrfasaderna ska
upplevas som baksidor minskar da fler entréer kan skapas mellan husen och det blir genare att
ta sig mellan butikerna och Habyvagen. Positivt dr ocksa att Haby kyrka framtrider tydligt fran
platsen mellan butikerna strax soder om Habyvigen och mitt for kyrkan. Tilligget till detalj-
planen innebir att utsikten Gver ett parkeringsdick ersitts med bebyggelse i en vaning,

En medveten gestaltning 4r viktig. Varuintag foreslas doljas med skdrmar och inlastningen
kommer att ske 1 nischer. Utmed Habyvigen, i anslutning till kyrkan, foreskriver gillande
detaljplan att trad ska planteras 1 en allé och ytterligare en planteringszon har lagts till planen.
Tradplantering tillsammans med uppdelning av husen och en variation i fasadutrycket ar posi-
tivt £6r gatumiljon.
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Vyerna dr markerade pd ortofotot.

Utsikt fran E6 samt avfart, sider om bron. ldag syns inte kyrkan i detta lige, diremot syns den frin EG pa
ldangre avstand sodernt.

Truck Center

ity

Den nya handelsetablering kan skymtas frin Rasta/ OKQS. Kyrktornet dr synligt.
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VY fran bron dver E6

VYy fran EG strax norr om bron
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VY fran E6, mellanrummet mellan byggnaderna

Gillande plan medger tva skyltpyloner, varav en hégre som kommer att visa namnet pa etable-
ringen. I den Ostligaste delen av planomradet medges en ligre gemensam skylt for restaurang-
erna. Hojder pa reklampyloner har 1 gillande plan anpassats i mojligaste man for att inte skira
av siktlinjen fran kyrkan och mot E6 s6derut. Plandndringen innebir att tvé skyltar istillet for
en, kommer att finnas i den Ostra delen av omradet, d v s en for vardera byggnad. De kommer
att ligga relativt nira varandra och med samma héjd. Skyltarna ar ligre dn kyrkan och bedoms
inte paverka utsikten mer dn handelsvolymen redan gor.

Stabilitetsforhallanden
Geotekniskt utlaitande, WSP 2013-06-16 finns som bilaga.

I gillande plan beskrivs forhallandena enligt nedan

Slintstabiliteten inom omradet har f6r nuvarande férhallanden berdknats i en sektion i den
vastra delen av omradet. Med ledning av berikningarna bedéms slintstabiliteten inom hela
planomradet vara tillfredsstillande. Den planerade bebyggelsen kommer att medféra en om-
fattande avschaktning i den norra, hégre beligna delen av omradet. Slintstabiliteten kommer
darfor inte att férsamras. For att inte forsdmra slintstabiliteten 1 anslutning till vig E6, bor
marken inom denna del nivasittas sa att ingen schaktning erfordras. Vid utbyggnad av E6
utfordes forstirkningsatgirder med KC-pelare. Denna forstirkning dimensionerades med for-
utsittning att inga tryckbankar skulle utforas. Maximal nivaskillnad mellan E6 och omgivande
mark var maximalt 5 m. Den i tidigare planutredningar omnimnda tryckbanken utférdes som
ett deponiomrade f6r schaktmassor

Stabilitetsférhallanden enligt forslag till tilligg av gillande detaljplan

* Eftersom marknivderna utmed vig E6 i sodra delen av omradet bibehalls enligt gillande
detaljplan, férindras inte stabilitetsférhallandena i denna del av omradet.

I och med férindringen av nivaerna for lastgatan utmed Habyvigen, som innebdr en minskad

nivaskillnad, kommer risken for lag stabilitet i byggskedet att minska och en avsevird kost-
nadsbesparing f6r den permanenta konstruktionen gérs.
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Trafik och parkering

I miljokonsekvensbeskrivningen fran 2007 framgar att det dr mojligt med en utbyggnad av
totalt 55 000 m? handelsyta fordelat pa 10 000 m? for detaljvaror, 15 000 m? for sillankép och
30 000 m? fér Gvrig handel. Parkeringsbehovet ir beriknat till 2 150 platser vilket medfor en
maxtimtrafik pa 3 200 fordon och vardagsmedeldygnstrafik pa 17 000 fordon till och fran an-
liggningen.

Nu planeras en annan inriktning pa utbyggnaden med 29 000 m? BTA sillankop (bygg, TV
etc), 6 000 m? BTA 6vrig handel (klidbutiker etc) och 5 000 m? BTA livsmedel. Sammanlagt
blir den totala handelsytan 40 000 m?. Férslaget innebir att parkeringsplatserna pa taket utgar.
PM Trafik, WSP 2013-06-24, har tagits fram for att belysa konsekvenserna av detta. Parke-
ringsbehovet har riknats om utifran de nya forutsittningarna, d v s en ligre exploateringsgrad
samt forindring av fordelningen av varuslagen.

Behov av parkeringsplatser

Yta m’ BTA Parkeringsbehov platser
Sillankép 29 000 870

Livsmedel 5 000 250

Ovrigt 6 000 240

SUMMA 1360

Parkeringsbehovet har minskat med 790 platser 1 jamforelse med gillande detaljplan.
De nya skisserna redovisar 1 428 parkeringsplatser, vilket ar tillrickligt for att ticka behovet av
markparkering, Utover bilparkering planeras f6r cykelstall och bussparkering.

Trafikalstring f6r anldggningen beriknas enligt nedanstiende tabell under maxtimmen och
arsmedeldygn.

Trafikalstring maxtimme och ADT

Yta m®> BTA Maxtim ADT
(in och ut) (in och ut)
40 000 1810 12 700

En jamforelse med trafikmingderna i tidigare trafikutredning (3 200 fordon i maxtimtrafiken
och 17 000 fordon i vardagsmedeldygnstrafiken), visar att de blir visentligt ligre med det nya
forslaget. Orsakerna ér ligre exploateringsgrad samt inriktningen mot sillanképshandel med
viss andel livsmedel och 6vrig detaljhandel som dr mindre trafikalstrande.

Detaljerade trafikmingder och kapacitetsberidkningar finns redovisade i PM Trafik 2013-06-24.
I samrad med Trafikverket har forslagen tillfart till handelsomradet dndrats. Tidigare skulle en
citkulationsplats leda in/ut trafiken i omradet men nu foreslas istillet en in/utfart frin
Habyvigen. Tidigare utformningen av plankartan medger dven denna l6sning.
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Trafiklisning enligt géllande plan Ny foreslagen trafiklosning

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram av AF 2013-07-05 och finns som bilaga.

I gillande plan redovisas ett omrade f6r omhindertagande av dagvatten norr om Habyvigen.
Omradet ar tillrickligt stort for att ta hand om bade dagvattnet fran omradet och delar av E6
dven med foreslagna forindringar.

Avvattningen sker idag via naturlig avrinning till en trumma under Habyvigen och vidare till
befintlig kulvert i nordvistra delen av omradet. Inom omradet finns en férdréjningsdamm,
med en yta pa ca 200 m?, som utférdes i samband med utbyggnaden av E6. Avrinningen fran
dammen sker till trumman under Habyvigen.

Detaljplanen omfattar ca 13,3 ha mark varav bearbetad yta dr ca 12,0 ha. Takytan ér ca 3 ha,
hardgjorda asfalterade ytor ca 6,8 ha och resterande 2,2 ha gronytor fraimst grasytor. Jord-
lagren inom omradet bestar av lera, vilket innebir att grundvattenstromningen antas ske lang-
samt, vilket i sin tur forsvirar infiltrationen.

For planerad byggnation foreslas atgirder som innebir att utgaende fléde fran bearbetad yta
inte 6kar jamfort med den naturliga avrinningen vid ett 10-arsregn.

Atgirder som ska utféras dr en fordrjningsdamm norr om Habyvigen. Dammen kommer
dven att ha en renande funktion och utloppet férses med oljeavskiljare. Dammen dimensione-
ras for ett 10-drsregn med 20 minuters varaktighet. Med ett utflode pa 222,6 1/s och ett inflode
pé 1219,51/s blir f6rdrojningsvolymen ca 1200 m?. Detta ger en damm med stotlek 800 m?
ddr ytan tillats stiga ca 1 m, slintlutning 1:4.

Ytterligare fordréjningsatgirder kan bli aktuella men ar inte nédvindiga. Detaljerade beskriv-
ningar av foreslagna atgirder finns i Dagvattenutredning, AF 2013-07-05.

Exempel pa atgarder som kan komma att utforas:

e Grona takytor

*  Fordrojnings- och reningsdike

e Tita dagvattenledningar fran parkeringsytor
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Buller
Ett PM Buller, WSP 2013-06-26, har gjorts for att belysa konsekvenserna av den nya inrikt-
ningen pd bebyggelsen.

Vid nybyggnation av bostider och undervisningslokaler bor féljande riktvirden inte
6verskridas:

* 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

- 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

* 70 dBA maximalniva vid uteplats i1 anslutning till bostad

Vid tillimpning av riktvirdena vid atgirder i trafikinfrastrukturen bor hansyn tas till vad som
ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. I de fall utomhusnivan inte kan reduceras till nivaer
enligt ovan bor inriktningen vara att inomhusvirdena inte 6verskrids.

Vid befintliga fastigheter och vid ”ej visentlig ombyggnad for vigtrafik”, utgar Trafikverket
fran riktvirdena 65 dBA ekvivalentniva och 80 dBA maximalt utomhus for vagtrafikbuller.
Eftersom Haby framforallt paverkas av buller fran E6 har dessa virden anvinds som utgangs-
punkt for planens krav pa atgirder.

I dagslaget utsitts ingen av bostadsfastigheterna lings med Habyvigen f6r ekvivalenta ljud-ni-
vaer over 65 dBA medan de flesta har en ekvivalent ljudniva 6ver 55 dBA vid fasad. Den maxi-
mala ljudnivan f6r den mest utsatta fastigheten uppgar till 79 dBA och hilften av fastigheterna
har en maximal ljudniva 6ver 70 dBA vid fasad.

Om ett nytt kopcenter anliggs invid Habyvigen kommer biltrafiken att 6ka pa E6 samt pa Ha-
byvigen fram till infarten till parkeringsplatserna och vid anslutningen till E6. Dirmed kom-
mer ocksa bullernivaerna fran vigarna att 6ka. Kopcentret kommer dock att fungera som en
bullervall mot E6 och de ekvivalenta ljudnivierna kommer att dimpas vid vissa fastigheter.

Berikningarna visar att:

* Nio fastigheter beriknas fd en ligre ekvivalent ljudniva vid utbyggt képcenter jamfort med
nulige.

* Tio fastigheter berdknas fa en 6kad ekvivalent ljudniva vid utbyggt képcenter jamfért med
nuldge.

¢ Totalt kommer ljudnivan vid 18 fastigheter att 6verstiga den ekvivalenta nivan pa 55 dBA
med alternativet nytt képcenter 2035.

* En fastighet kommer att utsittas for ekvivalenta nivaer 6ver 65 dBA.

e 11 fastigheter beraknas dven att ha ett maximalt virde pa 6ver 70 dBA.

En jamforelse har dven gjorts med ett nollalternativ 2035, d.v.s. hur bullersituationen skulle
vara i framtiden utan en handelsetablering. Den visar att ljudmiljon 2035 blir simre f6r 19 fast-
igheter jamfoért med dagens nivaer.

I planen stalls krav pa bulleratgirder for de fastigheter som kommer att fa ekvivalenta nivaer
6ver 65 dBA och maximala virden 6ver 80 dBA pa grund av den planerade exploateringen.
For industribuller klaras alla riktvirden under dag- och kvillstid. Om aktiviteter sker pa last-
omradet mellan kl 22-07 riskeras riktvardet pa 55 dBA maximal ljudniva att Gverskridas for tva
bostadsfastigheter. Planen stiller dirfér krav pa atgiarder for dessa fastigheter.
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Nuldge 2012 Mollalternativ Utbyggt
2035 kdpcenter 2035

Antal Antal Antal
exponerade exponerade exponerade
fastigheter av fastigheter av fastigheter av
29 stycken 29 stycken 21 stycken

Ekvivalent 27 28 18

ljudniva

=55dBA

Maximal 15 15 11

ljudniva

>70dBA

Tabellen visar antal bullerexponerade
bostéider dver 55 dBA ekvivalent niva
samt 70 dBA maximal niva ntmed ut-
redningsomradet.

Slutsaten av berdkningar dr att planen kommer stilla krav pé atgirder for fastigheterna:
e Hiby 2:16
e Hiby 2:15 (Alternativ atgird kan var att begrinsa transporter nattetid)
*  Hiby 3:39 (Alternativ atgird kan var att begrinsa transporter nattetid)

Skyddszon

50 m fran vag B0 ir en tillstandspliktig zon, vilket innebir att byggnader eller andra anligg-
ningar inte far finnas som kan inverka menligt pa trafiksikerheten.

Till géillande detaljplan finns en miljokonsekvensbeskrivning 2006-11-01, reviderad 2007-01-10
som bl a behandlar riskfragor. Inom skyddszonen ska en lag vall uppféras utmed E6:an med
slantlutningen 1:2 mot vigen. Detta bor effektivt minska avkorningar in pa handelsomradet.
Om denna vall av ndagot skil inte kan byggas lings hela planomradet ska istillet en barriar
uppfoéras med motsvarande funktioner som en vall (avakning, skydd mot spridning av utlick-
ande vitskor, stralningsskdrm samt dven blindning etc). Utformningen inom skyddsomridet
far inte uppmana till stadigvarande vistelse 1 omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen ér inte huvudman f6r allmin plats inom detaljplanen.

Planens genomférandetid dr 5 ar.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid

Genomférandetiden for gillande detaljplan for del av Haby-Lycke 1:53 m fl har gatt ut. Efter
att genomforandetiden gatt ut fortsitter planen att gilla och ge byggritter som tidigare. Kom-
munen kan efter genomférandetidens utgang dndra eller upphiva planen utan att ej utnyttjade
byggritter behéver beaktas.

Genomforandetiden fér Andring av detaljplan for del av Haby-Lycke 1:53 m fl ir 5 ar. Ti-
den borjar 16pa ndr planen vunnit laga kraft.

Forandringar i genomforandebeskrivhingen

Tillstaind och dispenser

Nir planen vunnit laga kraft ger den ritt att uppféra byggnader inom den i planen angivna
byggritten. Bygglov krivs for att byggnation ska fa paborjas. De tre mindre byggritterna
utmed Hébyvigen planeras inte att byggas, utan ersitts med en planteringszon. De tidigare
kravet pa att bygglov maste sikas for de mindre byggnaderna ntmed Habyvigen samtidigt som bygglov for
huvudbyggnaden siks galler dirmed inte lingre.

Exploatoren ska i bygglovskedet visa vilka bullerdimpande atgirder som kommer att vidtas pa
fastigheten Haby 2:15, 2:16 och 3:39. Det tidigare kravet pa bullerdimpande édtgirder for Haby
2:18, Glaborg 1:7 och Gliborg 1:9 behovs inte lingre. Pa tva av fastigheterna inte finns inte
nigon bostadsbebyggelse lingre och for den tredje fastigheten kommer bullersituationen att
torbattras jamfort med gallande plan.

Avtal

Ett exploateringsavtal har upprittats mellan exploatéren (Stora Bla Fastighets AB) och kom-
munen. Detta reglerar villkoren f6r den planerade exploateringen samt exploatorens ansvar for
ut- och ombyggnad av vigar, gang- och cykelvigar, vatten och avlopp och bulleratgiarder m m
inom planomradet. Exploateringsavtalet justeras pa nagra punkter enligt forslag till andring av
detaljplan f6r del av Haby-Lycke 1:53 m fl.

Munkedals kommun och Trafikverket ska triffa avtal som reglerar ansvar f6r bl a ut- och om-
byggnader av vigar, trafiksikerhetsanordningar, anslutningar till allmén vig och andra anord-
ningar inom vigomradet. Avtal ska dven triffas gillande ansvar for dagvatten, anslutning till
kulveteringar, férdrojningsdamm samt anslutning till biacken den nordvistra delen av planom-
radet. Avtalen ska vara undertecknade innan planen antas.

Ovrigt
Vid utbyggnad enligt detaljplanen ska skyddsfoéreskrifterna for grundvattentikt Haby foljas.

Ronny Larsson Anna Uhrbom
Planarkitekt, Munkedals kommun Planarkitekt, WSP
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