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Planbeskrivning

Handlingar

Planhandlingar:
e Plankarta med bestdmmelser och illustration
e Planbeskrivning (denna handling)
e Genomforandebeskrivning
e Samradsredogorelse
Ovriga handlingar:
e Fastighetsforteckning
e Grundkarta
e Bergteknisk rasriskutredning, Bergab 2010-05-25

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora nybyggnad av ett service- och hamnkontor samt for-
radsbodar inom fastigheten som anvands for béatvarv och smabatshamn. Gallande plan
medger inte bebyggelse pa foreslagna platser.

Planen ger mojlighet att uppfora ett service- och hamnkontor pa en klippa, dar man har
god utblick dver smabatshamnen. Byggnaden fr en yta av maximalt 110 m?och en ut-
formning som en manghornig byggnad i ett plan.

Planen ger ocksa mojlighet till uppforande av ett 15-tal forradsbodar for smabatsham-
nens behov. De far en traditionell utformning med sadeltak och gavlar mot hamnen.

Ett detaljplaneprogram beddms ej nddvandigt att uppratta, da planen avser en mindre
forandring i befintlig detaljplan och har stod i dversiktsplanen. Planen omfattar nagon
minskning av naturmark med enskilt huvudmannaskap. Den beddms i stort sakna intres-
se for allménheten.

Forenlighet med 4 och 5 kap MB

Behovsbeddmning

Kommunen har genomfort en behovsbeddémning enligt 5 kap. 188 plan- och bygglagen
(PBL) och 6 kap. 118 miljobalken (MB) for aktuell detaljplan. Vid behovsbeddmningen
har kriterier i MKB-forordningen bilaga 4, sérskilt beaktats. Om kriterierna i denna upp-
fylls kan planen bedémas medfora betydande miljopaverkan. | detaljplanen har kriteri-
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erna inte ansetts vara uppfyllda. Kommunen har darfér bedomt att detaljplanen inte
medfor nagon betydande miljopaverkan. Detaljplaneforslaget medger inte anvandning
av detaljplaneomradet for nagot av de &ndamal som anges i 5 kap. 188 PBL, varfor kri-
terierna i MKB-forordningen bilaga 2, inte behdver sarskilt beaktas. Kommunen har
darmed beddmt att en miljobeddmning med en miljokonsekvensbeskrivning inte behévs
for aktuellt planforslag.

Plandata

Lage och markagare

Planomradet ligger i Odsby och utgor en mindre del av Carlanders Batvarv. Det har en
areal av ca 0,5 hektar och &gs av Carlanders Batvarv AB.

Platsen for forrddsbodar bakom batarna

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, riksintressen och férordnanden

Den kommunomfattande éversiktsplanen &r antagen ar 2001. Markanvandningen anges
som befintligt verksamhetsomrade och omrade dar komplettering till befintlig bebyg-
gelse kan vara mojlig samtidigt som natur- och kulturintressen kan bevaras.

Pa Gversiktsplanens bestammelsekarta anges aktuella forordnanden och rekommenda-
tioner for planomradet. Omradet ingar i omrade av riksintresse for naturvard, kulturmil-
jo eller friluftsliv. Vattenytan inom planomradet omfattas av Natura 2000-férordnande.
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Utdrag ur OP 2001 MUNKEDALS KOMMUN OVERSIKTSPLAN
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TaTalal A TE G Fordjupning av delen /
e " Munkedal - Tungenaset
Antagen av kommunfullmaktige
2001-11-28
OMRADE FOR BEBYGGELSE, VERKSAMHETER MM OMRADE MED OFORANDRAD MARKANVANDNING
) Inom omrade dar tva eller flera intressen prioriteras bedéms dessa
Befintlig bostadsbebyggelse kunna samverka under hansyntagande till varandra

Framtida bostadsbebyggelse - planlagd Omrade dar naturvardena skall prioriteras
Omraden dar sarskild hansyn skall

Reservomrade fér bostadsbebyggelse tas till naturvardens intressen

Omrade dar komplettering till befintlig bebyggelse kan vara

o o i Omrade dar kulturmiljévardena skall prioriteras
majlig samtidigt som natur- och kulturintressen kan bevaras

o R Omraden dar sarskild hansyn skall
Allmant andamal tas till kulturmiljvardens intressen

Befintligt verksamhetsomrade Omrade dar friluftslivets intressen skall prioriteras
Omraden dar sarskild hansyn skall tas till

Framtida verksamhetsomrade - planlagt friluftslivets och turismens intressen

Reservomrade far verksamheter Vardefullt omréde for jordbruk

Centrumverksamhet Vardefullt omrade fér skogsbruk
Sarskilt vardefulla havs- och

Friluftsliv/park/idrottsomrade .
vattenomraden/vattendrag

Framtida camping Djuphamnsresurs

Strategiskt omrade L A
Owrigt mark- eller vattenomrade

JERUDOECN
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Det ingar i det geografiskt avgransade riksintresset "den obrutna kusten" enl MB kap 4,
dar turism och friluftsliv, framst det rorliga friluftslivet, sarskilt ska beaktas vid bedém-
ningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Ett genomforande av planen strider inte mot ovan ndmnda riksintressen eftersom fastig-
heten ar ianspraktagen av byggnader och hamnanlaggningar och knappast ar tillganglig
for rorligt friluftsliv idag. Genomfdérandet gynnar det batburna friluftslivet.

Utmed Saltkéllefjorden omfattas storre delen av marken av strandskydd och av naturre-
servat. Planomradet ligger utanfor dessa forordnanden.

Saltkéllefjorden &r en vattenférekomst enligt Forordningen om forvaltning av kvaliteten
pa vattenmiljon. Vattenomradet omfattas darmed av miljokvalitetsnormer.

Gallande detaljplan

For omradet galler detaljplan for Odsby 2:24 m fl fastigheter som &r upprattad &r 1999.
Den vann laga kraft 2003-04-10. Den omfattar hela varvsomradet samt utfylinadsomra-
den i vaster, total yta ca 8 hektar.

| gallande plan ar det nu aktuella planomradet till stérre betecknat som naturmark, med
enskilt huvudmannaskap.

Kommunala beslut

Miljo- och byggnamnden har stallt sig positiv till en planéndring i ett forhandsbesked
2009-08-26.

Platsen for servicebyggnaden vid flaggstangen
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i nordostra delen av batvarvet. Marken bestar i soder av en bergknal-
le som i sin sodra del ar kal eller bevuxen med sma buskar, medan den pa nordsidan
kringgardas av lovtrad. Norrut bestar marken av en grusad yta narmast hamnen och dér-
efter 1ag buskvegetation fram till tomtgransen. Marken norr om planomradet &r 16vskog
med bevarandevarde.

Lag buskvegetation och trad narmast den 6stra tomtgransen

Geoteknik, radon och markmiljo

Gallande detaljplan bygger pa omfattande geotekniska utredningar. Dar bebyggelse av
forradsbodar planeras kommer géllande detaljplans bestammelse om maximal markbe-
lastning av 5 kPa beaktas. Déar servicebyggnaden planeras bestar marken av berg. Det
finns en naturlig spricka i berget som kommer att bli gréns for tomtplatsen.

Berget kan innehalla hoga halter av radon. Servicebyggnaden kommer att bli grundlagd
pa berg. Den bor fa radonsakert utférande savida inte matningar visar att det ar onodigt.

Omradet har tidigare inte varit exploaterat. Risken bedoms darfor 1ag for att patraffa
markfororeningar.

En bergteknisk rasriskutredning har utférts av Bergab under varen 2010. Den visar att
de naturliga bergslénterna ar stabila och ingen risk for ras foreligger. En bestammelse
har inforts att efter utférda bergschaktatgarder ska en bergteknisk besiktning utféras och
sléanterna vid behov sékras.
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Bebyggelseomraden

Servicebyggnad

Byggnaden forlaggs till klippan vid hamninloppet, dar det finns god éverblick éver
hamnen och det angransande vattenomradet. | férhallande till samradsforslaget har pla-
ceringen studerats ytterligare i samband med att en laserscanning av berget utforts.
Byggnaden forlaggs till en yta som skapas genom en mindre plansprangning pa en hojd
av ca tre meter dver havet. Sprangningen avslutas mot en befintlig spricka i berget for
att f4 en naturlig avgransning mot klippan. Byggnaden far en yta av maximalt 110 m?
exklusive taksprang och en utformning som en manghdrnig byggnad i ett plan. Den
minskade takhojden gor att husets hojd underordnar sig klippan. Ett fotomontage pa nytt
utforande har utarbetats, se nedanstaende bild. Fasader kommer att utféras i rod trapanel
eller lokalt stenmaterial. Takmaterial ska vara av icke reflekterande material. Max tak-
vinkel 23 grader. Bestammelser om ovanstaende utformning har inforts.

Tillgangligheten till servicebyggnaden kommer att 16sas med ramper, vilket bevakas vid
bygglovsprévning. En bestaimmelse om att planomradet inte far delas upp i flera tomter
har inforts eftersom tillkommande byggnader ska utgora en del av hamnanl&ggningen.

- " il

Plar{éad servicebyggnad, fotomontage

Forrddsbodar

Planen redovisar en byggratt for forradsbodar. Bodarna kommer sannolikt att uppforas
som tre langor med 5 forradsbodar i vardera langan, bodarna far ssmmanbyggas. Varje
bod fér ha en byggarea av hdgst 15 m? och en hogsta byggnadshojd av 3,0 meter. De fér
inte isoleras eller forses med vatten och avliopp. Sammanlagd fonsterarea per bod far
inte Overstiga 1 m2. Max takvinkel 35 grader. Varje bod far en gavel mot hamnen. De
far fasader av tra som rodmalas och tak av takpannor. De planerade forradsbodarna lig-
ger inom Gullmarns naturvardsomrade. Att uppféra nya byggnader inom naturvardsom-
rade kraver tillstand fran Lansstyrelsen.
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Infrastruktur

En enkel vég for latta fordon dras fram till foten av klippan néra servicebyggnaden. For
parkering kommer anvéndas befintlig markparkering i nordvast dar det finns gott om
parkeringsplatser. Nagon ytterligare parkering ar inte nddvandig for den tillkommande
bebyggelsen.

Fastigheten har ett enskilt VA-nat som innehaller en avloppsanlaggning som ar godkéand
2003. Den har biologisk rening och fosforreduktion. Kapaciteten ar 4-5 personer. Den
bedoms tillracklig dven for servicebyggnaden da personalstyrkan inte kommer att ut-
Okas. Dagvatten kommer att foras i ledning till kasettmagasin och vidare till befintlig
damm. Den foreslagna exploateringen bedéms darmed inte paverka vattenkvalitén i
Saltkallefjorden och miljokvalitetsnormerna. Natura 2000-omradet Gullmarsfjorden
bedoms ej heller paverkas, da bade dagvatten och avloppsvatten hanteras pa ett tillfreds-
stallande satt.

Fortum ar elleverantor och har inom planomradet matarkabel 12 kV och lagspanning
0,4 kV. Den planerade bebyggelsen ansluts till befintligt el-nat. Omradet &r anslutet till
telenatet via Skanovas kabel som forsorjer befintliga byggnader pa fastigheten.

Friomraden

Omradet omfattas inte av strandskyddsbestammelser. Fér narvarande kan allmanheten
na klippan och strandomradena pa naturmark utanfor varvs- och hamnomrade. Denna
maojlighet bibehalls dven om den blir smalare. Servicebyggnaden placeras nere vid in-
loppet i anslutning till smabatshamnen, den 6vriga delen av berget forblir oexploaterat
och ér tillanglig for allméanheten.

T
5. 1 2

Spricka i berget vid platsen for servicebyggnad
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Miljokonsekvenser

Naturvarden

De naturvérden som finns pa och kring klippan blir paverkade genom tillkomsten av
servicebyggnaden. Paverkan bedoms dock som liten, da klippan redan idag fungerar
som en del av hamnen och utgér dess avgransning dsterut. Genom att byggnaden place-
ras lagt kommer klippans huvudkaraktar att behallas. Férradsbodarna blir huvudsakligen
placerade pa den grusade marken och till mindre del pa naturmark. Vardefull 16vskog
berdrs inte.

Landskapsbild

Paverkan pa landskapshilden kommer att bli mycket mattlig da bebyggelsevolymen
kommer att underordna sig landskapet. Genom en medveten volym- och fasadutform-
ning kan byggnaden upplevas positivt i landskapet. Forradsbodarna blir huvudsakligen
placerade pa den grusade marken och till mindre del pa naturmark. Den befintliga trad-
ridan mot grannfastigheten behalls.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft. Kommunen
ar inte huvudman for de allménna platserna.

Revidering

Efter utstallningen har plankartan reviderats med fortydligande om byggrétt for forrads-
bodar och med koordinatuppgifter. Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter

om att Lansstyrelsens tillstand kravs for uppforande av byggnader inom naturvardsom-

rade.

Margareta Lannér-Hagentoft Ronny Larsson
Planarkitekt Fysisk planerare
COWI AB Munkedals kommun
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Genomforandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

En genomfoérandebeskrivning skall belysa fragorna nar, hur och av vem plangenomfo-
randet skall ske. Den skall framférallt ange medel som behévs for att genomfdra planen.
Genomforandebeskrivningen har ingen sjélvstandig rattsverkan.

Huvudmannaskap

For den framtida utbyggnaden pa kvartersmark svarar fastighetsagaren. Fastighetséga-
ren ar huvudman for gator och andra allmanna platser. Det rader darfor enskilt huvud-
mannaskap for allmén platsmark. Den allménna platsmarken som berérs i planen ar
naturomrade i dstra delen av planomradet. Fortum har hand om elférsérjningen och
Skanova har hand om teleférsérjningen.

Tidsplan

Planforslaget sandes ut for samrad under februari-mars 2010. Planen kommer att stéllas
ut under tredje kvartalet och antagande beréknas ske under fjarde kvartalet 2010.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r tio ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Under genomfaran-
detiden har fastighetsagaren garanterad réatt att fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut kan kommunen dndra planen utan skyldighet till ersattning for
utebliven byggrétt.

FASTIGHETSBILDNING

Fastighetsrattsliga och ekonomiska fragor ska regleras i exploateringsavtal mellan
kommunen och dgaren till Odsby 2:24.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet har enskilt vatten och avloppsnat. Servicebyggnaden kommer att anslutas
till detta nat. Dagvatten fran samtliga byggnader tas om hand lokalt och fordréjs i ka-
settmagasin.

El- och teleledningar mm

Fortum é&r elleverantdr och har inom planomradet matarkabel 12 kV och lagspanning
0,4 kV. Vid en ev dndring pa dessa kommer den som begar dndringen att sta for kostna-
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den. Kontakt tas med Fortum i god tid. Kabelanvisning for markkabel maste anropas
innan anlaggningsarbete paborjas.

Omradet ar anslutet till telenatet via Skanovas kabel som forsorjer befintliga byggnader
pa fastigheten. Kan inte anlaggningen vara kvar i sitt nuvarande lage forutsatts att ex-
ploatoren star kostnaderna for ev undanflyttning. Bestallning pa eventuell undanflytt-
ning ska i god tid inkomma till Skanova AB.

EKONOMISKA FRAGOR

Planlaggningen bekostas av fastighetsédgaren genom planavtal med kommunen som
bilaggs. Utbyggnad av vagarr och VA pa kvartersmark bekostas av exploatoren.

MEDVERKANDE

Denna handling har upprattats av arkitekt SAR/MSA Margareta Lannér-Hagentoft,
COWI AB, pa uppdrag av exploatoren. | planarbetet har narmast fran kommunen med-
verkat fysisk planerare Ronny Larsson.

Margareta Lannér-Hagentoft
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