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Detaljplanen bestar av:

¢ Plankarta med planbestammelser, skala 1:1000, format: A1
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

o lllustrationskarta, skala 1:1000, format: A1

¢ Planbeskrivning

o Fastighetsférteckning

e Grundkarta
Ovriga handlingar:

o Naturmiljobeskrivning, Radhuset Arkitekter AB, maj 2020

e PM geoteknik, Detaljplan for Vadholmen, Munkedal kommun, Tyréns,
2016-04-15, Rev D 2020-11-12

o Markteknisk undersékningsrapport (MUR), Tyréns, 2016-04-15
o Dagvattenutredning fér Vadholmen, Munkedal, Melica, 2019-05-27

e Dagvattenutredning Vadholmen-Orekilsparken, Munkedals
kommun, Aqua Canale, 2020-06-25

o Buller- och vibrationsutredning; Foss 2:81, 2:82, Munkedal, Brekke
& Strand Akustik AB, 2020-05-31

e Riskbedémning for ny detaljplan, del av Vadholmen, Foss 2:81,
2:82 m fl, Bengt Dahlgren, Rev C 2020-09-15

e PM Foss 281, 2:82, Ensucon, 2020-08-28.

Samtliga bilder och illustrationer i planbeskrivningen dr framragna av Ridhuser Arkiteleter AB
dir inget annat anges.
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INLEDNING
Bakgrund

Det finns en stor efterfragan pa bostider i centrala Munkedal. Den centralt
beldgna byggvaruhandeln XL Bygg (tidigare Sohlbergs) har flyttat
verksamheten till Sdleby norr om Munkedal. Kommunen har férvirvat
marken vid Vadholmen och 6nskar genom detaljplan préva méjligheterna
f6r bostadsutbygenad pa platsen.

Beslut om att ett program till detaljplan skulle tas fram fattades av Kom-
munfullmaktige 2015-02-26 § 4. 2016-06-15 § 24 beslutade byggnadsnimn-
den om att med programmet som grund uppritta en detaljplan.

Planférslagets syfte och huvuddrag

Planférslagets syfte dr att skapa forutsittningar for att uppfora cirka 100
ligenheter i flerbostadshus. Dirutéver intymmer planen méijlighet till bland
annat handel och kontor i den vistra delen av planomradet och mindre
verksamheter, exempelvis ett café, i omradets Gstra delar. Omradets tva

delar nas via Kvistromsvigen respektive Vadholmsvigen.

For att genomféra planen behéver Vadholmsvigen flyttas ndrmre
jarnvigsomradet. En ny vig som ansluter till Kvistrémsvigen behdver

byggas for att ang6ra den 6stra delen av planomradet.

Planomradet

Lage, areal och avgransning

Planomridet ligger centralt i Munkedal, mellan Orekilsparken i 6ster och
Strémstadsvigen/Bohusbanan i vister. Omradet delas i tva delar genom
Gatesandsvigen och industrisparet till Arctic Paper. Planomréidet dr cirka
30 000 m? (3 ha) stort. Norr om omrédet ligger bostadsbebyggelsen pa
Vadholmen och i séder Kvistromsvigen.
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Planomradets lokalisering i centrala Munfkedal.
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Den véistra delen av planomridet. Planomradets ungefarliga avgrinsning redovisas med vitstreckad linge.
Foto taget fran nordvdst.
Den dstra delen av planomradet. Planomradets ungefarliga avgrinsning redovisas med vitstreckad linje.
Foto taget fran nordost.
Detaljplan fér Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl Planbeskrivning
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Markégoforhallanden

Marken inom Bohusbanans sparomrade, Foss 2:16, dgs av Trafikverket och
marken utmed industrisparet inom Munkedal 5:1 dgs av Arctic Paper. Foss
2:81 och 2:82 foérvirvades i oktober 2015 av Munkedals kommun genom
aktiebolaget ”Vadholmen Foss 2:81 mfl. AB”. Bostadsfastigheterna norr om
planomradet 4r i privat dgo liksom Foss 2:45 i den syddstra delen av
omradet. Fastigheten Foss 2:45 ir exkluderad frin planomridet och
omfattas darfor inte av detaljplanen. Foss 10:1 dgs av Munkedals kommun.

For en fullstindig redovisning av dgarférhallanden, servitut och samfillig-
heter inom och intill planomradet, se tillhérande fastichetstérteckning.

Planprocessen

Planbeskrivningen (denna handling) ingér i de planhandlingar som tillhér en
detaljplan. Planbeskrivningen innehaller bland annat forutsittningar, férind-
ringar och konsekvenser som planférslaget innebir samt en redovisning av
de 6verviganden som planférslaget baseras pd. I dokumentet redovisas dven
motstiende intressen samt Gverensstimmelsen med kommunens 6versikts-
plan. Hur planen ir avsedd att genomféras med tanke pa organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga fragor behandlas ocksa i plan-
beskrivningen.

Detaljplanen har samratts och granskats tillsammans med linsstyrelsen, stat-
liga organ och myndigheter, kommunala instanser, sakigare samt Gvriga som

ir ber6rda av de atgirder som foreslas i planen.

Samrdd och granskning har genomférts med syfte att fa fram ett sd bra be-
slutsunderlag som méjligt och ge mdéijlighet till insyn och paverkan i plane-

ringsprocessen.

Utokat forfarande

Planen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900 PBL). Plan-
arbetet dr pabotjat efter arsskiftet 2014/2015 och bedrivs med ett sa kallat
utokat forfarande, eftersom planforslaget bedéms vara av betydande intresse
tor allminheten och i 6vrigt av stor betydelse.

Utokat forfarande innebir att underrittelse, samrad, samriddsredogorelse,
underrittelse, granskning, granskningsutldtande, antagande och laga kraft
ingar i planprocessen.

Kungcrelse Samrad Samra.\ld- Underréattelse )| Granskning Antagande Laga kraft
redogdrelse

Planprocesspilarna visar ett sa kallat utokat forfarande. 1 det aktnella skedet ligger det
[framtagna granskningsutlitandet till grund for ett antagandebeslut. Vinner detaljplanen

laga kraft kan planen sedan ligga till grund for bygglovprovning.

Planbeskrivning Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
Antagandehandling 2020-07-02, justerad 2020-12-04 Munkedal, Munkedals kommun



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

For Munkedals kommun giller 6versiktsplan Framtidsplan 2014 (antagen
2014-12-17). Arbete med framtagande av en ny 6versiktsplan pagir och ett
nytt forslag, Oversiktsplan 2018, har varit ute pa granskning.

1 forslaget till Gversiktsplan ar planomradet markerat som ”Omride for ut-
veckling av bostider”. For utbyggnad inom omraden f6r framtida bebyg-
gelse giller krav pa av detaljplan.

Planférslaget 6verensstimmer 1 huvudsak med den gillande versiktsplanen.
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Delar av planomridet ir i granskningshandlingen i Oversikisplan 2018 utpekat som ett “omride for ut-
veckling av bostider” (Karta 2 "Mark- och vattenanvindning”). Planomridets ungefirliga avgransning ar
markerad med svartstreckad linje.
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Detaljplaner

Storre delen av planomradet samt omradet 6ster om Gatesandsvigen,
Orekilsparken, omfattas inte av detaljplan.

.....

Omkilsparken

Orekilsal

Oversikt gillande detaljplaner, planomridets ungeﬁzr)éga avgransning markerad med rodstreckad
linge.

De viistra delarna av planomradet ingick i det forslag till “Detaljplan f6r
Vadholmen” som upprittades 2007. Stora delar av planomradet undantogs
frin antagande och laga kraft (se illustration nedan). Ovriga delar av férsla-
get vann laga kraft 2008-02-28.

Y Ve

Utdrag ur "Detaljplan for Vadholmen”, laga kraft 2008-02-28. Skrafferat omride undantogs
fran antagande.

Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
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"Detaljplan for Vadholmen, Foss 10:1 m f1”, laga kraft 2011-07-26"

2011 togs en detaljplan fram f6r delar av det omride som i den tidigare de-
taljplanen undantagits frin faststillelse. Syftet med planen var att sikerstilla
byggritter for tre bostadsfastigheter samt skapa férutsittningar for en eta-
blering av parkeringsplats i planomradets vistra del. En mindre del av detta
planomrade ingar i det aktuella planférslaget. Planens genomférandetid har
gitt ut.

For Kvistromsvigen samt anslutning av Vadholmsvigen giller detaljplanen

tor Foss 2:16 m.fl. (Vigport och genomfartsled 1 Munkedals centrum), laga
kraft 1996-02-26.

= TR ) : h R : 3
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"Detaljplan for Foss 2:16 m fI”, laga kraft 1996-02-26"

Detaljplan fér Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl Planbeskrivning
Munkedal, Munkedals kommun Antagandehandling 2020-07-02, justerad 2020-12-04
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Planprogram

Beslut om att program till detaljplan skulle tas fram togs av Kommunfull-
miktige 2015-02-26. Ett planprogram upprittades och var utsint f6r samrad
under varen 2016. En programsamradsredogorelse upprittades dir inkomna
synpunkter redovisades och beméttes. De synpunkter som kom in pekade
pé att kommunen som underlag f6r fortsatt planarbete behévde komplettera
planeringsunderlaget med ett antal utredningar. Dessa var:

e Geoteknisk utredning inkl. vibrationsutredning
e Bullerutredning

e Riskutredning

e Dagvattenutredning

Behovsbeddmning

Kommunen ska i ett tidigt skede ta stillning till om genomférandet av planen

kan komma att innebira en betydande miljépéaverkan.

Under framtagandet av planprogrammet till detaljplanen utférdes en si kal-
lad behovsbedémning f6r att bedéma om planférslaget kunde komma att
medféra en betydande miljépaverkan (6 kap 11 § MB). Om ett genomf6-
rande kan antas innebira betydande miljépaverkan ska en miljobedémning
genomféras och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Sammanfattning av behovsbedémningen
Utbyggnaden utgdr en komplettering i direkt anslutning till befintlig bebyg-
gelse och 6verensstimmer 1 huvudsak med intentionerna i kommunens

Oversiktsplan.

Forslaget medfor att en mindre del av omrade som utgor riksintresse for na-
turvard tas 1 ansprak men kommunens bedémning ér att riksintresseomra-
dets virden inte patagligt kommer att skadas. Inga Gvriga riksintressen be-
déms komma att paverkas. Ett genomférande av férslaget bedoms heller
inte komma att paverka Natura 2000-omradet eller innebira ett 6verskri-
dande av gillande miljckvalitetsnormer.

Under exploateringsskedet kan konsekvenserna bli buller, vibrationer och
damm samt tung trafik. Stérningarna f6r omgivningen bedéms dock som

marginella.

Stéallningstagande
Kommunen anser att planen inte innebir betydande paverkan pa miljon,
hilsan, sikerheten och hushillningen med naturresurser och att en sirskild

miljokonsekvensbeskrivning ddrmed inte behéver goras.

Linsstyrelsen har vid programsamradet och samradet getts tillfdlle att yttra
sig 6ver behovsbedémningen. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning

att forslaget inte innebdr nagon betydande miljopaverkan.

Planbeskrivning Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
Antagandehandling 2020-07-02, justerad 2020-12-04 Munkedal, Munkedals kommun



Naturvardsprogram

Kommunen har tagit fram ett samlat naturvardsprogram som pekar ut och
prioriterar de virdefulla naturmiljder som kriver ett langsiktigt skydd i kom-
munens planering. Planomradet innehaller inte nagon sadan utpekad natur-
miljo.

Centrumplanering

En 6versiktlig planstudie av centrumomradet gjordes 2007/2008, det ordna-
des med en information/dialog med féretagarna om planstudiens innehall i
centrum.

Malsittningen med arbetet var att méjliggora ett fortsatt levande centrum,
bland annat genom att skapa ytterligare boende i centrum i ett bra kommu-
nikationslige och nira ett brett serviceutbud. Det konstateras ocksd att det
beh6vs en helhetssyn ndr det giller utformning av byggnader, platser och
gronytor for att gora centrum attraktivt. Utdrag ur planstudien redovisas
nedan.

Det aktuella planforslaget Gverensstimmer delvis med planstudien.
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Utdrag nr planstudie 2007. Planomridets nungefirliga avgransning redovisas med rodstreckad linje.
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Skyddsavstand

Bohusbanan passerar direkt vister om planomradet. Jirnvig dr generellt att
anse som transportled for farligt gods och ny bebyggelse bér normalt inte
tillatas inom 30 meter fran nirmsta sparmitt. Funktioner som inte ér stor-
ningskinsliga och dir minniskor endast tillfilligtvis vistas, exempelvis par-
kering eller garage kan generellt lokaliseras relativt ndra sparens dragning,
dock inte ndrmre dn 15 meter fran sparmitt. I planarbetet har en riskutred-
ning tagits fram, lds mer under rubriken hilsa och sikerhet.

BESTAMMELSER ENLIGT
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser,

3 kap MB

I miljébalkens tredje kapitel ”Grundliggande bestimmelser f6r hushallning med
mark och vattenomriden” féreskrivs bland annat att omraden som ér av riksin-
tresse for naturvarden, kulturmiljévarden, eller friluftslivet sa langt som méjligt
ska skyddas frin dtgirder som pitagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Genomférandet av planférslaget och nédvindiga atgirder, exempelvis geo-
tekniska atgirder inom planomradet, som ir beldget cirka 100 meter frin
Orekilsilven, bedéms inte paverka riksintresset for friluftsliv (FO49), som i
huvudsak dr begrinsat till dlven, Orekilsilvens nedre del. Orekilsilven utgér
iven Natura 2000-omrade enligt art- och habitatdirektivet. Atgirder bedéms
inte paverka Natura-2000 omradet negativt. Riksintresset for naturvard
(NRO 14025), Orekilsiilven med Kirnsjon, omfattar ett vidstrickt omrade som
strdcker sig mellan Dals Ed i norr och Saltkillefjorden i séder.

331 R Kdvarna

1 h6jd med planomradet nar riksintresseomradet fram till slinten mot Gate-

sandsvigen, vilken leder till minigolfbanan i Orekilsparken. Utbyggnad Sster
om Gatesandsvigen kommer att medfdra intrdng i den yttre delen av riksin-

tresseomrddet men bedéms inte komma att medféra ndgon pataglig skada
pa riksintresseomradets kirnvirden. Det berérda omradet utgdr inget natur-
landskap dd omridet sedan tidigare 4r omformat genom avschaktningar som
genomforts i skredriskférebygeande syfte.

Bohusbanan utgor riksintresse f6r kommunikationer enligt miljébalken 3
kap 8 §. Riksintresset bedoms inte paverkas negativt vid ett genomférande

Sl

NV Riksintres;e Naturvard, 3:67 . av planfc'irslaget.

23

..:

b Sérskilda hushallningsbestédmmelser, 4 kap MB

N R RS e N i I miljobalkens fjirde kapitel ”Sirskilda bestimmelser fér hushallning med
balamkChEsaer) mark och vatten for vissa omriden i landet” listas geografiska omriden som,

S med hinsyn till sina natur- och kulturvirden 1 sin helhet 4r av riksintresse.
Planbeskrivning Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
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Planomréidet berdr inte de sirskilda hushallningsbestimmelser som redovi-
sas i 4 kap miljobalken. Orekilsilven, lokaliserad cirka 100 meter Gster om
planomradet utgdr dock ett Natura 2000-omrade enligt art- och habitatdi-
rektivet. Natura 2000-omridet dr av riksintresse enligt MB kap 1 §. De at-
girder som ett genomférande av planférslaget innebir, exempelvis geotek-
niska atgirder inom planomridet, bedéms inte innebéra en negativ paverkan
pa Natura 2000-omradet.

Miljbkvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer r ett juridiskt bindande styrmedel som anger en viss ligsta
miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt inom ett geografiskt om-
ride. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar 1 utomhusluft,
olika parametrar 1 vattenférekomster, kemiska féroreningar i fisk- och mussel-
vatten samt omgivningsbuller. Oster om planomradet ligger Orekilsilven, vilken
omfattas av milj6kvalitetsnormer for ytvatten.

Miljokvalitetsnormerna anger den miljSkvalitet som ska uppnas i vattenfére-
komsterna och vid vilken tidpunkt den senast ska vara uppfylld. Den ekologiska
statusen for Orekilsilven har klassats till méttlig, vilket beror pa ridande pro-
blem med 6vergddning och fysisk paverkan som orsakats av méinniskan. Vat-
tenférekomsten har en tidsfrist till 4r 2027 £6r att na kvalitetskravet om god
ekologisk status. Den kemiska statusen i Orekilsilven uppnar €j god status med
avseende pd kvicksilver da halterna i fisk Sverskrider EU:s grinsvirde. Pd grund
av fortsatt spridning av lagrat kvicksilver fran historiska utsldpp gar det inte att
avgora inom vilken tid det dr méjligt att na god kemisk ytvattenstatus. Ingen
tidsram att na kvalitetskravet dr dérfor satt.

Planen foreslar bostadutbyggnad inom ett omrade som till stora delar redan dr
ianspraktaget for titortsbebyggelse. Det finns inget som tyder pa att genomfo-
randet av planen skulle paverka vare sig den ekologiska eller kemiska statusen
i Orekilsilven i negativ riktning. I samband med planens genomférande kom-
mer atgirder for rening och f6rdrdjning av dagvatten som avrinner till dlven
att genomforas.

Planférslagets genomférande bedéms siledes inte medfora Gverskridande av
gillande miljokvalitetsnormer, eller att méjligheterna att uppnd god ekologisk
status till 2027 forsvaras.

Skydd av omraden, 7 kap MB

I miljébalkens sjunde kapitel redovisas omriden med virdefull natur som

ska skyddas frin exploatering eller andra ingrepp.

I SIS
N\ rekisparkeq, 3

Strandskydd rader enligt 7 kap 13-18 §§ miljiébalken i land- och vattenomradet % s

. - W T . . . LT Y - ~
vid havet, insjoar och vattendrag. Orekilsilven, som rinner cirka 100 meter Oster 1% &%, >
om planomrédet, omfattas till stotre delen av strandskydd enligt 7 kap MB, Ty Wt DY )
ry o k) b2\ 5 8 _l’-.;t

dock inte pé den stricka av dlven som angrinsar planomradet dd strandskyddet . w BeRe A
Bliskrafferat omrade redovisar gillande

hir dr upphivt. Planférslaget berdr inte strandskyddat omrade. strandskydd lings Orekilsilven

Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl Planbeskrivning
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PLANFORSLAGET -
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark, terrdng och vegetation

Férutséttningar

Vadholmen ir centralt beldget i Munkedal, direkt Gster om centrum.
Bebyggelsen i det omkringliggande omréidet bestér i huvudsak av
enfamiljshus beldgna pa ett klart avgrinsat héjdparti direkt norr om plan-
omradet. S6der om villaomradet ligger ett fére detta verksamhetsomrade
ddr byggvaruhandeln XL Bygg var lokaliserat fram till 2015. Nivaskillnaden

I”d”fmff?”” och Gatesandsvagen vister mellan villaomradet och verksamhetsomradet dr cirka 15 meter och Orekil-
om Orekilsparken

silven rinner ytterligare cirka 10 meter ligre. Slinten mellan

bostadsomradet och verksamhetsomradet dr 1 huvudsak relativt Sppen med
inslag av sly och mindre 16vtrid medan vixtligheten titnar i den Gstra delen
mellan bostadsomradet och bruksjirnvigen. Schaktningar och anliggande av
en tryckbank har utférts bakom byggvaruhandeln i syfte att forbattra slint-
stabiliteten.

Cirka 100 meter 6ster om Vadholmen rinner Orekilsilven. Mellan Vadhol-

menomradet och Orekilsparken gir ett jirnvigsspar (industrispar) till
R e 2 Arctic Paper. Parallellt med industrisparet gir en mindre vig, Gatesandsvi-
7y mot Orekilsparken frin Gatesandsvigen  gen, som leder fram till tva bostadshus och till bangolfbanan i Orekilspar-

ken. Frin Gatesandsvigen sluttar terringen kraftigt ner mot Orekilsparken.
Sluttningen ir delvis bevuxen med l6vvegetation. Omradet karaktiriseras
bland annat av hga och delvis mycket branta slinter mot omgivande ter-

Pr —

Orekilsélven Foreslagen ny
bebyggelse

rang.

,
v |
i

17y mot Orekilsparken och planomridet frin Uddevallavigen nordost om planomridet.

Planbeskrivning Detaljplan fér Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
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Liangst i vister, gransar planomradet till spiromradet f6r Bohusbanan. Bohusba-
nan 4r i dagsldget avskild frin verksamhetsomridet med hickar och staket.

Inom planomradet finns inga kiinda naturvirden, biotoper eller liknande. Dock
omfattas Orekilsilven och Orekilsparken av riksintresse fér naturvird.

En naturmiljobeskrivning, "Naturmifjobeskrivning, Radbuset Arkitekter AB, maj
20207, har tagits fram och bifogas planhandlingarna. Nedan redovisas en sam-
manfattning av naturmiljébeskrivningen.

Stora delar av omridet utgérs av ytor som tidigare har varit bebygeda samt

omrddet utgors av naturmark.

I den norra griasbevuxna slinten har inslag av rosor och hallon hittats. Om-
radet innehar ett mycket ldgt naturvirde.

I den grasbevuxna slidnten i nordost finns buskar och enstaka trid. Den
sOdra delen av slinten bestar frimst av 6ppen jord med inslag av gris. I
omradet finns atta trid, varav fyra utgors av ekar, dir den grévsta eken har
en diameter pa cirka 40 centimeter i brosthojd. Bland 6vriga trid finns silg
och ask. Bland férekommande buskar kan nimnas higg, higgmispel, rosor,
hassel och vide. Omridet har ett ligt naturvirde som med tiden kan fi ett
hégre naturvirde om triden skulle dldras.

Den grisbevuxna slint som dterfinns i sydost bestar frimst av 6ppen jord

med inslag av grds. Omridet har ett mycket lgt naturvirde.

Befintliga naturvirden i planomridet 4r i dagsldget liga till mycket laga. Det sak-
nas ocksa limpliga naturmiljéer (habitat och strukturer) som i regel gynnar
rodlistade arter, skyddade arter, naturvéirdsarter, signalarter m fl. Eftersom
hela omradet mer eller mindre bestir av markomraden som ér starkt paver-
kade av manskliga ingrepp, saknas i dagslidget limpliga forutsittningar fOr att
omradet ska hysa ndgra skyddade arter.

Planférslaget
Mark som tas i ansprik utgdrs i huvudsak av tidigare ianspraktagen mark

och parkmark. Den bebyggelse som planeras dster om Gatesandsvigen
kommer att innebira ett intring i milién runt Orekilsilven. Kommunen gor
dock bedémningen att intrdnget dr sa pass begransat att riksintresset for
naturvird inte patagligt paverkas negativt. Denna instillning delades av lins-

styrelsen under plansamrédet.

Geoteknik

Férutséttningar

De geotekniska frigorna inom delar av planomradet har utretts tidigare.
Bristande stabilitet i slinten mot bostadsfastigheterna pa Vadholmen var
orsaken till att en del av det nu aktuella planomridet undantogs frin anta-

gande vid tidigare planldggning. Stabiliseringsiatgirder, i form av anliggandet

Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl

Planomrddet grinsar i véster mot Bohus-
av ytor som tidigare har anlagts som parkomrade. Endast mindre delar av banans sparomride

Planbeskrivning
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av en tryckbank, direkt séder om slinten mot bostiderna lokaliserade pa
héjden norr om planomridet har senare vidtagits.

Som underlag f6r detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram. Utred-
ningen har reviderats och ut6kats sedan granskningen. Utredningen, som bifo-
gas planhandlingarna, redovisas i slutrapporten ”PM geoteknik, Detaljplan for 1 ad-
holmen, Munkedals kommun, Tyréns, 2016-04-15 Rev D 2020-11-12”. Undersok-
ningar och analyserade prover redovisas i tillhérande markteknisk undersok-
ningsrapport (MUR) daterad 2016-04-15. Syftet med utredningen dr att re-
dovisa de geotekniska forutsittningarna och rekommendera planbestimmel-

ser avseende grundldggning och maximal markbelastning,.

Geotekniska markférhallanden

Marknivéerna inom omradet varierar mellan +6 i den 6stra delen av aktuellt
omrade och upp till +20 i den vistra delen. Omridet bestir av svagt lutande ter-
rasser som sammanbinds av en brant slint nedat i 6stlig riktning mot Orekilsil-
ven. Den vistra delen av omradet utgbrs huvudsakligen av hirdgjorda asfalte-
rade ytor. Den 6stra delen av omradet bestar av en slint ned mot Orekilsilven
som ir gris- och tridbevuxen. Omradet nirmast Orekilsilven utgors troligtvis
av fyllnadsmassor en bit ned i jordprofilen med tanke pa att dlvens strick-
ning modifierats Gsterut under 80-talet. I samband med detta anlades dven
ett erosionsskydd lings den vistliga stranden.

Jordlagren bestir frin markytan av en siltig torrskorpelera ned till cirka 2 meter
under markytan. I omridet som 4r exploaterat patriffas dock fyllning som inne-
héaller trd, mulljord och gédsel. Under torrskorpeleran dterfinns framst siltig lera
och lerig silt med sandskikt ned till bottenfriktion pa berg. Det férekommer
aven lager med hégférmultnad torv pa cirka 11-13 meters djup i en borrpunkt.
Sonderingsstopp har erhéllits mellan 13-30 meter under markytan.

Vattenkvoten f6r upptagna jordprover varierar mellan 25-64 % dir de ligre
virdena erhalls i de mer siltrika jordlagren. Konflytgransen varierar mellan
43-56 %.

Skjuvhallfastheten, f6r omriden beligna ovanfdr niva +10, har utvirderats till
13 kPa med 6kning mot djupet. Fran nivd +10 och nedat har skjuvhallfastheten
utvirderats till 25 kPa med 6kning mot djup.

Jordprofilen samt stabilitetsférhillandena i slinten upp mot de i notr an-
grinsande fastigheterna Foss 7:62, 7:64, 7:65 m fl har tidigare undersdkts av
Bohusgeo AB. Denna slint samt ovanliggande fastigheter 4r beldgna pa ni-
vier mellan ca +20 och +35. Vattenkvoten uppmittes till ca 40—50 %, kon-
flytgrins till mellan 35-55 % och sensitivitet till mellan ca 10-20. Lerans
odrinerade skjuvhallfasthet i detta omrade uppvisar en spridning med vir-
den pa mellan cirka 25 och 80 kPa.

Utifrdn CRS-f6rs6k har jordens 6verkonsolideringsgrad (OCR) utvirderats till
mellan 1,2 och 1,8.

Planbeskrivning Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
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Forekomsten av kvicklera har studerats med hjilp av SGIL:s excelverktyg f6r
att bedéma kvickleraférekomst utifrin sondering- och laboratorieresultat.

Eftersom total matningskraft ej registrerats i samband med utférda CPT-
sonderingar kan dessa ej nyttjas for analys av férekomsten av kvicklera. Dir-
emot har trycksonderingar utférda i sex punkter analyserats. Trycksonde-
ringarna i fem av dessa punkter indikerar att kvicklera kan férekomma ner
till lite drygt tre meter under markytan. Dessa indikationer sammanfaller
med Gvergingen frin torrskorpeleran till det 16sare underligeande lerlagret,
vilket leder till en snabb minskning av matningskraften som troligen misstol-
kas vid utvirdering av kvickleraférekomsten. Aven enstaka djupare nivéer i
tvd av de analyserande punkterna har utvirderats som kvicklera. Detta beror
pa lokala ”’pikar” i registrerad matningskraft vilket leder till att lutningen pa
utvirderad kurva direkt under ”piken” blir mindre dn 1 kPa/m och nivin
utvirderas dérfor troligen felaktigt som kvicklera.

Vid analys av utférda laboratorieanalyser av ostérda prover i fyra undersok-
ningspunkter indikerade resultatet av dessa ingen kvickleraférekomst. Tro-
ligtvis férekommer det saledes ingen kvicklera inom omradet.

Grundvattenytan har mitts i 6ppna undersékningspunkter och konstaterats
till mellan 1,3 till 1,5 meters djup under markytan. Inom omridet bedéms
hydrostatiskt vattentryck rida med en fri grundvattenyta pa 1,5 meter under
markytan.

Stabilitetsberdkningar
Kontroll av totalstabiliteten har utforts i fyra olika sektioner. Flera olika fall/for-

hallanden har analyserats for tre av sektionerna. Berikningar har genomforts f6r
sju olika scenarier i sektion A-A, fyra olika fall f6r sektion B-B och i tre olika fall
tor sektion D-D. En berikning har genomférts f6r sektion C-C.

Redovisning av 3 av 4 sektioner (A-A, B-B, D-D) frin den geotekniska ntredningen.

Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
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nen (C-C).

Redow'm'ng av den Jdrde sektio

Resultatet fran berdkningen av sektion C-C visar att erforderlig sikerhet mot
totalstabilitetsbrott erhalls f6r planerad vigbank.

Resultatet frin de 14 olika berikningarna av sektionerna A-A, B-B och D-D
visar att erfordetlig sikerhet rader f6r befintliga férhallanden samt vid en
yttetligare markbelastning pa 15 kPa inklusive eventuell last frin byggnader.
15 kPa motsvarar en fyllning pa cirka 0,7 meter. Undantaget ér for fyra av
fallen gillande sektion A-A, dir erforderlig sikerhetsfaktor inte uppnis.

I utredningen foreslds dirfor en geoteknisk atgird 1 form av en tryck-
bank/motfyllning av krossmaterial med en tjocklek pa 1,2 meter placeras vid
slintfoten ner mot Orekilsilven sa att erforderlig sikerhet i sektion A-A kan

uppnis.

o) ) ’ \ <L \
Lilustrationen visar utbredningen pd den tryckbank/ motvikt som ska anliggas i slinten ned mot
Orekilsilven. Flela tryckbanken lokaliseras inom planomridet.

Vid byggnation inom motfyllningens utbredning kan schakt/skirning i ut-
tyllningen utféras, forutsatt att stabiliteten sikras i samband med arbetet
samt att paford last i efterfoljande permanentskede minst motsvarar den
bortschaktade motfyllningens tyngd. Motfyllningens utbredning i plan mot-
svarar cirka 600 m?.

Planbeskrivning Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
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Rekommendationer

Grundliggning av littare hus (1 vaning) kan utféras med platta pa mark. For
tyngre byggnader (2 vaningar eller fler) bor grundliggning ske med palar ned
till bottenfriktion eller berg. Lingd pd pilarna ska undersokas i projekte-
ringsskedet.

Tillfalliga schakter fOr suterringhus, beroende pa hur stort ingrepp som er-
fordras 1 befintliga slinter, kan kriva forstirkningsatgirder i form av exem-

pelvis spont.

Ledningsanslutningar till byggnader med palgrundliggning maste utforas
flexibla sa att differenssittningar mellan byggnad och omgivande mark kan
tas upp utan risk for brott.

Byggnader inom bla streckad linje (se illustration nedan) bedéms kunna utféras
som suterringhus. Byggnader inom r6d streckad linje (se illustration nedan)
bedéms kunna utféras med killare.

S
__/:-5— = /E/l [d\/ ;ERR.'&NG /
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' &, 4000
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Llustration fran den geotekniska utredningen som redovisar ytor ddir suterringvaning respektive

kdllare kan anliggas.

Inf6r byggnation 1 urban milj6 behdver en riksinventering utféras som inne-
fattar bedémning av kinsliga anldggningar i omgivningen med hinsyn till
geoteknik, exempelvis jirnvig och ledningar. For att sedan verifiera att inte
oacceptabel omgivningspéaverkan uppstir upprittas ett kontrollprogram f6r
geoteknik. I detta program verifieras till exempel att erforderlig stabilitet
sidkras samt att inte skadliga markrérelser eller grundvattensidnkningar upp-
kommer under byggnation och permanentskedet. Kontrollprogrammet skall
upprittas innan byggstart.

Detaljplan fér Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl Planbeskrivning
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Bostadsbebyggelsen pa 1V adbolmen ligger
pd hijden ovanfor verksambetsomridet.
Observera att byggnader inom planomri-
det numera ar rivna.

Observera att byggnader inom planomrédet
numera dr rivna.
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Planférslaget
Med tanke pd att den geotekniska utredningen har visat att erforderlig siker-

hetsfaktor inte kan uppnis i sektion A-A om inte en tryckbank/motvikt an-

liggs i den 6stra delen av planomridet kommer Munkedals kommun att ut-

tora denna geotekniska atgird innan detaljplanen antas. Ett geotekniskt utla-
tande som bekriftar att den geotekniska atgirden dr utférd ska finnas fram-

taget innan planen antas.

Med avseende pa de ytterligare rekommendationerna 1 den geotekniska ut-
redningen har en planbestimmelse inforts som innebir en maxbelastning pa
maximalt 15 kPa f6r kvartersmarken dir bebyggelse féreslds. Lovplikten
andras ocksa inom hela planomridet genom en generell planbestimmelse,
vilket innebdr att uppfyllnader som 6verstiger 0,7 meter kriver marklov.

For de omraden dir suterrdngvaning kan uppforas men killare inte kan tilla-
tas infors en bestimmelse om att killare inte 4r tillatet.

De geotekniska forhallandena i slinten mot bostadsomrédet 1 norr har resul-
terat 1 en tidigare genomford sidkerhetsatgird 1 form av en tryckbank. Tryck-
banken innebir att omradet idag dr stabilt. Bygeritt infors i planforslaget f6r
omrédet dir tryckbanken dr lokaliserad. For att sikerstilla att de geotekniska
fragorna inom omradet dir tryckbanken tidigare har anlagts behandlas p4 ett
adekvat sitt har en administrativ planbestimmelse inf6rts inom detta om-
rade. Bestimmelsen innebir att marklov alltid kridvs vid férindring av mar-
kens nivéd i omrddet dir tryckbanken ér lokaliserad. En bestimmelse reglerar
dven att markens niva i slinten lokaliserad ovanfér den befintliga tryckban-
ken inte far férindras.

En upplysning har dven lagts in pa plankartan som informerar om att i de

® omriden dir bebyggelse foreslas si ska en geoteknisk utredning utforas f6r
®= att sikerstilla stabilitet vid grundlaggningsarbeten som kriver schaktning.

En ytterligare upplysning om att ett kontrollprogram fér geoteknik ska upp-
rittas i samband med byggnation har inférts pa plankartan.

Med de atgirder i form av utférande av en stabilitetshdjande atgird innan
antagande samt de planbestimmelser och upplysningar gillande geoteknik
som har inférts i detaljplanen anser kommunen att sikerheten avseende de
geotekniska férhallandena dr utredda och sikerstillda.

Fornlamningar

i Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar.

Bebyggelse

Férutséttningar
Bostadsbebyggelsen i anslutning till planomradet dr frimst beldgen inom ett

avgrinsat héjdparti norr om planomradet. I detta omrade finns tre hyreshus
medan 6vrig bebyggelse dr enfamiljshus. Karaktiren pd bebyggelsen ér skif-
tande med hus uppférda frin tidigt 1900-tal fram till 1960-talet.

Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
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Inom planomrédet har framtill 2015 byggvaruhandeln XI. Bygg varit lokaliserat.
Byggnader som ingitt i verksamheten ligger norr om Vadholmsvigen. Byggna-
derna har inrymt butik, kontor och lager. Sedan nagra ar tillbaka har de byggna-
der som lag séder om Vadholmsvigen rivits. Féretaget har flyttat till Saleby norr
om Munkedal.

Mitt i omradet ligger en bostadsfastighet, Foss 2:45, som inte ingdr i planomradet.

Planférslaget
Omradet bedéms totalt kunna inrymma cirka 100 nya bostider beroende pa

vilka bostadsformer som byggs. De nya bostidderna far ett centralt ldge i
titorten med god tillginglighet till service och kommunikationer samt direkt
anslutning till parkomradet vid Orekilsilven. Anvindningen i den storsta
delen av planomradets kvartersmark anges till “Bostider och centrum, €]
hotell” vilket innebir att bostdder och diverse olika verksamehter kan
uppféras inom planomradet men att hotell inte tilldts.

Totalt tilldts cirka 4600 m? byggnadsarea (BYA) inom planomradet, det vill
sdga ytan som byggnadernas utbredning pd marken upptar. Den tillitna
byggnadsarean fordelar sig sa att cirka 1600 m? fir byggas i planens
nordvistra del, cirka 1800 m? i den sydvistra delen samt cirka 1200 m? i den
Ostra delen. Observera att planen skapar en teoretisk méjlighet att bygga ut
en maximal byggnadsatrea pa cirka 4600 m? men att hinsyn naturligtvis ska
tas till att ytor f6r exempelvis parkering med mera kan innebira att
byggnadsarean inte alltid kan nyttjas fullt ut.

Llustration av en mdjlig ntbygonad inom planomridet i enlighet med planforsiaget. Observera att
ett stort antal andra placeringar av bebyggelse dr tillatet inom ramen for planens bestammelser.

Kommunen har studerat visuella effekter av olika hég bebyggelse. Resultatet
av studierna dr att man vill begrinsa hojden pa nya byggnader till maximalt
fyra-fem vaningar med hinsyn till nirliggande bebyggelse och till omridets
nuvarande karaktir.

Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
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I den nordvistra delen tillats fyra vaningar och i den sydvistra delen tilldts
tre vaningar. I den &stra delen tillats bebyggelse i upp till fem viningar i
sutterang.

For att sikerstilla dessa hushdjder inférs planbestimmelser som reglerar
hégsta tillitna totalhdjd respektive nockhéjd 6ver grundkartans nollplan.
Takvinkeln f6r foreslagna byggnader féreslas vara 18-38 grader.

Med det tillatna vdningsantalet skapas en total byggritt ovan mark uttryckt i
bruttoarea (BTA), som utgér en sammanrikning av samtliga vaningsplan,
pé cirka 16 000 m?. I det vistra omradet medger planen méjlighet till
centrumanvindning vilket innebér exempelvis kontor, butiker och liknande.
Den maximalt tillitna bruttoarean f6r centrumanvidning regleras till totalt
4500 m? i planens vistra del. Den maximala bruttoarean f6r handelsindamal

regleras till maximalt 1000 m? i den sydvistra delen.

\

Fotomontage som redovisar exempel pa byggnadsvolymer inom den véstra delen av planomridet.
Foto taget fran nordost. Observera att ett flertal olika satt att bebygga planomridet finns inom
ramen for detaljplanens bestammelser. Montagen bar tagits fram med syfte att illustrera
byggnadernas foreslagna héjder.

I den sydvistra delen inf6rs en bestimmelse som innebir att i entréplan ska
det fria mattet till ovanliggande bjilklag vara minst 3,6 meter. Med denna
reglering kan man i ett initialt lige uppféra bostider pa entréplanet, men
mojligheten till verksamhets/butikslokaler byggs inte bort.

I den &stra delen av planomradet tillats, utéver bostider,
centrumanvindning med en maximal bruttoarea pa 300 m* for att tillata
mindre verksamheter, exempelvis i form av ett café.

Komplementbyggnader sisom édtervinningsbyggnader etc forutsitts
inrymmas inom den maximalt angivna byggnadsytan f6r respektive byggritt.
Hogsta tillitna byggnadshoijd f6r komplementbyggnader ér 3,75 meter inom
hela planomradet.

Placeringsbestimmelser inf6rs. Huvudbyggnader ska placeras minst 4,5
meter frin fastighetsgrins.Komplementbyggnader ska placeras minst 1,5
meter frin fastighetsgrins.

Planbeskrivning Detaljplan fér Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
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Fotomontage som redovisar exempel pa byggnadsvolymer inom planomridets vistra delar. Foto
taget fran bostadsomradet norr om planomridet. Observera att ett flertal olika sitt att bebygga
planomridet finns inom ramen for detaljplanens bestammelser. Montaget har tagits fram med syfte
att illustrera byggnadernas foreslagna hijder.

Fotomontage som redovisar exempel pa byggnadsvolymer inom planomrédet. Foto taget dster om
Planomridet. Observera att ett flertal olika sitt att bebygga planomridet finns inom ramen for
detaljplanens bestammelser. Montaget har tagits fram med syfte att illustrera byggnadernas
Jforeslagna hijder.

Tillgénglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hinsyn till
personer med nedsatt rorelseférmaga och/eller otienteringsférmaéga. I plan-
omradets vistra delar finns mycket goda forutsittningar for att tillhandahalla
en god tillgdnglichet eftersom omradet dr relativt plant utan nigra storre
héjdskillnader eller barridrer. Den Gstra delen av planomradet sluttar relativt
brant mot 6ster. En ny lokalvig i den 6stra delen av planomradet ska
anldggas, dir lutningen inte Gverstiger 10 %.

Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
Munkedal, Munkedals kommun
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Bangolfklubben i norra delen av Orefils-
parken

GC-tunnel mellan V adbolmsvigen och

Stromstadsvagen

Planbeskrivning
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Bebyggelsemiljon ska utformas med hinsyn till personer med nedsatt r6-
relse- eller orienteringstérmaga. Tillgdnglicheten ska redovisas i samband

med bygglov/bygganmilan.

Friytor och rekreation

Férutséttningar
Omridet ligger i direkt anslutning till Orekilsparken som ir ett stort grén-

omride med naturmarkskaraktir i anslutning till Orekilsilven. Orekilsilven
ar kint for sitt laxfiske. I parkomradet finns anlagda gangvigar, lekplats och
bangolfbana. Golfbanan kan nis med bil via Gatesandsvigen. I parken finns
dven en plats med utemotionsredskap.

Orekilsparken kan nis via gingbana utmed Kvistrémsvigen och gingvigsans-
lutningar in i parken s6der om planomradet.

Planférslaget
Orekilsparken paverkas av planforslaget genom att delar av det som idag ir

allmint tillgingliga ytor tas i ansprik f6r bostadsutbyggnad och gata. Parkens
virde for rekreation bedéms inte paverkas i nagon betydande negativ omfatt-
ning. Det kommer dven efter genomférandet att finnas stora rekreationsytor

tillgdngliga. Utbygenaden berdr inte dlvens nidromrade.

I direkt anslutning till den 6stra delen av planomradet ligger Orekilsparkens
lekytor. Inom den vistra bostadsgruppen finns goda méjligheter att anordna
en nirlekplats.

Trafik

Véagar/Gator, parkering/jarnvag

Férutséttningar

Planomradet nds via Kvistrémsvigen som utgér huvudtillfart till Munkedals
centrum frin séder. Cirka 100 meter ster om Bohusbanan ansluter Vad-
holmsvigen till Kvistrémsvigen. Kvistromsvigen belastas av trafik som
uppgar till cirka 2450 fordon (arsdygnstrafik). Antalet tunga fordon ir cirka
190 (mitning ar 2009).

Planomridet 4r sedan tidigare ianspriktaget och har idag ett fungerande vignit.
Tva lokalgator 16per genom omréadet, dels Vadholmsvigen som stricker sig frin
Kvistrémsvigen och vidare fram till bebyggelsen pa Vadholmen samt Gate-
sandsvigen som leder frin Vadholmsvigen och vidare fram till norra delen av
Orekilsparken och tva bostadsfastigheter. Vadholmsvigen ingir i gemensam-
hetsanldgeningen Foss ga:4 som forvaltas av Vadholmens vigférening. Bada
vigarna ingir i det omrade som inom titorten har hastighetsbegrinsats till 50
km/tim.

Gatesandsvigen gir inom planomridet nira spiromridet f6r industrispéret
till Arctic Paper. Industrisparet passerar genom planomradet. Sparet trafike-
ras av tva tigset per vardag. Sdkerheten fir trots nirheten till

Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
Munkedal, Munkedals kommun
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Gatesandsvigen och passagen 6ver Vadholmsvigen anses som god. Tagens
hastighet uppgar till cirka 5-10 km/tim och obsetveras litt av trafikanter.
Vid passage av Vadholmsvigen stannar tigen samtidigt som tagpersonal
stoppar trafiken, varefter tdget tillats kora Gver vigen.

Bohusbanan passerar genom sambhillet vister om planomridet. Jarnvigen
utgor riksintresse f6r kommunikation enligt miljobalken. Mellan Bohusba-
nan och planomradet finns idag ett stingsel.

Munkedals kommun arbetar utefter en parkeringsnorm dir normtalet ut-
trycks i ett antal bilplatser per 1000 m? bruttoarea alternativt antal parke-
ringsplatser per bostad. For flerbostadshus anger normen att 1,1 bilplatser
per ligenhet ska anordnas. Foér butiker anges ett tal pa 40 platser per 1000
m? bruttoarea.

Planférslaget
Vadholmsvigen foreslds fa en dndrad strickning och anslutningen till

Gatesandsvigen flyttas cirka 30 meter séderut. Vadholmsvigen flyttas
sOder-visterut sa att den foljer utmed grinsen mot sparomradet for
Bohusbanan. Vid planomradets grins i vister ansluter den nya
gatustrickningen till Vadholmsvigen i befintlig strickning. For den nya
bostadsgruppen i vistra delen ansluter en ny gata till Vadholmsvigen.

Bostadsgruppen i Orekilsparken nis via en ny gata som ansluter till
Kvistrémsvigen cirka 100 meter dster om Vadholmsvigens anslutning till
Kvistromsvigen som ir en statlig vig med Trafikverket som vighallare.
Siktférhéllandena vid den foreslagna anslutningen édr goda. Den nya gatan
gar i en mjuk sving mot parken och svinger direfter av mot norr och foljer
slinten mot byggritten cirka 150 meter lingre norrut. Gatan avslutas med
vindyta i ndra anslutning till bostadshusens entréomrade.

En torprojektering av alla gator har tagits fram i samband med planarbetet. Nya
gator foreslas utforas med 5,5- 6 meters bredd.

Parkering f6r det vistra omrddet forutsitts 10sas inom kvartersmark. Olika
l6sningar for parkering inom kvarteret kan anordnas. Planen styr inte
placeringen av parkeringsplatser. Parkering f6r det Ostra omradet forutsitts forst
och frimst att kunna 16sas inom kvartersmark for bostider tillsammans med
kvartersmark avsedd f6r parkering, som har placerats utmed den nya foreslagna
tillfartsvigen.

Den befintliga parkeringsytan direkt utanfér planomradets vistligaste del,
foreslds fa en ny tillfart fran sodra dnden av parkeringsytan. For att
mojligedra detta ingdr en del av parkeringen i planomradet och gangvigen

ner mot gangtunneln maste justeras.

Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl Planbeskrivning
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Gang- och cykeltrafik

Férutséttningar
Vadholmsvigen har idag en gangférbindelse mot centrum under jarnvigsvi-

adukten, 1 planomridets vistligaste del, men det finns ingen gangbana utmed
Vadholmsvigen. Utmed Kvistrémsvigen finns en gangbana som leds under
jarnvigsviadukten f6r Bohusbanan.

Planférslaget
Nir omradet byggs ut med bostidder behéver det befintliga ging- och cy-

kelnidtet kompletteras sa att de nya bostdderna far sikra vigar f6r ging- och
cykeltrafik.

Gang- och cykelbana foreslds byggas utmed Vadholmsvigens dndrade
strackning och féreslas kopplas samman med giangbanan utmed
Kvistromsvigen. En giangforbindelse ska dven anliggas mellan Gatesands-
vigen och bostadsgruppen 1 6ster. P4 grund av héjdskillnaden kan denna
vig komma att beh6éva utformas som en trappvig.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken passerar dagligen pd Kvistrémsvigen och Bohusbanan i
direkt anslutning till sédra och vistra delen av planomradet. Busshéllplats
finns vid jarnvigsstationen. Stationen, med regionpendlingstrafik, ligger
strax soder om planomradet. Nya bostidder inom planomridet kommer att
fi god tillginglighet till kollektivtrafiken. Géingavstiandet till buss- och tag-
stationen ér cirka 350 meter.

Service

Munkedals centrum med kommunkontoret, torget och flera butiker, matva-
ruaffir, post, apotek med mera ligger 200 meter fran omradet.

Virdcentralen ligger cirka 400 meter norrut, utmed Centrumvigen.

Forskola finns vid Ostra Jonsingsvigen cirka 400 meter séderut. Grund-
skola ligger cirka 500-600 meter norrut, vid Strémstadsvigen.

Inom den vistra delen av planomrédet féreslas inslag av centrumverksam-
het, vilket kan innebira att verksamheter kan inrymmas i centralt lokali-
serade lokaler i Munkedal. I den 6stra delen skapas bygeritt f6r mindre
verksamheter, exempelvis i form av ett café.

Teknisk forsoérjning

VA och dagvatten

Férutséttningar
Idag dr samtliga verksamheter och fastigheter f6r bostads- och handelsdndamal

inom Vadholmenomridet anslutna till det kommunala va-nitet. Genom plan-

Y
i i
Munkedals centrum ligger i néira anstutning ~ storre dagvattenledning som transporterar vatten ésterut frin Munkedals
till planomradet centrala delar.

omradet anldggs 1 dagsliget ett storre ledningspaket med bland annat en

Planbeskrivning Detaljplan fér Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
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Den naturliga avrinningen gir mot Orekilsilven i 6ster. Orekilsilven omfat-
tas av milj6kvalitetsnormer fér ytvatten och dr klassat som ett Natura 2000-

omride. Omridet runt Orekilsilven 4r dven av riksintresse for naturvard
och friluftsliv.

Jordarterna i omradet utgdrs till storsta del av glacial lera. En liten bit med
berg i dagen kan dterfinnas i nordvist. Vister om denna och ner mot stick-
sparet till bruket ligger ett omride med fyllnadsmaterial. Aven nere vid dlven
har det fyllts med erosionsskyddande material.

Det dr mycket viktigt att dagvattenhanteringen 16ses pa ett tillfredsstillande
sitt s4 att vattenkvaliteten i Orekilsilven inte forsimras. I sammanhanget
behéver dven 6kade framtida nederbérdsmingder beaktas f6r att dimens-
ionera kapaciteten i 18sningar f6r dagvattenhantering.

Dagvatten frin befintliga vigar och bebyggelse har nyligen anslutits till en
storre nyanlagd dagvattenledning som leder ned mot Orekilsilven i dster.
En storre dagvattendamm med en f6rdréjningskapacitet pa cirka 240 m?® har
anlagts direkt 6ster om planomradet under 2019. Dammen f6rdréjer ett 30-
arsregn. Dammens fléde, 0—15 liter per sekund styrs av en ledning som
mynnar i ett nybyggt dike anlagt strax séder om dammen. Dammen ér an-
lagd 61 att klara rening och f6rdréjning av dagvattnet fran den planerade
bebyggelsen inom planomradet.

Planférslaget
All tillkommande bebyggelse skall anslutas till kommunens va-nit.

Ledningspaketet som nyligen har anlagts har i planen sikerstillts genom att
en administrativ bestimmelse pd kvartersmark har inférts. Bestimmelsen in-

nebar att marken reserverats for allminnyttiga underjordiska ledningar.

En dagvattenutredning har tagits fram 1 ett tidigt skede av planarbetet.
Utredningen redovisas i rapporten "Dagvattenutredning for 1 adbolmen, Munfe-
dat, Melica, 2019-05-27” som bifogas planhandlingarna. De 16sningar 61
dagvattenhantering som presenteras i den tidigt framtagna utredningen har
delvis korrigerats och redovisas 1 rapporten “Dagvattenutredning 1 adbolmen-
Orekilsparken, Munfkedals kommun, Aguna Canale, 2020-06-25" som ocksa bifo-
gas planhandlingarna. Fér exakta flédesberikningar hinvisas till ovansta-
ende utredning. Nedan féljer en schematisk redovisning av den planerade
dagvattenhanteringen.

Omradet innehaller idag bade hardgjorda ytor och grisytor pa lerbotten. En
exploatering enligt planforslaget kommer dirfor inte att markbart forindra
avrinningen fran omradet till det simre.

Dagvattenhanteringen inom omradet efter utbyggnad ska hanteras genom
att vattnet fran kvartersmarken leds till drineringsmagasin i form av maka-
damdiken. I makadamdiken f6rdréjs vattnet och renas £or att sedan, via dag-
vattenledningar, rinna till en nyanlagd dagvattendamm i anslutning till Ore-
kilsdlven, se illustration pé fSljande sida.

Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
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Makagdescae

Makadandie

Schematisk bild dver den planerade dagvattenbanteringen inom och utom planomradet. Bla linjer
redovisar makadamdiken, grinstreckad linje illustrerar dagvattenledningar. En nyanlagd dagvat-
tendamm aterfinns direkt dster om planomradet. Frin dammen leder en ledning till ett dike som
for vattnet dsternt och mynnar i Orekilsilven. Dagvatten frin V adholmsvéiigen avvattnas vésternt
till ett makadamdike och ansluts till en befintlig dagvattenledning.

I utredningen gérs dagvattenberdkningar baserat pa bade 30- och 100-ars-
regn. Konsekvensen av ett 30-drsregn ér att en vattenvolym pa cirka 210 m?
genereras frin planomradet. Den nyanlagda dagvattendammen Sster om
planomradet har en kapacitet pa cirka 240 m® och klarar siledes av att f6rd-

réja ett 30-arsregn.

Vid ett 100-arsregn uppgar den genererade vattenvolymen till cirka 380 m?.
Ett 100-drsregn inom det aktuella omradet bedoms inte medféra ndgra old-
genheter di dagvattnet kommer att rinna pa markyta och vigyta ned mot 6s-
ter till Orekilsilven.

El, tele och datakommunikation

Befintliga verksamheter och lokaler 4r anslutna till el- och telenit (Ellevio re-
spektive Skanova). Omridet f6rbereds £6r fiberanslutning. Inom planomradet
finns jordkabelledningar £6r hég- och lagspanning som kommer att behéva
flyttas. Direkt sdder om planomréidet finns en transformatorstation beldgen
inom fastigheten Foss 2:45. Om en hégre kapacitet pa elndtet krivs efter ut-
byggnad kan den befintliga stationen ersittas med en ny i samma ldge.

Planbeskrivning Detaljplan fér Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
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Varme och avfall

Omradet férbereds genom anligeande av fjarrvirmeledningar och i vissa delar
tomror, fOr att méjliggora f6r en eventuell framtida ytterligare anslutningsmaoj-
lighet till fjarrvirmenitet.

Regeringen har beslutat att innan ar 2025 ska alla hushall ha fastighetsnira
insamling av returpapper och férpackningsavfall. Milet dr att alla inom 400
meter ska kunna bli av med sina férpackningar och tidningar. Dir det dr
m6jligt £6r himtningsfordonen att ta sig fram och vinda erbjuds himtning
av hushallsavfall, férpackningar och tidningar vid fastighetsgrins.

Munkedals kommun ér tillsammans med Lysekils, Sotends och Tanums

kommuner deldgare i Regional avfallsanldggning i mellersta Bohuslin AB
(Rambo AB).

Vid byggnation ska byggaren planera for att avfallstreskrifterna f6r Munke-
dals kommun f6ljs och att vigar anpassas enligt "Anvisningar for transport-
vigar, bilaga 2".

Halsa och sékerhet

Risk for bergras

Inom omradet har varken berg i dagen eller block pétriffats vilket gor att
stabilitetsrisk f6r block eller blocknedfall ej féreligger inom omradet ("PM
geoteknik, Detaljplan for 1 adbolmen, Munkedals fommmnn, Tyréns, 2016-04-15 Rev D
2020-11-127)

Radon

Boverkets krav pd maximalt tilliten radonhalt i inomhusluft, 200 Bq/m?, ska
uppfyllas.

En upplysningstext om att ”Byggnader avsedda fOr stadigvarande vistelse
ska utforas radonsikra om inte kompletterande utredning visar att enklare
utférande kan accepteras” har inforts pa plankartan.

Buller

Férutséattningar

Regeringen har beslutat om en férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, SES 2015:216. Férordningen innehéller riktvirden for
trafikbuller vid bostadsbyggnader och ska tillimpas bade vid bedémningar
enligt plan- och bygglagen och enligt milj6balken.

Foérordningen innehdller riktvirden f6r buller utomhus fran spit-, vig- och
flygtrafik vid bostadsbyggnader. Riktvirdena berdr endast ljudnivier
utomhus och paverkar inte det befintliga regelverket gillande ljudnivder
inomhus. Férordningen reviderades med korrigeriade riktvirden genom SFS
2017:359.

Vid berikning av bullervirden vid en bostadsbyggnad ska hinsyn tas till
framtida trafik som har betydelse f6r bullersituationen.

Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl Planbeskrivning
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Lokaltyp eller Ekvivalent ljudniva, L,g54, , Ekvivalent ljudniva, L,goap, Maximal ljudniva, L., »
omrédestyp utomhus vid fasad utomhus pa uteplats’ utomhus pa uteplats*
Bostéder > 35 kvm 60 dB(A) 2 50 dB(A) 70 dB(A) 3
Bostader < 35 kvm 65 dB(A) 2 50 dB(A) 70 dB(A)?
1 Riktvardet giller ifall uteplats anordnas.
2 Om ljudnivan dverskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida med hogst
55 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva nattetid (22.00-06.00).
3 Om ljudnivadn dverskrids bor den inte dverskridas med mer dn 10 dB(A) fem ganger per timme dag- och
kvallstid (06.00-22.00).
Gdillande riktvirden for trafikbuller, enligt bullerforordningen.
Planférslaget
En bullerutredning har tagits fram som undetlag 61 planarbetet. Utred-
ningen redovisas 1 rapporten “Buller- och vibrationsutredning; Foss 2:81, 2:82,
Muntkedal, Brekke & Strand Akustik AB, 2020-05-31". Bullerutredningen, bi-
fogas planhandlingarna.
Ekvivalenta och maximala ljudnivaer pd fasader och uteplatser ir berdknade
f6r den byggnadsplacering som redovisas i illustrationskartan. Resultatet
fran bullerberdkningarna redovisas i form av bullerspridnings- och fasadbul-
lerkartor f6r vig och sparbunden trafik.
Trafiktalen f6r vigtrafiken dr beriknade £6r 4r 2040 och baserade péd doku-
mentet ~Trafikupprikningstal f6r EVA 2014-2040-2060 enligt vilket upp-
rikningstalet dr 1,14 % per dr for litt trafik och 1,64 % per ar £fOr tung trafik.
Trafikdata har himtats fran trafikverkets databas NVDB.
Tabell 4: Végtrafikdata berdknat for dr 2040
vag Andel tung trafik Hastighet
Stromstadsvagen 40 km/h
Kvistrdmsvagen 8% 50 km/h
Stationsvagen 4% 50 km/h
Cirkulationsplats 7% 50 km/h
Uddevallavagen 9% 70km/h
Vdgtrafikdata som bar anvints som berikningsgrund for vigtrafiken.
Antalet persontdg och godstag for ar 2040 4r himtat fran Trafikverkets tra-
tik- och bullerprognoser, i dokumentet “Trafikuppgifter jairnvig T20 och
bullerprognos 2040”.
Tég, 2040 Antaltdg, Antal Tagiangd, Téglangd, Hastighet
Dag t3glangd, medelvarde max
Natt
Uddevalla - Munkedal
Munkedal - Stromstad
Godsjamvag
Godstag pa Bohusbanan**
* | trafikverks databas dr angivet att 1st godstdg om dagen passerar strickan. Enligt uppgifter fran industrin “Artic Paper” sd ger 1st tdg
totalt 2st passager farbi bostadsomradet da tdget dven mdste ldmna industrin. Detta férutsatts | berdkningarna.
** Godstdg pd sodra delen av Bohusbanan | Munkedal innan de svinger av till industrispdret.
Tagtrafikdata som har anvants som berakningsgrund for tagtrafiken.
Planbeskrivning Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
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Bullerberdkningarna fér vig och tigtrafik visar att den ekvivalenta ljudnivin
vid fasader inte Gverstiger riktvirdet 60 dBA for byggnader placerade inom
plankartans byggritter nagonstans. Fér huvuddelen av byggritterna ligger
ekvivalentnivaerna under 55 dBA, vilket framgar av illustrationen nedan.
Ekvivalent
ljudniva
Leq dBA)
<= 40
40 = == 45
45 < == 50
30 < <= 35
55 « <= 60
f \! 60 = == B3
2 \ : =" 2 65« = 70
: - / T pf—‘“d,,.wf N . £ 70 <
Fasadbullerkarta som redovisar ekvivalenta virden for vég- och tigtrafik. Bullervirdena ligger ge-
nerellt mellan 45 och 55 dBA, vilket innebar att riktvirdet klaras.
Dai riktvirdet f6r ekvivalent ljudniva uppfylls stills inget ytterligare riktvirde
pa maximal ljudniva vid fasad. Berikningen av de maximala virdena visar
dock att bade persontig och godstig samt dven vigtrafik pa vissa fasader
skapar bullervirden 6ver 70 dBA, se illustrationer nedan.
Maximal
ljudniva
L dB(A)
<= 55
a5 < <= Gl
60 < <= 65
65 = == 70
Ry = 70 < <= 75
Nk N 75 < <= B0
i 80 < <= 85
— 7 g, N 85 <
RN g .
Fasadbullerkarta som redovisar maximal virden for person- och godstagstrafik. Fasader riktade
mot tagsparen har virden som tydligt overstiger 70 dBA.
Berikningar visar vidare att de ekvivalenta virdena inom hela planomradet
med avseende pd att kunna lokalisera en uteplats dr mycket goda. Inom hela
planomradet ligger de ekvivalenta bullernivaerna under 50 dBA. De maxi-
mala virdena frin bdde person- och godstig 6verstiger dock riktvirdet f6r
uteplats pd 70 dBA. Inom delar om planomridet ligger de maximala virdena
over 80 dBA, se illustrationer pa nista sida.
Detaljplan fér Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl Planbeskrivning

Munkedal, Munkedals kommun Antagandehandling 2020-07-02, justerad 2020-12-04



30 LAGAKRAFTBEVIS

2021-04-29

Maximal
ljudniva
Ly dB(A)

oo <
60 <
6L <
T0 <
FEE:
80 «
BL <

N — | d 4 3
Bullerutbredningskartor som redovisar maximala vérden fran person- respektive godstagstrafik.
Riktvirdet for uteplats pa 70 dBA dverskrids inom stora delar av de planerade gardsmiljoerna.

Den maximala nivin pa 70 dBA far verskridas med max 10 dBA hégst fem
ganger per timme mellan 06.00 och 22.00. D4 antalet tdg som gir passerar
omrédet per dag dr 51 stycken sa blir medelantalet tig per timme som passe-
rar under tidsperioden (06:00 till 22:00) 3 stycken. Stora delar av de plane-
rade gardsmiljéerna klarar alltsa riktvirden pa ekvivalent- och maximal ljud-
niva vid uteplats.

Den del av innergarden som ej limpar sig till att anordna som uteplats ar
mellan husen 1 6ster mot godsrilsen dir det maximala virdet overstiger 80
dBA. Det dr dock m&jligt att anordna uteplats pd denna del av tomten, men
da som komplement till de andra uteplatserna.

Slutsatsen av bullerutredningen dr att gillande riktvirden for trafikbuller
uppftylls £6r savil fasader som uteplatser, dock finns ett mindre omrade i di-
rekt anslutning till industrisparet dir uteplats inte bor anordnas pa grund av
de hoga maximala virdena.

En bestimmelse om bullerriktvirden for uteplats, i linje med bullerférord-
ningens riktvirden, har inférts pd plankartan for att sikerstilla att minst en
uteplats kan anordnas som klarar férordningens riktvirden.

Vibrationer

Férutséttningar

Forekomst av djupa lerlager 1 anslutning till vigar eller sparbunden trafik
kan ge upphov till problem med vibrationer. Fér bedémning av komfort i
byggnader vid nyetablering tillimpas riktvirden enligt SS 4604861, se nedan.

0,4-1,0mm/s 14,4 — 36,0 mm/s2
>1mm/s >36 mm/s2

Mycket fa minniskor upplever vibrationer under skiktet "Mattlig st6rning’
som storande varfor 0,4 mm/s vanligtvis tillimpas som riktvirde.

Planbeskrivning Detaljplan fér Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
Antagandehandling 2020-07-02, justerad 2020-12-04 Munkedal, Munkedals kommun
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Planférslaget
En vibrationsutredning har tagits fram av som underlag fér planarbetet.

Utredningen redovisas i rapport "Buller- och vibrationsutredning; Foss 2:81, 2:82,
Muntkedal, Brekke & Strand Akustik AB, 2020-05-31".

Till grund f6r utredningen av forutsittningarna fér vibrationsutbredning och
torstarkning ligeer en geoteknisk rapport samt erfarenheter fran tidigare vib-
rationsutredningar. Sdrskilt fokus liggs pd berggrundens utformning och
djup samt jordlagrens deformationsegenskaper.

Alla genomférda mitningar ligger under grinsvirdet f6r sannolik stérning
(1 mm/s). Den tredje matningen 6verskrider knappt gransvirdet for mattlig
storning (0,4 mm/s). Vibrationer avtar normalt med avstindet. Mitningarna i
en punkt gjordes pa cirka 3 meters avstind fran sparet och vid en lag hastighet.
Vibrationsnivierna mer dn 3 meter fran spéret kan didrmed antas ha minskat till
under grinsen for mittlig stérning.

Genomgang av geotekniska data tyder pa att vibrationer fran godstig skulle
kunna leda till oligenheter f6r boende 1 de planerade husen. Mitresultat vi-
sar dock att vibrationsnivderna pd 3 meters avstind frin industrispéret end-
ast tangerar riktvirdet for mattlig stérning och sdledes bor det inte foreligga
risk f6r stérning vid storre avstind. Vid uppférande av byggnader 6ver 1 va-
ning si rekommenderar den geotekniska utredningen att grundldggning ge-
nomfors genom palning till fast berg, detta minskar ytterligare risken f6r

vibrationet.

Sammantaget bedéms risken for stérande vibrationer i bostadsbyggnader
vara forsumbar.

Risker - skyddsavstand

Férutséttningar

Planomrédet grinsar till Bohusbanans sparomrdde. Bohusbanan ir av riksin-
tresse f6r kommunikationer samt utgér transportled for farligt gods.

Enligt Trafikverkets uppgifter (varen 2017) uppgir dimensionerande trafik

pa Bohusbanan f6rbi Munkedal upp till 12 persontag vatje dygn. Godstrafi-
ken dr mer oregelbunden men héjd bér tas £6r att det kan ga 1 godstdg per

dygn pa jirnvigen. Av mingden transporterat gods antas 5 % utgora farligt
gods.

Planomrédet korsas av industrispar till pappersbruket Arctic Paper Munke-
dal AB. Spiret trafikeras av ett tdg per vardag. Inget farligt gods fraktas pd
sparet. Sdkerheten dr god trots nirheten till Gatesandsvigen och passagen
over Vadholmsvigen. Tagens hastighet uppgir till ca 5-10 km/h och obset-
veras ldtt av trafikanterna. Vid passage av Vadholmsvigen stannar tigen
samtidigt som tigpersonal stoppar trafiken, varefter tiget tillats kéra 6ver

vagen.

Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl Planbeskrivning
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For att bedéma vilka risknivaer som foreligger lings den aktuella strickan av
Bohusbanan samt for att utreda limpligheten av den féreslagna markan-
vindningen har en riskbedémning tagits fram i samband med planarbetet.

Riskutredningen redovisas i rapporten “Riskbedommning for ny detaljplan, del av
Vadholmen, Foss 2:81, 2:82 m fI”, Bengt Dablgren, 2020-09-15". Utredningen har
kompletterats och reviderats sedan granskningen. Revideringen avser att be-
méta Riddningstjanstens granskningsyttrande avseende tig som antinder 1 om-
ridet och leder till brandspridning till tigvagn.

Riskerna med avseende pa transporter av fatligt gods analyseras utifrin fre-
kvens- samt konsekvensberikningar utifrin olycksscenarier som innefattar
brandfarliga gaser, giftiga gaser, oxiderande dmnen och organiska peroxider
samt brandfarliga vitskor. Utredningen har avgrinsats och behandlar uteslu-
tande risker férknippade med farligt gods-transporter som sker pa den aktu-
ella strickan av Bohusbanan. Utredningen innefattar bide en riskanalys och

en riskvirdering.

De risker som identifierats for jirnvigen och som kan upptrida for sig eller
i kombination it:

- Ursparning, mekanisk paverkan
- Pakorning (tdg pa samma spar)
- Kollision mellan tag

- Brand

- Forskjuten last

- Olycka med farligt gods

En urspirning som ger mekanisk paverkan kan bero pa en mingd olika fak-
torer som exempelvis sparligesfel, vagnfel och solkurvor. Urspirade tig

hamnar mycket sillan mer dn 25 meter frdn sparet.

Det finns en risk fOr att exempelvis gnistor frin passerande tig antinder na-
got i omgivningen. Risken for att branden leder till omkomna anses dock
vara minimal. Det finns ocksa en risk att en brand sprider sig till en vagn
med farligt gods. Att tdg som antint stannar pad olycksplatsen och att bran-
den direfter sprids till tigvagn bedéms dirfor utgdra ett férsumbart riskbi-
drag, men inkluderas i riskbedémningen.

Pakorning av annat tig, samt kollision med tig, kan ske om de olika var-
ningssystemen pa banan inte fungerar och ett tdg av ndgon anledning inte
hinner bromsa f6r ett framforvarande tag. Tredje man drabbas endast om
pakorningen leder till ursparning eller om nigot av tigen transporterar far-
ligt gods. Baserat pa uppgifter fran Trafikverket fran 2016 (faktisk trafik), dr
individ- och samhallsrisken ligre dn det nedre kriteriet f6r acceptabel risk
som antagits 1 denna bedémning. Ddrmed krivs inga dtgirder enligt resulta-

tet av grundberikningarna.

Planbeskrivning Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
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For att dven ta hojd £6r uppgifter presenterade av Trafikverket 4r 2012 (pro-
gnostiserad trafik), ddr andra trafikfléden pa strickan har uppgivits har dven
en kinslighetsanalys genomférts. Fér den prognostiserade trafiken okar ris-
kerna och individrisken hamnar delvis inom det sa kallade ALARP-omradet.
Inom detta omride ska rimliga atgirder genomforas. Utredningen rekom-
menderar en markanvindning i enlighet med tabellen som presenteras
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nedan.

Avstand fran jarnvdgen Markanvéndning

<15 meter Oexploaterad

15-30 meter Endast parkering, trafik, friluftsomraden etc. under for-
utsattning att atgarder vidtas

30-60 meter Parkering, trafik, friluftsomraden etc.
Bostader under forutsattning att ev. erforderliga atgar-
der vidtas

>60 meter Valfri markanvandning

Atgirder som beddms vara rimliga ur ett kostnad-/nyttoperspektiv ir dels
restriktioner avseende markanvindning, och dels tekniska atgirder.

Inom omradet ndrmast jirnvigen, fram till 30 meter, ska ingen bebyggelse
uppforas, i enlighet med Linsstyrelsens rekommendationer. Om marken
indé anvinds ska endast parkeringar, trafik, friluftsomriden etc. fére-

komma, och ej ndrmare dn 15 meter fran jirnvigen.

Mellan 30 och 60 meter fran jirnvigen ir risknivierna inom den nedre delen
av ALARP-omrddet. Vid markanvindning sasom parkering, trafik och fri-
luftsomraden krivs inga sirskilda atgdrder mot risken for farligt godsolycka.
Vid bebyggelse motsvarande planférslaget bor skyddsédtgirder utifran rimlig-
hetsprincipen implementeras. Foljande atgirder rekommenderas:

- Friskluftsintag placeras pa skyddad sida (riktas bort fran Bohusbanan) eller
pa tak for att minska risken f6r att gas sprids in i byggnader (inom 60 meter

fran nirmaste sparmitt)

- Utrymningsmoilighet ska finnas pa skyddad sida (i riktning bort fran Bo-
husbanan) for att mojliggdra utrymning (galler endast de byggnader/kvarter

som ligger ndrmast Bohusbanan)

- Fasader (som vetter mot Bohusbanan) utfors 1 obrannbart material eller
ligst brandteknisk klass EI 30 (giller endast de byggnader/kvarter som lig-
ger nirmast Bohusbanan). Fénster behover inte skyddas.

Anledningen till att fonster inte beh&ver skyddas dr att avstindet mellan led
tor farligt gods och bostdder har satts till 30 meter istillet f6r 25 meter.
Denna konservativa rekommendation innebir att riskutredaren gér bedém-
ningen att det 4r rimligt att fringd andra krav som skulle vara aktuella om
bostider skulle bygeas pa kortare avstind fran riskkillan, vilket i detta fall
ror sig om bl.a. skyddade fénster.

Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
Munkedal, Munkedals kommun
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Planférslaget
Ingen bebyggelse planeras inom ett avstind av 15 meter frin nirmsta spar-

mitt. En mindre del av marken (cirka 135 m?) avsedd f6r bostider och cent-
rumanvindning i planomradets sydvistra del ligger inom 30 meter frin
nirmsta sparmitt. Placeringsbestimmelserna som reglerar att huvudbyggna-
der ska placeras minst 4,5 meter frin fastighetsgrins innebir att endast kom-
plementbyggnader i form av exempelvis garage kan placeras inom 30 meter

fran sparmitt.

Anvindningen inom kvartersmarken har under planprocessen reviderats for

att inte mojliggéra hotelletablering inom kvartersmark.

Planférslaget tillater uppférande av bostadsbyggnader med inslag av verk-
samheter pd ett avstind av 30—60 meter fran nirmsta sparmitt. Med anled-
ning av detta krivs sdkerhetshéjande dtgirder, i enlighet med rekommendat-
ionerna i riskutredningen. Dessa dtgirder har sikerstillts genom att en plan-
bestimmelse anger att “friskluftsintag ska riktas bort fran Bohusbanan. Ut-
rymningsmoijlighet ska finnas 1 riktning bort frin Bohusbanan. Fasader som
vetter mot Bohusbanan ska utféras i obrinnbart material eller ldgst brand-
teknisk klass EI30”.

Med denna planbestimmelse i de omraden som ligger 1 anslutning till Bo-
husbanan sdkerstills att de sikerhetsdtgirder som rekommenderas i riskut-

redningen genomfors.

Mellan den vistra bostadsgruppen och industrisparet foreslds att stingsel

ska finnas. Detta regleras med planbestimmelse.

Foérorenad mark

Férutséttningar

En markteknisk undersékning och historisk inventering har tagits fram som
underlag till planarbetet. Utredningen redovisas i "PM Foss 281, 2:82, Histo-
risk inventering, Ensucon, 2020-08-28”. Syftet med utredningen, som bifogas
planhandlingarna, 4r att presentera nyligen utférda miljétekniska analyser pa
fastigheterna Foss 2:81 och 2:82. Syftet dr ocksa att sammanstilla alla miljo-
tekniska markundersdkningar som finns utférda sedan tidigare. Utredningen
har kompletterats sedan granskningen med anledning av Linsstyrelsens

granskningsyttrande. Nedan redovisas en sammanfattning av utredningen.

Planomradet ligger i anslutning till ett industrispar samt Bohusbanan. Tidi-
gare har tvd huskroppar varit uppférda inom omradet men dessa ir idag
rivna. Verksamheten som har bedrivits har omfattat producering av tra-
material f6r byggnadsindustrin och det gir inte utesluta att verksamheter
som inkluderat hantering av vissa oljeprodukter férkommit inom omradet.

Den tidslinje som redovisas i utredningen visar att de tidigaste dgar-
uppgifterna f6r omradet hos lantmaiteriet hirstammar frin 1947, dd féreta-
get Erax férvirvade en fastighet. Hir tros foretaget har drivit en trivarufa-
brik fér byggindustrin.

Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
Munkedal, Munkedals kommun
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2007 koptes fastigheten av Munkedals snickerifabrik AB. Det antas att fas-
tighetens huvudfunktion férblev att vara en byggvaruhandel (XL Bygg) fram
till ar 2015 da Munkedals kommun férvirvade marken.

Provtagningar och analyser samt geotekniska utredningar har genomforts ett
flertal ganger inom planomridet. En sammanstillning redovisas nedan:

- 2014 utférde Entropi SAB en miljéprovtagning i form av fyra jord-
prover mellan XL Bygg och jirnvigen som skickades till labbanalys.
Proverna togs ytligt, inte djupare 4n 50 centimeter, och analysresul-
taten visar att de uppmatta parametrarna ir under Naturvardsver-
kets generella riktvirden f6r kinslig markanvindning (KM).

- 2016, i samband med borrningar till underlag £f6r geotekniska
undersckningar, observerade filtteknikerna oljedoft p4 cirka 3 me-
ters djup i en av borrpunkterna. Inga miljéanalyser gjordes dock vid
tillfallet.

- 2019 utférde Entropi SAB tre kompletterande provtagningar i
samma omrade som 2014. I en provpunkt patriffades halter av ar-
senik 6ver kinslig markanvindning (KM) samt PAH M och PAH
H 6ver Naturvardsverkets generella riktvirden f6r mindre kinslig
markanvindning (MKM).

- 2020 uttogs fem samlingsprover samt ett asfaltsprov av Entropi
SAB. Analysresultaten av samlingsproverna visar att samtliga para-
metrar ligger under kinslig markanvindning (IKM). Asfaltsprovet
pavisar dock halter av cancerogena PAH 6ver bedémningsgrun-
derna for farligt avfall (FA). Detta visar att asfalten ska hanteras
som farligt avfall.

- Tjuli 2020 genomférde Ensucon filtarbete 1 planomréadet och skick-
ade sedan fem jordprover tagna frin fastigheten f6r analys till ett
ackrediterat laboratorium.

Ilustrationer som redovisar lokaliseringen av tidigare tagna prover och dess
resultat samt lokaliseringen av de prover som togs i juli 2020 samt en sam-

manstillning av dessa provresultat redovisas pa foljande sidor.
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Karta som redovisar lokaliseringen av de tidigare genomforda pmw‘agﬂi@ama.
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Sammanstilining analysresultat - jord
Tidigareprover ky, Vadholren Murkedsls Kemrmun

Proutagningsdatum: 2014-2018
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Provtagare: Ertropi AB
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Planbeskrivning
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Sammanstillningen av analysen av tidigare tagna prover visar att virden for mindre kinslig mar-
kanvindning (MKM) och farligt avfall (FA) dverskrids i 2 punkter, 6601 INR4” (asfaltsprov)
och "6158 NR1”,

Ingen analys pga.
Ytligt lera.

d'4

100 m

s ; . ,
Karta som redovisar lokalisering av prover tagna i juli 2020.

Da tidigare provtagningar enbart har analyserat det ytliga jordlagret genom-
férdes en borrning i juli 2020 1 till 4 meter under markytan. Jordprovtagning
i samband med skruvborrning utférdes f6r varje halvmeter med hinsyn till
avvikande jordlager. Vid specifika skikt varierade miktigheten for ett sam-
lingsprov fran skruvborr mellan 0,3 och 1 meter. PID-mitning har utférts i

falt pd samtliga uttaga jordprover.

Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
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Resultatet av analysen av proverna tagna i juli 2020 avseende tungmetaller,
oljekolviten och PAH visar att alla analyserade 4mnen klassificeras under
riktvirden f6r kinslig markanvindning (KM).

1 Tabell 2 redovisas resultat fran uttagna jordprover med avseende pé tungmetaller. Alla
analyserade damnen klassificeras under riktvirden for kinslig markanvandning (KM).

Tabell 2. Uppmiétta metallhalter i jord. Halterna har jamf6rts med riktvirden f6r KM, MKM och FA.
Samtliga halter anges i mg/kg TS.

Flement vd1l |vdz |vds |vds [vde | Em MEM
3-35 |2-2,5 [1-1,5 | 0,5-1 |0,5-1 | mg/kg TS | mg/kg TS
TS 105°C 778 B2,4 B55 B25 80,2
lAs, arsenik P15 1,11 k1,0 P,38 [3,46 10 25
Cd, kadmium <0,10 0,10 pD,19 k1,0 KI1,0 08 12
Co, kobolt 10,6 [[1,1 [B80 (14,2 |13,0 15 35
lCr, krom 19,3 p1,2 174 pe6,1 P13 80 150
o oppar 157 P05 15,1 P30 194 | s —
Hg, kvicksiver [<0,20 [<0,20 [<0,20 [<0,20 |<0,20 [ g5 25
Ninickel 136 |45 JILL [197 [158 | a0 L
Pb, bly 10,6 [0 P92 [11,4 |13,7 50 400
vanadin 37,0 K05 [29 K88 H36 100 200
Zn, zink 61,4 [74,2 {113 [79,7 [77,8 250 500

I Tabell 3 redovisas resultat for oljekolviten och PAH. Alla analyserade &mnen klassificeras
under riktvirden for kinslig markanvindning (KM).

Tabell 3. Uppmitia halter av PAH och oljekolviten i jord. Halterna har jamforts med riktvirden for
kinslig markanvdndning (KM), mindre kinslig markanvindning (MKM) och farligt aviall (FA).
Samtliga halter anges i mg/kg TS.

[Element vd1l vdz vd3a vd5 vdé KM MEKM
3-35 | 2-25 1-1,5 0,5-1 0,5-1 [mg/ke TS |mg/kg TS

[PAH SummaL [<0,0150]|<0,0150| 0,0300 | <0,0150 |<0,0150 3 15
[PAH SummaM | 0,145 |<0,0250| 0,257 | <0,0250| 0,123 3,5 20
IPAH Summa H 0248 | 0013 | 0,367 | <0040 | 0,192 1 10
Oljeindex

[ C10-<C40 <50 <50 <50 <50 <50 50 5000

Planférslaget

Eftersom f6rhéjda nivder av PAH:er har patriffats i asfalten 1 omradet dr
asfalten pa fastigheten klassad som tjirasfalt. Analysen pa asfalten visar att
cancerogena PAH:er dr ver grinsen for farligt avfall. For detta fall r asfal-
ten pd fastigheten inte limplig f6r den markanvindning som krivs f6r bo-
ende. Rekommendationer i utredningen gor gillande ir att asfalten ska
schaktas bort innan exploatering och transporteras till godkind mottag-
ningsanldggning. I utredningen rekommenderas dven att jorden under asfal-
ten analyseras pa ytlig niva for féreningar kopplat till tjdrasfalten. Det ér san-
nolikt att féroreningen frin jordprovet 6158 NR1” som visas ha f6rhéjda
PAH nivier dr kopplat till tjdrasfalten. Ytlig jord nira tjarasfalt kan ofta bli
kontaminerad och ha f6rhéjda nivéer av PAH: er.

Munkedals kommun kommer att sanera marken innan planen antas genom
att ta bort tjirasfalten och transportera den till en godkind mottagningsan-
ligening. Ett intyg/utlitande pd att saneringsitgirden dr genomford ska fin-

nas framtaget innan planen antas.
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Utifran alla andra jordprovtagningarna har inga anmirkningsvirda halter av
féroreningar patriffats. Det finns enligt utredningen inga motiv till ytterli-
gare dtgirder inom fastigheten. Detaljplanearbetet bedéms i utredningen

kunna fortgd utan vidare kompletterande undersékningar.

I samband med schakt i omrdden som tidigare varit bebyggda skall dock all-
tid schaktning utféras med forsiktighet och vid okuldra misstankar eller mas-
sor med avvikande lukt skall en ny bedémning alltid goras 1 falt.

D4 den mark som har kunnat konstaterats innehalla &mnen dér riktvirden
6verskrids ska atgirdas innan planen antas sd krivs inga planbestimmelser
som innebir krav pa sanering. De tva planbestimmelser gillande sanering
av mark som dterfanns i plankartan under granskningsskedet har dirfor ut-
gatt ut planforslaget infér antagande, 1 enlighet med ldnsstyrelsens gransk-
ningsyttrande.

MILJOMAL

Det svenska miljdmalssystemet innehiller ett generationsmal samt flera
etappmal och miljckvalitetsmal. Generationsmalet anger inriktningen f6r
den samhillsomstillning som behéver ske inom en generation for att
miljokvalitetsmalen ska nas till 4r 2020. Etappmalen ir steg pa vigen for att
nd generationsmalet och miljokvalitetsmalen. De sexton miljokvalitetsmalen
beskriver det tillstind i den svenska miljon som miljéarbetet ska leda till. Fér
riksdagens definition av respektive mal och preciseringar av malen se vidare
www.miljomal.se

Nedan foljer en bedémning av detaljplanens foérenlighet med de miljémal
som bedéms ha storst betydelse f6r planforslaget:

Begrinsad klimatpdverkan och Frisk luft:
+ Utbyggda ging- och cykelvigar med mindre dn 500 meter till busshallplats

tor ny bebyggelse gynnar langsiktigt en minskad trafik.

— Niégot 6kad trafikbelastning med lokalt 6kade utslipp

— Okade behov av uppvirmning ger 6kade klimatgasutslipp
Grundvatten av god kvalitet:

+ Genom anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnit orsakas ingen
6kad milj6belastning

+ En genomtinkt dagvattenhantering kommer att bidra till minskade
utslipp av féroreningar till Orekilsilven

+ Krav pa sanering av marken.

God bebyggd miljo:
+ Langsiktigt hallbar planering och hushillning med naturresurser genom
utbyggnad inom redan titbebyggt omrade

Planbeskrivning Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
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+ Den féreslagna exploateringen medverkar till ett 6kat utbud av ligenheter
inom titorten vilket ger ett 6kat underlag £6r samhillsservice

+ Boende med tillgang till ndrrekreation och naturmiljé
+ Tillgang till sikra ging- och cykelvigar.
— Okad andel bebyggd mark resulterar i ndgot minskad naturmark

Ett ikt vixt- och djurliv:
+ Inga biotopskyddade eller andra naturmiljder med héga virden f6rstors

eller tas bort.

— Okad andel bebyggd mark resulterar i ndgot minskad naturmark och nigot
minskad vegetation.

Sammanfatting miljém4l

Sammanfattningsvis bedoms den foreslagna utbyggnaden vara i god éver-
ensstimmelse med de nationella och lokala miljémalen.

GENOMFORANDE
Allmént

Genomforandedelen 1 planbeskrivningen redovisar de organisatoriska, fas-
tighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behdvs for att dstad-
komma ett samordnat och dndamailsenligt genomférande av detaljplanen.

Beskrivningen av genomférandefragorna har ingen sjilvstindig rittsverkan.
Avsikten med beskrivningen dr att den ska vara vigledande vid genom-
torandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomfdrandetiden dr den tid inom vilken planen ér tinkt att genomfGras.
Den mest visentliga rittseffekten dr att markdgarna under genomférandeti-
den har en ekonomisk garanti f6r att kunna utnyttja planens bygeritter.

Genomférandetiden for detaljplanen dr 5 fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft.

Efter genomférandetidens utgang far kommunen storre méjligheter att er-
sdtta, andra eller upphéva planen om si bedéms limpligt, eftersom de out-
nyttjade rittigheter som uppkommit genom planen inte lingre 4r ”ekono-

miskt garanterade”.

Om kommunen inte dndrar eller upphiver planen efter genomfdrandetidens

utging, fortsitter den att gilla och ge byggritt som tidigare.
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Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret for iordningstillande och
underhall av allmin platsmark inom planomradet. Huvudprincipen dr att

kommunen ska vara huvudman f6r allménna platser.

Huvudmannaskapet i detaljplanen ska vara kommunalt. Detta har angivits i
plankartan genom en generell administrativ bestimmelse.

Ansvarsfordelning

Ett genomférande av planen férutsitter samverkan mellan kommande ex-
ploator (alternativt flera exploatérer), Munkedals kommun och Munkedals
vatten AB.

Ansvarsfordelningen dr 6versiktligt redovisad i tabellen nedan.

Avsikten med planens genomférande dr att en eller flera exploatérer uppfor

och forvaltar bostadshusen inom planomradet.

Genomférande-
ansvarig

Anldggning Driftansvarig

Allmén platsmark:

Planbeskrivning
Antagandehandling 2020-07-02, justerad 2020-12-04

GATA1 - Gata

GATA: - Lokalgata

GC-VAG - Gang- och cykel-
trafik

P-PLATS - Parkeringsplats
PARK - Park
Spill- och dricksvattennat

Dagvattenanlaggningar

El och Tele

Kvartersmark:

B - Bostader
C1 — Centrum, gj hotell

P - Parkering

Munkedals kommun
Munkedals kommun

Munkedals kommun

Munkedals kommun
Munkedals kommun
Munkedals vatten AB

Munkedals vatten AB

Ledningsagare

(ledningar som behdver

flyttas pga. forslaget

bekostas av exploattren)

Exploator
Exploator

Munkedals kommun

Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
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Munkedals kommun

Munkedals kommun

Munkedals kommun

Munkedals kommun

Munkedals kommun

Munkedals vatten AB

Munkedals vatten AB

(ledningar och damm ut-

anfor planomradet)

Ledningsagare

Fastighetsagare
Fastighetsagare

Munkedals kommun



T1 - Jarnvéagstrafik Fastighetsagare Fastighetsagare

Spill- och dricksvattennat Respektive fastighetsagare Fastighetsagare
fran en anvisad forbindel-

sepunkt.
Dagvattenanlaggningar Exploator Fastighetsagare
El och Tele Ledningsagare Ledningsagare

(Munkedals kommun
bekostar flytt av befintlig
teleledning)

Allmén platsmark
Inom planomridet finns allmin platsmark med beteckningar GATA,

GATA,, GC-VAG, P-PLATS och PARK.

For utbyggnad av gator med beteckningen "GATA; - Gata” (Vadholmsvi-
gen och Gatusandsvigen) och "GATA; - Lokalgata” ansvarar Munkedals
kommun. Huvudmannaskapet d4r kommunalt och Munkedals kommun an-
svarar for driften av gatorna.

For anvindningsomriden betecknade med ”GC-VAG - Gang- och cykeltra-
fik” och ”P-PLATS - Parkeringsplats” ansvarar Munkedals kommun. Hu-
vudmannaskapet 4r kommunalt och Munkedals kommun ansvarar f6r drif-
ten.

For utbyggnad av omradet betecknat "PARK - Park™ i detaljplanen ansvarar
Munkedals kommun. Huvudmannaskapet dr kommunalt och Munkedals

kommun ansvarar for driften.

Planomraidet ska ingd i kommunens verksamhetsomride f6r dricks-, spill-
och dagvatten. Kommunen/Munkedals vatten AB ansvarar for anliggande,
drift och underhall av VA-ledningar pa allmin platsmark. Munkedals vatten

AB anvisar férbindelsepunkter f6r anslutning till va-nitet.

Kvartersmark
Inom planomradet finns kvartersmark med beteckningarna ”B — Bostider”,

”Ci - Centrum, ej hotell”, P - Parkering” och 7T} - Jarnvigstrafik”.

Exploatéren (alternativt exploatérerna) ansvarar f6r uppférande av byggna-
der och diverse anliggningar inom kvartersmark betecknat med ”BC - Bo-
stider och centrum”. Respektive kommande fastighetsdgare ansvarar for
skotsel inom kvartersmarken. Munkedals kommun ansvarar {Or att anligga
och skota kommunala ledningar inom anvindningsomradet med beteck-
ningen ”"BC - Bostidder och centrum, ej hotell”. Inom detta omride har ét-
komst till allmédnna ledningar sikerstillts genom en administrativ bestdm-
melse.

Munkedals kommun ansvarar f6r att anldgga och skéta parkeringsytan inom
de tva anvindningsomrddena med beteckningen P - Parkering”.
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Fastighetsdgaren, 1 dagsliget Arctic Paper Munkedals AB, ansvarar f6r even-
tuella dtgirder och drift av anvindningsomradet betecknat 7T - Jarnvigstra-
fik”.

Foér utbyggnad inom egen fastichet ansvarar respektive fastighetsdgare for
va- och dagvattenanliggningar. Férbindelsepunkter f6r vatten och spillvat-
ten till tomterna anvisas av Munkedals vatten AB.

Markanvisning

Den mark som planeras att exploateras dgs 1 dagsldget av Munkedals kom-
mun. Kommunen planerar att silja marken till en eller flera byggherrar som
ska ansvara for exploateringen inom kvartersmark.

For att vilja ut den exploatér eller de exploatrer som kommer att fa be-
bygga omradet kan Munkedals kommun vilja att anordna en markanvis-
ningstivling. I tivlingen far intressenter redovisa sina idéer om utbyggnad
t6r kommunen.

I praktiken sa innebir en kommunal markanvisning att en byggherre tilldelas
en ensamritt (en option) att under en viss tid och pa givna villkor férhandla
med kommunen om férutsittningarna for att uppfora bebyggelse inom ett
visst markomride som kommunen dger. En intressent som tilldelas markan-
visning far alltsd en ritt att ensam férhandla med kommunen om &verldtelse
eller upplitelse av den kommunala marken, dvs i praktiken en ritt att kdpa
den kommunala marken.

Se mer info gillande markanvisning under rubrikerna “avtal avseende mar-
kanvisning” respektive ’markoverlitelseavtal med genomférandefragor”.

Avtal

Avtal avseende markanvisning

Munkedals kommun 4r dgare av den mark som genom detta planférslag £6-
reslas exploateras f6r bostidder och centrumverksamhet. Munkedals kom-
mun upprittar pa eget initiativ detaljplanen med syfte att utreda vilken om-
fattning pa exploateringen som ér limplig pa den aktuella platsen.

Kommunen planerar att markanvisa ett eller flera omraden till en eller flera
byggherrar. I samband med att markanvisning sker sa ska ett avtal upprattas
mellan kommunen och byggherren. Avtalet ger en ritt, en slags option, f6r
byggherren att under en begrinsad tid férhandla med kommunen om ett
markforvirv.

Avtalet ska, férutom képeskillingen, redovisa de férutsittningar och krav
som kommunen stiller pa képaren. Kraven kan omfatta en lang rad frdgor,
bland annat ansvar f6r dagvattenhantering, flytt av ledningar, eventuell etap-
pindelning med mera.

Markéverlatelseavtal med genomférandefragor
De forutsittningar som har specificerats i tidigare upprittat avtal avseende

markanvisningen realiseras sedan i praktiken genom upprittandet av ett

Planbeskrivning Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
Antagandehandling 2020-07-02, justerad 2020-12-04 Munkedal, Munkedals kommun



LAGAKRAFEBEVIS

2021-04-29

markéverlatelseavtal med genomférandefragor. Detta avtal reglerar den fak-
tiska Overldtelsen av mark frin kommunen till byggherren.

Ett markdverlatselsavtal med genomforandefragor kan, utéver képeskil-
lingen, reglera bland annat tidpunkt {or tilltride, ansvarstérdelning av ge-
nomférande, fastighetsbildning, tillstind och avgifter samt krav pa tekniskt
utférande med mera.

Fastighetsréttsliga fragor

Markagoforhallanden

I planomradet ingar fastigheterna Foss 10:1, Foss 2:44, Foss 2:81, Foss 2:82
samt Munkedal 5:1. De fyra férstnimnda 4dgs direkt eller indirekt av Munke-
dals kommun. Munkedal 5:1 dgs av Arctic Paper Munkedals AB.

Fastigheten Foss 2:45 ligger centralt i planomréidet, men detaljplanens

avgriansning har anpassats si att fasticheten inte omfattas av detaljplanen.
gr g p g P

For en fullstindig redovisning av dgarférhallanden, servitut och samfillig-
heter inom och intill planomradet, se tillhérande fastighetsférteckning.

Servitut och rattigheter
Fastigheterna Foss 2:81 och 2:82 som ingar i planomradet belastas av

nedanstiende tre servitut och rittigheter.

- En ledningsritt for teleledning mellan telestationer
- Ett officialservitut f6r kraftledning
- Ett avtalsservitut f6r en avloppsledning

Ytterligare information om befintliga servitut och rittigheter inom eller i an-
slutning till planomrddet framgar av upprittad fastighetsforteckning. Se dven
avsnittet fastighetskonsekvensbeskrivning.

Gemensamhetsanlaggningar och marksamfalligheter

Inom planomridet finns i dagsldget en befintlig gemensamhetsanliggning,
Ga:4. Gemensamhetsanliggningen forvaltas av Vadholmens vigférening
och omfattar skotsel av vigar och gronomraden. Inom planomradet férval-

tar vigforeningen Vadholmsvigen och Gatesandsvigen.

Den befintliga gemensamhetsanliggningen Ga:4 ska omprévas dd Munke-
dals kommun, 1 form av huvudman f6r detaljplanen, ska Gverta ansvaret for
driften av Vadholmsvigen och Gatesandsvigen. Munkedals kommun dr
dgare av den aktuella marken.

For att reglera drift och underhall av gemensamma anliggningar inom kvar-
tersmark kan det bli aktuellt att bilda gemensamhetsanliggningar enligt an-
liggningslagen. Forvaltningen av en anliggning verkstills genom bildandet
av en samfillighetsférening. Ansékan om bildande av gemensamhetsanligg-
ning gors hos lantmiterimyndigheten.
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Vid forrittningen fattas bland annat beslut om férdelning av kostnader, at-
girder, andelstal, drift- och underhallsfrigor mm. Kommande fastighetsi-
gare fOreslds ansvara fOr att ans6ka om inrittande av gemensamhetsanligg-
ning.

Fastighetsbildning och fastighetsreglering

Med fastighetsbildning och fastighetsreglering avses alla dndringar av fastig-
heters grinser och upplatelse/forindring av servitut. Fastighetsbildning pro-
vas genom lantmiterifrrittningar av lantmaiteriet. Férrittningar som krévs
for genomférande av planen séks av kommunen.

Planférslaget innebir att en rad fastighetsregleringar blir aktuella. Nedan
redovisas en karta som schematiskt visar de féreslagna fastighetsreglering-
arna inom planomradet.

Observera att planerade fastigheters omfattning beslutas av lantmiteriet vid
forrittningen. Se dven avsnittet fastighetskonsekvensbeskrivning pé féljande
sida.

i AN

Foresiagna fastighetsregleringar inom planomridet redovisas schematiskt. Se avsnittet fastighets-
konsekvensbeskrivning pa foljande sida for mer information om foreslagna regleringar.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Ett genomférande av planforslaget innebir vissa konsekvenser for fastig-
heter inom och i anslutning till planomridet. Konsekvenser f6r fastigheterna
inom planomridet kan till exempel vara avstiende eller upplatande av mark,

férindrad byggritt, marklésen med mera.
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I tabellen nedan redovisas de bedomda konsekvenserna for fastigheterna

inom planomradet. Numreringen hinvisar till numreringen pa fastighetsre-

gleringskartan som finns pa sidan 44.

Observera att de redovisade fastighetsregleringarna endast dr férslag pa hur

en reglering inom planomradet skulle kunna genomféras. Lantmiteriet ge-

nomf6r fastighetsreglering genom forrittning.

Fastighets-
beteckning

Foss 10:1

Foss 2:44

Foss 2:81

Bedémd konse-
kvens av planen

Cirka 115 m? (1) ska regle-
ras till fastigheten fran fas-
tigheten Munkedal 5:1.

Cirka 1950 m? (15) ska re-
gleras till fastigheten fran
fastigheten Foss 2:82.

Cirka 757 m? (2) ska regle-
ras fran fastigheten till
Foss 2:81.

Cirka 470 m? (3, 4) ska re-
gleras fran fastigheten till
Foss 2:82.

Cirka 4417 m? (5) ska av-
styckas till en ny bostads-
fastighet.

Cirka 705 m? (6, 7) ska av-
styckas till parkeringsfas-
tigheter.

For cirka 3037 m? (8) av
fastigheten ska en ny ge-
mensamhetsanlaggning
bildas for en ny lokalgata.

Fastigheten (14) ska regle-
ras till den kommunagda
fastigheten Foss 10:1.

Cirka 458 m? (9) ska regle-
ras till fastigheten fran fas-
tigheten Munkedal 5:1.

Cirka 602 m? (10) ska re-
gleras till fastigheten fran
Foss 2:82.

Cirka 757 m? (2) ska regle-
ras till fastigheten fran
Foss 10:1.

Cirka 738 m? (11) ska re-
gleras fran fastigheten till
Foss 2:82.
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Ovriga
kommentarer

Munkedals kommun &ger
fastigheten.

Munkedals kommun &ger
via bolag fastigheten. De-
lar av fastigheten ar loka-
liserad utanfor planomra-
det.

Munkedals kommun &ger
via bolag fastigheten.
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Foss 2:82

Munkedal 5:1

Anléaggnings-
beteckning

Ledningsratt
1430-677.1

Avtalsservitut 14-IM4-
93/12403.1

Officialservitut 14-IM4-
24/5.1

Foss ga:4

Planbeskrivning
Antagandehandling 2020-07-02, justerad 2020-12-04

Cirka 808 m? (12, 13) ska regle-
ras till fastigheten fran fastig-
heten Munkedal 5:1.

Cirka 470 m? (3,4) ska regleras
till fastigheten fran Foss 10:1.

Cirka 1950 m? (15) ska regleras
fran fastigheten till Foss 10:1.

Cirka 115 m? (1) ska regleras
fran fastigheten till Foss 10:1.

Cirka 458 m? (9) ska regleras
fran fastigheten till Foss 2:81.

Cirka 808 m? (12, 13) ska regle-
ras fran fastigheten till Foss
2:82.

Bedomd
konsekvens
av planen

Berord ledning kommer att flytt-
tas och forlaggas inom u-om-
rade alternativt gata inom allman
platsmark. Flytt bekostas av
Munkedals kommun. Eventuell
korrigering av lednings-

ratten.

Avloppsledningar kommer att tas
bort. Nya ledningar kommer for-
laggas inom u-omrade alternativt
gata inom allman platsmark.
Flytt bekostas av Munkedals
kommun. Eventuell korrige-
ring/borttagande av servitutet.

Kraftledningen kommer att lag-
gas i gatan inom allman plats.
Flytt bekostas av Munkedals
kommun. Eventuell korrige-
ring/borttagande av servitutet.

Omproévning av gemensamhets-
anlaggningen. Munkedals kom-
mun ska 6verta driftansvaret for
Vadholmsvéagen och Gatesands-
vagen. Vadholmens vagférening
ska inte langre ansvara for for-
valtningen av dessa vagar.

LAGAKRAFTBEVIS

2021-04-29

Munkedals kommun
ager via bolag fas-
tigheten. Delar av
fastigheten ar lokali-
serad utanfor plan-
omradet.

Arctic Paper ager
fastigheten.

Kvarstaende ut-
rymme av fastig-
heten omfattar 3
meter pa vardera si-
dan om ytterkant pa
befintligt spar.

Ovriga
kommentarer

Ledningsratt bero-
rande "telekanali-
sation mellan te-
lestationerna
Munkedal och He-
dekas, inklusive till-
behor”.

Avser kommunal
ledning for spill- och
dagvatten.

Avser en kraftled-
ning.

Andamalet for ge-
mensamhetsan-
laggningen ar
"Vagar, gronom-
rade”. Anlagg-
ningen forvaltas i
dagslaget av Vad-
holmens vagfére-
ning.
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Ekonomiska fragor
Allméant, plankostnader
Plankostnaderna bekostas av Munkedals kommun. Bygglovsavgift kommer
att tas ut vid bygglovsprovning enligt gillande taxa.
Exploateringskostnader
Eventuell f6rdelning av kostnader och ansvar mellan av kommunen utsedd
byggherre och Munkedals kommun regleras i ett markéverlatelseavtal.
Allmén platsmark
Munkedals kommun bekostar anlidggande och drift av all allman platsmark
inom planomradet
Munkedals kommun bekostar eventuell sikerhetsanordning vid ny korsning
mellan Vadholmsvigen och industrispar mot Arctic Paper.
Kvartersmark
Inom kvartersmark bekostar respektive fastighetsdgare samtliga atgirder,
uppférande och fortsatt underhall av byggnader och markanliggningar, ex-
empelvis dagvattenhantering.
Fastighetsbildning/servitut
Munkedals kommun anséker om och bekostar lantmaterikostnader for fas-
tighetsbildning, fastighetsreglering, férindrade ledningsritter och eventuella
servitut for att mojliggdra byggnation i enlighet med planférslaget. Kommu-
nen ansvarar dven fOr att ans6ka och bekosta omprévning av befintlig ge-
mensamhetsanliggning inom planomradet.
Kommande fastighetsdgare ansvarar for och bekostar inrdttande av eventu-
ella gemensamhetsanligeningar inom kvartersmark.
Tekniska fragor
Kvartersmark
Geoteknik
Inom byggritter giller att om grundlidggning kraver schakt ska férdjupad
geoteknisk utredning avseende stabilitet utforas.
Ett kontrollprogram avseende geoteknik ska dven upprittas innan byggstart.
Dagvatten
For hantering av dagvatten inom kvartersmark héinvisas till framtagen utred-
ning, Dagvattenntredning V adbolmen-Orekilsparken, Munkedals kommun, Aqua
Canale, 2020-06-25".
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fortsatt arbete

Inkomna synpunkter pa forslaget under granskningen har sammanstillts och
bemotts i ett granskningsutlitande. De dndringar som har genomforts sedan
granskningen bedéms vara av mindre betydelse och ingen ny granskning be-
déms behéva genomfdras. Kommunen kan ddrfor i detta skede besluta om
att anta detaljplanen Om beslutet inte éverklagas vinner detaljplanen laga
kraft cirka en manad efter antagandet.

Preliminé&r tidplan

Malsittningen ir att nedanstiende tider ska gilla f6r det kommande
planarbetet och planens genomférande:

1 kv. 2021 Marksanering, anliggande av tryckbank
1/2 kv. 2021 Antagande av detaljplan
2 kv. 2021 Laga kraft

Medverkande i planarbetet

Planférslaget har upprittats av Radhuset Arkitekter AB genom Kalle
Gustafsson, planeringsarkitekt och Jakob Resare, arkitekt. Planforslaget har
upprittats 1 samarbete med Munkedals kommun, Samhillsbygenadsférvalt-
ningen, Lisa Gunnarsson, planhandlidggare och Elin Tibell, planhandliggare.

Justeringar infér antagande

De dndringar som har genomforts 1 planférslaget infor antagande dr av
mindre betydelse och innebir inte att ndgon ny granskning behdver genom-
foras.

Pa foljande sida foljer en kortfattad redovisning av de dndringar, utéver red-
aktionella dndringar, som har genomforts 1 planhandlingarna infér anta-
gande.

Plankarta:

- Bestimmelserna gillande delat huvudmannaskap, tidigare a1 och as, utgar.
En generell administrativ bestimmelse som innebir kommunalt huvudman-
naskap har inforts.

- Bestimmelsen gillande dndrad lovplikt, tidigare a3, har dndrat beteckning
till a.

- Tva planbestimmelser avseende krav pa sanering av férorenad mark har
utgitt dd sanering ska ske innan antagande av detaljplanen.

- Bestimmelsen m3 har fitt en dndrad innebdrd pa grund av att bestimmel-
sen tidigare avsdg krav pd sanering.

Planbeskrivning Detaljplan for Vadholmen Sédra, Foss 2:81, 2:82 m fl
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Illustrationskarta:

- Inga dndringar.

Planbeskrivning:

- Texten gillande markanvisning pd sidan 2 har tagits bort.

- Texten gillande 3 och 4 kap MB pd sidorna 10 och 11 har kompletterats
gillande bedémd paverkan pd Natura 2000-omradet.

- Texten gillande den uppdaterade geotekniska utredningen pa sidan 14-17
har reviderats. Texten pa sidan 18 gillande den geotekniska dtgird som ska
utfbras innan planen antas samt de bestimmelser avseende geoteknik som
inférs i planférslaget har uppdaterats.

- Texten pi sidan 32 gillande férutsittningarna f6r berdkningarna gillande
risker har kompletterats. Texten gillande forslagen pé dtgirder och rekom-
mendationer i enlighet med den reviderade riskutredningen pa sidan 33 har
utokats.

- Texten pi sidorna 34-37 gillande den ut6kande marktekniska undersék-
ningen och tillh6érande utredning har kompletterats. Text pa sidan 37-38
gillande de marktekniska dtgirderna som ska utforas innan planen antas har
adderats.

- Texten gillande huvudmannaskapet pa sidan 40 har korrigerats for att
overensstimma med ett kommunalt huvudmannaskap.

- Informationen gillande driftansvar har korrigerats i tabellen pa sidan 40.

- Texten gillande driftansvar f6r allmin platsmark pa sidan 41 har revide-
rats.

- Texten gillande markanvisning och tillhérande avtal pa sidan 42-43 har
justerats.

- Texten gillande gemensamhetsanliggningar pd sidan 43 har omarbetats.

- Texten gillande de ekonomiska fragorna avseende allmin platsmark pa
sidan 47 har reviderats.

- Texten avseende ansvar for fastichetsbildning pa sidan 47 har fortydligats.

Lisa Gunnarsson Kalle Gustafsson
Planhandldggare Planeringsarkitekt
Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen Radhuset Arkitekter AB
Munkedals kommun Sambhillsplanering & Miljé
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