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Nyheter i den nya plan- och bygglagen

Frdn och med den 2 maj 2011 trider en ny plan- och bygglag i kraft.
Lagen reglerar bland annat bygglov och samhillets minimikrav pa det
som byggs. Férindringarna innebir bland annat:



Innan ansdkan om bygglov

e En tio veckors handliggningstid. Detta innebir att
byggnadsnimnden ska besluta om din lovansékan inom tio
veckor frdn det att en komplett ansékan har limnats in. Din
ansokan ir komplett nir byggnadsnimnden har fitt in alla
handlingar som de behéver f6r att prova ditt drende.

o Att det ska framgd vem som ir kontrollansvarig (tidigare kallad
kvalitetsansvarig) redan vid bygglovsansdkan (det giller inte for
sm3 dndringar av en- och tvibostadshus)

e Att en kontrollansvarig ska vara certifierad. Det finns
overgingsbestimmelser till och med den 31 december 2012. Lis
mer om 6vergingsbestimmelser pd www.boverket.se

Efter det att du har fatt bygglov

e Dusom byggherre, dr som tidigare ansvarig, for att se till att alla
krav enligt lagar och byggregler uppfylls. Bygget fir inte pdbérjas
innan du har fitt ett startbesked frdn byggnadsnimnden.

e Du kommer att {4 6kade kontakter med byggnadsnimnden. Vid
normala projekt kommer du att bli kallad till ett tekniskt samrad,
ett slutsamrad och triffa byggnadsnimnden p& minst ett
arbetsplatsbesok.

e Du ska senast vid det tekniska samrddet limna de tekniska
handlingar som krivs for att byggnadsnimnden ska kunna prova
frdgan om startbesked. Du ska dven limna in ett f6rslag till
kontrollplan.

e Nytt ir ocksg att du inte fir ta byggnadsverket 1 bruk innan du
har fitt ett slutbesked frin byggnadsnimnden.

Har nedan kan du lasa mer i detalj om dndringarna

Maximalt 10 veckors handlaggning

Nytt dr att du far ett beslut om lov eller férhandsbesked inom tio veckor
efter att du har limnat in en fullstindig ansokan till din byggnadsnimnd.
Din ansékan dr komplett nir kommunen har fitt alla handlingar fér att
kunna prova ditt drende. Byggnadsnimnden kommer att ge dig besked
med ett mottagningsbevis nir din ansékan ir komplett s3 att du vet nir
de tio veckornas handliggningstid borjar.

Byggnadsnimnden far f6rlinga handliggningstiden en gdng med tio
veckor om till exempel ditt drende behéver ytterligare utredning. Den
totala tiden fir bli maximalt 20 veckor.



Om det blir aktuellt att byggnadsnimnden behéver forlinga
handliggningstiden fir du ett meddelande med skilen for forlingningen.

Du kan begara ett villkorsbesked innan ansdkan

Du kan begira ett villkorsbesked innan du limnar in en ansékan om lov.
I villkorsbeskedet fir du till exempel veta om den tinkta dtgirden ir att
betrakta som ombyggnad eller en annan indring. Eftersom en
ombyggnad kan medfora att byggnadsnimnden stiller krav pa
exempelvis tillginglighetsanpassning av hela byggnaden kan det var
viktigt att veta om byggnadsnimnden bedomer dtgirden som en
ombyggnad eller inte.

For att inte forsvdra provningen och mot bakgrund av att det inte ir
ovanligt att férutsittningarna i det enskilda drendet dndras, ir ett limnat
villkorsbesked inte bindande f6r byggnadsnimnden.

Innehallet i och utformningen av ansokan

Det ir inte lingre mojligt att gora en muntlig ansékan. Din ansokan ska
alltid vara skriftlig och du ska ange vem/vilka som ir dina
kontrollansvariga.

Detta innebir for dig som séker bygglov att du i god tid behover anlita
en kontrollansvarig med ritt behorighet, det vill siga en som ir
certifierad av ett ackrediterat certifieringsorgan. Du kan dven anlita lokalt
behoriga kvalitetsansvariga under en évergdngsperiod till den 31
december 2012, under férutsittning att han/hon uppfyller tilliggskraven
och att byggnadsnimnden limnar sitt godkidnnande.

En kontrollansvarig krivs dock inte for smd dndringar av en- och
tvdbostadshus om kommunen inte beslutar annat. Andra sm3 3tgirder
som inte behover en kontrollansvarig regleras i plan- och
byggférordningen.

Vill du ldsa mer om certifierade kontrollansvariga? Lis pd Boverkets
webbplats: www.boverket.se

Din ansokan ska i likhet med tidigare innehilla de ritningar,
beskrivningar och andra uppgifter som behovs s8 att byggnadsnimnden
kan prova ditt drende.

Den nya plan- och bygglagen reglerar att du inte kan starta ditt
byggprojekt innan du har fitt ett startbesked frdn kommunen. I vanliga
fall far du ett startbesked efter det att du har haft ett tekniskt samrad
med kommunen men vid enklare irenden som till exempel en tillbyggnad



eller indring av en- eller tvdbostadshus kan kommunen ge dig ett
startbesked i samband med att du beviljats lov f6r dtgirden. Detta
innebir att du ska limna in de handlingar som behovs f6r startbesked
redan 1 samband med lovsanskan.

Lovprévningen utvidgas

Nytt dr ocksd att lovprévningen ska behandla flera aspekter sd som
tillginglighet och anvindbarhet av byggnader fér personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsférmaga, limplighet for sitt iandamail, och
allminna intressen. Detta kan innebira att byggnadsnimnden behover
flera handlingar.

Kravet pa tillginglighet och anvindbarhet giller inte f6r fritidshus med
hogst tvd bostider eller arbetslokaler om kravet ir obefogat med hinsyn
till arten av den verksamhet som lokalen ir avsedd for.

Giltighetstiden for lov preciseras

Beslutet om lov eller férhandsbesked giller frin den dag som beslutet
vinner laga kraft, det vill siga nir beslutet inte lingre gir att 6verklaga.
Har byggnadsnimnden beslutat om startbesked och lovet inte vunnit
laga kraft s3 fir ind4 dtgirden pdborjas men da pd egen risk.

Efter det att kommunen har fattat ett beslut om lov ska beslutet
offentligéras 1 Post- och Inrikestidningar och invinta att linsstyrelsen
som forsta instans provar eventuella dverklaganden.

Beslutet har vunnit laga kraft fyra veckor efter kungorelsen 1 tidningen
under férutsittningen att irendet inte verklagas.

Genom att lov och férhandsbesked ska kunna vinna laga kraft fr
mojligheten att 6verklaga en start- och slutgrins. Det medfér att du inte
riskerar att drabbas av 6verklagande l8ngt 1 efterhand.

Giltighetstiden for lov dr normalt att 8tgirden méste paborjas inom tva &r
och avslutas inom fem &r frin den dag beslutet vann laga kraft.

Sokanden och annan part samt berérda sakigare ska underrittas om
beslutet.

Lovplikt

For att till exempel bygga ett hus krivs det vanligtvis ett bygglov. I
bygglovet provar byggnadsnimnden om byggnaden stimmer med



detaljplanen f6r fastigheten. Detaljplanen reglerar vanligtvis storleken pd
byggnaden, hur mycket du far bygga, hur hégt och var pd tomten huset
far ligga.

Plan- och bygglagen och plan- och byggférordningen reglerar vilka
dtgirder som du behover soka bygglov for.

Bygganmalan blir anmalningsplikt

I den nuvarande plan- och bygglagen anges dven vissa &tgirder som
enbart kriver bygganmilan. I den nya lagen forsvinner begreppet
bygganmilan och ersitts med att det behévs en anmilan for vissa
dtgirder.

Kravet att byggherren ska limna in en bygganmilan till kommunen
senast tre veckor fére byggstart har tagits bort, bland annat for att
processen frin ansékan om bygglov fram till startbesket ska hinga ihop
och vara tydlig fér byggherren.

I den nya plan- och bygglagen ska istillet ansékan om lov f6ljas upp i ett
tekniskt samréd.

Anmilningsplikt har tillkommit for en del fall.

Anmilningsplikt i den kommande plan och byggférordningen giller for
1. Rivning,

2. Andring av konstruktion eller planlésning

3-4 vissa installationer (hissar, eldstider, ventilation, vatten, avlopp med
mera)

5. Andring som visentligt piverkar brandskyddet (nytt)

6. Underhill av byggnadsverk med sirskilt bevarandevirde

7. Ej lovpliktiga vindkraftverk (nytt)

Om 2-4 ger upphov till farligt avfall i rivningsmaterialet (nytt)

Samordnad handliggning vid miljépaverkan

Byggnadsnimnden ska samordna irenden om lov och férhandsbesked
med miljonimndens handliggning av s kallade anmilningsirenden enligt
miljobalken 9:6.

Byggnadsnimnden ska informera miljénimnden om inkomna irenden
som berdr miljobalken. Berérda ska ges tillfille att 1 ett sammanhang
yttra sig 1 bida drendena och besluten ska meddelas i ett sammanhang.
Det innebir att du som sdkande slipper anséka tvd gdnger 1 samma
irende och fir beslut 1 ett ssmmanhang.



Overgangsbestammelser

Enligt den nya lagen giller dldre bestimmelser ”f6r mal och drenden som
har paborjats” fore den 2 maj 2011. Aldre bestimmelser giller ocksa vid
provning av 6verklagade beslut som har meddelats fére den 2 maj 2011.

Ordning och reda i byggprocessen

Nir du har fitt bygglov kommer du att ha kontakt med
byggnadsnimnden vid olika tillfillen innan ditt projekt ir klart. Den nya
plan- och bygglagen reglerar byggprocessen fér att minska antalet
byggfel och {3 en bittre kvalitet. De nya reglerna innebir sammantaget
nya dtaganden och uppgifter bdde for dig som byggherre och for
byggnadsnimnden.

Du som byggherre ska se till att kraven uppfylls och invinta
byggnadsnimndens startbesked fore igingsittning, delta vid tekniska
samradd, arbetsplatsbesk och slutsamrad. Ett slutbesked krivs for att ta
ett byggnadsverk 1 bruk.

Hir nedan kan se hur den nya byggprocessen ser ut.

LoV
BEVILIAS

ANMALAN

Tekniskt samrad

Nir du har fatt bygglov kommer byggnadsnimnden snarast att kalla dig
och din kontrollansvariga till ett tekniskt samrdd. Ett tekniskt samrdd
ska alltid hillas om det krivs en kontrollansvarig eller om du som
byggherre har begirt ett tekniskt samrdd. P4 méotet med
byggnadsnimnden kommer ni framforallt att diskutera de tekniska
frdgorna och ditt f6rslag till kontrollplan. Avsikten ir att alla inblandade
ska f en 6verblick 6ver vad som kommer att ske och 1 vilken ordning det
kommer att ske och vem som gér vad i processen.



Handlingar infér motet

Infor motet ska du som byggherre skicka in ett férslag till kontrollplan,
som du med hjilp av din kontrollansvarige har tagit fram. Till
byggnadsnimnden ska du dven skicka in de tekniska handlingar som
krivs for provning av startbesked. Exempel ir konstruktionsritningar,
brandskyddsbeskrivning med mera.

Exempel pd punkter som ska att tas upp pé det tekniska samradet ir:
e Arbetets planering och organisation
e Byggcherrens forslag till kontrollplan och 6vriga handlingar
o Inventering av farligt avfall (vid en rivningsdtgird)
e Behov av byggnadsnimndens arbetsplatsbesok eller andra
tillsynsdtgirder
e Behov av byggfelsforsikring eller firdigstillandeskydd
e Behov av utstakning
e Behov av ytterligare handlingar

I kontrollplanen ska utdver uppgifter om kontroller, intyg och
anmilningar dven redovisas vem som ska goéra kontrollerna, vad som ska
kontrolleras och iven mot vad kontrollerna ska géras samt vilka
arbetsplatsbesok som byggnadsnimnden ska géra. Vidare ska det finnas
uppgifter om vilket farligt avfall som rivningsdtgirder kan ge upphov till
och hur detta avfall och annat ska tas hand om.

Aven krav som provas i bygglovet, till exempel tillgingligheten, kan
behova f6ljas upp 1 det tekniska samridet. Byggnadsnimnden kommer
att skriva protokoll frin méotet.

Ett nytt moment i den nya plan- och bygglagen ir att du inte fir bérja
bygga eller riva innan byggnadsnimnden har fattat beslut om ett
startbesked.

Arbetsplatsbesék

Nytt dr att byggnadsnimnden ska géra minst ett arbetsplatsbesok om
tekniskt samrdd har héllits.

Under arbetsplatsbesoket ska byggnadsnimnden bland annat se efter hur
kontrollplanen och bygglovet foljts och att inget uppenbart strider mot
bygereglerna. Den kontrollansvariga ska ocksd vara med vid
arbetsplatsbesdket. Byggnadsnimnden skriver ett protokoll frin besoket.



Slutsamrad

I god tid meddelar du till byggnadsnimnden att ditt byggprojekt borjar
bli klart. Byggnadsnimnden kallar till ett slutsamrdd (om det inte
bedéms som onédigt). Du och den kontrollansvariga fir en skriftlig
kallelse. Byggnadsnimnden kan dven kalla andra som den tycker bér vara
med.

Vid slutsamridet ska ni g igenom hur kontrollplanen och andra villkor
som stdr 1 ditt startbesked har foljts. Kontrollansvarigas dokumentation
ska gds igenom liksom annat som visar pd hur arbetet har utforts. P2
motet diskuteras ocks forutsittningarna for att du ska {3 ett slutbesked.
Aven efter det hir métet kommer byggnadsnimnden att skicka dig och
din kontrollsansvariga ett protokoll.

Slutbesked behovs innan du far ta byggnadsverket i bruk

Nir du som byggherre har visat att alla krav dr uppfyllda godkinner
byggnadsnimnden &tgirden med ett slutbesked. De stillda kraven finns 1
lovet, kontrollplanen, startbeskedet eller i1 beslutet om kompletterade

villkor.

Redan 1 startbeskedet ska det framgd vilka handlingar som du som
byggherre ska limna in till byggnadsnimnden infér beslut om
slutbesked. Exempel pd handlingar kan vara relationsritningar,
brandskyddsdokumentation, hissbesiktning med mera.

Byggherren bor limna in begiran om slutbesked till byggnadsnimnden i
god tid innan bygget har firdigstillts. Nimnden f&r dd mojlighet att kalla
till slutsamrdd for att g8 igenom férutsittningarna och klara ut eventuella
hinder s3 att slutbesked ska kunna meddelas.
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