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Detaljplan for del av Kvistrom 1:17 m fl
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Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Plankarta

[llustrationskarta

Redogorelse for programsamrad
Samrddsredogorelse

Utldtande efter utstdllning

ORGANISATORISKA FRAGOR
Allmant

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgérder som behdvs for att &stadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte frdn genomférandesynpunkt.

Beskrivningen tar upp principiell ansvarsfordelning och mdjligheter till genomforande av
detaljplan for del av Kvistrom 1:17 m fl, Munkedals kommun, Véstra Gotalands lén, uppréttad
av Sjolén och Hansson Arkitekter HB och Zirkon mark och exploatering.

Tidplan

Ungefarlig tidplan fram till lagakraftvunnen detaljplan.

U beslut om plantillstand 2007-10-10

QO programsamrad 2008-04-18

U Plansamrad augusti-september 2009
U Utstillning maj-juni 2010

U KS beslut om antagande november 2010

U Laga kraft tidigast december 2010
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Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst fem ar
och hogst femton ar.

Genomforandetiden for denna plan dr 10 &r fran det datum dé planen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen. Efter genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men den kan
andras eller upphédvas utan att fastighetsdgaren har rétt till erséttning (for exempelvis
forlorad byggritt).

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Med huvudmannaskap avses bl a ansvaret for iordningsstéllande och underhall av allmén plats-

mark (i detta fall naturmark, parkmark och végar) inom planomradet. Aktuell plan har enskilt
huvudmannaskap, dvs kommunen ar inte huvudman f6r de allménna platserna utan det ir de
enskilda fastighetsdgarna som &r primért ansvariga.

Ansvarsfordelningen sammanfattas i nedanstidende tabell.

Beteckning pa

Ansvarig for

Anléaggning plankarta genomférande Ansvarig for drift
Allman plats

Gata LOKALGATA Exploator/fastighetsagaren Samfallighetsforening
Gang- och cykelvag gang Exploator/fastighetsagaren Samfallighetsforening
Parkering P-PLATS Exploator/fastighetsagaren Samfallighetsforening
Naturmark NATUR Samfallighetsférening
Parkmark PARK Exploator/fastighetsagaren Samfallighetsforening
Lekplats lek Exploator/fastighetsagaren Samfallighetsforening
Vatten- och Exploator/fastighetsagaren Kommunen
avloppsledningar

Dagvattenanlaggning vatmark Exploator/fastighetsagaren Samfallighetsforening
inkl

fordrojningsmagasin

Elnat Eldistributor Eldistributor

Telenat Teleoperator Teleoperator
Transformatorstation E Eldistributor Eldistributor
Slantflackning och b4 Exploatoren Samfallighetsférening
erosionsskydd

Kvartersmark

Bostéader, friliggande B+ Exploator/fastighetsagaren Fastighetsagare

villor

Bostéader, radhus B> Exploator/fastighetsagaren Fastighetsagare
Bostader, atriumhus Bs Exploator/fastighetsagaren Fastighetsagare

Avtal

Ett avtal bor tecknas mellan kommunen och Vigverket for ombyggnad av utfart till Stalevégen.

Ett avtal (exploateringsavtal) bor uppréttas mellan kommunen och fastighetsdgaren/exploatdren
som reglerar parternas réttigheter och skyldigheter i friga om f6ljande;

* Utbyggnad och dverlimnande av va-ledningar.

* Utbyggnad av dagvattenanlidggning och uppréttande av drift- och skotselplan

* Ombyggnad av utfarten till Staleviagen.

* Parkomrédets utformning

* Kommunens eventuella andel i ge-véigen langs Stalevigen.
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* Anldggande av sldntflackning och erosionsskydd i backravinerna.
* Anldggande av avlastningsschakt i anslutning till lokalvigen upp mot Tingshuset

Ett avtal bor tecknas mellan Eldistributdren och Exploatoren/fastighetségaren angdende
utbyggnaden av el-ndtet och anslutning till detta.

Ett avtal bor tecknas mellan dgaren till Kvistrom 1:14 och Exploatoren/fastighetsdgaren
angdende utbyggnaden av lokalgata samt andelar i gemensamhetsanlidggning (for lokalgata)
samt reglering av den del av Kvistrom 1:14 som ligger inom detaljplanen och &r utlagd som
allmén plats (se under Gemensamhetsanldggning nedan).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Storre delen av planomradet ligger inom fastigheten Kvistrom 1:17. Fastigheten Kvistrom 1:82
omfattas ocksd av detaljplanen. Delar av Kvistrom 1:14 omfattas ocksd av detaljplanen.

En fullstindig sammanstillning av i planforslaget ingédende fastigheter redovisas i fastighets-
forteckning tillhdrande detaljplanen.

Fastighetsbildning

En detaljplan innebér bdde mojligheter och inskrdnkningar for fastighetsdgares nyttjande av sin
mark. Planen kan ocksa ge forutséttningar for att enskilt eller gemensamt fa nyttja annans mark,
t.ex. for védgar. Vissa kan vara av sddan betydelse att de kan f& utféras mot markégares
bestridande. Detaljplanen i sig skapar dock inte réttigheterna utan det krévs ytterligare &tgirder
for genomforandet.

For att forverkliga och sdkerstilla en detaljplans intentioner krivs, forutom fysiska
anldggningsarbeten, en rad olika réttsliga handlingar. Flertalet atgérder bygger pd avtal mellan
berdrda fastighetségare. Det kan ocksa behovas avtal mellan enskilda och allménna aktorer, t.ex.
exploateringsavtal, avtal om @ndring av el- och tele anslutningar. Dessa atgérder leder till att
fastighetsindelning, rittigheter, 4gande m.m. anpassas till de férutsdttningar som planen anger.

Flertalet avtal och upplatelser av réttigheter och samverkan mellan fastigheter behdver befdstas
genom fastighetsbildningsforréttningar av olika slag.

Avstyckning innebdr att mark avskiljs till en ny fastighet.

Fastighetsreglering innebar t.ex. att mark flyttas fran en fastighet till en annan och/eller att
réttigheter/servitut bildas, dndras eller upphévs.

Fastighetsbestdmning kan goras om négot i fastighetsindelningen, gréins eller rattighet dr oklart.
Genom atgérden fastliggs vad som giller men inget nytt tillskapas. Beslut fattas efter
genomgéng av arkivhandlingar, mitningar pd marken samt sammantrdde med berdrda
fastighets-/réittighetshavare.

Anldggningsforrdttning gors for att bestimma att en viss anldggning och/eller allmén platsmark
ska hora till vissa fastigheter. Vid forrattningen avgdors bl.a. anldggningens omfattning och hur
kostnader for utfoérande och drift ska fordelas mellan deltagande fastigheter. Vid forrattningen
beslutas om réttighet till utrymme som anldggningen tar i ansprédk samt om erséttning till
berdrda markégare for detta.

Samfillighetsférening kan bildas for att forvalta en eller flera gemensamhetsanldggningar.
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Ledningsrdttsforrdttning innebdr att rittighet for vissa mer allménna ledningar uppléts till
formén for ledningens dgare.

Samtliga atgarder ska ske i 6verensstimmelse med géllande detaljplan eller andra bestimmelser.

Allman platsmark

I planforslaget utgor i huvudsak delar av fastigheten Kvistrom 1:17 allmén plats men dven delar
av fastigheten Kvistrom 1:14 utgor allmén plats.

Det som laggs ut som allmédn platsmark betraktas som en tillgdng for planomridet. For
iordningstillande och skotsel skall inréttas en eller flera gemensamhetsanldggningar med i
forsta hand dgare till fastigheter och anldggningar i planomradet som delédgare.
[LOKALGATA] Planomradet ger mojlighet att inom omrédet anldgga lokalgator.
[P-PLATS] Planomradet ger mojlighet att inom omradet parkeringsplatser.

[PARK] Planomradet ger mojlighet att inom omrédet anlagga park.

[NATUR] Naturmark inom planomrédet.

[E] Mgjlighet att inom planomradet anldgga tekniska anldggningar.

Kvartersmark

Nytillkommande fastigheter for bostadsbebyggelse kommer att avstyckas fran fastigheten
Kvistrom 1:17. Utformningen avses bli i huvudsak enligt planillustrationen. Planen reglerar
emellertid inte utformningen i detalj. Berord fastighetségare/exploatdr tar initiativ till
lantmaéteriforrattning.

[B4] Bostider, friliggande villor
[B.] Bostéder, radhus
[Bs] Bostéder, atriumhus eller liknande, mindre verksambhet tillats i bottenplanet mot Stalevigen

Den befintliga fastigheten Kvistrom 1:83 kommer att 6verga till naturmark vid detaljplanens
genomforande. Det innebér att fastigheten kommer att utsldckas.

Gemensamhetsanlaggning

En eller flera gemensamhetsanldggningar bor bildas for blivande fastigheternas férvaltande av
gemensamma anldggningar sdsom [LOKALGATA], [P-PLATS], [PARK] och [NATUR].
Aven dagvattenanliggning och fordrojningsmagasin skall forvaltas av
gemensamhetsanldggning. Gemensamhetsanldggningen/gemensamhetsanldggningarna kommer
att belasta i huvudsak del av fastigheten Kvistrdom 1:17 men dven delar av fastigheten Kvistrom
1:14.

Fastigheten Kvistrom 1:14 bor ha en del i gemensamhetsanldggning for [LOKALGATA]
eftersom fastighetens tillfart gér genom planomradet.
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Fastigheten Kvistrom 1:81 (Naturreservatet), beldgen utanfor planomrédet, bor ha en del i
gemensamhetsanldggning for [LOKALGATA] och [P-PLATS] eftersom p-platsen i
planomradets sddra del syftar till att tillgédngliggdra naturreservatet.

Forvaltning av gemensamhetsanlaggningar

For att praktiskt kunna bedriva férvaltning av gemensamhetsanldggningar med flera delégare ar
det lampligt att bilda en eller flera samfillighetsforeningar. En férening kan forvalta flera olika
gemensamhetsanldggningar dven om delaktigheten inte &r densamma i de olika objekten.

Ledningsratt
Allminna ledningar inom planomradet kan sikerstdllas med ledningsrétt.

Kommunens va-ledningar inom planomridet bor sékerstdllas med ledningsratt.

Befintliga servitut, gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter

Fastigheten Kvistrom 1:81 utanfor planomradet har servitut for viig utrymme samt gangvig
som belastar fastigheten Kvistrom 1:17 och servitut for utrymme som belastar fastigheten
Kvistrom 1:14. Dessa servitut bor upphdvas om fastigheten Kvistrom 1:81 ansluts till
kommande gemensamhetsanldggning for [LOKALGATA] och [P-PLATS].

Fastigheten Kvistrom 1:14 har servitut for vig som belastar fastigheten Kvistrom 1:17. Detta
servitut bor upphévas om fastigheten Kvistrom 1:14 ansluts till kommande
gemensamhetsanldggning for [LOKALGATA].

Fastigheten Kvistrom 1:82 har servitut for vatten- och avloppsledning, vattentikt samt vag
som belastar fastigheten Kvistrom 1:17. Dessa servitut bor upphévas om fastigheten Kvistrom
1:82 ansluts till kommunalt vatten och avlopp och ansluts till kommande
gemensamhetsanldggning for [LOKALGATA].

Fastigheten Kvistrom 1:83 har servitut for vatten- och avloppsledning samt vig som belastar

fastigheten Kvistrom 1:17. Dessa servitut skall upphéivas dé fastigheten Kvistrom 1:83
utsldckes.

EKONOMISKA FRAGOR
Allmant

All utbyggnad av vdgar inom planomradet samt ovriga atgérder som kravs for att genomfora
detaljplanen bekostas av exploatoren.

Exploatdren avstér utan ersittning den mark som skall uppldtas som allmédn plats eller som skall
upplatas for allmdnna ledningar inom planomradet.

Ersdttning till Kvistrom 1:14 for intrdnget av gemensamhetsanldggning bor regleras genom
avtal (se under Avtal ovan). Alternativt far lantmaéteriet bestimma om erséttning vid
anldggningsforrittningen.
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Vagar, va-nat mm

Exploatoren/fastighetsdgaren svarar for all utbyggnad av vigar inom planomrédet.
Exploatoren/fastighetsdgaren skall svara for utbyggnad av va-nitet. Va-nitet skall sedan
Overldmnas till kommunen utan erséttning. Detta skall regleras genom exploateringsavtalet, se
under rubriken Avtal.

Fastighetsbildning

Kostnader for fastighetsbildning i form av avstyckning och anldggningsforrittning bor initialt
belasta exploatoren. Kostnaderna regleras dock slutgiltigt vid respektive forréttning.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska undersokningar

Under planarbetet har foljande tekniska utredningar genomforts:
* Trafikbullerutredning, Bjorn Hermansson, Dalslands Miljokontor
*  Geoteknisk utredning, Peter Claesson, Skanska
* VA-utredning, Urban Vikingsson, AqVAtech AB

Lokalgata

Inom bostadsomradet ska gatorna utformas enligt typsektionerna A, B eller C. Se plankarta och
planbeskrivning.

Tillfart till planomrédet sker fran Stalevigen. Utfarten till Stalevigen ska byggas om i enlighet
med de rekommendationer som aterfinns i VGU (Végar och gators utformning).

Vatten och avlopp

Omradet skall anslutas till befintligt kommunalt vatten- och avloppsnit. Exploatdren bygger ut
va-nitet inom planomrédet som dverldmnas till kommunen. Va-nétet skall byggas ut enligt
kommunens anvisningar.

Forbindelsepunkter uppréttas vid de blivande fastigheternas/tomternas omedelbara nérhet.
Dagvatten frdn nya byggnader och hardgjorda ytor ska i férsta hand omhéndertas lokalt genom

infiltration och dagvattenmagasin.

El- och tele

Det finns befintliga telekablar inom omradet. Samtliga ligger inom allmén platsmark
enligt planforslaget. Nya anslutningar for el och tele skall dras 1 gatumark.
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Uppvarmning

Individuell uppvérmning, ej direktverkande el.

MEDVERKANDE

Genomfoérandebeskrivningen har tagits fram med hjélp av lantmétare Torbjorn Jennerhed,
Zirkon Mark & Exploatering.

For Munkedals kommun For Sjolén och Hansson HB
Ronny Larsson AnnaKarin Sj6lén
Fysisk planerare Arkitekt



