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Detaljplan for

Flerbostadshus vid Centrumvagen
Foss 2:68 och del av Foss 10:1, Munkedals kommun

Antagandehandling Antagen av kommunstyrelsen
Normalt planférfarande 2012-11-29
upprdttad Juni 2012 rev 2012-08-21

Laga kraft 2013-01-02

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingarna bestar av: Ovriga handlingar:
e plankarta med bestammelser e geoteknisk utredning
e illustrationskarta e grundkarta
e planbeskrivning (inkl genomforandefragor) e fastighetsforteckning
e granskningsutlatande e samradsredogorelse

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett centralt flerbostadshus i sex vaningar med ca 20 hyres-
lagenheter pa den nuvarande parkeringstomten séder om kommunhuset. Byggnaden kommer att
uppforas och dgas av det kommunala bostadsbolaget Munkbo.

| ndromradet kommer nya parkeringsplatser att ordnas som helt ersatter de som finns pa tomten
idag, inklusive postens platser. For de nya bostdderna ordnas inom tomten parkeringsplatser for 1
personbil per lagenhet som 6ppen p-plats, carport eller garage.

Ldge i kommunen Kartunderlag: Metria
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BAKGRUND

Markanvisningsavtal tecknades 2010 med kommunala bostadsbolaget Munkbo AB om att pa
fastigheten Foss 2:68 bygga bostdder. Kommunstyrelsen har i samband med detta avtal beslutat om
ny detaljplan. En genomfdérandeplan ska upprattas och godkdnnas av kommunstyrelsen innan
detaljplanen antas.

Planen handlaggs enligt nya PBL, efter 2 maj 2011, vilket bland annat innebar att genomférande-
fragor ska inga i planbeskrivningen och inte vara en sarskild handling. | denna planbeskrivning har
genomforandefragorna integrerats med den Ovriga texten. Text med markering i vansterkanten avser
fragor med genomférandekaraktar, detta for att enklare kunna orientera sig till dessa fragor.

PLANDATA
Planomradets ldge och areal

Detaljplaneomradet ligger i Munkedals centrum. Planomradet avgrdnsas i norr av Centrumvagen, i
Oster av Televagens forlangning, i soder av Televdagen och i vaster av en bergshéjd med |6vskogs-
vegetation. Mitt genom planomradet gar Vastra Jonsangsvagen. Omradets areal &r ca 0,7 ha.

Markagare

Planomradet dgs i sin helhet av Munkedals kommun.
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Planomradet i Munkedals centrum med tomten for bostadshuset markerat (rétt). Ortofoto: Metria

Tidplan

Detaljplanen berdknas ha samradstid under 1:a kvartalet 2012, fér att sedan stéllas ut for granskning
och antas under 2:a-3:e kvartalet 2012.
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Parkeringstomterna i vaster, bade den inom planen och den omedelbart norrut, dr forprojekterade
och kommer att anldggas innan p&bdrjad byggnation av bostadshuset. Ovriga erforderliga ersatt-
ningsplatser kommer ocksa att iordningstallas i god tid.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av
mark- och vattenresurser enligt kapitel 3 och 4 Miljobalken. Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i
Miljobalken kommer inte att dverskridas till foljd av planens innehall.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan eller program foér detaljplan upprattas, ska kommunen ta stallning till om den
bedomer att en miljobedémning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte.
Detta stallningstagande ska motiveras.

Miljobedémning kravs inte for planer/program som avser “sma omraden pa lokal niva” under
forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.

Denna detaljplan bedéms vara liten och pa lokal niva och det den foreslar omfattas inte av kriterierna
i MKB-forordningens bilaga 4. Det innebar att genomfbérandet av detaljplanen inte kan anses
medfora "betydande miljopaverkan” och darfor inte behéver genomga miljobedémning. Motiven
redovisas kortfattat under rubriken KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Detaljplanen beddms vara i 6verensstimmelse med gallande 6versiktsplan, som for centralorten
oversiktligt foresprakar en fortatning och ett varierat utbud av boendeformer. P4 markanvandnings-
kartan betecknas markomradet i denna del av tdtorten som planlagt for bostadsandamal, i direkt
angransning till centrumbebyggelsen runt torget.

Riksintressen

Inom sjélva planomradet finns inte nagra riksintressen. Ca 100 meter 6ster om planomradet passerar
Bohusbanan, vilken med sin koppling till Lysekils hamn ar av riksintresse fér kommunikationer enligt
kapitel 3 § 8 Miljobalken.

Detaljplaner

For omradet finns tre géllande detaljplaner (se karta nedan):

e Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for del av Munkedal centrum, etapp Il, Foss
socken. Faststdlld 1987-10-13.

e Detaljplan fér Munkedals centrum, Foss 10:48 m. fl. Faststalld 1989-07-11.

e Detaljplan for Munkedals centrum, omr. vid Vastra Jonsangsvagen. Faststalld 1989-08-03.
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Detaljplan 1989-07-11

Stadsplan 1987-10-13

Planomrddet

T

—| Detaljplan 1989-08-03

Planomradet med gdllande detaljplaner.

Den nya detaljplanen for bostdder och parkering ersatter del av stadsplanen faststalld 1987. Den
befintliga planen medger anvandning for parkering for den nuvarande p-ytan och boende pa den
véastra delen mellan naturomradet och Vastra Jonsdngsvagen samt Natur (da benamnd ”Park”) langst
i vaster.

Planprogram

Program for detaljplanen har inte bedémts vara ndédvandigt.

Ovrig kommunal planering
Naturvardsprogram

Kommunen har tagit fram ett samlat naturvardsprogram som pekar ut och prioriterar de vardefulla
naturmiljoer som kraver ett langsiktigt skydd i kommunens planering. Planomradet innehaller inte
nagon sadan naturmiljé, men det stérre naturomradet i vaster ar ett utpekat omrade i naturvardes-
klass Ill, naturvarden av lokalt intresse, benamnt “Ekpark vid Jonsdang”. Inventerad I6vskog har dar
utpekats som vardefull, foretradesvis ek och bjork.

Centrumplanering

En oOversiktlig planstudie av centrumomradet gjordes 2007/2008, det ordnades med en information/
dialog med féretagarna om planstudiens innehall i centrum. Malsattningen ar att mojliggora ett
fortsatt levande centrum, bl a genom att skapa ytterligare boende i centrum, i ett bra kommuni-
kationsldge och néra ett brett serviceutbud. Dar konstateras ocksa att det behovs en helhetssyn néar
det galler utformning av byggnader, platser och gronytor for att géra centrum attraktivt.

Planstudien pekar pa nagra fragor angaende boende att ta upp vid fortsatt arbete i centrum:

— Hur ser det framtida behovet av bostader i centrum ut?
— Vilka typer av lagenheter och upplatelseformer efterfragas?

— Vad gor det attraktivt att bo i centrum? Hur kan attraktiviteten 6ka?
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Denna detaljplan utgar fran det kommunala bostadsbolaget Munkbos bedémning av vilka ldgenhets-
typer som adr mest intressanta for hyresmarknaden i nuldget och for framtiden. Genom en god
utformning av tomten och byggnaden kan ett attraktivt boende med hyresratt astadkommas. En
intressant malgrupp ar den aldersgrupp vars barn nyligen flyttat hemifran och dar man vill ha ett
boende med enklare skotsel, battre anpassad boyta och narmare till kommersiell och annan service.

Planstudien anger harutover att fragor kring geoteknik, befintlig transformatorstation och p-platser
behover l6sas, dessa fragor behandlas under motsvarande rubriker nedan.
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NULAGE OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Omkringliggande terrdng bestar i 6ster och vaster av tva hojder. Planomradet utgérs darfér av norra
delen av en lokal dalgang i nord-sydlig riktning. Marknivaskillnaden mellan planomradets lagsta och
hogsta punkt dr ca 20 meter (hogst i vastra kanten). Kullen strax 6ster om planomradet ligger ca 12
meter 6ver de lagsta nivderna. Planomradets lagsta delar utgors av strackan langs Centrumvégen i
norr, med plushéjder pa omkring +22,5 till +23 m.6.h. Gatorna omedelbart vaster, séder och oster
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om Foss 2:68 ligger 1 till 3 meter over befintlig parkeringsyta, med hégsta punkten i Oster, ca +27
m.o.h.

| vaster mots omradet av en bergssluttning med relativt tat I16vskog (naturvardesklassad).

Planomradet ar obebyggt sa nar som pa en transformatorstation. Tidigare har det dock funnits ett
bostadshus i sydvastra hornet av planomradet, dar den nya p-platsen planeras. Detta omrade utgors
idag av en grasyta/grasslant och en mindre grusyta. Den nuvarande parkeringsytan pa Foss 2:68 &r
belagd med asfalt, med grasslanter mellan den hardgjorda ytan och omgivande gatumark. | kanten av
tomten, fran hornet av Televadgen i sydost, |6per en gang- och cykelvdg (gc-vag) nedfor sluttningen i
riktning in mot centrum. Ge-vagen och sluttningen kommer att kvarsta oférandrade.

N&r tomten bebyggs kommer den del som avses for parkering/garage att férbli hardgjord medan viss
mark omkring det nya huset med foérdel kan ges en mjukare markbehandling, med en variation av
grasytor, planteringar och plattbeldaggning, se illustrationsskiss nedan. Alldeles invid huset kan sten-
eller plattsattning vara lamplig ur skotselhdanseende.
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Uterum/vixthus

Markskiss med markbehandling och friliggande uterum i anslutning till gemensamt samvarorum. (Snitt, se nedan)

Schaktning kommer att ske for ledningar i mark och fér grundlaggning. Inom den blivande
tomtmarken samt runt den nya p-ytan kommer viss nivaanpassning av marken att ske. Marken for
den nya parkeringen kommer i princip att utjdamnas sa att hogre delar sanks och lagre delar hgjs, i
viss man med hjalp av laga stédmurar mot den nedre parkeringen norr om planomradet.
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For att tomtmark ska ansluta val mot omgivande marknivaer kan det kravas att stodmurar uppfors i
delar av tomten, till exempel mot Televdagen i séder. Dessa ska utformas diskret och sa laga som
mojligt, befintliga sldntlutningar ska i princip bibehallas. Aven nedre delar av garagebyggnadernas
yttervaggar kan behova uppféras som stodmur mot gang- och cykelvdgen och mot Televagen.

Centrumparkeringen, tomten fér nytt bostadshus Gdng- och cykelvig med kommunhuset och torget i bak-
grunden

Transformatorstation och hyreshus séder om planomrddet Parkering som ska utékas vid det véstra héjdpartiet med
marken f6r den nya parkeringsplatsen i fonden

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom detaljplaneomradet eller i dess narhet.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

En transformatorstation (‘trafo’) dr den enda befintliga bebyggelsen inom planomradet. Denna
beddéms kunna ligga kvar i sitt lage sydvast om planerat flerbostadshus. Transformatorstationen
kommer att ligga ndra det nya bostadshuset. Laget ar relativt oexponerat och darmed lampligt ur
stadsbildssynpunkt, atminstone jamfort med tidnkbara alternativa lagen. En flytt av trafon har
Overvidgts men inte bedémts ekonomiskt rimlig. Se 6vervdganden under Teknisk foérsorjning/El
langre fram.

Det nya bostadshuset far enligt plankartans bestdammelser inte placeras narmare trafon &n 5,0
meter. Det lagsta vaningsplanet for lagenheter kommer enligt exemplet nedan att vara belaget lite
over stationen, se tvarsnitt C-C genom tomten i illustrationerna nedan. Gestaltningsmassigt bedoms
stationen behdva en yttre upprustning for att ge en god boendemiljo. Yttertaket ar idag ett morkt
matt och flackt plattak som kan kompletteras t ex med ett nytt bandfalsat plattak, som ocksa ar
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morkt och matt for att inte ge blandande solreflexer. Fasaderna behéver nagon form av skarm eller
fasadbekldadnad som utformas samordnat med det nya flerbostadshuset. Detta sakerstélls med
sarskild bestammelse pa plankartan.

Val av utformning behdver ske i samradd med natdgaren. Genomférandet behdver vara sékerstallt i
| tex genomforandeplanen, samt genom avtal om genomférande/férvaltning med ledningségaren
(Fortum).

" Vid eventuellt behov i framtiden av ett utbyte av stationen maste det, med hansyn till det da
narliggande bostadshuset, ske till samma plats eller till en ny plats utanfor tomtomradet. Byggratten
for trafon begransas darfor till befintligt ldge. Se dven Teknisk férsorjning/El nedan.

| anslutning till planomradet finns i séder ett omrade med tre flerfamiljshus i 2 vaningar och tva
villafastigheter. | norr ligger kommunhuset, uppfort i 3 vaningar, och i 6ster tva enfamiljshus hogre
beldgna uppe pa kullen.

Ny bebyggelse, bostiider

Den foreslagna bebyggelsen av tomten utgérs av ett flerfamiljshus i 6 vaningar utan kallare, pa
fastigheten Foss 2:68. Tomten anvands idag for parkering till centrumndra verksamheter. Infart ska
ske fran Centrumvéagen, mitt emot kommunhuset, ungefar som for parkeringen idag. Plankartans
bestammelser om marknivaer och byggnadsh6jd med mera medger olika l6sningar for att klara god
tillganglighet och for att skapa lampliga forhallanden till omgivande mark- och gatunivaer. Eftersom
det inte finns nagot klart forslag pa byggnad kommer nedan angivna exempel att vara utgangspunkt
for resonemanget under Stadsbild och gestaltningsidé om lamplig byggnadsutformning.

lllustrationsskiss Iéngs Centrumvégen vdsterut, posten och kommunhuset till héger i bild, exempel pég byggnadsvolym fér
nytt flerbostadshus till vinster med stérsta medgivna héjd enligt plankartan.

Tomten planeras for ett flerfamiljshus utformat som ett punkthus, med sma till medelstora
lagenheter i de 6vre 5 planen, exempelvis med 4 lagenheter per vaningsplan varav tva st med 2 RoK
(rum och kok) och tva st med 3 RoK. Alternativ fordelning kan till exempel vara tre st 2 RoK och en
storre lagenhet med 4 RoK.

| planexemplet utgors det nedersta planet av tva olika nivaer. Féreslagen plushojd for fardigt golv i
bostadshusets entré ar +23,0. Denna del av det nedersta planet ligger ett halvplan ner fran Gvriga
huset for att komma battre i niva med Centrumvagen. Entréplanet innehaller i forslaget entré, del av
trapphus samt cykel-/barnvagnsforrad. Ett halvplan upp, pa foreslagen niva +24.4 meter, det vill sdga
ungefar i markplan med den hogre beldgna Televagen i soder, finns lagenhetsférrad, teknikrum och
eventuellt ett fér huset gemensamt utrymme f6r samvaro (kvarterslokal/6vernattningsldgenhet).
Genom dubbelsidig hiss nas bada delarna av planet med god tillganglighet.
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Taket utférs [ampligen som ett relativt flackt pyramidtak, dock medges en storsta lutning pa ca 20
grader. Eventuell lokal uppbyggnad foér trapphus och hisstopp kan medges om de integreras val i
byggnadens yttre gestaltning. Gemensam takterrass kan anordnas mot soéder. Tillaten hogsta
byggnadshojd foreslas vara ca 18,5 meter 6ver markens medelhdjd, detta bestams pa plankartan.

De fem 6vre vaningsplanen innehaller lagenheter med tankt vaningshojd pa ca 2,8 meter. Vind far
inredas for ventilationsutrymme.
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Marksektioner enligt markeringar pG markskiss

Utformningen av en sdnkt entréniva mojliggér en ljus och hog entré som kan bilda ett intressant
motiv mot Centrumvéagen, som en mindre pendang till kommunhusets hoga glasparti pa andra sidan
Centrumvagen. En stadsmassig fasadutformning med en ljus entré, som kan vara en lykta kvallstid,
ska efterstravas.

Pa tomten ska ocksa parkering for de boende finnas. Denna kan utformas som 6ppen parkering eller
med garage/carport i tva parallella langor. | exemplet forldggs tva langor med enskilda garageplatser
for 20 personbilar och soprum nagot hogre pa tomten i férhallande till entrén, ca +23,5 meter.
Garage far uppféras med hogsta byggnadshdjd pa 3,0 meter och med hogsta taklutning ca 30 grader.
Garagebyggnaderna kan utféras med trdpanel eller av skivmaterial som fasad och tak med plat-
tackning alternativt papp.
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Stadsbild och gestaltningsidé

Planomradet ligger dels vid kvarter med centrumbebyggelse i 3 vaningar (kommunhuset) upp till 5
vaningar (norr om kommunhuset), dels vid kvarter med bostadshus i 1-2 vaningar, garage- och
forradsbyggnader av varierande storlekar samt en relativt stor men anonymt utformad telestation.
Tomten ligger darmed i 6vergangen mellan hogre centrumbebyggelse och bostadsbebyggelse i en
mellanskala. Dessa centrala delar av Munkedals tatort bedoms kunna medge en byggnad av denna
storlek och hojd, som ocksa blir ett landmarke for centrum och som med god formgivning kan berika
stadsbilden.

Illustration stadssiluett (berget i bakgrunden dr i verkligheten hégre, Iéingre och beskogat)

Byggnadens uppdelning mellan ytor och 6ppningar, material/textur, kulorer, detaljer med mera bor
studeras val for att astadkomma en vélproportionerad byggnadsvolym med en lampligt varierad och
tidsenlig fasadutformning, som kan passa in i bebyggelsemiljon.

Placeringen av det for Munkedal relativt hoga huset utgar delvis ifran att skapa ett stérre avstand till
den befintliga bebyggelsen pa hojden i oster. Darfor forlaggs parkeringsgaragen i anslutning till
slanten i oster, och bostadshuset narmare gatan i vaster. Darmed bildar bostadshuset, tillsammans
med kommunhuset och 6vrig bebyggelse utmed Vastra Jonsdangsvagen, ett tydligare gaturum utmed
denna, medan en liten forgard bildas framfér kommunhuset utmed Centrumvagen. Byggnaden bor
orienteras enligt det illustrerade exemplet.

Illustrationsskiss ldngs Vdstra Jonséngsvdgen norrut

Exteriort utformas bostadshuset i exemplet med lagenheter 6ver hérn och dven balkonger vid horn
dar sa ar lampligt. Lagenheterna bor forses med generdsa fonsteroppningar dar fonster mot
balkonger mer eller mindre kan na golvniva. Ett I6pande fonsterparti ifran entrén till Gversta plan ger
ett dagsljusbelyst trapphus. Denna del av entréfasaden kan dock utformas med ett dagsljusbelyst
storre entrérum endast i nedersta planet medan utrymmet vid fasad i planen ovanfor entrén istallet
kan inga i lagenheterna.
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Illustrationsskiss Idngs Centrumvdgen séderut

Fasader ska utformas med stor omsorg och med material som puts, tegel eller eventuellt
fibercementskivor. Andra material kan medges, men med lika hogt stallda krav pa utformningen i
bygglovskedet. Eventuellt utférande med synliga betongelement, om sa bedoms gestaltningsmassigt
genomforbart, ska ske med sarskild omsorg om att arbeta in skarvarna i den samlade fasad-
gestaltningen, det galler dven utférande med skivmaterial. Det valda fasadmaterialet ska vara av en
god kvalitet och bestandig kulér som tal att utsattas for sol, regn m m utan att férvanskas. Fasader
vid till exempel balkonger och entréer kan eventuellt utformas med tramaterial for att ge en mjukare
och trivsammare narmiljo och ge huset ett mer varierat uttryck.

Hlustrationskiss fran torget med kommunhuset i férgrunden till héger i bild

Tillgénglighet
Enligt Plan- och Bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med héansyn till personer med funktions-
hinder. Fér tomtmarks- och bostadsutformning bevakas detta framforallt i bygglovfasen.

Inom tomtmark kommer hardgjorda markytor inte att behéva anordnas med stérre lutningar an 1:20
(5%), men det finns i huvudsak forutsattningar for lagre lutningar inom storre delen av tomten,
sarskilt genom foreslagen uppdelning av entréplanet i en lagre och en hogre del. Detta beddms dock
inte vara en nddvandig 16sning for att klara tillganglighetskraven.

Geotekniska forhallanden

Bohusgeo AB har undersokt planomradet under 2011 och redovisar resultat och bedémningar i
Rapport 2011-08-22 respektive PM 2012-05-07 (arbetsnummer U10062). Sonderingar har dven gjorts
i slantfoten i vaster inom planomradet, for bedomning av sldntstabiliteten.

Geoteknisk utredning inom och i anslutning till detaljplaneomradet gjordes 1984, ocksa av Bohusgeo
AB och redovisas i en Rapport 1984-01-24 och i PM 1984-01-25 med diarienr 8030:67

Sammanfattningsvis bestar marken av 0,3 m vegetationsjordlager, 1-2,3 m fast ytlager/fylining, lera
pa 2-15 m djup och under denna friktionsjord vilande pa berg.
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Grundvattennivan i friktionsjorden under leran har uppmatts i en punkt ndra Centrumvéagen, i kanten
av tomtmark. Portrycksnivan vid underkant lera bedoms motsvara en grundvattenyta beldgen ca 3,3
till 3,5 m under markytan.

Slantstabiliteten beddms vara tillfredstdllande i den berdknade sektionen och den planerade
bebyggelsen bedoms kunna utforas utan att stabiliteten blir otillfredsstallande. Den branta sldnten i
vaster bedéms utgoras av fastmark.

Enligt den geotekniska dversiktskartan fran 2001-05-04 utgors dven slanten i Gster av fastmark.

Grundlédggning av nya byggnader

Leran under det fasta ytlagret bedéms kunna paféras mindre belastning utan att langtidssattningar
uppkommer. Dock blir lasterna fran planerat bostadshus sa stora att grundlaggning med spets-
barande palar bedoms behdvas.

Grundlaggning for garage etc. bedoms kunna utféras som platta pa mark. Nedre del av vissa
yttervaggar kan behéva muras som stod mot slanter fran Televagen, i 6ster och soder.

Slutligt val av grundlaggningssatt gors i samband med projektering. Uppfylinader intill byggnaden bor
begransas.

For att definitivt bestamma grundldggningsmetod bor kompletterande utredning goéras da byggnad-
ens ldge och utformning bestdmts. | samband med bygglov ska enligt administrativ bestammelse pa
' plankartan en riskbedémning fér det aktuella omradet géras avseende pdverkan frén pélnings-
arbeten.

Markféroreningar

Eventuell forekomst av féroreningar inom utfyllda partier har inte undersokts. Det finns ingen kand
problematik i Munkedals kommun av férorenade massor i tidigare bebyggelse och inom omradet har
det inte férekommit verksamheter som kunnat ge upphov till markféroreningar.

Normal uppmaérksamhet i samband med bygglov och projektering/anldggning bedoms vara tillrdcklig.

- Berg- och blockras

Omrade med risk for block- eller bergras som kan paverka planomradet bedéms inte finnas. Se
Storningar, halsa och sikerhet nedan.

Radon

Omradet ligger inom lag- eller normalriskomrade for markradon. Bostadshuset ska enligt
bestdammelse pa plankartan utféras minst med radonskyddande konstruktion.

Service

Munkedals centrum med torget och flera butiker, matvaruaffar, post, apotek med mera ligger 50-100
meter fran tomten.

Vardcentralen ligger ca 300 meter norrut, utmed Centrumvagen.
Férskola finns vid Ostra Jonsangsvagen och vid Brud&svigen, ca 400 meter séderut.
Grundskola ligger ca 500-600 meter norrut, vid Stromstadsvagen.

Kulturmiljo

| omradet finns ingen sarskild kulturmiljo att ta hansyn till.



Detaljplan for PLANBESKRIVNING

Flerbostadshus vid Centrumviégen Antagandehandling 2012-08-21
Foss 2:68 och del av Foss 10:1, Munkedals kommun 13(30)
Friytor

Naturmiljé och rekreation

Goda madjligheter till natur och rekreation i narmiljon utgor de skogspartier som finns pa det relativt
stora hojdomrdde som avgrénsar planomradet i véaster, kallat “Ekparken vid Jonsang”. | narheten
finns ocksd Orekilsilven och Orekilsparken med promenadstrdk, lekplats och méjlighet till
rekreations- och friluftsaktiviteter, bland annat laxfiske och bangolf. Dar finns dven en plats med
utemotionsredskap.

Lekytor

Lekplats finns bland annat i Orekilsparken. Det finns dven méjlighet att utforma ndgon del av
tomtmarken i de sydostra delarna fér enklare lek, men det ar inte ett krav for genomférandet.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet ligger centralt i Munkedals tatort. Tomtmarken for bostadshuset har lokalgator med
biltrafik pa tre sidor och en atervandsgata med anslutning till tva enbostadshus i 6ster. Tillfart till hela
gatusystemet sker via Centrumvagen 6ster ifrdn. Ovriga gator ar dtervindsgator, darfér finns det inte
nagon genomfartstrafik.

Vag 816 (Stromstadsvadgen) passerar ca 90 meter 6ster om planomradet. Denna ar en statlig vag med
genomfartstrafik som Trafikverket ar vaghallare for. Enligt stickprovsmatningar 2009 passerar har ca
4 300 fordon per dygn forbi centrum.

Trafikmangden i korsningen Centrumvagen — Vastra Jonsangsvagen uppskattas idag till ca 800-1 000
fordonsrorelser/arsmedeldygn, varav uppskattningsvis ca 60 % trafikerar Centrumvagen norr om
korsningen (vardcentrals- och boendetrafik) och ca 40 % Vastra Jonsdangsvagen séder om korsningen
(boendetrafik). Detta ar i 6verensstimmelse med bland annat bedémningar om trafikmangder som
gjordes i samband med vardcentralens utdkade detaljplan. Okningen av trafikrérelser med anledning
av det nya bostadshuset bedoms bli ca 80 rorelser/dygn, enligt en berdkning om 4 bilresor per
lagenhet (20 lagenheter).

Fordon med godstransporter till Ica och Posten vid torget anvander idag ibland korsningen Centrum-
vagen/Vastra Jonsangsvagen for vandning av storre ekipage, vilket skulle kunna innebéra saval
trafiksakerhetsmassiga som bullerrelaterade stérningar for de nya bostaderna dagtid. Det ar darfor
av stort intresse for boendekvaliteten och trafiksdkerheten att endast medge vandning for leverans-
fordon i direkt anslutning till lastintaget fér Ica/Posten. Parallellt med planen genomfors darfér en
kommunal trafikférordning som innebar att tung godstrafik pa Centrumvéagen inte medges langre in
pa denna an till lastzonen for Ica/Posten (med undantag for leveranser till vardcentralen, vilka ar fa).
Fordonsekipage ldngre an 12 m bor normalt inte alls tilldtas in pa Centrumvagen, eftersom dessa inte
kan utnyttja befintliga vandmajligheter vid lastzonen och inte bor vanda genom backning langre in.

For att underlatta utnyttjandet av lastzonen vid Ica/Posten fér vandning av 10-12 meters transport-
fordon bor nagra enklare atgarder studeras parallellt med planen:

e Skapa friare manéverutrymme genom att inte tillata parkering av personbilar pa lastzonen.

e Forbattra svangradierna genom att flytta in kantstenen/graskanten i bada &ndarna av
mittremsan/trottoaren och darmed minska dess bredd och ldangd (se skiss nedan, som visar
exempel pa svepytor fér vandning av ett 12-m fordon vid lastzonen).

e | den man det bedoms nodvandigt flytta det kopplingsskap som star vid trottoaren, mitt i
mittremsan, och jamna ut marken. Detta ar dock en storre atgird som &ven inbegriper
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justering av brunnshéjder m m och troligtvis inte ar nodvandig. Uppskattad kostnad for flytt
av sjalva elskapet redovisas under ekonomiska fragor langre fram, for jamforelse.

Forutsattningarna for lokala atgarder for enklare vandning bor studeras vidare parallellt med
detaljplanen. Tillrackliga atgarder for att sdkerstdlla att tung trafik inte vander vid Vastra
Jonsdngsvagen ska vidtas innan planen antas, arbetet med en sarskild kommunal trafikférordning
pagar. Se dven Stérningar, hilsa och sikerhet och EKONOMISKA FRAGOR nedan samt Avtal under
ADMINISTRATIVA
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Skiss med ungefdrlig svepyta fér 12 m lastbil. Figuren visar exempel med inbackning fran Centrumvégen utmed Posten in pd
Icas lastzon samt utfart vid Ica. Alternativt kan infart ske vid Ica och upp Idngs posten, for att sedan backa och kéra ut lika
ovan.

Gdng- och cykeltrafik

Enkelsidiga trottoarer finns pa omkringliggande gator utom Televdgen, som dock har mycket liten
biltrafik. En gang- och cykelvdg sammanbinder Televagen med Centrumvagen i slanten vid planerade
garagebyggnader. Denna bibehalls.

Gatubelysning

Kommunal gatubelysning finns langs omkringliggande gator.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns vid jarnvagsstationen. Stationen, med regionpendlingstrafik, ligger pa ca 300
meters gangavstand fran planomradet.

Jédrnvdégstrafik

Bohusbanan passerar genom samhallet 6ster om planomradet. Jarnvagen utgor riksintresse for
kommunikationer enligt miljobalken med avseende pa kopplingen till Lysekils hamn for
godstransporter. Jarnvag ar generellt att anse som transportled for farligt gods och ny bebyggelse
bor normalt inte tillatas inom 30 meter fran narmsta sparmitt. Det nya bostadshuset ligger i planen
drygt 100 meter fran jarnvagen.
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Kartan visar hur centrumparkeringens platser ersdtts i omkringliggande Iégen (ej skalenlig).

Bostadstomten ska planeras sa att den medger parkering inom tomtmark for 1 bil per bostadsenhet.
Detta sdkerstalls med bestammelse pa plankartan. Parkeringen kan utféras 6ppen eller med carport/
garage. Enligt illustrationskartan mojliggors exempelvis 20 garageplatser och 2 gastplatser alternativt
1 géastplats och 1 plats for funktionshindrade inom tomtmark. Gastplatserna kan placeras 6ver det u-
omrade som delar av den 6stra p-langan.

Idag anvdnds de ca 60 platserna pa nuvarande parkeringsplats av Postens ca 10 tjanstefordon
(postbilar) samt av besdkare och arbetande i kommunhuset. Dessa platser kommer delvis att ersattas
med de 22 platser som anldggs pa en ny parkeringsyta inom planomradet, vid slantfoten utmed
Vastra Jonsangsvagen. Nedanfér den nya parkeringen kan sidoparkering anordnas utefter Vastra
Jonsdngsvagen med ca 3 platser, se illustrationskarta.

Ovriga nya p-platser skapas utanfér planomradet, inom mark med gillande detaljplan fér detta
andamal, enligt foljande (se dven karta nedan): Omedelbart norr om planomradet byggs en befintlig
parkering ut med 13 platser. Ytterligare lite norrut, utmed Centrumvagen, kommer ca 18 platser att
~anldggas inom en befintlig parkeringstomt. Ca 200 meter séder om planomrédet, lings Vistra
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Jonsdngsvagen, kan ytterligare ersattningsparkering astadkommas med 14-20 platser i anslutning till
befintlig boendeparkering. Sarskilda platser for funktionshindrade finns redan i anslutning till torget.

Rétt till parkering for Postens bilar inom nagon av de nya p-ytorna ska sakerstéllas genom avtal.

Sammantaget ersatts darmed alla befintliga parkeringsplatser med nya inom i stort sett oférdndrade
eller inom rimliga avstand. Boendeparkering sdkerstélls inom tomtmark for flerbostadshuset.

Mitt for torget, pa motsatta sidan av jarnvagen, finns en grusad plan som pa sikt kan vara lamplig
som utokad centrumparkering och ersattningsparkering. Cirka 25 platser kan anldggas dar. Centrum
kan nas fran denna majliga framtida p-yta till fots via en befintlig gangviadukt under jarnvagen.

Storningar, hédlsa och sdkerhet
Vdgtrafikbuller (inklusive jéirnvéig)

Vid nybyggnation av bostader far riktvarden inte overskridas nar det galler trafikbuller fran vag- och
tagtrafik.

Det normerande riktvardet enligt riksdagens beslut dr att maximalt 55 dB(A) ekvivalent bullerniva far
beraknas uppkomma utomhus vid fasad. Normerande fér maximal bullerniva ar 70 dB(A) vid uteplats
(eller balkong).

En modellbaserad bedémning av ekvivalent- och maximalbullernivaer, utférd av Akustikverkstan i
Lidkoping, visar att bullernivaerna kommer att klara angivna riktvarden foér ekvivalenta bullernivaer.
Maximala bullernivaer kommer inte att 6verskridas vid fler tillfallen dn vad som &r godkant enligt
normen (det ror sig jamforelsevis om enstaka tillfdllen). Av denna anledning infors ingen sarskild
planbestammelse, se resonemang nedan. Trafik- eller bullermatning har inte utférts i omradet utan
akustiska berdkningar grundar sig pa kand eller uppskattad trafikmangd enligt Gator och
trafik/Biltrafik och Jdrnvdgstrafik ovan.

Berdkning: Det forekommer inte ndgon genomfartstrafik i direkt anslutning till planomradet (alla
gator ar atervandsgator) och trafikmangderna &r darfor sma. Stromstadsvagen (vag 816), beldgen
ca 80 m fran planomradet, har dock efter samradet medtagits i berdkningarna da trafiken ar relativt
stor, 4300 fordon/arsmedeldygn. Aven normerande tagtrafikmdngder enligt samradssvar fran
Trafikverket har medtagits i berakningarna, dvs ca 10 persontdg och ca 6 godstag per dygn (géller
norr om stationsomradet), med normerande hastigheter och taglangder (langa godstag). | ett senare
PM fran Lansstyrelsen anges att 7 godstag ska vara dimensionerande norr om stationen (varav ett till
Stromstad), vilket endast bedéms ha forsumbar effekt pa ekvivalensnivaerna och ingen effekt pa
maxnivaerna.

| berdkningarna har antagits 1000 fordon/arsmedeldygn langs Centrumvéagens Ostra del, varav 60 %
Iangs den norra delen och 40 % langs Vastra Jonsangsvagen sdderut. Televdgen belastas endast av en
liten andel av trafiken. Gillande hastighetsbegrdnsning dr 50 km/h, vilket anvédnts som underlag for
berakningarna.

Tung trafik forekommer i princip inte alls for de vastra delarna av gatusystemet, annat dn for enstaka
transporter till vardcentralen, renhallningsbil, flyttransporter etc. Daremot sker dagliga varu-
leveranser till Ica och Posten i de 6stra delarna av Centrumvagen. Denna trafik ar relativt liten och
mojligen inte sa stor att den formellt &r dimensionerande fér bullernormen, men tung trafik ingar
anda i berdkningarna till en andel av 15 % av trafiken osterifran langs Centrumvéagen fram till
garagen/kommunhuset, for att sdkerstédlla god boendekvalitet. Detta motsvarar laget for de ovan
angivna vandytorna for varumottagning till Ica/Posten/Apoteket, se under Gator, biltrafik ovan.

Resultat: Utférda berakningar visar att norra och 6stra fasaden far nivaer LAFmax = 70-75 dB, men
sddra och vastra fasaden har LAFmax < 70 dB. Alla fasader har LAeq24h < 55 dB. Det som bidrar till
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att riktvdardena Overskrids pa ost- och norrfasaderna &r de langa godstagen, persontagen
underskrider riktvardet. Bullerkartor bifogas langst bak i beskrivningen. Bullervirden som anges
utmed fasad pa det tdnkta punkthuset avser hogsta teoretiska varde langs hela fasadens hojd.

Beddémning: Maximal bullerniva for uteplats far enligt gallande norm (standard SS 25267:2004 med
tillagg T1:2009) 6verskridas upp till 3 ganger per timma under vardagsdygn dagtid/kvall (kl 06-22) och
upp till hogst 5 ganger sammanlagt under en medelnatt (kl 22-06). Eftersom det inte berdknas
passera fler an ca 7 godstag per dygn kan man anta att maxvardet for buller pa uteplats inte kommer
att Overskridas mer an tre ganger per timma (teoretisk mattimma) dagtid/kvall, for det kravs en
mycket stor 6kning av trafiken). Det bedéms inte heller sannolikt att det skulle kunna uppsta fler dn 5
langa godstagstransporter per natt med koppling vasterut till Lysekils hamn eller ndromradet
(Bohusbanan norrut fran Munkedal ar for ndrvarande dimensionerad for persontrafik).

| en kompletterande berdkning har dven en teoretisk framtida trafikdkning med 20 % for all biltrafik
och med 100% for tagtrafiken provats, vilken visar att det finns marginal for eventuella
felbedomningar eller framtida trafikkning nar det géller ekvivalensnivaerna. (De maximala
bullernivaerna paverkas inte av mangden trafik utan av vilka trafikslag som féorekommer.)

Risken for overskridande av riktvdarden foér buller bedoms sammantaget som mycket liten och
ljudnivan for bostdaderna som acceptabel. Detta dr dven lansstyrelsens bedomning i gransknings-
yttrandet. Slutsatsen ar att byggnaderna kan uppforas utan sarskilda bullerddmpande atgarder for
vare sig fasader/fonster (ekvivalent buller) eller balkonger/uteplatser (maxbuller), utifrdan de
normerande kraven.

Rekommendation: For att forbattra bullerkvaliteten vid uteplats utéver vad normen kraver kan det
vara lampligt att balkonger beldgna pa ost- och norrfasader férses med tita balkongracken,
glasskarm till hogst % Oppenarean samt ljudabsorbenter i taket. Detta sanker enligt kdnda
berdakningsmodeller de maximala ljudvardena med 5-8 dB " (kdlla: Akustikverkstan). Delar av dessa
atgérder kan ocksa astadkomma viss bullerreduktion, exempelvis enbart ljudabsorbenter i
balkongtak. En alternativ gemensam uteplats i anslutning till bostadshuset kan ocksa 6vervagas, med
ett utférande och placering som innebar att maxvardet inte overskrids. Sadan plats bedéms kunna
ordnas inom tomten, exempelvis som takterrass mot sdder eller vaster eller i markniva. Man kan
ocksa till relativt Iaga kostnader ge den totala ljudmiljon en hogre kvalitet genom att astadkomma en
hogre ljudklassning invandigt for utifran kommande buller. Med dagens stravan efter bra energi-
viarden pa ytterviaggar och fénster dr kostnaden inte stor for att ocksa astadkomma en hogre
ljudklassning for dessa delar.

Vibrationer

Trafikverket har i granskningsyttrandet papekat att vibrationsstorningar i vissa fall kan uppkomma
fran bland annat jarnvagstrafik, beroende pa de geotekniska férhallandena. Generellt finns dessutom
en risk for att vibrationer forstarks i hoga hus, upp mot 10 ganger.

Det finns inga kdanda problem med vibrationer i omradet. Grundlaggningen av bostadsbyggnaden
rekommenderas enligt geoteknisk utredning att ske med spetsbarande palar till berg/fast mark. Med
detta forfarande bedéms risken for vibrationer vara liten, fragan kan bevakas i bygglovskedet.
Vibrationsvarden pa platsen bor kontrolleras. Stommen i huset kan vid behov konstrueras sa att
eventuella vibrationer i mindre grad fortplantas. Det ar mycket svart att utféra atgarder i efterhand.
Riktvarde for vibrationer i rum avsedda for somn och vila ar 0,4 mm/s vagt RMS-varde. Vardet anges
som krav pa plankartan.

i Jean Bérillon (1999): Calculation of the insertion loss of balconies in the low and middle frequency range. Rapport F99-02,
Avdelningen fér Teknisk akustik, Chalmers tekniska hégskola, Géteborg.
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Trafikséiikerhet

Utfarten vid den nyanlagda parkeringsplatsen i vaster planeras med sidorefug i kanten av Vastra
Jonsangsvagen for att smalna av gatan och darmed ge battre siktforhallanden vid utfart, se exempel
pa illustrationskartan.

Genom atgarder for att sdkerstélla vandning av transportfordon vid Posten/apoteket och Ica-butiken,
istallet for att anvanda korsningen Centrumvagen/Vastra Jonsangsvagen, forbattras trafiksakerheten
for 6vrig trafik och for gaende. Se beskrivning under Gator, biltrafik.

Férorenad mark, radon

Med tanke pa att bade foreslagen parkering och bostadstomt tidigare varit bostadsfastigheter &r
risken for fororeningar i mark liten.

Uppforande av byggnader for bostdder staller krav pa radonskyddande grundkonstruktion om inte
sarskild utredning visar att annat utférande ar [ampligt. Detta bevakas i bygglovsskedet.

: Bergras och blocknedfall

| slanten vaster om planomradet (delvis inom) finns berg i dagen pa flera stallen samt l6sa block i den
ovre delen (samt del av en befintlig stenmur) medan den nedre delen av slanten narmast ny
parkering ar fri fran stérre block. Genomsnittslig lutning i slanten ar ca 1:2, slanten har bedémts som
fastmark enligt den geoteknisk utredningen. Dar nagot brantare partier forekommer utgors dessa av
kanten av laga berghéllar, ca 1-2 m hoga som hogst. Den nedre delen av slanten, i en zon ca 0-30 m
fran ny parkering, har endast enstaka laga flata hallar av berg i dagen och inga l6sa block. De l6sa
block som finns i en zon ca 30-100 m fran ny parkering bedéms vara fast beldgna pa berg eller i
slanten utan risk for nedfall/ras. Berg som befinner sig mer an 30 m ifran den nya parkeringen har
inte bedomts da de &r laga och ligger langt ifran, vissa av dem har sprickor eller 16sbrutna block, som
dock forefaller stabila. Se foton nedan.

Exempel paG stérre block pd berg i en zon ca 30-80 m ifrGn ny  Exempel pd stérre block pd jordlager i slinten i en zon ca 30-
parkering. 80 m ifrdn ny parkering.
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Exempel pé Iag berghdll i en zon ca 30-80 ifrégn ny parkering, Exempel pd sldtt berg i dagen som férekommer pd flera
med viss sprickbildning. stdllen i slénten.

Slédntfoten vdst och sydvdst om planerad ny parkering, inga  Sléntfoten vdst och nordvédst om planerad ny parkering, inga
lésa block i en zon ca 0-30 m. lésa block i en zon ca 0-30 m.

Risk for bergras eller blocknedfall som kan paverka detaljplaneomradet eller dess omedelbara narhet
beddéms sammanfattningsvis inte foreligga, motsvarande bedémning gors av Bohusgeo i geotekniskt
PM, PM 2012-05-07.

Stabilitet

Under samradet har framforts synpunkt om att vibrationer till féljd av arbeten kring det nya
punkthuset inte far paverka omkringliggande bebyggelse, som i vissa fall kan vara grundlagd pa lera.

Genom sarskild administrativ bestimmelse om riskbedémning i bygglovskedet och vid behov
kontrollplan for entreprenadarbetena med matning av rorelser och portryck betonas och sakerstalls
detta, dven om det ocksa regleras av annan lagstiftning.

' Luftféroreningar

Utifran de sma férandringarna som sker inom planomradet med avseende pa trafik bedéms inte
heller luftmiljon forandras namnvart. Miljokvalitetsnormer for luftféroreningar kommer darmed inte
att overskridas till f6ljd av planen.
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Oversvémning

Det beddoms inte finnas nagon risk fér dversvamning inom planomradet.

Med tanke pa bostadstomtens lagre marknivaer mot omgivande tomter och gator (utom mot norr)
kan visst 6verskottsvatten idag ta sig till tomten. Genom att utforma gatukanten sa att vatten pa
hogre beldgna gator inte leds in pa tomten kan dessa problem undvikas, se Dagvatten nedan.

Magnetiska féilt

Transformatorstationer ger upphov till elektriska och magnetiska félt. Dessa ar dock vasentligt
mindre &n for t ex hogspanningsledningar. Den aktuella stationen har en natspanning pa 10 kV, dvs
en relativt 1ag spanning, samt ligger som andstation med en liten passerande strom. Uppkomsten av
magnetiska falt (beror av stromstyrkan) kommer darfor att vara liten. Magnetiska falt avtar dessutom
snabbt (exponentiellt) med avstandet. (De magnetfalt som forekommer pa grund av hushallsel och
apparater inne i lagenheterna kommer erfarenhetsmassigt att vara betydligt storre.) Av forsiktighets-
skal bor man danda nar det géller nya byggnader dar manniskor vistas mer varaktigt, som exempelvis
bostdder, strava efter att utforma och placera dessa sa att exponeringen for lagfrekventa magnetiska
falt begransas (Arbetsmiljoverket, Boverket m fl myndigheter, "ADI 477”). Med det minsta avstand pa
5 meter mellan bostadshus och transformatorstation som sakerstalls i plankartan (genom prickmark)
beddms exponeringen vara tydligt begransad.

Detta har verifierats genom en matning pa plats utford av Fortum i februari 2012 enligt tabell:

Matvarde magnetfalt vid natstation 61504
2012-02-21

Avstdnd (m)  varde (mt) Riktning

1,0 0,44

2,0 0,27

1,0 0,30 Oster |
1,5 0,15 Oster

2,0 0,08 Oster

1,0 0,13

2,0 0,06 Soder |
10 0,40 Vaster |
2,0 0,12 Vaster

Hogsta tillatna niva enligt oversiktsplanen ar 0,2 mikroTesla. Matvdrdet 2,0 m Gster om stationen
visar pa 0,08 mikroTesla, vid 5 m avstand &r nivan ytterligare lagre.

Klimatanpassning, sol och skugga

Bostadshuset ar lokaliserat i ett fritt lage i forhallande till sin ndrmaste omgivning, vilket maojliggor
goda dagsljusférhallanden. Liagenheterna ar i exemplet orienterade mot minst tva vaderstreck.
Darmed bor alla bostdderna ha goda forutsattningar till relativt manga soltimmar, framférallt pa
balkonger placerade 6ver/invid horn. Laget ar i ndgon man skyddat for vindpakanningar, sarskilt for
vastliga vindar genom berget i vaster.

Hoghusets effekt for sin omgivning med avseende pa sol- och skuggforhallanden visas i nedan-
staende terrangsnitt, tagna genom bostadshuset i de tva mest intressanta riktningarna. Kommun-
husets sodra fasad och uteplats kommer att skuggas vid middagstid, eftersom bostadshuset ligger
rakt i soder, de tider pa aret nar solen star under ca 35° 6ver horisonten, dvs ungefar mellan 1
oktober och 15 mars. Sol-/skuggstudien nedan visar att vid ca kl 14-15 pa eftermiddagen kommer
solen fram till kommunens uteplats, vid sidan av det nya huset, under denna tid pa aret. Under
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sommarhalvaret (ca 15 april — 1 september) nar solen star hégre pa himlen kommer uteplatsen enligt
exemplet att ha sol hela dagen.

Kommun-
husets
uteplats

=

Skuggbild kI 14.30 den 1 mars

Kommun-
husets
uteplats

Skuggbild kl 12.30 den 15 april

Bebyggelsen pa kullen i 6ster har motsvarande férhallande pa eftermiddagar, ca kl 16.30 till 20, dar
dess fasader delvis kan komma att paverkas av bostadshuset nar solen star under ca 14° Gver
horisonten, vilket endast intriffar nagra veckor runt sommarsolstdndet. Ovrig tid bedéms solen
redan ha gatt ner bakom horisonten (berget/skogen).

Sammanfattningsvis sker en mycket marginell paverkan pa omgivande bebyggelse av skuggbildningar
sett Over aret som helhet.

Terrdngsnitt ést-vdst med ndgra representativa solhdjder avseende eftermiddag(/kvdll). Sommartid stdr solen sa
hégt att ingen pdverkan sker utom méjligen partiell skuggning kvdllstid ndr dagarna ér som allra ldngst pa dret. Pa
vinterhalvdret stdr solen s@ lGgt ver horisonten att berget/skogen i vister skymmer tidigare én punkthuset.
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CA +45 NOCKHOJD ENLIGT EXEMPEL
=
. CA +42,5 STORSTA BYGGNADSHOJD

SOM MEDGES | PLANEN
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. gOLHOD DEN 211572
+35,6
/\ 2m
¥ [ m
kommunhuset _® 0
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P
: [
____________ Lo mems | ] :

Terrdngsnitt nord-syd med representativa solhéjder kl 12 vintertid, kl 13 sommartid (klockslag i figuren avser
normaltid)

Rdddningstjéinst

Brandbekdampning och brandutrymning av bostadshuset forutsatts kunna ske med raddnings-
tjanstens fordon och utrustning. Raddningsfordon bedéms kunna komma tillrackligt ndra byggnaden
genom det ndra laget till omgivande gator pa tre sidor och p-plats pad den fjarde sidan. Brand-
stationen ligger inom tatorten med kort insatsvag.

Brandsdkerhetsfragor hanteras i 6vrigt i bygglovskedet da samrad med raddningstjansten bor ske.

 Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Planerad bebyggelse ansluts till befintliga kommunala ledningar for vatten och avlopp i Centrum-
vagen, vilka har god kapacitet for att klara den ytterligare belastning exploateringen medfor. Det
finns befintliga ledningar centralt beldagna 6ver centrumparkeringen i ett nord-sydligt passerande
strak som behover flyttas. Ledningarna boér placeras i en zon mitt emellan garagelangorna, mojlighet
for detta sakerstalls genom u-omrade pa plankartan.

Ett annat befintligt ledningsstrak for VA ansluter fran enbostadshusen i oster. Detta far inte
Overbyggas vilket ocksa sadkerstdlls genom u-omrade pa plankartan. Befintliga ledningsstrak i mark
som inte ska flyttas behéver métas in infér granskning (utstéllning) av planen. U-omraden bor avse
ett omrade med minst 3 meters marginal till ndrmaste ledning, delvis beroende av hur djupt de
ligger. Detta foljs upp infér granskning (utstéallning) av planen.

Uppgift om férbindelsepunkt i Centrumvagen lamnas av Munkedals kommun.
. Ansékan om ledningsratt for underjordiska ledningar s6ks av natdgaren hos Lantmateriet.

' Dagvatten

Planerade parkeringsytor och byggnader ansluts till befintlig ledning for dagvatten i Centrumvéagen.
Dagvatten fran befintlig p-yta avleds redan idag till det kommunala natet, ddremot tillkommer
avvattning fran den nya parkeringsplatsen.

Angaende u-omraden, se Vatten och avlopp ovan.

Eftersom bostadstomtens marknivaer ar lagre an omkringliggande gator pa tva till tre sidor ska
atgarder vidtas sd att vatten pa dessa gator inte kan komma in p& tomten vid héga fléden. Aven inom
de delar av tomten som inte ar hardgjorda behdver det finnas dagbrunnar i lagpunkter, eventuellt
med hardgjorda ytor lokalt runt sjalva brunnen.

Uppgift om forbindelsepunkt i Centrumvagen lamnas av Munkedals kommun.
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AnsOkan om ledningsratt for underjordiska ledningar soks av ndtagaren hos Lantmateriet.

Bef spill-, dricks-
och dagvatten-
ledningar som

/ / L & | 265

delvis flyttas - , / o _
e/ Méjlig omlsggning av
Mbjlig w744 (6 spill-, dricks- och
anslutning for . dagvattenledningar
fjarrvarme —
Bef fjarrvarme
- j

Principkarta befintliga VA-ledningar och fjérrvdrme.

El

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till befintlig natstation (trafo) inom planomradet, vilken har
god kapacitet. Inkommande ledning kommer fran strak i Vastra Jonsangsvagen och servar i dagslaget
i huvudsak kommunhuset.

Under planarbetet har férutsattningarna kring natstationens lage pa tomten utretts. Bland annat har
forutsattningarna for en storre byggratt, storre forsiktighetsmarginal till bostdaderna och battre
stadsbild/boendemiljo studerats och mojligheterna for en eventuell flytt av natstationen 6vervagts.
En flytt bedoms inte vara lamplig/rimlig utifrdn de samlade motiv som redovisas nedan.

Med hansyn till tidigare resonemang om stadsbilden &r det nuvarande laget relativt bra (se Stadsbild
ovan). En placering av punkthuset ndrmare Vastra Jonsangsvagen an illustrerat bedéms inte vara helt
lamplig ur stadsbildssynpunkt varfér en stérre byggratt for bostadshuset at det hallet inte ar
nodvandig — ovriga byggnader utefter Jonsangsvagen har ungefar samma avstand till gatan som det
foreslagna punkthuset. Boendemiljon/tomtutformningen samt trafons fasader ska anpassas sa att
den gestaltningsmassigt integreras i det nya kvarteret.

Angaende magnetiska falt, se under Stérningar, hilsa och sikerhet/Magnetiska félt ovan. De
ekonomiska konsekvenserna av en exemplifierad flytt till andra sidan gatan redovisas under
EKONOMISKA FRAGOR liangre fram.

Det finns en 6nskan fran natdgaren att utdka natstationens byggratt for att underldtta eventuellt
framtida utbyte av natstationen. Detta har inte beddmts lampligt eller mojligt eftersom en framtida
placering av trafon pa en ny plats sa nédra bostadshuset inte dr en enkelt utlasbar férutsattning for de
boende och inte bor ske efter att huset uppforts. Darfér behéver transformatorn vid behov ersattas
med ny pa samma plats eller pa en ny plats som da far ordnas utanfér tomten.
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Befintligt
ledningsstrak

~A [
% | g 61504 :
[y FORUM f

M=% FD14805

Befintlig
trafo

Principkarta befintliga elledningar och trafo

Elledningsstrak som inte far 6verbyggas har markerats med u pa plankartan.
Fortum Distribution AB ansvarar for elledningar och transformatorstation.

Ansdkan om ledningsratt for underjordiska ledningar och servitutsratt eller motsvarande for trafo
- soks av ndtdgaren hos Lantmateriet. Tillfartsrattighet 6ver tomtmarken till natstationen, fran
serviceinfart vid korsningen, ska ocksa sadkerstallas.

Tele och bredband

Den planerade bebyggelsen ansluts till befintliga ledningar for tele. Ledningar finns forlagda i de
omkringliggande gatorna. Bredband férbereds genom tomror.

Skanova ansvarar for teleledningar. Munkedals kommun ansvarar for tomror for bredband.
Ansbdkan om ledningsratt for underjordiska ledningar séks av natdgaren hos Lantmateriet.

Uppvédrmning

Fjarrvarme finns utbyggt i omradet — uppvarmning ska utforas med fjarrvarme. Uddevalla Energi
ansvarar for fjarrvairmeledningarna.

AnsOkan om ledningsratt for underjordiska ledningar sdks av ledningsagaren hos Lantmateriet.

: Sophantering

Avfall hamtas genom en av Rambo AB upphandlad entreprendr, i ett pa tomten uppfort soprum fér
hushallsavfall. Soprummet bér dven ha mojlighet till atervinningskarl for tidningar (eventuellt dven
andra fraktioner).

Narmaste atervinningsstation for papper och férpackningar finns vid Bruksvagen, ca 600 meter norr
om planomradet. Atervinningscentral for grovsopor finns vid Hasteskedsmossen.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Konsekvensbedémning

Detaljplanen ska préva lampligheten for den féreslagna férandringen av markanvandningen och hur
den kan samordnas med andra intressen och forutsattningar. Redovisade analyser i form av
terrangsnitt, skuggstudier, trafiksituation, buller, hédlsa och sdkerhet samt tillskapande av
ersattningsmark utanfér planen for att tacka parkeringsbehovet, visar forutsattningar for en god
samordning och en lamplig anvandning av marken.

Avgréinsning

Stadsbild och halsa/sikerhet bedéms vara de mest relevanta fragorna. Konsekvenser beskrivs dven
ovan for dessa och andra fragor.

Platsen

Platsen bedoms vara lamplig for dndamalet med en fortdtning i centrumnara lage med goda
rekreationsmajligheter och nérhet till allmdnna kommunikationer och service. Planen foreslar att
ytorna ndrmare naturomradet utnyttjas for utokad parkering, bl a pa en tidigare (nu riven)
bostadstomt, medan den nuvarande parkeringsytan bebyggs med ett stérre bostadshus. Platsens
forutsattningar bedoms darmed utnyttjas pa ett bra sitt genom att en néastan helt byggnadsfri
sammanhangande zon skapas mellan naturmarken och Viastra Jonsdngsvigen/Centrumvagen.

Planens karaktdir

Planen ansluter till det befintliga bebyggelsemoénstret med bostdder i narhet av centrum och medger
fler boendealternativ i detta lage. Planen medfor en fértatning av ortens centrala delar.

Pdverkan pa stadsbilden

Stadsbilden kommer att fordndras med ett punkthus som ett landmarke i centrum. Den nya
byggnaden kommer att bli ett blickfang i stadsbilden genom sin héjd pd 6 vaningar och behover
darfor utformas med omsorg for att passa val in i stadsbilden och kunna tillféra denna positiva
varden. Exempel pa utformningsdetaljer som kan bidra till detta illustreras/beskrivs i planhandlingen.

Illustrationsskisserna i beskrivningen ovan visar volymférhallanden till befintlig bebyggelse. Plan-
forslaget bygger pa relativt stora respektavstand till befintlig bostadsbebyggelse for att paverkan ska
bli sa liten som mojligt. Byggnaden ligger nara foten av ett relativt hogt berg i vaster, vilket ger den
stod i det storre landskapsrummet. Narliggande bebyggelse vid torget ar 3-5 vaningar hog vilket ger
den planerade 6-vaningsbyggnaden viss samhorighet i stadsrummet.

Pdaverkan pa hélsa och séikerhet

Ur ett forebyggande folkhalsoperspektiv ar det fordelaktigt att ett forsiktighetsavstand har skapats
till den befintliga transformatorstationen, dven om det med dagens kunskapslage inte finns nagra
formella eller sékerhetsmassiga hinder fér en narmare placering.

Viss bullerpaverkan kan finnas tidvis pa balkonger, sarskilt ndrmast Centrumvagen och delvis fran
Stromstadsvagen. Uppsatta normgranser klaras dock och med tanke pa de laga trafikfloden som
forekommer pa de ndrmast beldgna gatorna finns forutsattningar for att omradet upplevs som
relativt lugnt och tyst for att vara i central stadsmiljo. Viss stérning fran passerande godstag pa
Bohusbanan ca 100 m 6ster om punkthuset kan upplevas p& uteplatser/balkonger, men dessa
passerar sa sallan att det inte kommer att ha mer dn sporadisk paverkan och diarmed inte heller
overskrida gédllande normer. Sammantaget med persontagstrafik och viss tung trafik som
forekommer kan det dnda vara fordelaktigt ur bullerhdnseende att skapa en mer bullerfri miljé pa
uteplatser, framfor allt mot Oster och norr pa tomten. Darfér rekommenderas vissa atgarder enligt
Stérningar, hilsa och sikerhet/Végtrafikbuller (inkl jéirnvég) ovan.
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Genom att vindning av tunga transporter i korsningen Vastra Jonsingsvagen/Centrumvagen forbjuds
genom en lokal trafikférordning kommer trafiksituationen for trafikanter och gaende att forbattras.
Detta ar aven en forutsattning for att klara riktvarden fér max-buller i denna del av tomten utan att
beho6va vidta bullerddmpande atgéarder.

Pdverkan pG omgivningen

Genom planbegréansningar betrdffande byggnadshojd och placering pa tomt kommer omgivande
bostadsbebyggelse inte att paverkas av skuggbildningar i nagon stérre omfattning. Viss paverkan pa
kommunhuset och dess uteplats kommer att uppsta mitt pa dagen under delar av aret, framforallt
vintertid.

Riksintressen

Riksintresset for jarnvagen till Lysekils hamn befaras inte bli patagligt paverkat av eller begransas av
foreslagen bebyggelse. Planomradet ligger ca 100 m fran sparet. Den bullerpaverkan fran
godstrafiken som finns pa bostadshuset ger upphov till berdknade varden som 6verskrider gallande
normer. Dock ar trafiken sa gles att den inte blir normerande i praktiken (farre dn 3 under maxtimma
dagtid, farre an 5 tag per natt). Detta géller dven om det skulle ske en vasentlig utdkning av antalet
transporter i framtiden, dvs mer an en tre- eller fyrdubbling av godstagstrafiken. Se resonemang
ovan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer med avseende pa utomhusluft och buller bedéms vara de mest relevanta.
Varken dessa eller 6vriga gallande miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas till foljd av planen.

Forenlighet med nationella och lokala miljomal

Av de 16 nationella miljomalen ar 15 utpekade for kommunen i 6versiktsplanen. Av dessa bedoms
foljande ha storst betydelse for planen:

e Begransad klimatpaverkan
e  Frisk luft
e God bebyggd miljo

Nedan féljer en bedémning av detaljplanens forenlighet med dessa miljomal:

Begransad klimatpaverkan och Frisk luft:

+ Centrumnara boende mojliggor storre tillgang till allmdnna kommunikationer.
+ utnyttjande av befintlig infrastruktur (fjarrvarme).
- Lokalt nagot 6kad trafikbelastning

God bebyggd milj6:

+ Langsiktigt hallbar planering i taitomrade.
+ Utnyttjande av tillgénglig central mark med tillgang till sékra gdng- och cykelvagar.
+ Boende med tillgang till ndrrekreation och naturmiljo.
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Grundkarta med planomradet och nuvarande fastighetsindelning

All markareal inom planomradet dgs av Munkedals kommun.

Mot Televagen &r fastigheten Foss 2:68 delvis beldgen pa gatumark. Planen foreslar att den berérda
kvartersmarken pa Foss 2:68 regleras och tillférs den kommunala fastigheten Foss 10:1 som allman
platsmark for befintlig gata. Fran Foss 2:68 Overfors ocksa kvartersmark till Foss 10:1 som allman
platsmark for befintlig park och gc-vag. Langs Vastra Jonsangsvagen overfors allmén platsmark fran
Foss 10:1 till Foss 2:68 som kvartersmark for boende.

Ratt att ha underjordiska ledningar inom kvartersmark, samt tilltrdde till dessa, sdkras med
ledningsratt genom ansokan hos Lantmateriet, pa respektive ledningsagares initiativ. Ratt till och
tilltrade till transformatorstationer inom kvartersmark sdkras med servitut pa ledningsdgarens
initiativ. Befintliga servitut for parkering som belastar Foss 2:68 till férman fér Foss 7:41 och 7:94 ska
upphaévas. Detta behdver 6verenskommas mellan berorda och lampligen inga i genomforandeplanen.
Samtidigt kan nya avtal skapas fér anvisade nya parkeringsplatser inom eller i anslutning till
planomradet enligt ovan, for vilka nya servitutsratter bér skapas.

Ansdkan om lantmateriférrattning for bildande och andringar av fastigheter inges av Munkedals
kommun.

Innan bygglov beviljas ska ansékan om erforderliga fastighetsbildningsatgarder ha inkommit till
lantmaterimyndigheten.
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EKONOMISKA FRAGOR

Foljande kostnadsbeddmningar (fran respektive ledningsdgare) har utgjort forutsattningar for ovan
redovisade stallningstaganden:

Kostnad for flytt av VA-ledningar inom tomtmark:
e Ca 300 Tkr. Kommer att utféras.

Kostnad for flytt av transformatorstation till ett tankt lage pa andra sidan Jonsdngsvagen:
e Ca 300-400 Tkr (inkl aldersavdrag, ledningsflytt m m). Kommer inte att utféras.

Kostnad for flytt av kopplingsskap vid varumottagning Ica/Posten (utanfér planomradet):
e Ca 30 Tkr. Kommer troligen inte att utféras.

Fordelning av vem som ska bdra dessa och o6vriga kostnader knutna till plangenomférandet och
exploateringsprojektet kommer att redovisas i en sarskild genomférandeplan som enligt tidigare
beslut ska antas samtidigt med detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Bygglovplikt

Planen medger ingen minskad bygglovplikt fér nya byggnader, ddremot en 6kad bygglovplikt genom
att bygglov for flerbostadshus ska inkludera bygglov for foreskrivna atgarder pa befintlig natstations
tak och fasader, vars genomférande ska vara sdkerstallt genom sérskilt avtal i samband med
detaljplanen (lampligen i genomférandeplanen), i samrad med samt genom avtal om genomfdrande
och forvaltning med ledningsagaren (Fortum). Detta anges med administrativ bestimmelse a; pa
plankartan. Aven atgarder vid Ica/Posten villkoras med denna bestimmelse. Se Avtal nedan.

Utokad bygglovplikt avseende erforderlig riskbedomning for omkringliggande bebyggelse géller
avseende bygglov som kommer att innebara palningsarbeten. Detta sakerstaller/fortydligar att
vederbérlig hansyn och kontroll ska iakttas i enlighet med géllande 6vrig lagstiftning. Aven riktvardet
for vibrationer i rum avsedda for sémn och vila ska redovisas i kontrollplan.

Innan bygglov beviljas ska anstékan om erforderliga fastighetsbildningsatgarder ha inkommit till
lantmaterimyndigheten.

: Planférfarande

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande och antagande sker i kommunstyrelsen.

: Genomférandetid

Genomfdrandetiden foér planen ar fem (5) ar efter att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmadn platsmark inom planen. Detaljplanen innebar inte att
forvaltningsansvaret utékas avseende allméan plats inom planomradet.

Genomfdrandeansvaret inom kvartersmark ligger hos respektive fastighetsagare, se tabell nedan.
Lantmateriet i Vanersborg ansvarar for fastighetsbildningen.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Inom
verksamhetsomradet ansvarar Munkedals kommun for utbyggnad och underhall av gemensamma
vatten-, dagvatten- och avloppsledningar, bade inom allman platsmark och inom kvartersmark.
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Ledning for flerbostadshuset ansvarar dock fastighetsdgaren Munkbo AB for, fran fastigheten fram
till anslutningspunkt i gata.

Fortum Distribution AB (el) och Skanova (tele) har anlaggningar och ledningar inom planomradet, for
vilka de ansvarar.

Ledningar for fjarrvarme finns i gang- och cykelvagen i 6ster inom planomradet samt i del av
Televidgen soder om planomradet. Uddevalla energi ansvarar fér dessa.

Ansvarsfordelningen dr sammanfattad i nedanstaende tabell:

Anlaggning

Genomférandeansvarig

Driftansvar

Allmanna platser
LOKALGATA
GC-VAG

NATUR

PARK
Gatubelysning
Dagvattenledning
Vatten och avlopp
Tomror for bredband
Fjarrvarme

El

Tele

Kvartersmark
B
P

Es

Fjarrvarmeimarktom
driftundercentral

VA inom u-omraden
Tomror for bredband

El inom u-omraden

Avtal

Munkedals kommun
Munkedals kommun
Munkedals kommun
Munkedals kommun
Munkedals kommun
Munkedals kommun
Munkedals kommun
Munkedals kommun
Uddevalla Energi
Fortum Distribution AB
Skanova

Munkbo AB
Munkedals kommun

Fortum Distribution AB

Uddevalla Energi

Munkedals kommun
Munkedals kommun
Fortum Distribution AB

Munkedals kommun
Munkedals kommun
Munkedals kommun
Munkedals kommun
Munkedals kommun
Munkedals kommun
Munkedals kommun
Munkedals kommun
Uddevalla Energi
Fortum Distribution AB
Skanova

Munkbo AB
Munkedals kommun

Fortum Distribution AB

Uddevalla Energi

Munkedals kommun
Munkedals kommun
Fortum Distribution AB

Avtal som klargor utférandet av Fortums befintliga trafo-byggnad, enligt planbestdammelserna a; och
f;, ska i samband med nybyggnationen av bostadshuset tecknas mellan av kommunen utsedd
byggherre och Fortum Distribution AB.

Avtal mellan Ica och Posten (gemensamt) och av kommunen utsedd byggherre ska enligt plan-
bestammelse a; tecknas dar det klargors hur redovisade lampliga atgarder vid lastzonen (utanfor
planomradet) blir utférda i samband med nybyggnationen av bostadshuset.

REVIDERINGAR

Detaljplanens rubrik har korrigerats till fastighetsbeteckningen ”[...] del av Foss 10:1” (istallet for
1:10) pa beskrivningens framsida och forstasida samt i plankartans och illustrationskartans stamplar.



Detaljplan for PLANBESKRIVNING
Flerbostadshus vid Centrumviégen Antagandehandling 2012-08-21
Foss 2:68 och del av Foss 10:1, Munkedals kommun 30(30)

| sjdlva beskrivningstexten, pa grundkartan och i fastighetsforteckningen har korrekt beteckning
anvants hela tiden.

Pa plankartan har planbestimmelse angaende bostadshusets fasadutseende tillkommit (f;) och
riktvdrden fér vibrationer som ska gélla har inforts under byggnadsteknik. Fortydligande av
kommunalt huvudmannaskap fér allman plats. Under ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER har
bestdammelse a; redigerats med hanvisning till planbeskrivningens rubrik om avtal. Viss redigering av
nagra ovriga bestammelser har utforts, dock ingen innehallsmassig skillnad.

| planbeskrivningen har text redigerats och kompletterats/fortydligats under Stdrningar, hélsa och
sdkerhet, Vdgtrafikbuller (inkl jéirnvédg). Avsnitt om avtal ar tillagt som genomférandetext under
ADMINISTRATIVA FRAGOR i planbeskrivningen. Krav pa avtal mellan Fortum respektive Ica/Posten
och av kommunen utsedd byggherre har tillkommit.

HANDLAGGNING

Programmet har upprattats av Contekton Arkitekter Fyrstad AB i samarbete med Munkedals
kommun. Medverkande utéver undertecknade har varit Per-Yngve Johansson pa Contekton
Arkitekter. Pontus Thorsson pa Akustikverkstan AB har varit radgivande kring bullerfragor.

Munkedal 2012-08-21 (revidering av handling upprattad i juni 2012)

Ronny Larsson Mattias Ohlin
Fysisk planerare Arkitekt/planarkitekt
Tillvaxtenheten, Munkedals kommun Contekton Arkitekter Fyrstad AB



