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FOSS 7:11, 10:54 m fl fastigheter

f d brandstationen och f d polisstationen
I Munkedal, Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan

Antagen av KS 2007-09-12, § 165
Laga kraft 2007-11-12

ANTAGANDEHANDLING
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DETALJPLAN FOR ANTAGANDEHANDLING
FOSS 7:11, 10:54 m fl fastigheter

f d brandstationen och f d polisstationen
i Munkedal, Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan

P LA N B E S K R | V N | N G Antagen av kommunstyrelsen,

HANDLINGAR Laga kraft 2007-11-12
Till planen hor foljande handlingar:

Munkedals kommun enligt beslut:
KS 2007-09-12, § 165

o Plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser

o Planbeskrivning

o Genomforandebeskrivning

o Fastighetsforteckning 2007-03-05

o Samradsredogdrelse 2007-01-30

o Utlatande 2007-08-23

Ovriga handlingar:

o Detaljerad stabilitetsutredning Foss 7:11, 10:54 m fl Munkedals kommun, PM Geoteknik
2006-08-31, SWECO VBB Geoteknik Goteborg

o Detaljerad stabilitetsutredning Foss 7:11, 10:54 m fl Munkedals kommun, Komplette-
rings-PM 2007-03-13, SWECO VBB Geoteknik Goteborg

o Detaljerad stabilitetsutredning Foss 7:11, 10:54 m fl Munkedals kommun, Komplette-
rings-PM 2007-06-13, SWECO VBB Geoteknik Goteborg

o Detaljerad stabilitetsutredning Aviigen — Bangardsviigen, Munkedals kommun 2002-04-

04 SWECO VBB Geoteknik Goteborg

BAKGRUND SAMT PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kommunen dr sedan en léngre tid tillbaka dgare till de tva rubricerade fastigheterna, dir tidigare
brandstationen och polisstationen hade sina verksamheter. Dessa verksamheter flyttades till nya
lokaler for ménga ér sedan och har direfter i huvudsak nyttjats av kommunens park- och mark-
avdelning. Efter att ha statt tomma en tid revs byggnaderna i november och december 2006.

Omradet bedoms vara attraktivt for bostdder med tanke pa det centrala laget i Munkedals tétort.

For det aktuella omradet finns idag ingen detaljplan. Planforslagets syfte &r att mojliggora for
bostadsbebyggelse pa kommunens fastigheter Foss 7:11 och 10:54 samt att detaljplaneldgga den
kringliggande bostadsbebyggelsen. De intilliggande fastigheterna far dé sina byggrétter siker-
stéllda i plan.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundldggande och sarskilda hushallningsbestammelser, 3 och 4 kap MB

Orekilsilven och det omkringliggande omradet #r av riksintresse for naturvéard och i stort sett
hela det aktuella omradet ingér i riksintresseomradet.

Enligt miljobalkens 3:e kapitel ”Grundldggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomraden” skall omraden anvéndas for det de 4r mest lampade for. Likasa skall sarskild
hénsyn tas till omraden som ar ekologiskt kinsliga, av betydelse for fiske och vattenbruk, som
har stora natur- och kulturvirden och &r av betydelse for friluftslivet.
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Planomrédet ar redan idag exploaterat och den foreslagna nya bostadsbebyggelsen ersitter rivna
byggnader. Den foreslagna anviandningen bedoms inte patagligt paverka riksintresset utan plan-
forslaget bedoms vara en ldmplig anvdndning av markresurser enligt 3 kap miljobalken.

Planomrédet berors inte av de omraden som utpekas i miljobalkens 4 kap.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enlig miljobalkens 5 kap skall det sdkerstéllas att foreslagna atgirder inte medfor att de regler
som meddelats i forordningen om miljokvalitetsnormer i utomhusluft 6verskrids.
Miljokvalitetsnormer for utomhusluft giller 1 hela landet och har i dagsldget meddelats for hal-
terna av kvévedioxid, kvdveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly och partiklar (PM10) i utom-
husluft. Normerna syftar till att skydda ménniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav som
stdlls genom vart medlemskap i EU.

De i planen foreslagna atgérderna innebér en sé liten forédndring jamfort med situationen idag att
ingen av de beslutade miljokvalitetsnormerna kommer att 6verskridas.
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Omradet &r beldget sydost om Munkedals
centrum mellan Kvistromsvigen (vig 816) i
vister och Orekilsilven i dster. I norr
grinsar omradet mot Orekilsparken. Soder
om planomrédet finns en bilverkstad.
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Kommunen ir dgare till fastigheterna Foss
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

For omradet géller fordjupad dversiktsplan for Munkedal — Tungenéset antagen av kommun-
fullméktige 2001-11-28. I 6versiktplanens rekommendationer ingar planomradet i omrdde ”R13
Bebyggelseomraden i Munkedals titort med mellanliggande gronomréden”. Utdver de generella
rekommendationerna géller for omradet bl a att detaljplan ska tas fram vid byggande i omradet.
Detaljplaner, forordnanden och Natura 2000

Omradet ar inte detaljplanelagt.
Planomrédet grinsar till strandskyddsomradet kring Orekilsélven och till Natura 2000-omradet.

Linsstyrelsen har pabérjat arbetet med bildande av naturreservat for Orekilsélven och dess nir-
maste omgivningar. Reservatsgransen kommer att gd utanfér planomradet.

Program fér planomradet

Ett planprogram har tagits fram i januari 2006 och varit foremal for samrad under varen 2006.
De synpunkter som framkom under programsamradet var positiva till ny bostadsbebyggelse i
omréadet.
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Behovsbedémning

I planprogrammet, daterat 2006-03-10, har kommunen gjort en behovsbeddmning av planens
genomforande. Planen bedoms inte medfora risk for betydande miljopéverkan och ndgon miljo-
bedomning for planen behover dirmed inte goras. Kommunstyrelsens arbetsutskott godkénde
2006-05-17 stéllningstagandet till miljobedémning i programmet, att planen inte antas medfora
risk for betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har i sitt beslut 2006-04-19 under programsam-
radet meddelat att planforslaget enligt deras bedomning inte behover miljobedomas.

Behovet av att uppritta en sdrskild miljokonsekvensbeskrivning foreligger inte utan foljderna av
planforslaget redovisas istédllet under rubriken ”Inverkan pa miljon”.

Kommunala beslut i 6vrigt
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2006-05-17 att en detaljplan ska tas fram.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, mark och vegetation

Planomrédet sluttar mot ost och sydost ner
mot dlven och har sin hégsta punkt i norr. Den
obebyggda marken inom planomradet bestar
till stor del av hardgjorda ytor samt 6ppna
grisytor. Ovrig vegetation inom omradet,
framst mindre buskar och trdd, finns pé privat
tomtmark. Vid infarten till fastigheten Foss
10:54 finns en vacker trddrad med uppvuxna
lindar.

Om planforslaget genomfors kommer marken
runt den nya bebyggelsen att bli iordningstélld
och fa en tradgardskaraktir, likt omgivande
privata fastigheter. De hardgjorda -
parkeringsytorna samlas pa ett stille vid infarten.

E—————

Lindarna pé fastigheten Foss 10:54
Geotekniska férhallanden, hoga vattenstand,
grundvatten, stabilitet

Flera geotekniska undersdkningar har gjorts inom och i néra anslutning till det aktuella omréadet.

Infor framtagandet av detaljplanen gjordes en geoteknisk utredning av SWECO VBB och den ar
sammanstilld i PM Geoteknik, daterad 2006-08-31. I detta PM har dven tidigare utférda under-
sokningar och utredningar beaktats och inarbetats.

Under samradet inkom synpunkter frdn SGI och ldnsstyrelsen om att ytterligare métningar och
analyser i omradet kridvdes. Under januari 2007 utfords séledes kompletterande undersdkningar
i omradet och resultatet finns sammanstillt i ett kompletterings-PM, daterat 2007-03-13.

Synpunkter fran SGI och lansstyrelsen under utstillningen har medfort att ytterligare komplette-
ringar har gjorts och sammanstéllts i ett kompletterande PM Geoteknik 2007-06-13 och att tidi-
gare gjord utredning véster och sdder om planomrédet har bifogats planhandlingarna.

Enligt utférda undersdkningar har jordlagren i omradet bade varierat innehall och miktighet och
ar delvis mycket skiktade. Djupet till fastbotten eller berg bedéms variera mellan ca 5-20 meter

inom omradet. De méktigaste jordlagren aterfinns i de norra delarna.
. 0 -\' &

Kontinuerliga vattenstdndsmétningar gors i

SMHI:s métstation med en ménads intervall
i Orekilsilven. Foljande vattenstdndsnivaer

i Orekilsilven har riiknats fram:

Hégsta hégvattenniva (HHW) +4,12
Medelvattenniva (MW) +1,65
L&gsta lagvattenniva (LLW) +0,8

Orekilsélven med fastigheten Foss 2:83 i bakgrunden
och SMHI:s métstation pa strandkanten
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Grundvattenytan inom omradet beddms finnas ca 1,5-2 meter under befintlig markyta. Vissa
lokala variationer pa grundvattennivan beroende pa érstid och nederbord kan dock férekomma.

Lings Orekilsilvens vistra strinder finns sedan tidigare ett gammalt erosionsskydd utlagt. Ero-
sionskyddet &r av skiftande kvalitet men har hittills utgjort ett fullt tillrdckligt skydd mot erosion
langs viéstra dlvstranden. I dagslaget behovs déarfor inga kompletteringar av befintligt erosions-
skydd. Den foreslagna bebyggelsen kommer inte att ha nigon inverkan pa Orekilsilvens strin-
der, men det &dr Onskvért att erosionsprocessen hélls under uppsikt &nda. I framtiden kan ero-
sionsprocessen fordndras pa grund av fordndrade vattenfldden och vattenstand som en foljdef-
fekt av klimatfordndringar. Kommunens tekniska forvaltning gor redan idag érligen besiktning-
ar av Orekilsélvens strinder. Dessa besiktningar kommer att fortsitta och bor dven dokumente-
ras for att fa en bittre kontroll av erosionsprocessen. Vid eventuella erosionsangrepp uppticks
kommer det befintliga erosionsskyddet att aterstillas.

Stabiliteten inom omradet uppfyller de rekommendationer som anges i Skredriskkommissionens
rapport 3:95 for denna typ av markomréde och denna utredningsniva. Stabilitetssituationen kan
diarmed klassas som tillfredsstéllande god. Utforda stabilitetsanalyser baseras pa radande forut-
sattningar inom omradet idag och de planerade forhéllandena med avseende pa marknivaer och
lastforutséttningar som beddms gélla for de planerade byggnaderna och omkringliggande mark.

Foréndringar inom omréadet sdsom uppfyllnader (stérre &n 0,3 meter), markbelastningar (storre
dn 5 kPa) schaktning, dndrade dréneringsforutsittningar, lastforandringar etc. far inte utforas
utan att stabiliteten kontrolleras. En planbestimmelse har inforts for att sékerstilla detta.

Radon

Baserat pa de geotekniska forhéllandena i omradet beddms marken som lagradonmark eller
normalradonmark.

Fornlamningar

Inom omradet finns inga kénda fornl&mningar.

T
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Ovan: F d brandstationen och f d polishuset sedda fran fastigheten Foss 7:21 varen 2006

Nedan: Planomréadet sett fran fastigheten Foss 7:21 efter rivningen vintern 2006/2007
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Bebyggelse

Inom planomrédet finns idag fyra enbostadshus. Byggnaderna har skiftande karaktér och alder,
huvudsakligen fran 1900-talets forsta hélft. Bostadshusen dr 12- och 2-plansbyggnader med
tegeltak och fasader med trdpanel eller puts. Bebyggelsemiljon inom planomradet ar typisk for
ett samhélle som Munkedal med friliggande hus av blandad karaktér pa stora tomter. Miljon &r
inte uppmérksammad i kommunens kulturminnesvéardsprogram.

Forslaget ar att detaljplanen ska mdjliggora nya byggnader innehéllande bostdder pad marken dér
den gamla brandstationen och det gamla polishuset 1ag. Dessa byggnader revs i slutet av 2006.

De nya bostadshusen foreslés bli 1Y% eller 2-vaningsbyggnader med sammanlagt ca 8-12 lagen-
heter.

For befintliga bostadsfastigheter inom omradet kommer samma anvandning att gélla som idag
dvs for bostadsdndamal.

De befintliga bostadshusen i omradet har olika karaktér och bestdimmelser for byggnadshdjd har
darfor satts som en nockh6jd pé varje fastighet utifran hur hoga bostadshusen ar idag. Storsta
sammanlagda byggnadsarea foreslds bli 200 m? for att frimja 1%- och tvaplanshus framfor en-
planshus i detta omréde.

Intentionerna med planen r att de nya byggnaderna skall knyta an till den smaskaliga bebyg-
gelsen i omgivningen och dérfor delas upp i minst tvd huvudbyggnader och ha friliggande for-
rdd och garage/carport. Darfor har ett omrade med “prickmark” (mark som inte far bebyggas)
lagts in och delar pa byggritten for flerbostadshusen. Planen medger dven ett omrade for sop-
hus/uthus och carport/garage vid infarten.

Tillgénglighet bevakas vid bygglovprovning.

Markomradet dér de for de nya flerbostadshusen féreslas

Service

Planomradet ligger i kommunens centralort med den mesta av den allmédnna och kommersiella
servicen inom gangavstand.

Friytor, rekreation, naturmiljo

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Orekilspar-

ken, kommunens stdrsta iordningstéllda gronomréde,

och den fiskrika Orekilsilven. Det #r dirfor viktigt att
i planforslaget mojliggora for allmédnheten att passera
genom omrédet och vidare utmed dlven.

I planforslaget foreslas tva omraden bli allmén plats-
mark i form av natur mellan lokalvédgarna och dlv-
stranden fOr att sdkerstélla allménhetens tillgdnglighet
till denna.

Med édlven och parken i anslutning till den nya bo- Gangvégen genom Orekilsparken
stadsbebyggelsen kommer de boende att ha mycket

goda rekreationsmojligheter.
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Gator och trafik

Kvistromsvégen, vig 816, ingar i det allménna végnitet och dr huvudforbindelse fran vig E6
och centrum. Hastigheten &r skyltad till 50 km/h forbi planomrédet, men véigen upplevs av
manga som en transportstracka och inbjuder till hogre hastigheter. Har kor dven viss tung trafik
och flera busslinjer passerar forbi.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Kvistromsvégen finns mélad gédng- och cykelbana fran séder fram till och med parken.

Dérefter finns gang- och cykelbana avskild med kantstod. Genom parken finns &ven gang- och
cykelstrak. Fran planomréadet kan de oskyddade trafikanterna vélja att ta vigen genom parken

istéllet for utmed Kvistromsvégen for att na centrum och skolor.

Kvistrémsvégen sedd fran séder med utfarter markerade. Orekilsparken sedd frdn omrédets norra hérn.

Parkering, utfarter

All parkering sker pa respektive fastighet. Vigen i planomréadets norra del anvénds ibland som
parkering av besokare till parken.

Idag finns tre utfarter fran planomradet mot Kvistrdémsvagen. En norr om fastigheten Foss 7:21,
vilken betjanar Foss 7:10, 7:11 och 7:21. Utfarten sdder om fastigheten Foss 7:21 betjanar Foss
10:54, 2:83 och 2:41. Fran fastigheten Foss 2:41 finns dven en direktutfart i planomradets syd-
véstra horn.

Parkering kommer dven i fortsdttningen att ske pa respektive fastighet. De nya flerbostadshusen
foreslas fa en samlad parkering vid sin infart. Utrymme for fyra nya parkeringsplatser foreslas
dven vid den norra végen, i anslutning till parken, for besokare till parken och fiskare vid dlven.

Utfarterna mot Kvistromsvagen reduceras enligt planforslaget fran tre till tva. Ett utfartsforbud
laggs mot Kvistromsvégen vid fastigheterna Foss 7:21 samt 2:41, vilket innebér att inga direkt-
utfarter tillats frén fastigheterna. Trafiken till och frén den nya bostadsbebyggelsen pa fastighe-
terna Foss 7:11 och 10:54 sker enligt forslaget via utfarten fran fastigheten Foss 10:54.

Kollektivtrafik

Munkedals jarnvagsstation och busstation ligger inom gangavstind, ca 250 meter fran planom-
radet.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Fastigheterna inom omrédet &r anslutna till det kommunala va-nétet. Fastigheterna Foss 7:21
och Foss 10:52 har dven dagvattnet anslutet. Fran 6vriga fastigheter tas dagvattnet omhand
lokalt.

Pé fastigheten Foss 2:36 strax soder om
planomrédet finns en pumpstation. Fran
pumpstationen gar ledningar rakt norrut
over fastigheterna Foss 7:11 och 10:54. Ett
u-omrade som begrinsar byggritten har ‘”Wllm
lagts in i planen for att skydda och gora det ik
mojligt att komma &t ledningarna.

All tillkommande bebyggelse inom omra-
det skall anslutas till det kommunala va-
nitet.

Pumpstationen utanfér planomradets sédra gréns

El och tele

Ett viktigt telestrak som forsorjer hela Stale-omréadet finns utmed den norra lokalviagen. Den
befintliga telekabeln &r inte exakt inmatt. Ett u-omrade har lagts pé fastigheterna Foss 7:21 och
7:11 i grinsen mot lokalvégen for att teleoperatdren ska komma at sina ledningar.

Avfall

Kravet pa kallsortering och atervinning skall tillgodoses enligt de rutiner och regler som géller
for renhéllning, kéllsortering och kompostering i kommunen. Soprum for flerbostadshusen fér
uppforas vid den gemensamma parkeringsytan. Atervinningsbart material transporteras till kom-
munal atervinningsstation i samhallet.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen borjar 16pa nér detaljplanen har vunnit laga kraft och varar sedan
i fem (5) &r. Kommunen ar inte huvudman for omrédets allménna platsmark. Allméin platsmark
ska sta under enskilt huvudmannaskap.

Genomforandefrdgorna dr ndrmare belysta i den genomférandebeskrivning som tillhér planen.

INVERKAN PA MILJON

Stadsbild

Ingen nyexploatering foreslas utan endast ersittning av befintliga byggnader.

Genom att begrdnsa hojden till tva vaningsplan och dela upp de nya byggnaderna i flera hus-
kroppar bedoms fordndringen av stadsbilden bli liten.

Naturmiljo, friluftsliv och rekreation

Inom planomradet finns inga omraden med skydd enligt miljobalken. I 6ster griansar planen till
Orekilsdlven och dess strinder, vilka ir skyddade av strandskydd och naturreservat (forslag)
samt ingdr i ett Natura 2000-omréde och omfattas av riksintresse for naturvard. Forandringen
inom omradet medfor dock ingen péverkan pé strandomradet och dlven.

Bestimmelse om Natur, allménplatsmark, har lagts 1 planomradets Ostra del for att underlatta for
allménheten att komma till strandomradet och élven.

Buller fran vagtrafik

Inom planomrédet forekommer idag stdrningar i form av buller fran végtrafik for fastigheterna
nérmast vigen. Fastigheten Foss 7:21 dr mest utsatt eftersom bostadshuset ligger ca 10 meter
frén Kvistromsviagen.
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En bestimmelse om att marken inte far bebyggas ndrmast vigen har foreslagits for fastigheterna
Foss 7:21 och Foss 2:41. For att forbéattra bullersituationen ytterligare for bostadshuset pa fas-
tigheten Foss 7:21 har en planbestdmmelse inforts som anger att atgérder skall vidtas pa fasaden
for att minska framtida bullerexponering for fastigheten. Dessa atgirder utfors av fastighetsiga-
ren och forst vid en eventuell ny- om- eller tillbyggnad. Att atgiarderna uppfyller kraven bevakas
vid bygglovansdkan. En bestimmelse har dven inforts som tillater inglasning av uteplatsen,
vilket dven har en ljudisolerande effekt.

Boendemiljon forvéntas bli battre for hela omradet nér trafiken pa nuvarande viag E6 flyttar till
ny végstrickning véster om Munkedal sommaren 2008.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For Munkedals kommun: Utvecklingsavdelningen genom Ronny Larsson, plan- och bygg-
nadsingenjor.

For Radhuset Arkitekter AB: Linda Hansson, planeringsarkitekt och Séren Mannberg, plan-
ingenjor

Munkedal 2007-03-27

Munkedals kommun Rédhuset Arkitekter AB
Utvecklingsavdelningen Samhaéllsplanering & Miljo
Ronny Larsson Linda Hansson
REVIDERING

Detaljplanen har efter utstéllningen reviderats, i huvudsak med avseende pa geotekniska fragor.
Av planhandlingen framgar nu att stabiliteten inom omradet ar tillfredsstéllande. En allmén
bestimmelse om att Skredriskkommissionens Rapport 3:93 skall vara uppfylld har inforts i
planbestimmelserna.

For fastigheten Foss 7:21 har byggritten justerats i dster och norr.

Viss uppdatering av uppgifter &r gjorda i plan- och genomforandebeskrivning.

Munkedal 2007-08-23

Munkedals kommun Rédhuset Arkitekter AB
Utvecklingsavdelningen Samhaéllsplanering & Miljo

Ronny Larsson Linda Hansson
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