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Detaljplan for del av Foss-Berg 3:1 och Foss 5:1, Munkedal,
Munkedals kommun, Vastra Gétalands lan.

Uppréttad av CIM&BIM Arkitekter AB

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen bestdr av f6ljande handlingar:

- Plankarta med bestdmmel ser

- Ilustrationskarta

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Geoteknisk utredning utford av Ramboll Sverige AB, daterad 2008-01-22
- UtstdlIningsutl&tande

- Fastighetsforteckning

INLEDNING/BAKGRUND

Inom den aktuella delen av fastigheterna Foss-Berg 3:1 och Foss 5:1 finnsingen befintlig
bebyggel se men direkt norr om planomradet ligger flerbostadsomradet Brudas och véster om
planomrédet ligger ett fjarrvarmeverk. Agaren till fastigheten Foss-Berg 3:1 har inkommit
med 6nskemal om att detaljplaneldgga for 22 nya bostadshus for aretruntboende inom
omradet. For att kunnata stéllning till den 6nskade utbyggnaden har kommunstyrelsen stéllt
krav pa att detaljplan skall uppréttas for omradet. Kommunen har beviljat plantillstand.

Enligt PBL 5 kap 18 § skall detaljplaner grundas pa ett program som anger utgangspunkter
och mal for planen, om det inte & onddigt. Ett planprogram har darfor uppréttats och detta har
aven varit foremd for samrad. Detta planprogram har varit utgangspunkt for det nu aktuella
planforslaget.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att tillskapa byggrétter for 22 stycken nya enbostadshus som en
fortsattning pa befintlig bostadsbebyggel se nordvéast om planomradet. For att planomradet
skall bli utformat pa ett bra sétt har det i detaljplanen inforts olika planbestammel ser som
kommer att liggatill grund for detaljutformningen av byggnationen.

Det aktuella omradet omfattas inte av ndgot riksintresse enligt 3 0 4 kap MB och inte heller av
strandskydd.
PLANDATA

AREAL

Planomrédet &r ca 4,2 ha stort.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

GALLANDE DETALJPLAN

For omrédet finns ingen gallande detaljplan och omrédet gransar € heller till detaljplanelagt
omrade forrutom i norr dar en mindre del grénsar mot det planlagda bostadsomradet Brudas.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsen har bedutat, enligt delegationsordning 2003-12-16, punkt 90, att ge
plantillstand for att upprétta en detaljplan for det aktuella omradet.

KOMMUNENS OVERSIKTSPLAN, OP 2001

| kommunens fordjupningsplan frén 2001 redovisas det aktuella omradet som reservomrade

for bostader.



FORORDNANDEN

Planomradet
omfattas g av
strandskydd.

Soder om
planomradet
finns dock ett
vattendrag som
omfattas av
strandskydd (50
meter pa bada
sidor).
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MILJOBALKEN

Enligt miljobalken (MB) gédler generdllt, att turismens och friluftdivets intressen sérskilt skall
beaktas vid exploateringsforetag inom kustomradet och skérgarden i Bohuslan fran riksgransen
i norr till Lysekil i soder. Detta utgor dock inte ndgot hinder for utveckling av befintliga tétorter
eller det lokala néaringslivet.

Planomradet utgors av mark som i kommunens fordjupningsplan fran 2001 redovisas som
reservomrade for bostader och utgor ingen sadan tillgang for turismen eller det rorliga
friluftslivet som avses skyddas med bestémmelserna i miljobalken.



FORUTSATTNINGAR

BEFINTLIG BYGGNATION INOM /1 ANSLUTNING TILL UTREDNINGSOMRADET

Inom planomradet finns ingen
bebyggel se men direkt norr om
planomradet ligger fjarrvarme-
verket som &gs av Uddevalla
Energi (se bilden till vanster).

| Direkt norr om planomradet
ligger flerbostadshusomradet
Brudas.

Sydvéast om planomradet ligger
villaomradet Vastergdrd och
oster om planomradet finns lite
stodbebyggelsei form av villor.

PLANERINGSMAL

Enligt PBL 5 kap 18 § skall detaljplaner grundas pa ett program som anger utgangspunkter och
mdl for planen, om det inte & onodigt. Nedanstéende mal & végledande for den aktuella
planl&ggningen:

1 Ge mdjlighet att kunna uppfora 22 stycken nya bostadshus inom planomradet.

2 Sakerstélla att de nya bostadshusen placeras och utformas pa ett sétt som &r
[ampligt med hansyn till natur, kulturvérden och landskapsbild.

3 Sakerstélla att trafik-, vatten och avliopp for den nya fastigheterna l6ses pa
tillfredsstallande sétt.

4 Sakerstélla att det anvands sékra tekniska ldsningar (tex radonskyddet) och

material i det nya bostadshuset for att undvikarisk for ohélsa. Stor miljohansyn
skall &ven tas betraffande drift och underhdl samt framtida ateranvandning,
atervinning eller deponi. Miljoriktiga och dteranvandbara material skall
anvandas.

MARK OCH VEGETATION

Enligt Adelskogsinventering Munkedal utford 1994 utgors delar av omrédet (1,7 ha) av
bestand nr 43 med klassifiering 3. Det aktuellalilla skogspartiet ligger inom Langedal i den
sydvastra delen av Munkedals tétort. Omradet avgransasi norr av Langedal svégen och &r
starkt kulturpaverkat med ganska breda gangstigar igenom skogen men @ven av en befintlig
kraftledning i den norra delen av omradet.



Tradskiktet & ungt med en
smarre ekskog i den norra
delen och en aspskog i den
sodra. | mitten finns ett
parti klena bokar. Over
hela bestandet vaxer klena
till medelgrova bjorkar.
Tradf éryngringen &r
ganska stark med bla
bjork, ronn, asp och ek.

Buskskiktet a daremot
mycket glest. Letar man
kan man hitta lite vildkaprifol och druvflader. Markvegetationen bestér mest av blabarstyp
med lite harsyratyp pa de friskare partierna. Man finner dven enstaka bjorktorrakor, bade
klena och grova.

Under hosten 2008 har
markégaren  gjort  en
gdlring av vegetationen
inom omradet. Innan denna
galring gjordes genom-
fordes en inmétning av den
vegetation som beddmdes
vardefull och mgjlig att
Spara efter ett genom-
forande av detaljplanen. Pa
illustrationskartan har
denna vegetation redovisats
och pa plankartan har det
aven inforts bestdmmel ser
for att skydda den vegeta
tion som sparats.

Bilden dverst pa sidan visar hur sodra delen av omradet sag ut innan gallringen och bilden ovan
visar den vegetation som sparats utmed L angedal svagen efter gallringen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

For omradet har det genomforts en geoteknisk utredning av Rambdll Sverige AB, daterad 2009-
01-22.

SAttningsberakning

Sattningsberakningar har utforts med dataprogrammet Embankco version 1.02. Kryp-
séttningar har beaktats vid ber&kningarna. Séttningsberdkningar har utforts for planerad
lokalvag i sodradelen av omradet dar maximal bankhojd uppgar till dryga 2 m. Vid beréknin-
garna har ett djup pa 16 m antagits, vilket & storsta djupet 1angs lokal vagen enligt utforda
undersokningar. Beréknad séttning efter 40 ar uppgar till 0,15 mi vagmitt, dér 0,1 m utbildas
under de forsta 3 &ren. Damarken sluttar soderut blir lasten for vagbanken mindre i vanster-
kanten. Sattningen i vansterkant vag blir darmed ndgot mindre (0,12 m), men kravet paen
tvarfallsavvikelse pAmax 1,2 % (enligt ATB-véag) uppfylls.




Bostadshusen kommer till storsta del ligga pa fastmark eller berg i dagen. Har bedéms det inte
vara nagra problem med séttningar. En berékning har gjorts for ett hus pa 15 m djup lermark
med séttningsegenskaper enligt CRS-forsoket i bh 10. Den beraknade séttningen efter 40 ar
uppgar till knappt 0,15 m. For berakningsresultat se bilaga 6 i den geotekniska utredningen.

Sabilitetsberakning

Stabilitetsberakningar har utforts med dataprogrammet Geostudio 2004, version 6.22.
Stabilitetsberakningarna & utforda som odrénerad och kombinerad analys. Da kvicklera g
aerfunnitsi jordprofilen enligt utférda undersokningar har sakerhetsklass 2 (SK 2) tillampats.
Enligt vagverkets anvisningar i ATB VAG 2004 r stabiliteten tillfredstallande om vérdet pa
sakerhetsfaktorn Fc > 1.5 och Fxomp > 1,35.

Stabilitetsberakningar har utfortsi en sektion fran fastmarkspartiet soderut ned mot
leromrédet. | berakningen kontrollerades dels total stabiliteten for omradet men ocksa
lokaltabiliteten for |okalgatan dar banken & som hogst. Berdkningen ger for lokalt brott en
sakerhetsfaktorn Fc=2.63 och Fxomp=2,62, vilket &r tillfredstallande sakerhet mot
stabilitetsbrott. FoOr total stabilitet &r sakerhetsfaktorn nagot hogre, Fe=2,90 och Fxomb=2,75,
se bilaga 7 i den geotekniska utredningen.

Sutsats och rekommendationer

Stabilitetss och séttningsberékningarna visar pa gynnsamma forhdlanden for planerad
byggnation. Fortsatt utredning rekommenderas dock for enskilda hus som ligger pa gransen
mellan fastmark och lermark. | sydvéstra delen av omradet har sand och silt uppmérksammats i
ovrejordlagren, vilket gor att jorden kan vara flytbendgen. Detta bor beaktas vid 6ppna schakter
dar danternakan rasa, speciellt vid riklig nederbérd eller htga grundvattennivaer och portryck.

BERGRAS/BLOCKNEDFALL




En inventering/besiktning av berget har gjorts, och ovan samt nedan, redovisas foton tagna
inom omradet dar berg i dagen & synligt. Denna Gversiktliga inventering visar att berget inte &
sondervittrat och det har inte heller kunnat observeras négra 16sa block varfor sutsatsen &r att
det inte foreligger négon risk for bergras eller blocknedfall inom omrédet.

FORNLAMNINGAR

Inom, eller i direkt andutning till planomradet finns inga kénda fornlamningar.

VAGTRAFIKBULLER

Foljande riktvarden f&r g Gverskridas vid nybyggnation av bostader vad avser trafikbuller fran
vagtrafik:

55 dB(A), ekvivaentnivd, utomhus vid fasad.

30dB(A), ekvivaentniva, inomhus.

70 dB(A), maximalniva, utomhus pa uteplats.

Ekvivalentnivan & ett sammanvéagt varde dver en langre tid (oftast ett dygn) och maximalnivan
redovisar forhallandena vid en enstaka fordonspassage.

De nya lokalgatorna inom planomrédet kommer endast att betjana fastigheterna inom
planomradet och trafikmangderna blir darfér sma. De ekviva enta ljudnivaerna for biltrafiken pa
|okal gatorna beddms inte komma att dverskrida riktvardena varken inomhus eller utomhus.

Betréffande trafikbuller fran Langedal svagen har det 2008-09-08 gjorts berakningar av
Ramboll Sverige AB, Samhaéllsplanering, Géteborg. Denna utredningar visar nedanstaende:



Forutsattningar

Trafikmangder pa Langedalsvagen ar uppmatta av Vagverket under en vecka (tors-tors) i
augusti 2008. Matningarna gav ca 700 fordon per dygn, varav ca 7 % tunga fordon dvs ca 50
fordon.

Man kan anta att trafikflodesmatningarna under just denna period innehaller en stor del
arbetstrafik pa grund av byggnationer i omradet, vilket ger en stor andel tunga trafik.
Berakningarna av vagtrafikbuller &r relativt okansliga for forandringar av trafikflédet, en
fordubbling ger en motsvarande bullerékning med 3 dBA pé de ekvivalenta bullervarden som
redovisas nedan.

Trafikbullret har beraknats for 50 km/h, pa ett avstand av 5, 10, 25 och 50 meter fran
bullerkallan (vagmitt) da den planerade bebyggelsen ligger pa olika avstand fran vagen.

For berakningarna har anvéants den nordiska berdkningsmodellen, som tillampas av
dataprogrammet Buller Vag 8.6 fran Trivector AB.

Berdkningsresultat

For olika avstand fran vagmitt till mottagare fas nedanstdende beraknade bullernivaer.

Trafikflode: 700 fordon per dygn Ekvivalent/maximal
Hastighet: 50 km/h bullerniva i dBA

5 meter fran vagmitt 57189

10 meter fran vagmitt 54/82

25 meter fran vagmitt 47/73

50 meter fran vagmitt 40/63

Berakningarna &r genomforda med antagandet att marken mellan vag och bebyggelse ar
mjuk, dvs gras eller plantering. Med hard mark blir bullernivan pa langre avstand fran vagen
hogre an ovan redovisad. Pa ett avstand av 25 meter hojs bullernivan 1-2 dBA.

Kommentarer

Gallande riktvard 55 db(A) 6verskrids da avstandet ar mindre &n ca 10 meter fran vagmitt.
De maximala bullernivaerna 6verskrider dock gallande riktvarde 70db(A), vid uteplats i
anslutning till bostad. Dock bedéms sannolikheten som mycket liten att fler &n enstaka tunga
fordon passerar nattetid.

| detaljplanen har byggrétten for de 6 stycken husen utmed L angedal svagen som narmst lagts
15 meter fran vagmitt varfor 55 dB(A), ekvivalentniva, utomhus vid fasad € kommer att
Overskridas.

Bostadshusen kommer aven att utforas sa att 30 dB(A), ekvivaentniva, inomhus g kommer att
Overskridas.

Eftersom tomterna inom omradet ar stora finns det dven mycket goda majligheter att placera
uteplatserna i “skydd” av bostadshusen sa att 70 dB(A), maximalniva, utomhus pa uteplats g
kommer att dverskridas. | utredningen har det aven gjorts bedémningen att sannolikheten &r
mycket liten att fler &n enstaka tunga fordon passerar nattetid.



PLANFORSLAG

Ovan har det dnskemal beskrivits som finns av att ge mojlighet att kunna uppfora 22 stycken
nya bostadshus inom det aktuella omradet.

Enligt PBL 3 kap 1 § skall byggnader placeras och utformas pa ett sétt som &r [ampligt med
hansyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvéardena pa platsen. Enligt PBL 3kap 1 §
skall byggnader &ven haen yttre form och farg, som &r lampligt for byggnaderna som sadana
och ger en god helhetsverkan.

BEBY GGEL SEOMRADEN

For att den nya bebyggelsen skall bli utformad pa ett tillfredsstallande sétt har det i
detaljplanen inforts olika bestémmel ser som skall liggatill grund for detaljutformning. De
framsta regleringarna beskrivs nedan.

Markanvandning
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Merparten av marken inom planomradet har avsatts for bostadsandamal. Planfors aget
redovisar totalt 22 tomter for enbostadshus.
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De féreslagna tomterna har en storlek som varierar mellan drygt 1200- till 1700 m2. |
detaljplanen har det inforts bestdmmel ser om storsta antal et tomter inom varje bostadskvarter
samt minsta tomtstorlek.

Eftersom tomterna blir stora kan &ven bostadshusen goras tamligen stora. Forslaget & en
byggnadsarea pa 200 m2 + 60 m2 biarea. | de delar av omrédet dar souterranglsningar tillats
har byggnadsarean minskastill 180 m2 + 60 m?2 biarea.

Utmed lokalgatan soder om lekplatsen har ett omrade avsatts for transformatorstation.

Ovrig mark inom planomrédet redovisas som lokalgata och naturmark. En lekplats (inom
NATUR-mark) kommer att anléggasi den norradelen av omradet. Lekplatsen kommer att
skyddas med ett staket runt hela lekplatsen och en grind kommer att anordnas vid ingangen
till lekplatsen. Naturomradenainom planen innebér i 6vrigt inget underhall eller skotsel.

Byaggnadsplacering

Byggnader skall placeras pa ett sitt som ar [ampligt med hansyn till landskapsbilden och till
naturvardena pa platsen. | detaljplanen har det inte bedomts nodvandigt att gora en helt exakt
reglering av placeringen av byggnaderna och med tanke pa tomternas storlek, bestammel ser
om minsta avstand till granntomt samt den prickmark som utlagts blir det tillrackligt stora
begréansningar. Den frihet som lamnats kan bli positivt for helhetsintrycket av omradet.

Det &r aven viktigt att ténka pa att byggnader bor placeras med tanke pa utnyttjande av passiv
solenergi samt radande sol- och vindférhallanden pa respektive tomt.

Byggnadsutformning

Stor omsorg bor nedldggas pa utformningen av nytillkommande byggnation sa att
byggnationen blir andamalsenlig och anpassad till miljon, natur och landskap. Detta har
reglerats genom olika planbestdmmel ser sdsom minsta och storsta taklutning, hogsta tillatna
byggnadshdjd, byggnaders hogstatillétna nockhdjd etc. Det kan vara upplevelseméssigt bra
om varje hus kan ges en individuell prégel samtidigt som hela omradet upplevs som en
sammanhallen enhet.

Takvinklarna bor hdllas nere pa de hogre lagena samt pa souterranghusen, forsaget ar 14-27
grader. | 6vrigt foredas takvinklar mellan 14-33 grader.

Aven byggnadshdjderna bor héllas |dga men anpassastill de olika tomterna sa att det blir
mojligt att gora souterranghus dar sa ar lampligt.

Fargsattning

Inom planomradet finns ingen befintlig byggnadsmiljo att anpassa ny byggnation till. | PBL
anges att byggnader skall haen farg som & lamplig fér byggnaderna som sadana och som ger
en god helhetsverkan. Med tanke pa planomradets |age har bedomningen gjorts att det inte
behovs nagra ytterligare bestammel ser utéver vad som reglerasi PBL.
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Radon

Sarskild bestdmmel se har inforts i detaljplanen att huvudbyggnad skall utféras radonsékert
savidainte gallande gransvéarde kan erhdllas med 1&gre radonskydd.

Tillfart till planomradet sker
. frén Léngedalsvégen i ett
S avsnitt  (vagens |&gpunkt)
dér sikten bedéms vara god
och trafiksékerhetsmassigt
torde det inte vara ndgot
problem med den trafik-
Okning som den nya
bebyggel sen medfor.

Eftersom bostadstomterna
inom planomradet &r relativt
stora féreslas parkeringen
|6sas inom den egna tomten.

GANG- OCH CYKELVAGAR

| den norra delen av omradet kommer det att anlaggas en ny gangvag som kommer att
ansdlutas till den befintliga gngvagen fran Brudasomradet till centrum. Frén centrum kan man
sedan pa ett trafiksakert sétt ta sig vidare till vardcentralen, kyrkan och sedan skolan. Detta
blir den sékraste skolvagen med minst konfliktpunkter.

Vaster om planomradet, ca 250 meter 1angst med L angedal svagen mot trafikplatsen, borjar en
separat vég till de befintliga villatomterna. Denna véag & ocksa en bra gc-vag som efter
villatomterna blir en gc-vag vidare ut mot trafikplatsen och runt till skolan och samhaéllet. Den
stora konflikten & stréckan utmed Langedalsvasgen (ca 250 meter) som saknar gc-vég, men
kommunen planerar dock for en utbyggnad av en grusad gangvag, norr om Langedalsvagen, i
det aktuella avsnittet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Narmsta véaltrafikerade busshdllplats (aven t&g) finns vid Munkedal station drygt ¥2 km norr om
planomrédet. Det finns mycket goda méjligheter att resa kollektivt fran denna hallplats mot
Uddevalla (Torp/Kampenhof) och Stromstad.

SERVICE

| Munkedals centrum finns ett stort utbud av service och gangavstandet till centrum &r ca 600-
700 meter.
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UPPVARMNING

Uppvarmningen av bostadshusen inom planomradet skall g utféras med direktverkande el utan
nybyggda bostader bor uppvarmas med ett vattenburet system. Med tanke pa omradets narhet
till fijarrvarmeverket & fjarrvarme ett gavklart alternativ. Ett annat alternativ kan vara att
utnyttja bergvarme i kombination med andra fornybara energikallor (tex solfangare). Vid all
byggnation bor byggherren téanka pa utnyttjandet av passiv solenergi.

EL OCH TELE
El- och teleforsorjning till omradet sker dver det befintliga natet.

En befintlig kraftledning i planomradets norra del kommer att flyttas och markforlaggas |
kabel i samband med den foreslagna utbyggnaden inom omradet.

Ett omrade fOr nétstation har avséttas pa plankartan i enlighet med Fortums onskemdl.
Erforderliga u-omréden har dven inforts pa plankartan.

AVFALL

Det finns inget krav fran kommunen pa gemensam sophantering men om detta dndock skulle
visasig varalampligt kommer omrade for detta andamal att avséttas inom planomradet.

MILJOSKY DD

Anlaggningsstorlek, Olje- Fastbransle- | tabellen till vanster redovisas olika
tillfrd effekt anlaggningar | anlaggningar riktvarden  for  skyddsavstand  till
101-250 MW 300 m 700 m forbranningsanl&ggningar enligt Boverkets
51-100 MW 200 m 500 m Allmanna réd 1995:5, “Béttre plats for
11-50 MW 100 m 400 m arbete”. Av tabellen framgar att skydds-
2-10 MW 50 m 200 m avstandet & avhangigt av anlaggnings-
upp till 1 MW 50 m storlek och val av bransle.

Den nu aktuella forbranningsanlaggningens storlek (tillford effekt) & 3 MW vid fastbréande-
eldning och 4 MW vid oljeeldning. Idag & det mest eldning med fastbrande dér det under
vinterhalvaret eldas med briketter och sommaren med torrflis. Transporter av eldningsmaterial
sker max 2 ggr/vecka och lagringen sker i en betongbehdllare som & nedgravd i marken.

Uddevalla Energi anvander inga fossila oljor vid eldning utan bara rapsoljor. Om det kommer
att bli en okad efterfrégan pa fjarrvarme kommer produktionsokningen att ske genom att
oljeeldningen okar.

Forbranningsanldggningen har en rening som gor att utddppen till omgivningen & forsumbar
och rekommendationerna betraffande buller & &ven foljda. Enligt Uddevalla Energi AB fdljer
altsa det befintliga fjarrvarmeverket pa Foss 5:1, norr om planomradet, de krav och tillstand
som har legat till grund for tillstandsprocessen. Inlamnat till Munkedals kommun finns
Miljokonsekvensbeskrivning 2006-03-14 samt erhallet tillstand 2006-09-27.
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| samband med att milj6- och byggndmnden provade anm&lan om miljéfarlig verksamhet
beaktades dven eventuell tillkomst av bebyggelsei det nu aktuella omradet.

Sammanfattningsvis kan konstateras att &ven om Boverkets rekommenderade skydds-avstand
inte uppnas for fastbrandeeldning i det nu aktuella fallet s torde andock forhallandena for den
nya bebyggelsen bli acceptabla mot bakgrund av det som redovisats ovan. Den aktuella
anléggningens storlek pa 3 MW ligger ju &ven i det nedre intervallet av 2-10 MW déar det
rekommenderade skyddsavstandet & 200 meter.
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Anslutning av planomradet kommer att sketill det kommunala ledningsnétet i enlighet med
vad som redovisasi figuren ovan.
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Kommunen uppréttar denna anslutningspunkt och exploatdren svarar for utbyggnad av det
lokala natet inom planomradet.

Dagvattnet fran vagar ca 40 |/s leds via dagvattenbrunnar och dagvattnet fran byggnader ca
120 I/s leds via dagvattenservis som andluts till dagvattenledningar. Dagvattenl edningar
mynnar ut i vagdike pa sydvastra sidan pavagen in till omradet. Diket skall byggas med en
bredd av minst 0.5 m. Diket blir ca 200 m langt. Dikesvattnet rinner & norr och mynnar i ett
nytt fordr6jningsmagasin (area=300 kvm) utmed L angedal svagen.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt miljobalken 5 kap skall gdlande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och
planléggning. Gallande miljokvalitetsnormer avseende halter av kvévedioxid, svaveldioxid och
bly i luften bedoms inte komma att paverkas av denna éndring av detaljplanen.

UPPLATEL SEFORM

Tomterna avses forsdljas som enskilda fastigheter. Hela omradet & avsett att byggas ut med
aretruntstandard.

FORFARANDE

Den nu aktuella detaljplanen har uppréttats enligt plan- och bygglagens regler for normalt
planforfarande.

GENOMFORANDE
Genomforandetiden foreslas bli 10 ar efter det att den nu aktuella detaljplanen vunnit laga kraft.

MILJOKONSEKVENSER

Kommunen har genomfért en behovsbeddmning och kommit fram till att ett genomférande av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. | samradsyttrande fran 2008-
04-28 delar lansstyrel sen denna uppfattning och forslaget behdver déarmed inte miljobedémas.

PLANFORSLAGETS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN (MB)

Turism och friluftsliv

Planomradet omfattas inte av sarskilda hushallningsbestammelser enligt MB 4 kap 1,2 §8 och
planomradet ingar inte heller i omréde av riksintresse for friluftslivet enligt MB 3 kap 6 8.
Den foreslagna expl oateringen utgdr en utveckling/utvidgning av ett bostadsomréde i stort
sett i enlighet med OP 2001.
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Det omrade som foredastasi ansprék bedomsi stort inte ha nagra stora varden for det rorliga
friluftdivet. Den fores agna exploateringen tar inte heller i ansprék mark i sddan omfattning
att det kan anses ha ndgon betydande paverkan patillgangen till mark for det rorliga
friluftdivet och runt planomradet finns stora orérda naturomraden.

Kulturmiljovérden

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar eller fornlamningsmiljéer och planomradet
ingdr intei omrade av riksintresse for kulturmiljévard.

Naturvarden

Planomradet ingdr intei omréde av riksintresse fér naturvard men enligt &del skogsinventering
Munkedal 1994 utgors delar av planomradet (1,7 ha) av bestand nr 43 med klassifiering 3.
Omrédet och &r dock starkt kulturpaverkat med bla ganska breda gangstigar igenom skogen.

Under hosten 2008 har markagaren gjort en galring av vegetationen inom omradet. Innan
denna gallring gjordes genomfdrdes en inmétning av den vegetation som beddmdes vardefull
och mojlig att spara efter ett genomforande av detaljplanen. Pa illustrationskartan har denna
vegetation redovisats och pa plankartan har det dven inforts bestammelser for att skydda den
vegetation som sparats. Den foreslagna exploateringen beddoms med foreslagen utformning
kunna bli acceptabel med tanke pa landskapshilden.

Miljokvalitetsnormer

Ett genomfdrande av detaljplanen medfor bla att trafiken till/fran och inom omrédet kommer
att okavilket innebér tkade halter av kvavedioxid och bly. Den foreslagna exploateringen
innebar dock inte ndgon stor forandring jamfort med situationen idag och ingen av de idag
beslutade miljokvalitetsnormerna kommer att Overskridas.

Forordnanden

Omrédet omfattasinte av strandskyddsforordnanden enligt miljcbalken.

PLANFORSLAGETS FORENLIGHET MED PLAN- OCH BYGGLAGEN (PBL)

Den aktuella exploateringen har stod i kommunens Oversiktsplan fran 2001 dar omradet
avsatts som ett reservomrade for bostader. Den nu foreslagna exploateringen bedéms medféra
en fran alman synpunkt god hushallning med naturresurserna. Foreslagen exploatering
bedoms darfor inte strida mot bestammelserna i PBL 2 kap 1 § (mark- och vattenomraden
anvandas for det eller de andamal for vilka omradena & mest |ampade med hansyn till
beskaffenhet och |age samt foreliggande behov).

Inom omradet finns goda majligheter att 16sa trafik, vattenférsorjning och avliopp pa ett
tillfredsstédllande sétt samtidigt som det finns en valfungerande samhdllsservice i Munkedal.
Planforslaget bedoms darfor inte heller strida mot bestammelsernai PBL 2 kap 3 8.
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UPPRATTANDE AV PLANFORSLAGET

Planforslaget har uppréttats av Lars-Erik Andersson, CIM&BIM Arkitekter AB i samréd med
Ronny Larsson, Utvecklingsavdelningen i Munkedals kommun.

Kungshamn 2009-03-30

Sz —

Lars-Erik Andersson Ronny Larsson
Planarkitekt Fysisk planerare
CIM&BIM Arkitekter AB Munkedals kommun

JUSTERING AV PLANFORSLAGET

Plan- och genomforandebeskrivningen har justerats betraffande ang utningspunkten till det
kommunala V A-nétet.

Kungshamn 2009-05-25

A —

Lars-Erik Andersson Ronny Larsson
Planarkitekt Fysisk planerare
CIM&BIM Arkitekter AB Munkedals kommun

Antagen av KS: 2009-06-10
Laga kraft: 2009-07-10
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