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Inledning

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, teknis-
ka, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgirder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Den ska dven redovisa vem som vidtar atgirderna och
ndr de ska vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarstérdelning och
mojligheter till genomforandet av detaljplanen f6r del av Hensbacka
2:3, Smedberget.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan
utan syftar till att vara vigledande.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Ungefirlig tidplan fram till lagakraftvunnen detaljplan

e Beslut om samrad 2010-02-09

e Plansamrid 2010-02-10-2010-03-10
e Utstillning 2010-08-19-2010-10-01

KS godkinnande for antagande ~ Forsta kvartalet 2011

Detaljplanen vinner laga kraft cirka 4 veckor efter antagande, under
forutsittning att planen inte Gverklagas.

Genomférandetid
Genomforandetiden 4r 5 dr riknat frin det datum dé planen vunnit
laga kraft.

Efter genomforandetidens utging fortsitter planen att gilla och
ge byggritter som tidigare. Kommunen kan efter genomforan-
detidens utging dndra eller upphiva planen utan att fastighetsigaren
har rite till ersittning (for till exempel forlorad byggritt).

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ir inte huvudman for allmin platsmark inom pla-
nomrédet. I planen foreslis enskilt huvudmannaskap vilket innebir
att till exempel en vigforening ansvarar for drift och underhall av
allmin platsmark, inom planomridet. Avsikten ir att en eller flera
gemensamhetsanliggningar ska bildas inom det aktuella planomra-
det. De kan forvaltas av vig-/samfillighetsforeningar.
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Ansvarsfordelningen sammanfattas i nedanstdende tabell.

Anlaggning Beteckning pa | Ansvarig for genomfor- Ansvarig for drift
plankarta ande
Gata LOKALGATA Exploatér Samféllighetsférening
Gangvag gang Exploator/fastighetsédgare | Samféllighetsférening
Grodpassage tunnel Exploator Samfallighetsférening
Naturmark NATUR Exploatdr Samfallighetsférening
Lekplats g Exploatdr Samféllighetsforening
Kompostanlaggning | g Samféllighetsférening Samféllighetsférening
VA-ledningar Exploatér/fastighetségare | Munkedals kommun
Dagvatten damm Exploator Samfallighetsférening
Elnat Eldistributor Eldistributor
Telenat Teleoperator Teleoperator
Bostader Exploator/fastighetségare | Fastighetségare
Pumpstation Exploatdr/fastighetsédgare | Munkedals kommun
Avtal

Exploateringsavtal kommer att upprittas mellan kommunen och
fastighetsigare/exploatér som reglerar parternas skyldigheter i fraga
om utbyggnad och 6verlimnande av VA-ledningar och anslutnings-
kostnader.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagande

Planomrédet ligger inom fastigheten Hensbacka 2:3. Fastighetsigare
och rittighetsinnehavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning

Cirka 60 fastigheter kan bildas for bostider inom planomradet.
Fastighetsigaren ansoker om fastighetsbildning. Det inkluderar bil-
dande av erforderliga gemensamhetsanliggningar och servitut.

Allman platsmark
Lokalgata, naturmark, dagvattendamm och grodpassage ingar i all-
min platsmark.

Kvartersmark

De nytillkommande fastigheterna for bostadsbebyggelse kommer
att avstyckas frin Hensbacka 2:3. Expolatoren avser att bebygga
omradet med friliggande bostider/grupphus och flerbostadshus i
mindre volymer. Upplatelseformen ir inte fastlagd. Bygglovsansokan
handliggs nir fastighetsbildningen ar klar.
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Samfallighetsférening

Vid enskilt huvudmannaskap maste anliggningslagens (AL) regler
tillimpas. Kommunen behéover en juridisk person att uppritta avtal
med varefter en anliggningsforrittning maste genomforas. Forst nir
anldggningsforrittningen 4r genomférd och vunnit laga kraft kan
en samfillighetsforening formellt bildas. Denna process kan inle-
das forst efter att den berdrda detaljplanen antagits och vunnit laga
kraft. Kommunen har enligt AL rdtt att initiera en anldggningsfor-
rittning. Forrittningen genomfors av Lantmiterimyndigheten.

I detaljplan dir kommunen inte 4r huvudman {6r allminna plat-
ser dr det mojligt for en vigforening att forvalta dven annat som ar
gemensamt och av visentlig betydelse for flera fastigheter. Det kan
exempelvis vara gemensamma ledningar for vatten, avlopp, virme
och kabel-TV. Varje sidan anliggning behover inte ha samma krets
av deldgare och kan hallas ekonomiske skild fran 6vrig verksamhet.
Inom omradet finns inga befintliga samfillighetsféreningar eller
vigforeningar varfor nya avses bildas.

I anliggningslagen kallar man det objekt som ska ha en gemen-
sam forvaltning for en gemensamhetsanldggning. Den organisation
som ska forvalta gemensamhetsanliggningen kallas i lagen f6r en
samfillighetsforening. Vigforeningarna ir saledes samfillighetsfor-
eningar i lagens mening, men behover enligt 6vergangsbestimmel-
serna inte byta namn.

Gemensamhetsanlédggning

En eller flera gemensamhetsanliggningar bor bildas for blivande
fastigheters forvaltande av den allminna platsmarken samt for ge-
mensamhetsanliggningar.

Enligt planférslaget ska lekplats och omrade f6r kompostering av
tridgardsavfall inom planomridet utgora gemensamhetsanliggning-
ar (g), vilket innebir att berorda fastigheter gemensamt ansvarar for
anliggande samt drift och underhéll. Kompostering av tridgards-
avfall kriver ingen anmilan till miljé- och hilsoskyddsnimnden.
Styrelsen for gemensamhetsanliggningen ska informera boende och
verksamma inom omradet om gillande regler for komposthante-
ring. Gemensambhetsanliggningen ansvarar for kontroll av anligg-
ning. En egenkontrollplan bor antas i gemensamhetsanliggningens
stadgar.

Gemensamhetsanliggningar inrittas av Lanmiterimyndigheten
pa begiran av Munkedals kommun. Vid en férittning fattas bland
annat beslut om f6rdelning av kostnader for anliggningen, andels-
tal, drift och underhallsfragor.

Genomférandebeskrivning — Detaljplan fér del av Hensbacka 2:3, Smedberget

5



Tekniska fragor

Gatunat

Inom planomridet utformas gator med en vigbredd av 4.5 meter.
Tillfart till planomradet sker fran vig 812. Gangvig avses anliggas
inom Lokalgata och kan dven anliggas inom Naturmark.

Natur/friytor

Hinsyn ska tas till virdefull naturmiljo, kulturmiljo och biotopskyd-
dade objekt. For omridet finns skogsbruksplan fran 1999, vilket fo-
reskriver att gallring inom vissa omriden far ske. For att sikerstilla
solforhallandena for tomter angrinsande till skogsmiljon kan avtal
mellan markigare och exploatdr/samfillighetsforening upprittas for
att sikerstilla tidsintervaller och omfattning for gallring. Den mest
virdfulla skogsmiljon i omradets nordvista del, utgor virdeklass 1
och ska enligt skogsbruksplanen inte gallras.

Inom omradet finns central yta inom kvartersmark for att an-
ligga lekplats.

Okad trafik i omradet kommer att paverka den virdefulla grod-
djursfaunan som utnyttjar bdde de anlagda dammarna och skogs-
miljéerna i omridets norra del. For att trygga groddjursfaunan avses
en grodpassage anlidggas under vigen vid de tva norra dammarna.
Exploator ansvarar for uppférande av grodpassage ddrefter ansvarar
gemensamhetsanliggning f6r drift, underhill och uppfoljning.

Kulturmiljéer/Biotopskydd
I omradet finns kulturhistoriska virden i landskapet. Befintliga sten-
murar ska enligt planbestimmelse bevaras, del av stenmuren om-
fattas av generellt biotopskydd. I 6vrigt finns flertalet dkerholmar,
diken och smavatten i jordbruksmark som omfattas av generellt bio-
topskydd. I de fall utbyggnaden berér dessa omriaden méste ansékan
om dispens frin biotopskyddet goras hos Linssyrelsen. Exploatéren/
fastighetsdgaren ansvarar for dispensansokan for biotopskydd.
Fornlimning med tillhérande skyddsomrade ir skyddade enligt
kulturminneslagen (KML). Exploatér ansvarar for att omridena
inte skadas i samband med byggnation.

Vatten och avlopp (VA)
Samtliga blivande fastigheter ska anslutas till kommunalt vat-
ten och avloppsnit. Ett principforslag for VA har utarbetats.
Anslutningspunkt kommer finnas vid planomradets infartsvig.
Exploatoren ansvarar for utbyggnad frin anslutningspunkten.
Ledningsnitet byggs ut i samband med gatubyggnaden och forliggs
i huvudsak i planerad gatustrickning inom planomradet. Ett u-om-
rade for anliggande av ledningar finns inlagt inom kvartersmark i
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planomrédets norra del. Forbindelsepunkter ska utforas i de blivan-
de fastigheternas omedelbara nirhet. Kommunens anvisningar om
utbyggnadsstandard ska efterfoljas. Tryckstegningsstation och pum-
station anliggs i anslutning till infartsvigen. Efter utbyggnad kom-
mer VA-ledningarna tas dver av kommunen som direfter ansvarar
for drift och underhall.

Placering av brandposter skall ske i samrdd med riddningstjins-
ten.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhindertas lokalt dir sa ir majlige. Ovrigt dag-
vatten frin planomridet foreslds ledas till en ny dagvattendamm
i anslutning tll infarten till omradet. Vattenkvaliteten ska kon-
trolleras efter byggnation. En dagvattenutredning har tagits fram.
Utredningen kan utgdra underlag for bildande av gemensamhetsan-
laggning for avledning av dagvatten.

El- och Tele

Det finns befintlig telekabel i omradet. Liget pa ledningen 4r inte in-
mitt och den 4r inte i bruk. Om ledning behovs flyttas ska Skanova
Nitplanering kontaktas for dndforslutning och dokumentation.
Flyttning bekostas av exploatér.

Nya anslutningar for el och tele dras foretridesvis i allmin plats-
mark. Ett u-omrade finns dock inlagt pa kvartersmark f6r att moj-
liggora eventuellt samutnyttjande av ledningsschakt. Eldistrubitor
svarar for utbyggnaden av markforlagt distributionsnit f6r el inom
omradet.

Bredband/optokablar

I dagsldget finns ingen operatdr utsedd att anldgga optokablar i om-
radet.

Projektering

Vid projektering av omradet ska exploatdr samverka med kommu-
nen, energidistributor, Skanova, bredbandsdistributor och andra in-
tressenter om deras eventuella behov av utrymme pé allmin plats-
mark.

Uppfdljning

Konsekvenser ska foljas upp och beskrivas. Uppfoljningen bidrar till
okad kunskap och pa sike ett bittre och effektivare arbete med mil-
jobedomningar.

Kommunen har det overgripande ansvaret f6r att uppféljning
av detaljplanen genomfors. Milj6- och hilsoskyddsnimnden/Lins-
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styrelsen utdvar tillsyn dver efterlevnaden av miljébalken och fore-
skrifter meddelade med stod av denna samt, om inget annat anges,
beslutar om undantag frin dessa foreskrifter.

Lansstyrelsen ansvarar for den operativa tillsynen av vissa tillsyns-
omriden som omfattas av 8 kap 1-4 §§ i miljobalken. Det innebir
att Lansstyrelsen har det operativa tillsynsansvaret for att miljobal-
ken, artskyddsférordningen och Naturvardsverkets samt Jordbruks-
verkets foreskrifter inom artskyddsomradet efterlevs.

Egenkontroll innebir att verksamhetsutévaren ska ha rutiner for
att sikerstilla att skyddade arter hanteras i enlighet med art- och
djurskyddslagstiftningen.

Tillsynsmyndigheten fir meddela de foreligganden och férbud
som behovs i ett enskilt fall for att miljobalken ska efterlevas.

Uppf6ljning av dtgirder finns beskrivet i till planen horande
miljokonsekvensbeskrivning.

Ekonomiska fragor

Fastighetsbildning

Kostnader for fastighetsregleringar bekostas av exploatéren.

Bygglovavgift
Vid bygglovprévning kommer bygglovavgifter tas ut enligt gillande
taxa.

Medverkande kontor

Genomforandebeskrivningen har utarbetats i samverkan mellan
Munkedals kommun och Ramball Sverige AB.

Munkedals kommun Rambaoll Sverige AB
Ronny Larsson Tea Cole
Fysisk planerare Planarkitekt
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