Laga kraft 2007-11-29

Detaljplan for del av Haby-Lycke 1:53 m. fl.,
Munkedals kommun
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Foljande moment ingar 1 planarbetet fram till lagakraftvunnen detaljplan.
Skeden markerade med fylld fyrkant dr avslutade.

Beslut om plantillstand 2005-01-26

Godkinnande av planprogram 2005-03-17

Godkinnande av redogorelse for programsamrad, beslut om samrid 2005-06-08
Plansamrad

Godkinnande av samradsredogérelse+ beslut om utstillning 2006-10-04
Utstillning

Godkinnande f6r antagande 2007-01-10

Beslut om antagande 2007-01-24

Byggtiden dr berdknad till ca 24 manader. Utbyggnad av handelsomridet paborjas tidigast under andra
kvartalet 2007.

Genomforandetid

Planens genomférandetid dr 5 dr. Tiden botjar 16pa ndr planen vunnit laga kraft. Efter att
genomforandetiden gatt ut fortsitter planen att gilla och ge byggritter som tidigare. Kommunen kan efter
genomforandetidens utging dndra eller upphiva planen utan att ej utnyttjade byggritter behdver beaktas.

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Planen har enskilt huvudmannaskap vilket innebir att fastighetsdgarna inom planomradet dr ansvariga for
iordningstillande och drift av planens allménna platser. Den mark som i planférslaget dr utlagt som allmén
plats utgdrs i sin helhet av befintliga eller planerade allminna vigar. Ansvaret att iordningstilla och
underhalla allmin plats omfattar inte allmidnna vigar. Allminna vigar iordningstills och forvaltas av
Vigverket.

All utbyggnad inom kvartersmark byggs ut och bekostas av fastighetsdgarna. Dessa ansvarar dven for
framtida drift och underhall inom kvartersmark.

Tillstand, dispenser

Nir planen vunnit laga kraft ger den ritt att uppféra byggnader inom den i planen angivna byggritten.
Bygglov krivs for att byggnation ska fd pabérjas. Rivningslov kridvs f6r att befintliga byggnader ska fa
rivas. Milj6- och byggnimnden (MBN) beviljar lovet under férutsittning att ansdkan inte strider mot
planen, genomférandetiden borjat 16pa, den sokta atgirden uppfyller kraven i 3 kap. PBL och att
handelstomten Gverensstimmer med fastighetsplanen. MBN kan medge vissa avsteg fran planen om det dr
friga om mindre avvikelser som 4r férenliga med planens syfte. Bygglov miste sékas f6r de mindre
byggnaderna utmed Habyvigen samtidigt som bygglov f6r huvudbyggnaden soks. Exploatdren ska i
bygglovskedet visa vilka bullerdimpande atgirder som kommer att vidtas pé fastigheterna Haby 2:16 och
2:18 samt Gliborg 1:7 och 1:9.



Bygganmilan bor innehdlla en situationsplan dir de trdd som enligt planen ska planteras finns
redovisade. Aven de buller- och avikningsskydd som planen féreskriver bér redovisas i bygganmilan.

Detaljplanen hat utfartsforbud mot stora delar av Hibyvigen och vig E6. Med st6d av detaljplanen, och
10 kap 17 § PBL, kan Milj6- och byggnimnden féreldgga en fastighetsigare att stinga en utfart av hinsyn
till trafiksdkerheten.

Avtal

Ett avtal har upprittas mellan Vigverket Region Vist och kommunen avseende kostnadsansvar och
utférande av de foérindringar f6r allménna vigar som foranleds av planens genomférande.

Ett exploateringsavtal har upprittats mellan exploatéren (Stop 'n shop Invest AB) och kommunen som
reglerar villkoren f6r den planerade exploateringen samt exploatdrens ansvar for ut- och ombyggnad av
vigar, gc-vigar, va mm inom planomradet.

Exploatéren 6vertar helt kommunens dtagande, savil kostnader som ansvar, enligt avtalet mellan kommun
och Vigverket, med undantag av kapacitetshéjande atgirder i befintlig rondell samt f6rlingning av
avkorningsramp fOr norrgiende trafik. Exploatoren ansvarar fOr all skyltning samt anliggandet av en ny
gc-bana fran dagvattendammen till befintlig gc-bana i samhillets 6stra del.

Exploateringsavtalet innebir vidare att exploatéren ansvarar for flytt av de kommunala va-ledningar som
ligger inom blivande kvartersmark samt att befintlig pumpstation nordvist om planomradet uppgraderas
efter samrdd med kommunen. En dagvattendamm ska anldggas av exploatéren i planomradets nordvistra
del for rening av dagvatten fran handelsomradet, E6 och vig 923. Dagvattendammen ska dven ta hand om
dagvatten fran Bickevall 2:20.

Inlosen

Inldsen av fastigheterna Haby-Lycke 1:23, 1:25, 1:29, 1:31, 1:35, 1:37, 1:40, 1:41 och 1:44 bor i forsta hand
ske efter det att Gverenskommelser/avtal triffats mellan exploatoren och berérda fastighetsigare. Avtalen
kan liggas till grund f6r en fastighetsreglering av marken till Haby-Lycke 1:53.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

De delar av fastigheterna Haby 2:2, Bickevall 2:18, Haby-Lycke 1:2 och Hiby-Lycke 3:1 som ligger inom
planomradet har genom beslut i lantmateriforrattning 2005-05-25 (drendenr O043817) overforts till Haby-
Lycke 1:53. Denna férindring har efter samradet inforts pa detaljplanens grundkarta.

Fastighetsplan

Planens genomférande forutsitter att all mark £6r handel dr 1 en dgares hand. Som planen ér utformad
forutsitter det att exploatoren forvirvar bostadsfastigheterna séder om Habyvigen. En fastighetsplan
upprittas parallellt med detaljplanen.

I detta fall beh6vs fastighetsplanen f6r att genomfdra en dndamalsenlig indelning i fastigheter. Med st6d av
fastighetsplanen ges dgaren till Haby-Lycke 1:53 m&jlighet att tvangsvis ta mark i ansprak som behovs for
handelsomradet.

Syftet med fastighetsplanen dr dirfor att ge dgaren till handelstomten, Haby-Lycke 1:53, ritt att 16sa in
fastigheterna Haby-Lycke 1:23, 1:25, 1:29, 1:31, 1:35, 1:37, 1:40, 1:41 och 1:44 samt del av samfillt dike
s114-4.

Fastighetsplanen giller endast under forutsittning att detaljplan f6r Haby-Lycke 1:53 m. fl. vinner laga
kraft.

Rattigheter



For befintliga vatten- och avloppsledningar genom planomradet finns ledningsritt uppliten. Dessa
ledningar och rittigheten behéver flyttas till en ny strickning lings med Habyvigen.

Samfalligheter

Planomradet ber6r tva befintliga marksamfilligheter:

e  Samfillt dike i omradets vistra del (s114-4). Samfilligheten bor upphivas eller si bor diket och
samfilligheten flyttas innan planen genomférs 1 denna del.

e Samfilld vig i omridets Ostra del (s:2). Denna samfillighet bér upphiévas i den del som ligger inom
planomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska undersokningar

Geotekniska understkningar har utfdrts av Bohusgeo, se separat utredning (2005-05-31). Den geotekniska
utredningen konstaterar att de berérda jordlagren till stor del bestir av lera som erfordrar sirskilda
grundldggningsitgirder.

Ett geotekniskt PM har dven tagits fram (2006-10-23) som beskriver de dtgirder som krivs for att
sikerstilla stabiliteten ut mot E6 samt att inga grundvattensinkning negativt paverkar grannfastigheter.

Dagvatten

Dagvatten fors via ledningar visterut till en damm f6r flédesutjamning och rening strax norr om
Habyvigen intill den pd denna stricka kulverterade Habybicken. Till dammen leder en servicevig frin
Habyvigen och i dammen anordnas oljeavskiljning, briddavlopp etc. Efter dammen sker direktutfléde i
Habybicken. Dagens damm f6r omhindertagande av vigdagvatten frin E6 flyttas fran sin plats séder om
Habyvigen och integreras utférande- och kapacitetsmissigt i den nya reningsanliggningen. Ansvar for flytt
av befintlig dagvattendamm och f6r anliggandet av ny damm regleras i exploateringsavtal.

Stoérningsskydd

For att reducera savil buller som ljuspaverkan foreslas laga bullerskdrmar utmed parkeringsdickets norra
sida och utmed rampen till parkeringsdicket. Skirmar bor samverka med kyrkogardsmuren och utformas
med stor omsorg.

Uppf6ljning av bullersituationen genom mitningar ska ske nir handelsomradet dr fullt utbyggt och

fungerande. Resultatet av denna uppfdljning ska ligga tiol grund for fortsatta diskussioner rérande
méjligheter till ytterligare bullerdimpande atgirder i de fall riktvirdena Gverskrids.
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