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ORGANISATORISKA FRAGOR

Allméant

Syftet med planforslaget ar att omarbeta géllande detaljplaner och medge byggratter som
mojliggor aretruntboende, samt att tillskapa nagra nya byggratter for bostader inom om-
radet.

De férandringar av markanvandningen som kommunen énskar genomfdra saknar stod i
de detaljplaner som idag géller inom omradet.

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och dandamals-
enligt genomforande av detaljplanen (PBL 6 kap 18).

Genomfdrandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med beskriv-
ningen &r att den ska vara vagledande ndr detaljplanen genomférs. Genomforandebe-
skrivningen ingar i planhandlingarna och omfattas déarfor av antagandet.

Tidplan
Planarbetet drivs med ett normalt planférfarande, vilket innebéar att bade samrad och ut-
stéllning genomfdrs. Avsikten ar att kommunstyrelsen ska anta detaljplanen.

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska gélla for planprocessen:

Samrad September-oktober 2008
Utstallning Juni 2009
Antagande Oktober 2010
Laga kraft December 2010

Tidpunkten for laga kraftbeslutet forutsatter att planen inte dverklagas.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for planen slutar fem (5) ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden &r den tid inom vilken planen &r ténkt att genomforas. Den vasent-
ligaste réttseffekten dr, att markdgarna under genomférandetiden har en ekonomisk ga-
ranti for att kunna utnyttja planens byggratter. Om kommunen inte &ndrar eller upphéver
planen efter genomforandetidens utgang, fortsatter den att galla och ge byggratt som tidi-
gare. Efter genomforandetidens utgang far kommunen stérre mojligheter att ersatta, andra
eller upphédva planen om sa bedoms lampligt, eftersom de rattigheter som uppkommit
genom planen inte langre ar "ekonomiskt garanterade”.

Huvudmannaskap

For radande planférslag har kommunen avsagt sig huvudmannaskapet med paféljd att de
enskilda fastighetsdagarna primart blir ansvariga. Inget ansvar laggs dock pa den enskilde
utan skyldigheten fullgérs genom en befintlig vagforening eller samfallighetsférening.
Finns inget av ovanstaende kan en ny samfallighetsforening bildas.

Inom planomradet finns idag en befintlig samfallighetsforening, Breviks samféllighets-
forening, som bl a har ansvar for skotsel och underhall av den lokalvag som leder 6sterut
fran Skredsviksvagen, i planomradet sodra del. Fastigheter inom 6stra och sodra delen av
planomrédet ingdr som delagare i samfallighetsforeningen. Ovriga lokalvagar inom plan-
omradet skéts och underhalls av de fastigheter som angransar respektive vag.

For Skredsviksvagen, som ingar i det statliga vagnatet, ar Vagverket vaghallare.

Planforslaget: Genomforandet av planen medfor ingen forandring av det statliga vaghal-
laransvaret. Ansvaret for vdg 787, Skredsviksvdgen, kommer &ven fortsattningsvis att
avila Vagverket.

Detaljplan for Saltkallan, Brevik 3:12 m.fl.
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| samradsskedet av forslaget foreslogs att ansvaret for Breviks samfallighetsforening
skulle utokas och omfatta all allman platsmark inom planomradet. Av inkomna syn-
punkter under planarbetet framgar att huvudalternativet bor var att huvudmannakapet
laggs pa nybildad samfallighetsforening. Det slutliga stallningstagandet vad avser hu-
vudmannaskapet tas vid lantméteriforrattning dar det prévas hur ansvaret for den all-
ménna platsmarken skall organiseras.

Ansvarsfordelning

Ansvarsfordelningen & sammanfattad i nedanstaende tabla.

Anléaggning
(kartbeteckning)

Genomférandeansvarig

Driftansvarig

Allméanna platser

GENOMFART
Vag 787, Skredsviksvagen.

gc-vag inom anvandningsomra-
det GENOMFART

LOKALVAG

parkering inom anvandningsom-
radet LOKALVAG
Parkeringsplatser i anslutning till
nya tomtplatser i norra delen av
planomradet.

P-PLATS
Parkeringsyta for besokare till
"Maltes stig”.

PARK:
Samlingsplatsen.

NATUR

Detaljplan for Saltkallan, Brevik 3:12 m.fl.

Vagverket.

De atgarder som kommer att ge-
nomféras ar anlaggandet av ny gc-
vag. Nuvarande vag kommer inte att
forandras.

Munkedals kommun.

Breviks samfallighetsférening
inom den 6stra och sédra delen av
planomradet (nuvarande ansvars-
omrade). Inom 6vriga delar nybil-
dad samfallighetsférening/ar.

Saltkallan Sateri 1:2

Inom den del som betjanar de nya
fastigheterna s6der om marknads-
platsen.

Munkedals kommun
Inom den del som betjénar tillfarten
till transformator och pumpstation.

Saltkallan Sateri 1:2.

Nybildad samféallighetsforening.
Inget nytt genomférande, anlagg-
ningen finns redan idag.

Nybildad samfallighetsférening
Inget nytt genomférande, anlagg-
ningen finns redan idag.

Breviks samfallighetsférening
inom den ostra delen av planomra-
det (nuvarande ansvarsomrade
utbkat med naturmarken). Inom
ovriga delar nybildad samfallig-
hetsférening/ar. Inget nytt genom-
forande. Naturkaraktaren behalls i
nuvarande skick.

Vagverket.

Véagverket eller den part som éver-
enskommelse tréffas om i avtal
mellan kommunen och Vagverket

Breviks samfallighetsfdorening
inom den Ostra och sddra delen av
planomradet (nuvarande ansvars-
omréade). Inom 6vriga delar nybil-
dad samfallighetsforening/ar.

Nybildad samféllighetsférening.

Nybildad samfallighetsférening
Genom avtal/éverenskommelse
mellan samfallighetsféreningen och
intresseféreningen "Maltes stig” bor
fortsatt underhall och skétsel ske av
intresseféreningen.

Nybildad samfallighetsférening
Genom avtal/6verenskommelse
mellan samféllighetsféreningen och
Saltkallans byalag bor fortsatt un-
derhall och skotsel ske genom bya-
laget.

Breviks samfallighetsfdorening
inom den ostra delen av planomra-
det (nuvarande ansvarsomrade).
Inom &vriga delar nybildad samfal-
lighetsférening/ar.
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Anlaggning
(kartbeteckning)

Genomfdérandeansvarig

Driftansvarig

Allméanna platser

LEK

back inom anvandningsomradet

NATUR

Backravin, Saltkallebacken; vas-

ter om Skredsviksvagen.

Vatten, avlopp, dagvattenled-
ningar och férdréjningsdamm

(damm).

Oppna diken

El- och teleledningar

Vattenomraden

w

Kvartersmark

B
E; (transformatorstation)
E, (pumpstation)

ni

u; (dagvattendike)

g inom Brevik 3:12

b2, bs

Detaljplan for Saltkallan, Brevik 3:12 m.fl.

Saltkallans Sateri 1:2

Nybildad samfallighetsférening.
Inget nytt genomférande.

For eventuell gallring ansvarar resp.
Fastighetsagare

Munkedals kommun.

Breviks samfallighetsférening
inom den dstra och sddra delen av
planomradet (nuvarande ansvars-
omrade). Inom 6vriga delar nybil-
dad samfallighetsforening. Inget
nytt genomforande.

Ledningsinnehavare respektive
teleoperatér

Fastighetsagare
Ingen atgard

Fastighetségare

Ledningsinnehavare

Munkedals kommun.

Fastighetsagare och for eventuella
atgarder i backen som kan hanféras
till dagvattenhantering: Munkedals
kommun.

Allmanna ledningar inom u-omradet:

Munkedals kommun.
Markomradet i dvrigt respektive
fastighetsagare.

Fastighetsagare och for eventuella
atgarder i diket som kan hanféras till
dagvattenhantering: Munkedals
kommun.

Brevik 3:12 (Munkedals kommun
som nuvarande fastighetsagare).

Fastigheter med nytta av rattighet-
en. Inget nytt genomférande

Respektive fastighetsagare

Nybildad samfallighetsférening

Nybildad samfallighetsforening.

Munkedals kommun.

Breviks samféllighetsférening
inom den ostra delen av planomra-
det (nuvarande ansvarsomrade).
Inom &vriga delar nybildad samfal-
lighetsférening.

Ledningsinnehavare respektive
teleoperatér.

Fastighetsagare

Fastighetsagare

Ledningsinnehavare

Munkedals kommun.

Fastighetsagare och fér eventuella
atgarder i backen som kan hanféras
till dagvattenhantering: Munkedals
kommun.

Allmanna ledningar inom u-omradet:
Munkedals kommun.

Markomradet i dvrigt respektive
fastighetsagare.

Fastighetsagare och for eventuella
atgarder i diket som kan hanféras till
dagvattenhantering: Munkedals
kommun.

Nybildad samfallighetsférening
med fastigheter som nybildas fran
Brevik 3:12

Fastigheter med nytta av rattighet-
en.

Respektive fastighetsagare
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Anlaggning Genomfdérandeansvarig Driftansvarig
(kartbeteckning)

Kvartersmark

Vatten, avlopp och dagvatten- Respektive fastighetsagare Respektive fastighetségare
ledningar (exklusive ledningar
inom u-omraden)

El- och teleledningar Ledningsinnehavare respektive Ledningsinnehavare respektive
teleoperator teleoperatér.
ai Munkedals kommun genom avtal | --
Vagar

Végverket ansvarar idag for skotsel och underhdll av den allmanna véagen 787,
Skredsviksvagen, betecknad "GENOMFART” i planen. Genomférandet av planen med-
for ingen forandring av det statliga vaghallaransvaret. Ansvaret for Skredsviksvagen
kommer aven fortsattningsvis att avila Vagverket.

For skotsel och underhdll av 6vriga vagar (LOKALVAG) inom planomradet foreslas
ansvaret avila Breviks samfallighetsforening inom den sodra och Gstra delen av planom-
radet samt nybildad samfallighetsférening/ar inom 6vriga delar av planomradet.

Munkedals kommun har for avsikt att bygga ut en gang- och cykelvéag langs med dstra
sidan av Skredsviksvagen. Kommunen ansvarar for utbyggnaden och belastas av kostna-
den. Efter utbyggnaden évergar ansvaret for skotsel och underhall till VVagverket savida
inget annan Gverenskommelse traffas i det avtal som kommer att ingas mellan Vagverket
och kommunen.

Vatten-, avlopps- och dagvattenledningar

Munkedals kommun avser att ansluta planomradet till det kommunala verksamhetsomra-
det. Kommunen ansvarar for utbyggnad samt fortsatt drift och underhall av det allménna
va-natet, inklusive dagvatten och férdréjningsdamm.

Fran anvisad avsattningspunkt och vidare fram till byggnad ansvarar respektive fastig-
hetségare.

Naturmark

Ansvaret for skotsel av naturmarken (anvandningsbestammelsen natur) inom planomradet
foreslas belasta nybildad samfallighetsforening/ar och Breviks samfallighetsforening.
Skotseln av redovisad naturmark i 6stra delen av planomradet bor belasta Breviks samfal-
lighetsforening.

MB 7 kap.

For Gullmarn och dess ndrmaste omgivningar galler bestdmmelser for Gullmarns natur-
vardsomrade enligt tidigare lagstiftning. I miljobalken behandlas detta omrade som natur-
reservat (7 kap. 4-8 §8). Kommunen har ansokt hos lansstyrelsen om tillstand att anlagga
ny bebyggelse inom naturvardsomradet. Lansstyrelsen har i beslut 2009-05-08 gett till-
stand for uppférande av fem bostadshus inom Gullmarns naturvardsomrade pa fastigheten
Saltkallan 1:2.

Utover ovanstaende berors delar av planomradet av strandskyddshestammelserna (MB 7
kap 13-18 §8). Strandskyddet foreslas ligga kvar inom planomradet, dock kravs det dis-
pens for uppforande av eventuella nya byggnader, anlaggningar eller andra atgarder som
kan skada vaxt- och djurlivet och i dvrigt strider mot strandskyddsbestdmmelserna.

Detaljplan for Saltkallan, Brevik 3:12 m.fl.
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Saltkallebacken och 6vriga vattenomraden

For eventuell kulvertering av Saltkéllebdcken vid anldggandet av gc-vég, eventuella for-
starkningsatgarder som beror backen eller for andra atgarder i backen och andra vatten-
omraden kravs anmalan eller tillstand enligt miljobalken.

| samband med en eventuell detaljprojektering och innan anlaggningsarbetena paborijas
ska en anmélan om vattenverksamhet, enligt MB 11 kap, inldmnas till Lénsstyrelsen
Vastra Gotaland. Anmalan inldmnas av utférande part. Om verksamheten kan medféra
betydande paverkan pa enskilda eller allmanna intressen, far tillsynsmyndigheten fore-
lagga verksamhetsutdvaren att ansoka om tillstand. Tillstand till vattenverksamhet (tidi-
gare bendmnt vattendom) meddelas av Miljédomstolen.

Samlingsplats

Ansvaret for skotsel och underhdll av nuvarande samlingsplats, i planen betecknad
PARK;, foreslas formellt ligga pa nybildad samfallighetsforening. Den dagliga skétseln
och underhallet av samlingsplatsen med anlaggningar bor lampligen skétas av Saltkallans
byalag. Skétsel och underhallsfragan bor bekraftas genom avtal mellan byalaget och sam-
fallighetsforeningen.

Parkeringsplats, " Maltes stig”

Ansvaret for den formella skétseln och underhallet av parkeringsomradet med befintlig
forradsbyggnad ligger pa den nybildade samfallighetsféreningen. Den dagliga skétseln
och underhallet av p-anlaggningen med byggnad bor lampligen skotas av intressefore-
ningen "Maltes stig”. Skotsel och underhallsfragan bor bekraftas genom avtal mellan
intresseforeningen och samfallighetsforeningen. Markégaren forutsetts hallas informerad
om atgarder som behover utforas.

Kvartersmark

Inom respektive avstyckad fastighet ansvarar respektive fastighetsagare for att byggnader
uppfors och underhalls.

Avtal
Genomfdrandeavtal/Overenskommelser

- Avtal ska upprattas mellan Végverket och Munkedals kommun vad avser byggnation av
ny gang- och cykelvag langs med Skredsviksvagen. Avtalet ska dven omfatta dverens-
kommelse om fortsatt skotsel och underhall av gc-vagen. Avtalet skall bl.a. reglera utfo-
rande, tidpunkt for genomférande och standard pa anlaggning. Avtalet bor ligga klart
och godkant av berdrda parter innan planen antas alternativt innan dess att byggnation
paborijas.

- Avtal om markoverlatelse ska upprattas mellan Munkedals kommun & ena sidan och a
andra sidan dgare till fastigheterna Brevik 3:11, 3:14, 3:16, 3:24, 3:25, 3:73 och Saltkal-
lan Sateri 1:2. Genom markoverlatelsen sakerstalls kommunens rattighet att pa respek-
tive fastighet anldgga gc-vég pa Ostra sidan av Skredsviksvagen och erhalla mark som i
planen &r utlagd som vagmark. Avtalen ska bl.a. reglera tidpunkt fér genomférandet,
nyttjandetid och erséttning. Avtalen ska ligga klara och godkanda av berdrda parter in-
nan dess att planen fors till antagande. Markomradena 6verfors lampligen till nagon av
de kommunégda fastigheterna Brevik 3:12 eller 3:13. Initiativ till uppréttande av avtalen
tas av Munkedals kommun.

- Avtal om markéverlatelse bor lampligen traffas mellan Munkedals kommun och &garna
till fastigheterna Brevik 3:58 och 3:14. Fastigheterna som &r i privat dgo har i planfor-
slaget fatt markomraden utlagda som allman platsmark natur, vilket dven ar forhallandet
i de géllande planerna fran 1960 och 1972. Initiativ till upprattande av avtalen tas av
Munkedals kommun och avtalen bor i sadana fall vara upprattade innan planen fors till
antagande. Overlatelsen forutsatter att 3:58 och 3:14 accepterar en dverlatelse av marken

Detaljplan for Saltkallan, Brevik 3:12 m.fl.
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i annat fall kvarstar nuvarande dgoforhallanden. Kommunen har i dagslaget inte for av-
sikt att tvangsmassigt genomdriva en markreglering.

- Avtal/6verenskommelse tréffas mellan den nybildade samféllighetsféreningen och Salt-
killans byalag. Avtalet/overenskommelsen ska reglera skotsel och underhall av sam-
lingsplatsen (PARK;). Overenskommelsen traffas i samband med bildandet av den nya
samfallighetsforeningen.

- Avtal/6verenskommelse tréffas mellan den nybildade samfallighetsforeningen och in-
tresseforeningen "Maltes stig”. Avtalet/6verenskommelsen ska reglera skétsel och un-
derhall av den gemensamma parkeringsytan med byggnad i anslutning till starten av
“Maltes stig”. Overenskommelsen traffas i samband med bildandet av den nya samfl-
lighetsforeningen.

- Avtal traffas mellan Munkedals kommun och &gare till fastigheterna Brevik 3:71 och
3:38 vad avser sakring av eventuell sten och block for att forhindra ras.

Upplatelse av mark

Det utrymme som behovs for en foreslagen gemensamhetsanlaggning ska upplatas med

servitutsratt. Vid forrattningstillfallet behandlas bl a fragan om skyldigheten/lampligheten

av att avsta mark eller annat utrymme samt eventuell ersattning. | foreliggande forslag

foreslas foljande markomraden upplatas och inga i gemensamhetsanlaggningar:

- all mark som i planen ar utlagd som allmén platsmark, med anvéandningen natur, lokal-
vég, p-plats, lek och park;.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Marken inom planomradet &r huvudsakligen i privat ago med undantag av ett fatal kom-
munalé&gda fastigheter.

Fastigheten Brevik 3:12, inom vilken samlingsplatsen ar bel&gen, &r i kommunal &go.

Det idag obebyggda omradet soder om marknadsplatsen som i planforslaget foreslas fa
nya byggrétter ar belédget inom den privatagda fastigheten Saltkéllan Sateri 1:2.

Fastigheterna Brevik 3:30 och 3:95, som i planfdrslaget &r utlagda som allméan platsmark,
har blivit inlésta av Staten genom Végverket i samband med anldggandet av E6:an. Fas-
tigheterna har vid detta tillfalle ansetts olampliga som bostadsfastigheter pa grund av
narheten till vagen.

En fullstandig sammanstéllning av i planforslaget ingaende och angransande fastigheter
redovisas i fastighetsférteckning tillhérande detaljplanen.

Fastighetsbildning

Agare till Saltkallan Sateri 1:2 har for avsikt att avstycka fem nya bostadstomter séder om
marknadsplatsen. Ansokan om avstyckning sker pa initiativ av markagaren vid tillfalle
nér planen vunnit laga kraft.

| s6dra delen av planomradet ges fastigheten Brevik 3:18 mojlighet till avstyckning av en
bostadstomt (mdjligheten finns dven i géllande plan). Initiativ till fastighetsbildningen tas
av nuvarande fastighetsagare vid tillfalle nar planen vunnit laga kraft.

Inom fastigheten Brevik 3:29 ges mojlighet till avstyckning av tva nya fastigheter. Ini-
tiativ till fastighetsbildningen tas av fastighetsdgaren vid tillfalle nér planen vunnit laga
kraft.

Omrade avsatt som PARK; (samlingsplats) avses ligga kvar under nuvarande fastighet
(Brevik 3:12). Avsikten &r att omradet ska inga i en ny gemensamhetsanlaggning med
nybildad samfallighetsférening som huvudman. Markomradet upplats med servitutsratt.

Detaljplan for Saltkallan, Brevik 3:12 m.fl.
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Omrade avsatt som P-PLATS (parkering i anslutning till "Maltes stig”) avses ligga kvar
inom nuvarande fastighet (Saltkéllan Sateri 1:2). Avsikten ar att omradet ska inga i en ny
gemensamhetsanlaggning med nybildad samfallighetsférening som huvudman. Markom-
radet upplats med servitutsrétt.

Eftersom nagra befintliga fastigheter ar relativt stora kan en ytterligare fortatning komma
att aktualiseras. Planbestimmelserna medger dock inte tomtstorlekar under 800 m” Even-
tuella avstyckningar sker i sadana fall pa initiativ av respektive markagare vid tillfalle nar
planen vunnit laga kraft.

Fastighetsreglering

Fastigheterna Brevik 3:14 och 3:58 foreslas, liksom i géllande planer, regleras om till
mindre bostadsenheter. Regleringen forutsétter att nuvarande &gare accepterar en marko-
verforing annars kvarstar nuvarande agoforhallanden (kommunen har i dagslaget inte for
avsikt att tvangsmassigt genomdriva en markreglering). Kvarvarande markomraden, som
i planforslaget utgér allman platsmark, bor i sadana fall Gverforas till en kommunégd
fastighet, t ex Brevik 3:12. Ansékan om eventuell forrattning sker pa initiativ av Munke-
dals kommun savida 6verenskommelse om markdéverlatelse traffats med respektive dgare.

Fastigheten Brevik 3:84 utgor idag en s k skafttomt med utfartsmgjlighet som mynnar ut
pa en av lokalvagarna. "Skaftet” har under senare tid inte utnyttjas utan utfart har anlagts
direkt till Skredsviksvagen. Den befintliga utfarten till Skredsviksvagen har styrkts i fore-
liggande planforslag och “skaftet” bedoms darfor kunna 6verforas till ndgon av fastighet-
erna Brevik 3:77 eller 3:78. Arealen uppgér till ca 125 m? Planen mojliggér en reglering
under forutsattning att éverenskommelse kan traffas mellan berérda fastighetsagare. An-
sokan om eventuell forrattning sker lampligen pa initiativ av agaren till Brevik 3:84 eller
av fastighet/-erna som avses erhalla markomradet.

Fastigheterna Brevik 3:63, 3:62, 3:67 och 3:14, vaster om Skredsviksvégen, har getts
samma utbredning som i gallande plan. Forslaget mojliggor att tva mindre markomraden
om ca 140 m? respektive ca 25 m? 6verfors fran Saltkallan Séteri 1:2 till Brevik 3:67 re-
spektive 3:14. Omradet som avses overforas har spelat ut sin tidigare roll som vagmark.
Brevik 3:14 avstar samtidigt ca 156 m? vagmarksomrade till den kommunégda fastighet-
en Brevik 3:13. Ansokan om eventuell forrattning sker lampligen pa initiativ av dgarna
till Brevik 3:14, 3:67 eller Munkedals kommun.

Brevik 3:79 och 3:80 foreslds genom reglering erhélla ca 350 m? respektive ca 525 m?
fran fastigheten Brevik 3:58. Det aktuella markomradet ar belaget mellan nuvarande fas-
tigheter och Skredsviksvagen. Regleringen majliggors genom att utfartsfragan for berérda
fastigheter har I6st pa annat satt an vad som galler for géllande plan. Ans6kan om eventu-
ell forrattning sker lampligen pa initiativ av agaren till Brevik 3:58.

Fastigheterna Brevik 3:24, 3:73 och 3:25 &r, med undantag av de fastighetsdelar som gar
ut i befintligt vdgomrade (inom det foreslagna laget for den nya gang- och cykelvéagen),
undantagna fran planforslaget. For att kunna genomfora anlaggandet av en sammanhang-
ande gc-véag langs med Skredsviksvagen maste en fastighetsreglering, alternativt Gver-
enskommelse komma till stdnd. De markomréden som avses uppgar till ca 440 m? fran
Brevik 3:24, ca 30 m? fr&n Brevik 3:73 och ca 166 m? fran Brevik 3:25. Markregleringen
foreslas ske till den kommunégda fastigheten Brevik 3:13. Ansdkan om forrattning sker
pa initiativ av Munkedals kommun.

Detaljplan for Saltkallan, Brevik 3:12 m.fl.
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Ett markomrade norr och 6ster om fastigheten Brevik 3:61, i grans mot fastigheterna Bre-
vik 3:25 och 3:27, foreslas 6verga till kvartersmark. Markomradet &r i gallande plan ut-
lagt som allman plats. Markomradet som tillnor Saltkallan Sateri 1:2 och Brevik 3:16,
ligger nara de befintliga bostadshusen pa 3:25 och 3:27 och skéts redan idag av dessa
fastigheter. Ett forslag till uppdelning mellan fastigheterna Brevik 3:25, 3:27 och 3:61 har
illustrerats pa plankartan. Det slutliga stallningstagandet vad avser uppdelningen tas vid
lantmateriforrattningen. Ansokan om eventuell forrattning sker lampligen pa initiativ av
Saltkallan Sateri 1:2 eller nagon av de 6vriga berorda fastigheterna.

Om o6verenskommelse mellan Munkedals kommun och &garna till fastigheterna Brevik
3:11, Brevik 3:16 och Saltkéllan Sateri 1:2 leder till markéverforing bor de aktuella
markomradena Gverforas till Brevik 3:12 eller Brevik 3:13 Ansokan om eventuell forratt-
ning sker pa initiativ av Munkedals kommun.

Ovanstaende forslag till fastighetsregleringar kan genomforas sa snart som planen vunnit
laga kraft. | vissa fall kan forrattningarna samordnas, antingen genom en stérre gemen-
sam forréattning eller tillsammans med foreslagna avstyckningar. Eventuell erséttning for
avstaende av mark regleras i den lantmateriforrattning som foregar respektive markregle-
ring. Forrattningskostnaderna fordelas inom respektive uppdrag.

Gemensamhetsanlaggning

For att reglera drift och underhall av gemensamma anlaggningar inom planomradet finns
mojlighet att bilda gemensamhetsanlaggningar enligt anldggningslagen. Med en gemen-
samhetsanldggning kan man tillgodose fastigheternas behov av t ex. utfartsvdg och an-
laggningar som inte ryms inom den egna fastigheten. Efterfoljande forvaltning av gemen-
samhetsanlaggning sker som regel genom att en samfallighetsférening bildas. | fall dar
endast ett fatal fastigheter ingar kan det av praktiska skal skotas genom s k delagarfor-
valtning, vilket bl a innebdr att deldgarna gemensamt beslutar om skotsel och eventuella
atgarder utan att inga i en forening. Gemensamhetsanlaggning/ar inrattas eller andras av
lantmaterimyndigheten pa forening eller fastighetsagares begaran. Vid forrattningen fattas
bl.a. beslut om fordelning av kostnader, atgarder, andelstal, drift- och underhallsfragor
mm.

Inom planomradet finns idag en gemensamhetsanlaggning, Brevik ga:4. Anlaggningen
bestar av lokalvagar inom sodra och Gstra delen av planomradet. Férvaltning sker idag
genom Breviks samfallighetsforening (c/o Berne Johansson, Saltkéllan). Anléggningen
bor utokas med naturmarken inom 6stra delarna av planomradet. Gemensamhetsanlagg-
ningen utdkas med fastigheten Brevik 3:61 och eventuellt 3:27. Inforlivandet av 3:27 &r
beroende av om fastigheten i framtiden kommer att ha sin utfart mot Skredsviksvéagen
eller Brevik ga:4.

En ny gemensamhetsanldggning bildas for allméan platsmark dster om Skredsviksvégen
(vagar, lekplats, parkering véster Brevik 3:71 och mark i planen betecknas med NATUR).
| den nya gemensamhetsanlaggningen ingar inte det som redan idag ingar i eller ar amnat
att inga i Brevik ga:4. Deltagande ar fastigheter 6ster om Skredsviksvéagen, forutom de
som redan idag ingar i Brevik ga:4. Anlaggningen forvaltas av en nybildad samfallighets-
forening. Finner lantméterimyndigheten det lampligt att samordna férvaltningen med
Brevik ga:4 eller den nybildade foreningen vaster om Skredsviksvéagen tas beslut om
detta vid forréattningstillfallet.

Ny gemensamhetsanlaggning foreslas for allman platsmark vaster om Skredsviksvagen
(naturmark med backomrade och 6ppna dagvattendiken, samlingsplatsen och den befint-
liga parkeringen i anslutning till "Maltes stig”). Eftersom det foreslagna omradet till stora
delar bestar av strandomrade och gemensam samlingsplats bedoms det ligga ett stort all-
mant intresse i bevarande, skotsel och underhall av det foreslagna ga-omradet. Delta-
gande fastigheter bor darfor utgoras av samtliga fastigheter inom planomradet och forval-
tas av en nybildad samféllighetsforening. Finner lantmaterimyndigheten det l&mpligt att
samordna forvaltningen med exempelvis Brevik ga:4 eller den nybildade féreningen Gster
om Skredsviksvagen tas beslut om detta vid forrattningstillfallet. Vid forrattningstillfallet

Detaljplan for Saltkallan, Brevik 3:12 m.fl.
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tas det slutliga beslutet om for vilka fastigheter som det ar av vasentlig betydelse att ha
del i anlaggningen och skyldigheten att avsta mark till gemensamhetsanlaggningen.

Ny gemensamhetsanlaggning bildas for lokalvagen séder om Brevik 3:63. Deltagande
fastigheter &r de fastigheter som idag nyttjar vagen for tillfart till respektive tomtplats
samt de stamfastigheter som &ger angransande naturmark. Anléggningen bor forvaltas
genom egen forening alternativt genom deldgarférvaltning. Ansékan om forrattning sker
pa initiativ av berdrda fastighetsagare.

Brevik 3:60 och 3:59 har idag servitut pa utfartsvag éver fastigheten Brevik 3:83. Ratten
till utfart har sakerstéllts i planen genom planbestammelse, s k y-omrade. Om det skulle
visa sig behovligt kan en gemensamhetsanlaggning bildas for det aktuella vagomradet.
Anléaggningen forvaltas i sadant fall lampligen genom deldagarforvaltning. Ansokan om
eventuell forrattning sker pa initiativ av nagon av de tre berorda fastigheterna eller ge-
mensamt.

Den slutliga omfattningen av gemensamhetsanlaggningarna, ingaende delagare mm be-
stdms vid respektive lantméteriforrattning, vilket &ven kan innebéra att foreslagna an-
laggningar delas i flera anlaggningar eller laggs samman till en storre beroende pa t ex
den nytta som respektive fastighet/er kommer att ha i respektive anldggning.

Anlaggningsforrattningarna samordnas lampligen med de fastighetsregleringar och av-
styckningar som kravs for ett genomfdrande av planen.

Ledningsratt

Ledningsratt innebar att en rattighet upplats for dgare av allmannyttiga ledningar att an-
lagga, nyttja och underhalla ledningar pa annans mark. Ledningsratt bildas vid lantméteri-
forréttning.

| dagslaget finns en ledningsratt inom planomradet for vatten- och avloppsledningar.
Ledningsréatten &r bildad for dverféringsledning till Munkedals hamn. Ledningsratten som
ar till forman foér Munkedals kommun belastar Saltkéllan Sateri 1:2, Brevik 3:11 och 3:12
och stracker sig genom Saltkallefjorden och vidare upp pa land via fastigheten Brevik
3:12. Ledningsratten stracker sig darefter norrut utefter Skredsviksvédgen, inom fastighet-
en Saltkallan Séteri 1:2.

Det nya ledningsnatet for vatten-, avlopp-, och dagvatten inom planomradet kommer
huvudsakligen att forldggas i gatumark eller annan allméan platsmark. | fall dar huvudled-
ningarna maste forlaggas inom kvartersmark sa har det aktuella omradet gjorts tillgangligt
genom planbestammelse, s k u-omrade. For att sakerstdlla markatkomst och framtida
underhall av det tillkommande va-natet (inom ej kommunagd mark) bér ny ledningsratt
bildas. Alternativt kan verksamhetsomradet for den befintliga ledningsratten ombildas.
Ansokan om ledningsratt gors pa initiativ av Munkedals kommun.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunala kostnader och intakter

Detaljplanen innebar behov av kommunala investeringar i form av nytt va-nét och an-
laggningskostnader for ny gc-vdg langs med Skredsviksvégen. Dérutover tillkommer
kostnader férenade med planlaggning, lantmateriforrattningar och eventuella ersattnings-
ansprak vid markoverlatelser.

Kostnader for eventuella anlaggningar och underhall utéver ovanstdende belastar den
fastighetsdgare inom vars granser respektive anlédggning &r belégen.

Kommunen kommer att erhalla intakter i form av bl a anslutningsavgifter till kommunalt
va- och dagvattennat, planavgift enligt PBL 11:5, avgift for bygglov och intékter fran
tomtforsaljning.

Detaljplan for Saltkallan, Brevik 3:12 m.fl.
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Fastighetsbildning

Kostnader for bildandet av nya gemensamhetsanlaggningar inom allmén platsmark och
ombildandet av Brevik ga:4 belastar Munkedals kommun.

Kostnader for reglering av mark som kan hanféras till anldggandet av den nya gc-végen
langs med Skredsviksvégen bekostas av Munkedals kommun.

Ledningsratt for kommunala va- och dagvattenledningar ska upplatas utan ersattning.
Forrattningskostnader belastar ledningsinnehavare, i detta fall Munkedals kommun.

Kostnader for fastighetsbildning utéver ovanstaende som t ex avstyckning, fastighetsre-
glering, servitutsbildning och anldggningsforrattning regleras inom ramen for respektive
forrattning.

Kostnader for avstyckning inom Brevik 3:29 och Saltkallan Sateri 1:2 belastar agaren till
respektive fastighet alternativt de nya dgarna till de avstyckade tomterna. Forrattnings-
kostnaden regleras i avstyckningsforrattningen.

GC-véag

Kommunen har for avsikt att bekosta utbyggnaden av den planerade gang- och cykelva-
gen utmed Skredsviksvdgen (vag 787). Efter fardigstallandet & kommunens avsikt att
ansvaret for drift och underhall ska 6verga till Vagverket, som ar vaghallare for den all-
manna vagen. Utforande, kostnader, 6vertagande, drift och underhall m m kommer dock
att ndrmare regleras i det avtal som ska uppréattas mellan kommunen och Vagverket.

I samband med anldggandet av végen kravs en forflyttning eller borttagande av staket och
hackar vid fastigheterna Brevik 3:77, 3:81 och 3:84. Eventuell forflyttning sker pa be-
kostnad av respektive berdrd fastighetsagare.

Va-nat
Utbyggnad av vatten- och avloppsledningar till och inom planomradet bekostas av
Munkedals kommun.

Anslutningsavgift till det kommunala va-nétet kommer att tas ut av Munkedals kommun
enligt den kommunala va-taxan.

Vagar, parkering
Munkedals kommun belastas av kostnader i samband med anldggandet av vég till trans-

formator- och pumpstation, beldgna norr om den befintliga samlingsplatsen (i planen
bendamnd LOKALVAG).

Saltkéllan Séateri 1:2 belastas bl a av kostnader for anldggande av vdg, parkeringsyta
(langs med lokalvéagen, norr om Brevik 3:82), lekplats och upprustning av intilliggande
lokalvag, pa strackan fran Skredsviksvagen fram till vagens slut vid fastigheten Brevik
3:72.

Eventuell upprustning av befintligt vagnat som t ex breddning, beldggning, belysning m
m hanteras inom ramen av den ordinarie verksamheten for nybildad samfallighetsfor-
ening alternativt Breviks samfallighetsférening, savida ansvaromradet utokas.

Bergssakring

Kostnader hanférliga till arbeten for att forhindra ras av sten och block inom fastigheterna
Brevik 3:71 och 3:38 regleras i avtal mellan Munkedals kommun och respektive fastig-
hetsdgare.

Detaljplan for Saltkallan, Brevik 3:12 m.fl.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten, avlopp och dagvatten

Kommunen har genom Aqua Canale AB tagit fram ett va-principforslag for hur bebyg-
gelsen inom planomradet ska kunna anslutas till det kommunala verksamhetsomradet,
principforslaget redovisas pa kartutdrag. Avsikten ar att ansluta planomradet och omgi-
vande bebyggelse via sjoforlagd 6verforingsledning till Munkedals hamn.

Under varen 2008 har va-ledningar (dricks-, spill- och dagvattenledningar) byggts ut for
den ostra delen av planomradet i samband med anlaggandet av ny gang-/cykelvag under
E6. Efter sommaren 2008 paborjades dven ledningsdragning fran nuvarande samlings-
plats och vidare norrut mot nya E6:an, langs med Skredsviksvéagen. Ansvaret for utbygg-
naden vilar pd Munkedals kommun.

For kvarvarande ledningsnat inom planomradet ar malsattningen att utbyggnaden ska ske
nar planen vunnit laga kraft. | denna utbyggnadsetapp ingar dven den foreslagna fordroj-
ningsdammen pa fastigheten Brevik 3:12. Ansvaret for anldaggandet av dammen vilar pa
Munkedals kommun.

Vagar, parkering mm

Langs med den allménna vdgen 787, Saltkéllevédgen, kommer en ny gc-vég att byggas.
Vagen kommer i 6vrigt inte att bli féremal for nagon forandring.

Inom Brevik 3:12 ligger ansvaret pd Munkedals kommun att anldgga anslutningsvag, i
planen bendamnd LOKALVAG.

Agare till Saltkallan Sateri 1:2 anldgger lokalvag (“skaftvagen”), parkeringsyta (langs
med lokalvégen, norr om Brevik 3:82) och den foreslagna lekplatsen véster om Brevik
3:71. Lekplatsen bor innehalla lekredskap som exempelvis gungor, sandlada och bankar
eller annan lekutrustning som kan hanforas till en narlekplats for barn i den lagre alders-
gruppen. Fastighetsdgaren ombesorjer dven den upprustning som kravs av intilliggande
lokalvég, pa strackan fran Skredsviksvagen fram till vagens slut vid fastigheten Brevik
3:72. Anléaggningarna iordningstélls s snart planen vunnit laga kraft eller senast i sam-
band med den forsta tomtférsaljningen.

Fastighetstillbehor

Fastigheterna Brevik 3:77, 3:81 och 3:84 har staket/hdckar utanfor den egna fastighets-
gransen. Tillbehoren ar belagna pa kommunens fastighet Brevik 3:11 och inom det om-
rade dar den planerade gc-vagen kommer att byggas.

Innan byggstart maste staket/hackar vara flyttade in till den egna fastighetsgransen. An-
svaret for att flyttningen blir genomférd ombesorjs av respektive berord fastighetsagare.

Saltkallebacken - gallring

Kring backens nedre lopp finns idag en ganska tat slyvegetation som pa sikt kan behova
gallras. Gallringen bor da lampligen ske i sddan omfattning att det inte paverkar t ex fa-
gelliv och eventuell fiskereproduktion. Gallringen bor utféras av respektive markéagare
om inte annan dverenskommelse tréffas med nybildad samfallighetsférening alternativt
Breviks samfallighetsforening, savida ansvaromradet utokas.

Infér gallring bor synpunkter lampligen inhamtas fran kommunens miljéavdelning.

Detaljplan for Saltkallan, Brevik 3:12 m.fl.
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Geoteknik - Hydrologi

En geoteknisk undersdkning har gjorts av GF Konsult AB (2007-05-03, reviderad 2008-
02-26). Utredningen har under 2009 kompletterats av Norconsult AB, daterad 2009-09-
25. Kompletteringen ska ses som ett komplement till tidigare utredningar. Komplettering-
en omfattar totalstabiliteten ned mot Saltkallefjorden samt utredning av risken for block-
ras.

Enligt undersokningarna &r totalstabiliteten tillfredstéallande.

Pa grund av de osékra stabilitetsforhallandena inom den sodra delen av fastigheten Brevik
3:51 har fastigheten belagts med nybyggnadsforbud inom denna del. Innan eventuella
uppfyllnader eller annan belastning (t ex upplag) av det aktuella markomradet kan
komma till stand ska det genom geoteknisk undersékning pavisas att stabilitetsforhallan-
dena inte forsamras inom och i anslutning till omradet.

Inom del av Brevik 3:12, 3:58, 3:79 och 3:80 ska uppfyllnader 6ver nuvarande markniva
foregas av geoteknisk utredning. Utredningen ska bl a belysa eventuella differenssétt-
ningar som kan uppsta.

Bostadsbyggnader och tekniska anlaggningar ska vid nybyggnation och tillbyggnad upp-
foras sa att dverkant sockel hamnar pa hojden +2,20 eller hogre. Hojden angiven i hojd-
system RH 00. Vad avser aldre befintliga bostadsbyggnader sa rekommenderas respek-
tive agare att forbattra nuvarande forhallanden genom markarbete i form av t ex invall-
ning eller terrassering. Uppfyllnader ska foregas av geoteknisk utredning som bl a ska
belysa eventuella differenssattningar som kan uppsta.

Inom den véstra delen av planomradet, vaster om fastmarkspartiet, tillats inte kallare.

Radon

Innan byggnation ska radiumhalten konstateras inom aktuellt markomrade dér byggnad
kommer att uppféras. Detsamma galler for eventuella fyllnadsmassor under byggnads-
konstruktion. Med byggnation avses byggnader dar personer kommer att vistas stadigva-
rande. Ar den aktuella marken och eventuella fyllnadsmassor att betrakta som hdgradon-
mark ska byggnaden utféras radonsakert.

Ansvar for att genomfora undersokningen och atféljande atgarder tillkommer respektive
byggherre.

Bergteknisk rasrisk

Bergteknisk rasriskutredning har utférs av Bergab — Berggeologiska Undersokningar AB,
daterad 2009-10-13. Atgarder har sékerstillts i planbestammelse for fastigheterna Brevik
3:71 och 3:38.

Grundkarta
Grundkartan har kompletterats och uppdateras infor utstallningsskedet.

REVIDERING 2009-11-11, 2010-09-21

Under utstallningstiden har synpunkter inkommit pa planférslaget som gett anledning till
att handlingarna revideras. De kompletteringar och justeringar som gjorts saknar intresse
for allménheten, ar av begransad betydelse. Forutom redaktionell justering har genomfo-
randebeskrivningen reviderats pa féljande punkter:

— Tidplan for planarbetet

— Tabell under ansvarsfordelning vad géller rensning av berg

— Rubriken avtal har kompletterats vad géller avtal rérande bergsakring och dven juste-
rats vad galler markoverlatelse fran Brevik 3:14 och 3:58.

Detaljplan for Saltkallan, Brevik 3:12 m.fl.
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— Kapitlet fastighetsreglering har redigerats vad galler markéverlatelse fran Brevik 3:14
och 3:58.

— Kapitlet gemensamhetsanldggning har redigerats, bl a vad avser tillhdrighet och ga-
anlaggningar.

— Kapitlet ledningsratt har redigerats vad avser ny ledningsratt for kommundgd va-
ledning inom icke kommun&gd mark.

— Ekonomiska fragor har kompletterats med kapitel avseende kostnader for bergsakring.

— Kapitlet geoteknik-Hydrologi har kompletterats med uppgift om att kompletterande
geoteknisk undersokning har utférts och att totalstabiliteten inom omradet ar tillfreds-
stéllande.

— Tekniska fragor har kompletterats med kapitlet Bergteknisk rasrisk.

REVIDERING 2010-11-05.

Kommunstyrelsen beslot 2010-10-07, § 92, att anta detaljplanen med &ndring av att Bre-
vik 3:12 inte planlaggs for bostadsbyggande.

Beslutet innebdr att texten i genomférandebeskrivningen har reviderats med anledning av
att inga nya tomter tillkommer inom Brevik 3:12, ingen ny samlingsplats tillkommer i
anslutning till parkeringsplatsen vid bérjan av ”Maltes stig” och att nuvarande lage for
samlingsplats & Brevik 3:12 laggs fast i planforslaget.

Vad gdller revideringar av planbeskrivningen har dessa klargjorts i slutet av planbeskriv-
ningen.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

For Munkedals kommun: Utvecklingsavdelningen genom Ronny Larsson, fysisk plane-
rare.

For Radhuset Arkitekter AB: Soren Mannberg, planingenjor och Linda Hansson, plane-
ringsarkitekt.

Munkedal 2009-05-28. Rev 2009-11-11, 2010-09-21, 2010-11-05

Munkedals kommun Radhuset Arkitekter AB
Utvecklingsavdelningen Samhaéllsplanering & Miljo
Ronny Larsson Soren Mannberg

Fysisk planerare Planingenjor
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