Munkedals
Kommun

Samrddsredogorelse

Arendenummer: SBFV-2020-20

Datum: 2022-11-07
Detaljplan: Andring av detaljplaner fér Hallevadsholm, Véssjeomradet
Handlaggare: Lisa Gunnarsson

Samhallsbyggnadsférvaltningen har tagit fram ett forslag pa &ndring av detaljplaner
for Hallevadsholm, Vassjeomradet.

Detaljplanen arbetas fram enligt reglerna for s k. standardférfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Planforslaget, daterat 2022-06-14, har varit féremal for granskning under perioden
2022-06-16 till 2022-07-08. Planhandlingarna har funnits tillgangliga i kommunhuset
Forum, Munkedal, samt p% kommunens hemsida.

Berérda myndigheter, organisationer och fastighetsdgare har getts tillfalle att lamna
synpunkter. Med anledning av samradet har 10 synpunkter inkommit.

Sammanfattning av inkomna synpunkter

Lansstyrelsen har inga synpunkter bortsatt fran SGI synpunkter gallande geoteknik
och hanvisar i sin helhet till deras yttrande. SGI har under samradet haft synpunkter
pa markstabiliteten fér de omrdde dar kommunen tagit bort prickad mark och
mojliggdr fér nya byggnader. Kommunen har [3tit bestélla en geoteknisk utredning
som konstaterar att féreslagen bebyggelse kan uppféras utan att stabiliteten blir
otillfreddstéllande.

Lantmateriet vill att kommunen i plankartan foértydligar att u-omradet géller inom en
sekundar egenskapsgréns. Laantmateriet vill ocksa att planbeskrivningen fértydligas
i vissa avseenden bland annat gallande omprévning och ersattning.

I 6vrigt har det inte varit ndgra eriringar mot forslaget. Inga privata fastighetsagare
har ldmnat synpunkter vid samradet.
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Inkomna synpunkter Kommentarer

Stdllningstagande

Externa myndigheter och
organisationer

Lansstyrelsen

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen
overpréva kommunens antagendebeslut
av en plan eller omradesbestammelser om
dessa kan antas strida mot ndgon av de
fem provningsgrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas
patagligt

e Mellankommunal samordning blir
olamplig. Kommunen noterar detta.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte féljs
Strandskydd upphdvs i strid med
gallande bestammelser

e Bebyggelse blir olamplig for
manniskors sdkerhet, geoteknik

Geoteknik

Lansstyrelsen hanvisar till Statens
geotekniska instituts yttrande i sin helhet.
Ur planbeskrivningen framgar att enligt
den geotekniska utredningen fran 1983
bedéms stabiliteten fér omradet vara
tillfredsstéllande. Det noteras ocksa att
kommunen, genom att inféra
planbestammelse ni som reglerar hégsta
tilldtna uppfylinad till 0,5 m, bedémer att
ingen 6kad markbelastning kommer
uppsta i och med planandringen.

Med forutsattningen att ingen ékad
belastning (av tillkommande byggnation
och/eller ev. uppfyllnad) kommer till3tas
pa det som tidigare var prickmark har SGI
ingen synpunkt avseende detta.
Kommunen avser att anlédgga en g%ng-
och cykelvag i det strandndra
naturomradet.

I planbeskrivningen star att "Om det krévs
uppfylinad pa grund av géng- och
cykelvdagen kommer utbyggnationen
foregas av en geoteknisk undersékning for

Munkedals kommun ¢ www.munkedal.se Sida 2 av 10



Munkedals
Kommun

att sakerstalla barigheten vid markens
iordningstallande". SGI anser att kontroll
av stabilitetsférhallandena fér eventuell
uppfyllnad fér denna GC-vag mot sjon inte
kan skjutas till projekteringen utan
behover klarldggas i planskedet.

Behovsbedomning

Lansstyrelsen bedomer att férslaget inte
innebar betydande paverkan pa miljon, Kommunen noterar detta.
saledes behéver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Lantmateriet

For plangenomférandet viktiga fragor
dar planen maste forbattras

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV
SEKUNDARA EGENSKAPSGRANSER?

I detaljplanen anvands sekundara
egenskapsgranser, som troligen avgransar
bestémmelsen med beteckningen u, men
det anges inte vilken eller vilka
planbestdémmelser som avgransas av de
sekunddra egenskapsgranserna. Detta gor
att planen inte ar tillrackligt tydlig i sin
reglering.

Plankartan kommer att uppdateras.

KONTROLLERA GRANSER MED 0,025
METERS LAGESOSAKERHET

De flesta av granserna inom planomradet
ar inlagda i den digitala registerkartan ) )
med mycket god ldgesosakerhet (0,025 Kommunen har varit pa plats och gjort
meter meter), men dessa kontrollmé&tningar i omrédet.
lagesosdkerheter kan vara missvisande.
Det ar mojligt att dessa fastighetsgranser
inte har kontrollmatts av kommunen.

OMPROVNING AV
GEMENSAMSAMHETSANLAGGNING

Enligt anldggningsbeslut 2002-06-19,
(aktnummer 1430-178, punkt 4 i
aktbilaga BE) omfattar Vassje ga:2 i
princip alla grénomraden i de vid
beslutstillfallet befintliga detaljplanerna
inom Hallevadsholms samhalle. I och med
det aktuella planférslaget kommer
grénomraden som ingar i
gemensamhetsanldggningen att pdverkas
genom att:

ett antal omrdden med allmén plats att
planléggs som kvartersmark med syftet
att omradena ska foras till intilliggande
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bostadsfastigheter omradet med
anvandningen NATUR i planférslaget far
kommunalt huvudmannaskap

Férandringarna fran allméan plats till
kvartersmark och frén enskilt
huvudmannaskap till kommunalt innebar
att Vassje ga:2 behdver omprovas for att
marken inte l&ngre ska ingd i
gemensamhetsanlaggningen och darfér
behdver gemensamhetsanlaggningen
omprovas. Detta behdver framga av
planbeskrivningen.

Planférslaget innebar ocksa att det blir
aktuellt att inrdtta parkering pa allmén
plats med enskilt huvudmannaskap som i
gallande plan ar kvartersmark, vilket
ocksd bor hanteras i omprévningen och
redovisas i planbeskrivningen.

REGLER OM ERSATTNING BEHOVER
REDOVISAS

Enligt 40 a § anlaggningslagen ska &garen
till den mark som blir av med belastning
av en gemensamhetsanlaggning betala
ersattning till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanlaggningen om det
uppkommer en skada. I planbeskrivningen
namns inget om dessa regler som inte ar
dispositiva och numera galler nar en
gemensamhetsanldggning minskas i
omfattning.

ANDRAT HUVUDMANNASKAP -
PRIVATAGDA FASTIGHETER AKTUELLA
FOR INLOSEN

Fastigheterna Vassje 2:5 och 2:10 &gs av
privatpersoner. Eftersom fastigheterna
berérs av allméan plats, vilken genom
planéndringen far kommunalt
huvudmannaskap uppstar darfor en ratt
for kommunen att I16sa in de aktuella
markomradena och samtidigt méjlighet
for fastighetsagarna att begara inlésen. I
planbeskrivningen finns inget angivet om
denna effekt av planandringen.

I detta fall &r marken upplaten till en
gemensamhetsanldggning som har ansvar
for den allmanna platsen eftersom
gronomradena ingdr i Vassje ga:2. Vad
Lantmateriet forstar krévs normalt sett,

Planbeskrivningen kommer att
uppdateras.

Planbeskrivningen kommer att
uppdateras.

Planbeskrivningen kommer att
uppdateras.

Huvudmannaskapet fér den allménna
platsen kommer inte att dndras.
Huvudmannaskapet férblir enskilt.
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nar marken inte &r upplaten till
gemensamhetsanlaggning fér allman
plats, att planen handldggs med utdkat
planférfarande nar den innebar att
privatagd mark laggs ut som allman plats
med kommunalt huvudmannaskap.
Kommunen bér kontrollera vad som galler
i denna situation.

MOTIVERING TILL VAL AV ENSKILT
HUVUDMANNASKAP

Generellt sett galler foljande: Nar
kommunen véljer att |ata en detaljplan ha
enskilt huvudmannaskap for alla eller
vissa allmanna platser i stallet for
kommunalt, ska de sarskilda skalen for
detta redovisas i planhandlingarna. I detta
planarbete sker en andring av en befintlig
plan. Enligt planbeskrivningens
redovisning p& sidorna 8-9 omfattas
anvandningarna pa allméan plats av
dndringen. Ddrmed bor det vara sa att
kommunen ska ange skalen foér varfér de
aktuella allmanna platserna ska ha enskilt
huvudmannaskap. Lantmateriet har inte
hittat ndgon sddan motivering i
planbeskrivningen.

GRUNDKARTAN
Traktnamnet finns inte angivet
nagonstans i grundkartan.

ENDAST u-OMRADE SAKERSTALLER INTE
LEDNINGARNA

Genom att lagga ut markreservatet for
allmé@nnyttiga underjordiska ledningar s.k.
u-omrade ser kommunen dels till sd att
det inte blir planstridigt att lagga nagra
underjordiska ledningar inom den aktuella
kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges
lovpliktiga atgarder som hindrar att
ledningen utférs. Det bildas daremot
ingen rattighet genom att kommunen
ldgger ut ett u-omrade i planen. For att
sakerstalla att ledningarna far vara kvar
behdver normalt sett ledningsratt eller
servitut upplatas. Detta &r inte beskrivet i
genomfdrandeavsnittet av
planbeskrivningen.

AVSTYCKNING INTE AKTUELLT
Pa sidan 13 i planbeskrivningen anges
“Fastigheten Véssje 2:56 kommer att

Huvudmannaskapet kommer inte att
dndras. N8got utékat férfarande &r
ddérmed inte aktuellt.

Kommunen avser att inte &ndra
huvudmannaskapet. Planbeskrivningen
kommer fértydligas.

Grundkartan kommer att uppdateras.

Planbeskrivningen kommer att uppdateras
och avtal for ledningsrétt kommer att
tecknas i samband med markforséaljning.
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styckas av och regleras till intilliggande
fastigheter. Fastigheten Véassje 2:53
kommer att styckas av och halva ytan
regleras in till Vdssje 2:54.”

Ingen av de ovanstaende fastigheterna
kommer vad Lantmateriet férstar att
behdva avstyckas varfér beskrivningen
om att de ska "styckas av” inte blir
korrekt. Daremot ar det korrekt att
marken inom Vassje 2:56 och Vassje 2:53
som ska foras till bostadsfastigheter
kommer att dverforas till respektive
fastighet genom fastighetsreglering. Planbeskrivningen kommer att
Eftersom parkeringen genomférs genom uppdateras.

att det nybildning av
gemensamhetsanlaggning eller
ombildning av Vassje ga:2 kan marken
inom Vassje 2:53 som ar avsedd for
parkering antingen ligga kvar inom Vassje
2:53 eller foras over till Vassje 2:4 genom
fastighetsreglering.

VAGFORENING

Lantmateriet noterar att det i
planbeskrivningen pa ett par stillen anges
nagot om att vagsamfilligheten ges
mojlighet att ordna parkering. Juridiskt
sett handlar det i detta fall om en
samfallighetsforening med det aldre
begreppet “Vagférening” i namnet som
forvaltar gemensamhetsanlaggningen
Vassje ga:2. Det ar darfor battre att Planbeskrivningen kommer att
antingen anvanda begreppet vagforening | ,ppdateras.

eller samfallighetsférening i
planbeskrivningen.

TIDPLAN UTAN ARTAL
Lantmaéteriet noterar att kvartal angivits, | Planbeskrivningen kommer att
men att artal saknas i tidplanen pd sidan | Uppdateras.

14 i planbeskrivningen

KOMPLEMENTBYGGNADER VID
FASTIGHETSGRANS OCH INOM
PRICKMARK

Det finns enligt ortofotot byggnader som
star inom omrade med prickmark, dels
galler detta en byggnad pd Véssje 2:46,
dels en som star pa gransen mellan
Vassje 2:44 och 2:45. I planbeskrivningen
bor det framgd om dessa byggnader far
en férandrad status och eventuellt blir

Planbeskrivningen kommer att
uppdateras.
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planstridiga eller om de uppférts sa som
friggebodar eller liknande.

SKRIVNING OM VILKA FORESKRIFTER
OCH ALLMANNA RAD SOM TILLAMPAS
Lantmateriet konstaterar att plankartan ar
upprattad efter Boverkets nya foreskrifter
och allménna rad BFS 2020:5 och 2020:6.
Enligt en rapport fran Boverket finns
forslag om att det ar den digitala
detaljplaneinformationen (koordinaterna)
istallet for den analoga plankartan som
ska bli juridiskt gallande framdver. Det Planbeskrivningen kommer att
kan darmed vara bra att redovisa i uppdateras.
planbeskrivhingen om vilka féreskrifter
och allmanna rad som foljts. Foljer planen | pjanen uppférs inte med en digital
dven foreskrifterna och allménna réden planbeskrivning.

om digital planbeskrivning enligt BFS
2020:8?

SAMMANFALLANDE EGENSKAPSGRANSER
Texten "Sammanfallande
egenskapsgranser” som star under
rubriken Granslinjer i listan med
planbestdmmelser &ar lite missvisande. Det
ar ju egentligen tva typer av
egenskapsgranser som sammanfaller.
Kommunen borde dvervaga om den
korrekta, men lite langre och krangligare
texten “Sammanfallande egenskaps- och
sekundar egenskapsgrans” ska anvandas
istallet.

Texten for planbestdmmelsen kommer att
uppdateras.

Trafikverket

Trafikverket bedémer att plandndringen
endast medfér en marginell paverkan pa Kommunen noterar detta.
den statliga infrastrukturen och
har darmed inget att erinra.

Statens geotekniska institut (SGI) har
fran Munkedals kommun och
Lansstyrelsen i Vastra Goétalands lan
erhallit rubricerad detaljplan med begéaran
om yttrande. SGLs yttrande avser
geotekniska sakerhetsfragor sdsom ras,
skred, erosion och geotekniska
fragestallningar kopplade till
6versvamning. Grundléaggnings- och
miljotekniska frdgor, sdsom hantering av
radon, ingar saledes inte.
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Syftet med @ndringen av detaljplanerna ar
att 6ka byggratterna, maéjliggora for
utokning av viss kvartersmark samt ta
bort en gdng- och cykelbana.

Ur planbeskrivningen framgar att enligt
den geotekniska utredningen fran 1983
bedéms stabiliteten fér omradet vara
tillfredsstéllande. Det noteras ocksa att
kommunen, genom att inféra
planbestammelse n1 som reglerar hdgsta
tilldtna uppfylinad till 0,5 m, bedémer att
ingen 6kad markbelastning kommer
uppstd i och med planandringen. Med
forutsattningen att ingen 6kad belastning
(av tillkommande byggnation och/eller ev.
uppfyllnad) kommer tilldtas p& det som
tidigare var prickmark har SGI ingen
synpunkt avseende detta.

Kommunen avser att anldgga en gang-
och cykelvag i det strandnara
naturomradet. I planbeskrivningen star
att "Om det krévs uppfylinad pa grund av
gang- och cykelvagen kommer
utbyggnationen fbreg%s av en geoteknisk
undersokning for att sakerstalla
barigheten vid markens
iordningstallande". SGI anser att kontroll
av stabilitetsférhallandena fér eventuell
uppfyllnad fér denna GC-vag mot sjon inte
kan skjutas till projekteringen utan
behdver klarldggas i planskedet.

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution har inga
elnatsanlaggningar inom omrade eller
inom naromrade for aktuell detaljplan och
har darmed inga synpunkter i arendet.

Vi har tagit del av samradshandlingarna i
planandringsarendet. Vi har ledningar
inom planomradet. Vara ledningar &r
belagna inom allman plats eller inom u-
omraden i plankartan.

Vi har inget att erinra mot planandringen.

PostNord

Kommunen har I8tit bestélla en geoteknisk
utredning. Sldntstabiliteten bedéms vara
tillfredsstallande fér nuvarande
férh8llanden. Féreslagen bebyggelse enligt
detaljplanen bedéms kunna utféras utan
att stabiliteten blir otillfredsstéllande. Inga
planbegrénsningar p&§ grund av
sléantstabilitetsskal behévs.

Planbeskrivningen har uppdaterats.

Plankartan och planbeskrivningen har
uppdaterats.

Kommunen noterar detta.

Kommunen noterar detta.
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PostNord har i uppdrag att tillhandahalla
den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar
Postnord som ska godkanna placeringen
och standarden pa postmottagnings-
funktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt,
kostnadseffektivt, trafiksdkert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och
brevbarare. For att det ska kunna
genomfoéras i praktiken behéver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och
verksamhetsomrdden placeras postladan i
en I&dsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i
en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com fér
dialog gallande godkannande av post-
mottagning i samband med nybyggnation
eller féorandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till
att posten inte bérjar delas ut till
adressen.

Interna myndigheter och

organisationer

Raddningstjanstforbundet Mitt
Bohuslan

Villorna inom aktuellt &ndringsomréde &r
redan utbyggda och har fungerande
postutdelning. N8gra flerfamiljshus finns
inte.

Stallningstagande

Raddningstjansten har ingen erinran mot
upprattad detaljplan.

Miljondamnden i mellersta Bohuslan

Miljobnamnden i mellersta Bohuslan har
inga synpunkter pa férslag till &ndring av

Munkedal Vatten AB har ingen erinran i
arendet.

Kommunen noterar detta.

Kommunen noterar detta.

detaljplan.
Munkedals Vatten AB ‘

Kommunen noterar detta.
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Fortsatt arbete:

Samhaéllsbyggnadsférvaltningen kommer att géra ndgra mindre justeringar i
planforslaget och uppratta granskningshandlingar som sedan stalls ut fér granskning.

Upprattat av

Samradsredogdrelsen har uppréttats av planhandldggare Lisa Gunnarsson och har
granskats av avdelningschef Henrik Gustafsson pa Plan-, bygg- och MEX-
avdelningen, Munkedals kommun.
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