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Planprocessen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL, med férenklat
standardforfarande. Ett forenklat standardférfarande kan endast tillampas nar
genomférandetiden gatt ut och om upphéavandet av detaljplanen/byggnadsplanen é&r:

o forenligt med dversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande 6ver denna,
e inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i 6évrigt av stor betydelse, eller

e inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Vid en upphavandeprocess tillampas forenklat standardférfarande. Vilket innebar att
planhandlingarna enbart skickas ut pa samrad, ndgon granskning krévs ej. Inkomna
synpunkter sammanstélls i en samradsredogdrelse, darefter tas beslut om upphévande,
om ingen dverklagar upphavandet vinner beslutet laga kraft 3 veckor efter att beslutet
anslagits pa kommunens hemsida.

Upphavandehandlingarna har varit ute pa samrdd under perioden 2021-11-16 till och
med 2021-12-07. Under samradstiden har inga synpunkter mot upphévandet ldmnats till
kommunen. En samrddsredogérelse, daterad 2021-12-08 har upprattats.
Samhallsbyggnadsnamnden kan fatta beslut om upphavande.

Planarbetet Tid for Beslut om Planen
startar samrad bérjar gdlla

antagande

Kommunen Kommunen Tid for
tar fram ett reviderar overklagan
forsta planforslag forslaget
Information

Planarbetet startade 2021-10-25, genom beslut §114.
Detaljplanen ar upprattad med férenklat standardférfarande, enligt PBL (2010:900)
Planhandlingarna finns pa Munkedals kommuns hemsida:

http://munkedal.se/bygga-bo-och-miljo/oversiktsplan-och-detaljplaner/detaljplaner.html

Information om planférslaget Iamnas av:

Fredrik Karnstrom

Planhandlaggare
Sambhallsbyggnadsférvaltningen
Telefon: 0524-180 00

E-post: fredrik.karnstrom@munkedal.se
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Till detaljplanen hor féoljande handlingar:

Planhandlingar:

e Plankarta
e Planbeskrivning

Ovriga handlingar:

e Fastighetsférteckning
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Syfte och huvuddrag

Syftet med att upphéava del av Byggnadsplan for Hedekas, med akthnummer

14-KRO-573 B, ar att mojliggora ett uppférande av ett bostadshus pa Krokstads
Sandaker 1:23, som idag ar planlagt for allman plats. Att upphéva del av
byggnadsplanen méjliggor for fastighetsdgaren att ansdka om bygglov pa mark som idag
inte ar tilldten fér bostader.

Bakgrund

Upphéavningsomradet &r beldget i Hedekas samhille, Munkedals kommun. Flygfoton fran
60-talet visar att upphdvandeomradet bestatt av skogsmark fram till idag.
Fastighetsagaren till Krokstads-Sandaker 1:23 ansdkte under 2021 om bygglov fér att
uppfora ett bostadshus dar det i gallande Byggnadsplan fér Hedekas ar planlagt med
planbestammelsen PARK. Kommunen kunde inte bevilja bygglov pa platsen eftersom
marken utgjordes av allméan plats, vilket innebar att omradet ska vara tillgdngligt for
allmanheten. Fastighetsadgarna har I3tit avverka skogen fér att kunna planera for
byggnationen.

Fastighetsagaren ansokte 2021-09-29 om planbesked fér att upphava del av
Byggnadsplanen, enligt fig. 2. Samhallsbyggnadsndmnden har gett
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att i en planprocess prova maojligheten att
upphdva del av gallande byggnadsplan.

Fig. 1. Samfélligheten &r beldgen till h6ger om g&rdsbyggnaden.

Planbeskrivning Upphavande for Sida 5 (8)
Upphédvandehandling infér beslut del av Byggnadsplan for Hedekas



LAGAKRAFTBEVIS

2022-01-19

Forutsattningar

Omradet som avses att upphédvas har en yta pa cirka 3500 kvm och &r beldget i
Hedekas. Utdver befintlig gdrdsbyggnad bestdr omradet till stérsta del av avverkad
skogsmark. Del av vigsamfalligheten Krokstads-Sandaker S:2 berdrs av upphavandet.

Samfalld sandtikt

En outredd samfallighet fér uttag av sand angransar till fastigheten Krokstads-Sandaker
1:23. Nagot uttag av grus har inte féretagits p@ senare tid d& marken &r kraftigt igenvaxt
med sly och storre tréd, se fig. 1. En gardsbyggnad &r uppférd i direkt anslutning till
samfalligheten i nordvast, se fig. 2. I anslutning till samfalligheten nordost om
samfalligheten aterfinns en &ldre jordkéllare. Gardsbyggnaden och jordkallaren ger en
indikation pd var samfalligheten avgransas i nordvastlig och nordostlig riktning.
Samfalligheten tillkom vid Laga skifte fér Sand8ker, akt nummer 14-KR0O-90, 1829. Hos
Lantmateriet redovisas den som outredd.
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Fig. 2. R6tt omr8de avses att upphévas i géllande byggnadsplan.

Kommunen bedémer att registerkartans granser kring samfalligheten stammer tillrackligt
dverens med den ursprungliga laga skifteskartan liksom med de faktiska férhallandena
pd marken. Kommunen har beaktat risken kring att samfalligheten kan ha stérre
utbredning &n den som redovisas pa registerkartan. Om sandtakten évergar till att vara
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oplanerad mark efter upphavandet anser kommunen att det fortsattningsvis inte hindrar
samfalligheten att nyttja sandtdkten.

Deldgarna till samfélligheten redovisas i laga skiftets-akten. Mdjlighet finns att det i
senare forrattningar kan ha tillkommit fler deldgare i samfalligheten. Vidare utredningar
kring tillkomna delédgare bedémer kommunen inte vara nédvandiga eftersom
samfallighetens syfte med att kunna ta sand inte hindras av upphavandet. Kommunen
beddmer att tillrackliga utredningar vidtagits pa samfallighetens gransdragning med
hansyn till att konsekvenserna av att upphava parkmark i omradet &r obetydliga.
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Fig. 3. Pilen visar samféllighetens lokalisering i laga skifteskartan.

Tidigare stdllningstaganden

Forenlighet med OP och allminna intressen

Gallande dversiktsplan, OP14, pekar ut omradet som 6vrig mark vilket innebar att
kommunen inte specificerat markanvandningen p& platsen. Lansstyrelsen har i sitt
granskningsyttrande till dversiktsplanen inte haft dsikter kring omradet. Det finns inga
kénda fornlamningar inom omradet.

Konsekvenser av upphavandet

Férandringar

Om kommunen upphéver en detaljplan uppstar ett planlést lage. Det innebar att omradet
inte ldngre omfattas av en detaljplan. Om nagon avser att &ndra markanvéndningen efter
upphavandet pa platsen behdver kommunen géra en bedémning om atgédrden kraver en
ny detaljplan eller om dtgérden kan prévas med bygglov direkt.
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Miljopaverkan

Upphavandeomradet ar hogt belaget i férhallande till resterande byggnadsplan vilket
innebar att omradet inte &r avsatt for ndgot omhéndertagande for dagvatten fran évrig
bebyggelse. Vid en eventuell framtida bebyggelse kommer dagvattnet kunna tas om
hand lokalt p& fastigheten. Kommunen bedémer att upphavandet av byggnadsplanen inte
kommer medféra betydande miljdpaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for
upphavandet, dar konsekvenserna identifieras, beskrivs och bedéms behéver darmed
inte tas fram fér upphavandet fér del av byggnadsplanen.

Konsekvenserna av upphdvandet bedéms av kommunen inte paverka
miljdkvalitetsnormerna i omradet. Syftet &r att upphdva planen fér att omradet inte ska
utgdra allmén plats. Vilka atgarder som sedan vidtas pa platsen far proévas i en senare
process.

Genomforande

Ekonomiska fragor

Sokande fastighetsdagare bekostar upphavandet av byggnadsplanen. Ett planavtal har
uppréttats for att reglera kostnaderna fér upphavandet samt andra administrativa fragor.

Tekniska fragor

Geotekniska forutsattningar samt forsérjning av vatten, el och fiber behandlas inte i
samband med upphévande av byggnadsplanen. Tekniska och administrativa i fragor i
samband med andrad markanvandning hanteras i kommande bygglovsprocess.

Fastighetsrattsliga fragor

Upphavandet av detaljplanen férvéntas inte innebéra ndgon forandring av
fastighetsindelningen. Méjlighet att stycka och reglera Krokstads-Sandaker 1:23 till en
mindre fastighet finns.

Handldggning

Planarbetet om upphavande handlaggs av Munkedals kommun.

Tidplan

Detaljplanen beréknas halla féljande tidplan:

Samrad kvartal 4 2021
Beslut om upphavande kvartal 4 2021
Laga kraft Kvartal 1 2022

Medverkande i planarbetet

For Munkedals kommun: Samhallsbyggnadsforvaltningen genom Fredrik Karnstrém,
planhandlaggare.

Munkedal, 2021-12-09
Munkedals kommun
Samhallsbyggnadsférvaltningen

Fredrik Karnstrom
Planhandlaggare
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