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Detaljplan for

Bergsvik

del av Odsby 4:1 m fl, Munkedals kommun
BEFINTLIGA OCH NYA BOSTADER

Utstdllningshandling 2
Mars 2015

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande och stélls ut for granskning 2 under varen 2015
och beraknas bli antagen av kommunstyrelsen under hésten 2015.

Genomforandetid
Genomfdérandetiden ar tio ar raknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Inom planomradet finns allmdnna platser benimnda PARK, NATUR;.;, HUVUDVAG, LOKALVAG, GC-
VAG, P-PLATS, parkering, gang etc enligt tabell nedan.

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap vilket innebar att detaljplanens allméanna platser kommer
att forvaltas av fastighetsdgarna gemensamt. Redan idag finns en gemensamhetsanldaggning for
lokalvigen Bergsviksvigen m m (Odsby ga:5). | denna deltar endast 15 st av fastigheterna utmed
vigen men i praktiken forvaltar Odsby ga:5 alla anslutande fastigheter inom detaljplaneomradet. Det
finns ocksa en mindre gemensamhetsanlaggning formellt knuten till vissa fastigheter vid lokalvagen
Sodervigen i delomrade Sédra (Odsby ga:7).

Det ar onskvart att alla allmédnna platser (undantaget naturreservatet och Garviksvagen) férvaltas av
en forening. Darfor foreslas att vagféreningens forvaltning utvidgas att omfatta all mark som i planen
redovisas som allman plats.

Forvaltningsfragorna beslutas i en lantmateriforrattning, dar alla tomtdgarna deltar. Varje fastighet
erhaller en andel i saval utbyggnad/ombyggnad som drift.

Driftsansvaret fordelas mellan alla tomtagarna, saval befintliga som nytillkommande. Férdelning ska
ske efter tomtagarnas anvandning. Vanligtvis delas driftskostnaderna lika mellan omradets tomt-
agare.

Betraffande utbyggnadskostnaderna av nya vagar och upprustningskostnaderna av befintliga vagar
och dagvattensystem mm sker fordelning av kostnaderna efter tomtdgarens nytta. Avser
utbyggnaden en ny vag laggs hela kostnaden pa berérda tomtagare (exploatéren). Avses upprustning
av befintlig vag sker kostnadsfordelningen efter den nytta som varje tomtdgare har av
vagupprustningen. Vanligen beddéms nytta for befintliga tomtdgare motsvara mellan 15% och 35% av
kostnaden, men det ar en fraga som avgdrs genom avtal eller av lantmateriet i en senare
lantmateriforrattning. Ett ungefarligt kostnadsexempel for denna plan anges under EKONOMISKA
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FRAGOR langre fram. Dar redovisas ocksd i tabellform hur nyttan av olika atgarder preliminart
beddms berdéra befintliga boende respektive nyexploateringen.

Detaljplanen kan komma att genomfdras etappvis. Vagforeningens (samfallighetsféreningens)
forvaltningsuppdrag kommer att utvidgas i den takt som exploateringen genomfors.

Detaljplanen kommer att utgéra kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och avlopp, dar
kommunen &ger och férvaltar va-anlaggningarna fram till anslutningspunkt. Beslut om kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp fattas i samband med att planen vinner laga kraft. |
samma beslut bestdms vilken VA-taxa som ska galla. VA-taxan beskrivs utforligare under
EKONOMISKA FRAGOR lingre fram. Vatten och avlopp kommer att byggas ut nar detaljplanen vunnit
laga kraft.

Smabatshamnen forvaltas idag av en bryggforening. Da bryggorna i huvudsak ska tjdna tomtégarna i
detaljplanen kan bryggornas férvaltning kopplas till en separat samfallighetsforening for hamnen. En
battre forvaltningslosning ar dock att utveckla bryggforeningens verksamhet och anta stadgar for
bryggforeningen som kopplar medlemskapet till tomt i detaljplanen. Detta beskrivs utférligare under
EKONOMISKA FRAGOR langre fram

Inom naturreservatet finns enskilda bryggor som anvands av tomtdgare inom detaljplanen. Det ar en
angeldgen naturvardsfraga att avveckla dessa bryggor till féorman for bryggplats inom Solviks
smabatshamn. Exploatéren foreslas ta initiativ till férhandlingar med de fastighetsdgare, som &ger
enskilda bryggor inom naturreservatsomradet med stod av servitut.

Badplatsen invid hamnen rustas upp. Upprustningen utfors av exploatoren. Eftersom badplatsen, till
skillnad fran hamnen, tillnér alla tomtdgarna bor badplatsens forvaltning avila samfallighets-
foreningen.

Naturbadplatserna stélls i ordning genom exploatérens foérsorg. Reservatsforvaltaren svarar for
framtida drift och underhall.

Vidare detaljer kring busshallplats vid Bergsviksvagens anslutning till Garviksviagen kommer att
utarbetas i samarbete mellan Vasttrafik (linjehallare), Trafikverket (vaghallare) och kommunen.
Principiellt foreslar planen endast en asfaltbreddning av Garviksvdgen for av- och pastigning.
Genomfoérande bor ske i anslutning till att merparten av de nyexploaterade bostiderna har
fardigstallts.

Genomforande- och driftsansvar for planomradets anlaggningar redovisas i nedanstaende tabell:

Anldggning Genomférandeansvar* _ Driftansvar
Kvartersmark

B (bostader) Fastighetsagare Fastighetsdgare

E, (trafo) Fortum Distribution Fortum Distribution
E, (pumpstation spillvatten) Munkedals Vatten AB Munkedals Vatten AB
E; (pumpstation lokalt dricksvatten) (befintlig) Samfallighetsforening
E,4 (tryckstegringsstation) Exploator Munkedals Vatten AB
N (friluftsbad) Exploator/fast.dgare Samfallighetsforening

Tradféllning inom kvartersmark
i samband med exploatering av
nya tomter Fastighetsagare -
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Bergssdkring inom omrade a;
avseende befintlig tomtmark
Bergssdkring inom omrade a;

i samband med exploatering av
nya tomter

Vattenomrdden

W (6ppet vattenomrade)
WB; (bad, badbrygga)
WB, (batbrygga)

WV, (smabatshamn)

Munkedals kommun

Exploator

Exploatér/Samf.foren.
Fast.dgare

Samfallighetsforening
Fast.agare

Exploator/bryggférening Bryggforening

Reservatsforvaltare

Samfallighetsforening
Samfallighetsforening

Naturbadplatser Exploator

Anldggning Genomférandeansvar* _ Driftansvar
Allmédnna platser

PARK Exploator/fast.dgare

Tradplantering Exploator

Grasyta Exploator

(ev Lekplats)

(ev Lekbollplan)

NATUR; (utanfor reservat)
NATUR; (naturreservat)

NATUR; (vatmark/damm)
Atgarder vid stenmurar
HUVUDVAG

LOKALVAG

Gatubelysning

GC-VAG

P-PLATS

Gangvag i NATUR,
Skyddsstangsel (m,)

VA-ledn bef. omr. och huvudledn.
VA-ledn nya omr. till ansl.punkt
Tomror for bredband nya omr.
Tomror for bredband bef. omr.
Dagvattenledn. inom bef omr
Oppna dagvattenanliggn, bef omr
Dagvatten ovrigt, utom i NATUR;
Busshallplats

El nya omr.

Tele nya omr.

Bredband nya omr.

Samfallighetsforening
Samfallighetsforening
Exploatér/fast.dgare
Exploator/fast.dgare
Stamfast. Odsby 4:1
Exploator
Exploator/fast.dgare
Exploator/fast.dgare
Exploator/fast.dgare

Samfallighetsforening
Samfallighetsforening
Samfallighetsforening
Samfallighetsforening
Staten

Stamfast. Odsby 4:1
Samfallighetsférening
Trafikverket
Samfallighetsférening
Samfallighetsférening
Samfallighetsférening

Exploator/samfillighetsf Samfallighetsforening

Exploator

Exploator
Munkedals Vatten AB
Exploator

Exploator
Exploator/fast.dgare
Exploator/fast.dgare
Exploator/fast.dgare
Exploator

Vasttrafik
Exploator**
Exploator**
Exploator

Enligt eventuella beslut i samfdllighetsféreningen:

ev andring El bef omr.
ev andring Tele bef omr.
ev Bredband bef omr

ev frd;

Samfallighetsforening**
Samfallighetsforening**

Samfallighetsforening
Samfallighetsforening

Samfallighetsforening
Samfallighetsforening
Munkedals Vatten AB
Munkedals Vatten AB
Samfallighetsforening
Samfallighetsforening
Samfallighetsférening
Samfallighetsforening
Samfallighetsforening
Vasttrafik

Fortum Distribution
Telia Sonera
Samfallighetsférening

Fortum Distribution
Telia Sonera
Samfallighetsforening
Samfallighetsforening

*  Férklaring genomférandeansvarig:
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- Den genomférandeansvarige dr éven kostnadsansvarig

- Med exploatér avses nuvarande markégare eller av denne utsedd exploatér; exploatéren kan
genom avtal med kommunen Igta Munkedals Vatten bygga ut VA dven i nya omraden.

- Med fast.dgare avses de fastighetsdgare som har nytta av Gtgdrden.

- Med samfillighetsférening avses fastighetsdgarna gemensamt; tabellen fértydligar att
samfdllighetsféreningen pa eget initiativ (frivilligt) kan vilja att IGta genomféra vissa
atgdrder i samband med 6vrig exploatering, till exempel nedldggning av elledning i samband
med nya VA-schakter, osv.

**  Andringar av el och tele utférs av nétdgaren efter avtal med den genomférandeansvarige.

Fortum Distribution AB och Telia Sonera har anlaggningar/ledningar inom planomradet, for vilka de
ansvarar.

Lantmateriet i Vanersborg ansvarar for fastighetsbildningen.

Genomfdrandeansvaret inom kvartersmarken, inklusive ledningar till anslutningspunkt for vatten och
avlopp, ligger hos fastighetsagaren.

Avtal
Exploateringsavtal tecknas mellan Munkedals kommun och markigaren (Odsby 4:1). Avtalet
behandlar bl a:
- Ansvarsfordelning mellan kommunen och exploatéren vad avser utbyggnad av vatten, avlopp
och dagvatten samt anldaggningarnas férvaltning
- Utbyggnad och foérvaltning av nya vagar samt standardhdjning av befintliga vagar inom
planomradet
- lordningsstéallande av allmanna platser (park, naturomraden och badplats)
- Kommunala synpunkter pa bathamnsomradet, utbyggnads- och forvaltningsfragor
- Styrning av omradets forvaltningsfragor genom samfallighetsférening
- Hantering av Overskottsvatten genom utbyggnad av en férdréjningsdamm séder om plan-
omradet
- Ansvarsfragor avseende rasrisker, ras och blocknedfall
- Séakerhet (t.ex. bankgaranti) for exploatérens dtaganden

Det ar onskvart att bathamnsomradets genomforandefragor regleras i samverkan mellan berérda
parter innan exploateringsavtal tecknas och innan detaljplanen antas. Det kan gélla markupplatelse,
om/ny-bildning av hamnférening, foreningsstadga.

Infér VA-arbetenas pabérjande ska de befintliga fastigheter som berors i Bergteknisk utredning,
angdende risk fér ras och blocknedfall (Odsby 1:49 och 1:51), sikerstillas genom de &tgirder som
utredningen foreslar, bland annat bergrensning och eventuell fastbultning. Kommunen ansvarar for
att atgarderna genomfors och besiktigas med godkant resultat av sakkunnig. Avtal fér ansvar och
utforande ska tecknas med berodrda fastighetsdgare innan planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Samtliga fastigheter inom och i direkt anslutning till planomradet ar i enskild dgo.

De fastighetsrattsliga forvaltningsfragorna ar beskrivna under avsnittet Ansvarsfordelning, huvud-
mannaskap.

Féreslagna bostadstomter avstyckas i huvudsak fran Odsby 4:1 enligt:
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- Delomrade Vastra berget (A:1 — A:6) 6 nya bostadstomter
- Delomré&de Angen (B:1 — B:16) 16 nya bostadstomter
- Delomrade Kullen (C:2 — C:23) 22 nya bostadstomter

Ytterligare tva fastigheter, Odsby 1:7 och Odsby 5:1, ges ritt att avstycka 2 tomter per fastighet. P&
Odsby 5:1 finns redan idag tre bostidder medan det pa Odsby 1:7 finns en bostad.

Harutover foreslas mindre regleringar av nagra fastigheter enligt illustrationen nedan.

B S A P 7. ) ¥
Ostra Hogevigen ; : .".- / ’F

.-‘ f/ -
- - i
Ornasvagen jjj }_hq{,!
4 B r-4
= Bergsvi{svégen

FORESLAGEN TOMTUTOKNING

FORESLAGEN TOMTMINSKNING

oo T manowmdne
= LA L S s
Féreslagna regleringar av vissa befintliga fastigheter samt information om u-omrdden.

Fastighet som berors av utékad tomt &r: Odsby 1:37.

Fastighet som berérs av minskad tomt &r: Odsby 1:50.

Fastighet som berérs av bade minskad och utékad tomtmark dr: Odsby 1:48.

Tomtmarken foreslas bli upplaten med dganderitt.

Atkomsten till underjordiska ledningar inom kvartersmark sakerstills genom u-omraden pa plan-
kartan. Tomter med u-omraden ar delvis markerade i kartillustrationen ovan, se plankarta. Lednings-

ratter/servitut fér ledningar i mark tillskapas genom respektive ledningsagares forsorg.

Atkomst for utfart fran vissa fastigheter dver angransande tomtmark sikerstills med y-omraden
enligt plankartan.

Ansdkan om lantmateriforrattning for bildande och dndringar av fastigheter inges av markagaren
(Odsby 4:1) med undantag for eventuell avstyckning av fastigheterna Odsby 1:7 och Odsby 5:1, vars
respektive dgare anstker om fastighetsreglering pa eget initiativ.
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Innan bygglov beviljas ska anstékan om erforderliga fastighetsbildningsatgarder ha inkommit till
lantmaterimyndigheten.

Smdbdatshamn
Smabatshamnen foreslas utgbra separat fastighet. Hamnfastigheten kan 6verlatas eller upplatas
genom arrende till bryggforeningen.

Férordnande enligt § 113 byggnadslagen

Pa viss del av naturmarken inom omradet finns forordnande enligt § 113 byggnadslagen.
Forordnandet innebdr att dgarna till exploateringsfastigheter ska upplata all mark som inte markerats
som tomtmark till allmént &ndamal. Férordnandet ar endast kopplat till gallande plan fran 1961.

Information om § 113 i byggnadslagen redovisas i planbeskrivningen under rubriken Férordnande
enligt § 113 byggnadslagen. Forordnandet kommer att upphora for det aktuella omradet efter 2018
ars utgang enligt den nya plan- och bygglagstiftningen per den 1 januari 2015.

EKONOMISKA FRAGOR

Utbyggnad av vatten och avlopp inom befintliga omraden bekostas av det kommunala bolaget
Munkedals Vatten AB. Motsvarande kostnader for nytillkommande bebyggelsegrupper regleras i
exploateringsavtalet dar antingen kommunen bygger ut vatten och avlopp dven i de nya delarna eller
exploatéren utfor utbyggnad som efter besiktning dverlamnas till kommunen.

For anslutning till det kommunala va-natet kommer Munkedals Vatten AB att ta ut anslutningsavgift
enligt senare beslutad taxa.

Kostnader for fastighetsbildning som reglerar forvaltningen av allmdnna platser bekostas av
exploatéren. Kostnader for fastighetsbildning avseende vissa befintliga fastigheter, som reglerar
rattigheter och andrade tomtgrdanser m m, bekostas av respektive fastighet.

Principerna for hur utbyggnads- och driftskostnaderna fér planomradets allmédnna platser férdelas ar
beskrivna under avsnittet Ansvarsférdelning, huvudmannaskap. Den slutliga fordelningen laggs fast
vid lantmateriforrattning. Har redovisas preliminart berdknade kostnader:

- Kostnader for beskrivna standardhojande atgarder utom VA &r med dagens prisniva
preliminart bedomd till ca 15.000-25.000 kr inkl moms per befintlig tomt/bostad

- Kostnad for anslutning av vatten och avlopp ar med dagens prisniva preliminart bedomd till
ca 225.000 kr inkl moms per befintlig tomt/bostad. (Berdknat pa ca 115 tomter/bostader
inom planomradet)

- Kostnader for anslutning av vatten och avlopp (till av kommunen anvisad anslutningspunkt
vid fastighetsgréans) + standardhojande atgarder enligt ovan blir ddrmed enligt preliminar
beddémning ca 240.000-250.000 kr inkl moms per befintlig tomt/bostad.

- Observera: De kostnadsuppgifter som anges har bygger pa overslagsmassiga kalkyler i ett
tidigt skede, kostnaderna kan bli hogre. Kostnadsuppgifterna ar inte bindande fér nagon
part.

Det ska noteras att alla plan- och infrastrukturkostnader fér de kvarter som nyexploateras bekostas
av exploatéren. Vidare betalar respektive fastighetsdgare alla nya anlaggningar pa kvartersmark,
inklusive servisledningar fér vatten och avlopp fran anvisad anslutningspunkt vid fastighetsgrans till
respektive bostad.
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Kommunala kostnader
- Plankostnader for befintliga bebyggelseomraden och tomter.
- VA-utredning

Kommunala intékter
- Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp enligt senare upprattad taxa.
- Planavgift vid bygglovgivning enligt bygglovtaxa.
- Plan- och exploateringsavgifter for fastighetsdgare som genom den nya detaljplanen har
mojlighet att stycka av sin fastighet (Odsby 1:7 och Odsby 5:1) — avgiften ska dock tas ut forst
i samband med eventuell avstyckning.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgare

For enskilda fastighetsdagare kommer projektet att innebara att de erldagger anslutningsavgift for
avlopp enligt kommunens taxa samt eventuellt foér vatten. Avgiften skall erlaggas nar
anslutningspunkten har upprattats. | samband med att bygglov sdks for ny- eller tillbyggnad kommer
kommunen ocksa att tillampa planavgift enligt bygglovtaxan for att tacka en del av plankostnaden. |
samband med lantmateriforrattning kommer nyttan av vissa standardforbattrande atgarder att
debiteras enligt sarskild Overenskommelse eller genom ett forrattningsbeslut av lantmateri-
myndigheten.

De enskilda fastighetsdgare (avser Odsby 1:7 och Odsby 5:1) som genom planen ges méjlighet till
tomtavstyckning ska dartill erldgga plan- och exploateringsavgift innan sadan avstyckning medges.

Prelimindrt bedémd nytta av planerade Gtgdrder:

Ansvarig for genomfoérandet av planerade atgarder inom allméan platsmark, utom VA, ar exploatoren
(i enlighet med ovan). Detta regleras i ett exploateringsavtal med kommunen. Det ska dartill ske en
kostnadsreglering utifran den nytta som respektive fastighetsdgare har av de planerade atgarderna.
Detta sker i en lantmateriforrattning. Till stod for en sadan reglering redovisas har uppfattad nytta av
planerade atgarder.

A 1 2 3 4 5 6
Dagvatten- | Sérgards- Hogen Ravinen Sodra Vastra Strand-
delsystem damm + del berget angen
Bergsviksv.
ATGARDER: 1 stor damm | Dikning, 4 sma Aterstilla Dikning Dikning
+ huvuddike, | 1 litendamm | dammar, efter VA
ovr. dikning omkulverte-
ring, dikning
NYTTA FOR: Angen, Vistra berget | — - Vistra berget | Alla nya
Nya omraden | Kullen, norr norr delomr
Vastra berget
soder
NYTTA FOR: Vastra berget | Hogen, Ornas | Ravinen Sédra - Alla bef
Bef delom- soder, Ornas | norr (notera att (notera att delomr
raden séder (utmed dven dtgdrd | framférallt
(n6dvandig Bergsviksv.) — 1dartill dtgdrd 1 dr
for utokad dven Sodra indirekt till indirekt
byggratt) och Ravinen nytta) stor nytta)
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B 1 2 3 4 5
Gatusystem | Bergsviksva | Vandplats Befintliga Nya GC-vag
(exkltillfart via | gen vid Solvik omraden omraden
naturmark)
ATGARDER: | Breddning, Forstorad - Ny vag- Ny
delvis lages- | vandplats vid kropp, be- vagkropp,
justering, Solvik/pump- laggning beldggning
beldggning station
NYTTAFOR: | Allanya Alla nya - Resp. nytt Alla nya
Nya omraden | delomr. delomr delomr. delomr
NYTTA FOR: Alla bef Alla bef - - Alla bef
Bef delomra- | delomr delomr delomr
den (utdkad
byggratt)
* Bergsviksvégen gdller fran Garviksvdgen fram till uppfart Kullen-omradet.
C 1 2 3 4 5 6
Ovr Blockrisk Blockrisk Badplatser, | Gatubelys- P-platser El, tele,
atgarder vid Vastra vid Kullen/ [ tryckbank ning bredband
berget Ornas
ATGARDER: Viss vegeta- Viss vegeta- Tryckbank i Belysning Grusparker- Tomror for
tion pa tion pa Ravinen, utefter ing + vandpl. | bredband i
bergssidor bergssidor avjamning Bergsviks- utefter bef VA-
avverkas, risk | avverkas, risk | stranddngen, | vagen, 1 km, Bergsviksv, schakt, 1700
for blockras for blockras bryggor, 15 arma- 800 m? 16pm.
avhjalps avhjalps livraddn.- turer* Tomror kan
enligt enligt utrustn., ev aven for-
sakkunnig sakkunnig gangvagar, beredas for
* * terréng- bef el och
trappor tele i bef
omraden
NYTTA FOR: Vastra berget | Kullen Alla nya Alla nya Alla nya Alla nya
Nya omraden delomr. delomr delomr delomr — bef
luftledningar
SKA mark-
forlaggas
NYTTAFOR: | - Odsby 1:49, Alla bef Alla bef Alla bef Alla bef
Bef delomra- 1:51 och 4:1 delomr, delomr delomr delomr — bef
den (utdkad tryckbank luftledningar
byggratt) sarskilt for KAN mark-
Odsby 1:3 forlaggas
och
badplatsen

*Se Tekniska fragor

Smabatshamn

En utbyggnad av smabatshamnen ar angeldgen. Genom utbyggnaden tillgodoses efterfragan pa
batplats bade fran befintliga fastighetsagare och nytillkomna. Fran allman synpunkt ar dessutom en
flyttning av befintliga batplatser fran naturreservatet till smabatshamnen mycket angelagen.




Detaljplan for Bergsvik UTSTALLNINGSHANDLING 2, MARS 2015
del av Odsby 4:1 m fl GENOMFORANDEBESKRIVNING
Munkedals kommun 9(12)

Kommunens krav pa hamnutbyggnaden, se AVTAL ovan.

Férordnande enligt § 113 byggnadslagen
Se FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR ovan. Ingen ersattning ska utga for nagon av parterna.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

Geoteknisk utredning har utférts av BohusGeo AB, resultatet redovisas i féljande PM och bilagor:
- PM Rev 2013-06-01%*, Geoteknik, Bergsviksomrdadet

-  Bilaga 1:1-1:4 Grundvatten och portrycksprognoser

- Bilaga 2:1-2:12 CPT-sonderingar, utvardering med CONRAD
- Bilaga 3 Detaljplaneomrade

- Bilaga 4 Undersokningar, berakningssektioner

- Bilaga 5:1-5:28 Slantstabilitetsberakningar

- Bilaga 6 Tryckbank vid ravinen

* Geotekniskt PM har efter forsta utstdliningen kompletterats med geotekniska uppgifter om sldntstabilitet
och markbelastningar.

Risk fér berg- och blockras
Bergteknisk utredning har inom delar som nyexploateras utforts av Bergab (Berggeologiska
undersokningar AB) infér samradsskedet, resultatet redovisas i:
- Bergteknisk utredning avseende risk fér ras och blocknedfall. Rapport daterad 2010-11-15,
reviderad 2012-05-08.

Exploateringen ska folja de begrénsningar som finns i dessa utredningar. Bland annat far inte
sprangning ske forran risk for blocknedfall m m atgardats. Detta regleras aven med administrativ
bestammelse pa plankartan.

Oversiktlig berg- och blockinventering har utférts av planférfattaren inom branta omrdden nira
befintlig bebyggelse i delomradena Ravinen och Solvik. lakttagelser redovisas dels som kartbilaga och
dels som en fotodokumentation/fotoserie med vissa block markerade.

Skydd av trdd, berghdllar och stenmurar
Trad, berghéllar och stenmurar i ndrheten av exploateringsarbeten ska skyddas med staket/brddor.
Héansyn till Iaga grenar ska tas i mojligaste man.

Avverkning i samband med exploatering

Lamplig forberedande avverkning inom saval tomtmark som allmén platsmark ska ske i samband
med 6vrig exploatering. Stubbar/rotstubbar utmed fardvagens stenmurar ska forsiktigt frésas bort,
liksom pa 6vriga platser dar det kan vara lampligt. Detta bor klargoras i exploateringsavtalet.

Park- och naturmark

Park-och naturmark samt badplats stélls iordning av exploatoren. Utférandet regleras i
exploateringsavtal. Samfallighetsféreningen svarar for skotsel av park- och naturmark enligt en
skotselplan. Skotselplanen ska bifogas stadgarna vid bildandet av samfallighetsforeningen.
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Kulturmiljé - stenmurar

Stenmurar far i huvudsak inte flyttas eller dndras. | enlighet med planbeskrivningen ska dock
stenmurar resas upp/aterskapas till ett prydligt skick, med stenar som rasat ned. Ett par 6ppningar i
ena stenmuren utmed den &ldre fagatan, for passage av cykelvdg och tillfart for bilar till
bostadstomter pa "Vastra berget” ska ordnas.

Naturbadplatser/badplatser

Vajrar etc rensas, gamla bryggor, forradsskjul, bryggfundament tas bort, ny tillfallig tillaggsplats
ordnas, sophallare och raddningsutrustning ska finnas. Terrdngtrappor upp till bostadsomradena ses
over och kompletteras.

Vatten, avlopp och dagvatten
Anslutning till kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp ska ske mot den nya VA-ledningen
utmed Garviksvagen. Uppgift om forbindelsepunkt I1amnas av Munkedals Vatten AB.

Dagvatten inom planomradet tas omhand lokalt vilket innebér att verksamhetsomrade for allméan
VA-anlaggning inte omfattar dagvatten. Dagvatten kan i varierande man infiltreras pa tomtmark men
huvudsaklig infiltration sker via dppna diken och férdréjningsdammar i naturmark. Overskottsvatten
leds via 6ppna eller kulverterade diken respektive i ledning under gata till befintliga diken med
fordrojningsmagasin i Hogen och Ravinen. Det tillkommande overskottsvattnet fran Kullen och
Angen-omradena, leds via ett nytt dike dver dngen till befintligt delvis sdnkt dike séderut till en stérre
fordrojningsdamm i s6dra delen av planomradet, Sorgardsdammen. Detta system kommer &ven att
ta hand om det 6verskottsvatten som idag 6versvammar delar av befintlig bebyggelse/tomtmark
sydost om Bergsviksvdagen. Det nya dagvattensystemet avlastar samtliga tillfléden av dagvatten till
Gullmarn. Det ska dock regleras sa att befintliga backar i naturreservatet och vissa Ovriga
naturomraden bibehaller sin funktion och sitt flode. Det finns ett befintligt dikningsféretag benamnt
Odsby dikningsféretag 1956 (LS 6/56) — angivet flode i punkt D (S6rgdrdsdammens utlopp) respektive
i punkt G (Bergsviksvagens dikesutlopp) ska féljas, utmed Garviksvagens nordvastra sida. Flodena till
detta kan och ska regleras sa att i féretaget angivna floden klaras. Det finns dven ett dikningsforetag
inom omrade Sédra med arkivnr 1991 (SJV 1-91).

Foreslagen utbyggnad av vatten-, avlopps- och dagvattenledningar framgar av bilagd handling fran
AquaCanale, Teknisk férsérjning, VA och dagvattenutredning samt bilagda tekniska informations-
kartor med dag-, spill- och dricksvatten samt befintlig el- och tele (3 delritningar).

| praktiken kommer ledningsdragning inom delomrddet Angen att utféras som en del av den
kommunala entreprenaden for befintliga omraden, eftersom den ligger mellan befintliga omraden
och huvudledningen vid Garviksvagen. Eventuellt utfor kommunen genom avtal med exploatoren
utbyggnad av vatten och avlopp inom alla nya omraden.

Befintliga avloppsanlaggningar pa allman platsmark ska tas bort i samband med nytt VA. Om man
valjer att koppla bort lokalt dricksvatten ska dven dessa ledningar och anlaggningar tas bort.

Skyddssténgsling
| anslutning till nya exploateringsomraden ska skyddsstangsel uppfdras, minst i omfattning och lagen
som anges pa plankartan.
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Réddningstjénst

Brandvattenforsorjning bor ordnas i omradet genom 2-3 brandposter. Samrad ska ske med
raddningstjansten.

Gatumark
Ytterligare kulvertering av sidodiken bor inte ske. Vandplatser fér sopbil bor utdkas enligt
plankartan/illustrationskartan.

Vagtyper
Vagtyper och atgarder beskrivs har och illustreras pa illustrationskartan. Befintliga vagdiken rensas

och justeras.

- Vdgtyp 1: Utfors pa Bergsviksvdgen fran Garviksvagen fram till férsta anslutande vag efter
dkern. Grusad vagbana 5,0 m, vigomradesbredd ca 8 m inklusive sidodiken pa bada sidor +
sidordnad gang/cykelvag (gc-vag) enligt nedan. Gatubelysning utmed gc-vagen.

- Vdgtyp 2: Utfors pa Bergsviksvagen efter vagtyp 1 fram till Kullen-omradets uppfart. Grusad
vagbana 4,5 m, vagomradesbredd ca 7-10 m inklusive sidodiken (dar sa ar mojligt, viss
kulvertering kravs) + sidordnad gc-vag enligt nedan. Gatubelysning utmed gc-vagen.

- Vidgtyp 3: Utfors utefter "Kullen-vagen” upp till dess andra vagkorsning. Asfalterad vagbana
4,5 m inklusive ett 0,5 m asfaltveck med dagbrunnar, vigomradesbredd 7 m som inkluderar
de flesta slantningar som erfordras. Gatubelysning.

- Vdgtyp 4: | 6vriga delar av de nya bostadsomradena utfors asfalterad viagbana 3,5 m inklusive
ett 0,5 m asfaltveck med dagbrunnar, dock motesplatser minst enligt illustrationskartan med
asfalterad bredd 4,5 m. Vagomradesbredd 6 m. Gatubelysning.

- Vdgtyp 5: Utfors utefter Bergsviksvagen fran ”“Kullen”-uppfarten ner till vindplatsen vid
Solvik. Befintlig grusad vag 3,5 m med motesplatser 4,5 m (oftast i samband med befintliga
vagkorsningar). Gatubelysning. Vagomradesbredd ca 6-7 m.

- Vdgtyp 6: Befintlig grusad vdg med befintliga vagdiken. Vagomradesbredd ca 6 m.

GC-vagtyper (gang- och cykelvag)

- GC-typ 1: Grusad vagbana 1,8 m + varierande mojlighet till sidodiken. Delvis |6per gc-vagen
genom befintlig fagata och utefter en kortare stracka relativt nara Bergsviksvagen, i ovrigt
fritt fran denna. Gatubelysning utfors utefter hela gc-vdgen. Lokalt kan gc-vdgen behdva
minska i bredd nagon kortare stracka.

- GC-typ 2: Grusad vagbana 1,65 m. Loper i naturmark vaster om Kullen, sammanbinder Kullen
vasterut med Ornasvéagen.

Gatubelysning
Placering foreslas pa illustrationskartan med ca 75 meters delning strategiskt fordelade vid

vagkorsningar motsvarande ca 15 st. Armaturer ska véljas som har lagt riktad ljusbild sa att
natthimlen syns och belysningen inte dominerar upplevelsen av omradet. Se dven gestaltnings-
programmet. Belysningspunkterna ska bilda ett ledstrak och lysa upp i trafikkorsningar.

P-platser
Anlaggs som grusade ytor och skyltas P/Besokande. Exempel: E
Parkering pa& Solviks vandplats ska vara tidsbegransad,

[ampligen 20 min. Handikapplats skyltas.

Cykel-P
Plats for en mindre cykelparkering ska ordnas invid planomradets gc-vag nere vid Garviksvagen.
Forses med enkel marknéra cykelhallare.
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El

Fortum Distribution AB ansvarar for elledningar och transformatorer. Luftledning som finns inom
Odsby 4:1 ska markforlaggas minst inom nyexploaterade omraden. Bekostas av exploatéren.

Markomrade fér ny transformatorstation har skapats i omradet Angen enligt anvisning fran Fortum.

Eventuell ytterligare markforlaggning av kabel inom befintliga omraden far ske genom initiativ fran
samfallighetsforeningen eller natdgaren och bekostas genom sarskilt avtal.

Tele

Telia Sonera ansvarar for teleledningar. Luftledningar inom planomradet boér markférlaggas inom
hela planomradet. Markforlaggning ska minst ske av befintliga luftledningar inom ny kvartersmark
och gatu-/parkmark. Bekostas av exploatéren.

Eventuell ytterligare markférlaggning av kabel inom befintliga omraden far ske genom initiativ fran
samfallighetsforeningen eller natdgaren och bekostas genom sarskilt avtal.

Bredband
Forberedelse for bredband bor ske genom att tomror laggs ned vid exploateringen.

Uppvidrmning
Fjarrvarme finns inte framdraget. Direktverkande el tillats inte for nybyggnation.

Avfall
Rambo AB ansvarar for hamtning av kallsorterat hushallsavfall enligt kommunal avfallsplan.

Radon
Uppférande av byggnader for bostader stéller krav pa radonskyddad grundkonstruktion om inte
sarskild utredning visar att annat utférande ar [ampligt. Detta bevakas i bygglovskedet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna genomfdrandebeskrivning har upprattats av Contekton Arkitekter Fyrstad AB genom Mattias
Ohlin och Lantmaterikonsult Stellan Hermanson AB, under medverkan av Ronny Larsson, Munkedals
kommun.

Munkedal, mars 2015

Ronny Larsson Mattias Ohlin
Fysisk planerare Arkitekt
Samhdllsbyggnadssektorn Contekton Arkitekter Fyrstad AB

Munkedals kommun



