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INLEDNING

Syfte med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra bostadsbebyggelse pa Asens hojdrygg. Antal bostéider
beror pé vilken eller vilka typer av bostider som i slutdndan véljs. Planen &r flexibel och tillater
villor, parhus, radhus och flerbostadshus. Planen inrymmer &ven mdjlighet till att bygga en for-
skola i omradets nordligaste kvarter. Bostadshusen lokaliseras och utformas med stor hénsyn till
landskapskapet, natur- och kulturvérden. Tillfart till omrédet sker fran vig 832 (gamla E6) via en
befintlig mindre vig, den s.k. Kungsvégen, som iordningsstélls i samband med detaljplanens ge-
nomforande. Planbestimmelser syftar ocksa till att mojliggéra omhandertagande av dagvatten fran
omréadet och att bibehalla geotekniskt stabila forhallanden.

Allmént om genomforandebeskrivningen

Genomforandebeskrivningen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och ett &ndamalsen-
ligt genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan. Av-
sikten med beskrivningen dr att den ska vara véigledande nér detaljplanen genomfors.

Genomforandebeskrivningen berdr i fosta hand parterna Munkedals kommun, nedan kallad
”Kommunen” och édgare av fastigheten Saltkéllan séteri 1:9, eller den part som denne gett fullmakt
till att foretrada dgaren, nedan gemensamt kallad ”Exploatoren”. Begreppet “nya fastighetségare”
avser de som forvantas kopa en nybildad fastighet inom detaljplaneomradet.

ORGANISATORSKA FRAGOR

Tidplan
Planprocessen handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen 1987:10 (APBL).

For detaljplanen giller foljande ungefarliga tidplan:
Samrad: kvartal 2 2023
Utstillning: kvartal 3 2023
Antagande: kvartal 4 2023

Detaljplanen far laga kraft cirka 3 veckor efter antagande, under forutséttning att planen inte Sver-
klagas. Overklagandetiden ir 3 veckor.
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Genomforandetid

Genomforandetiden utgér 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden dr den tid inom vilken planen &r tdnkt att genomforas. Under genomforandeti-
den har fastighetsiigaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen fér
inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetiden utgéng fortsétter planen att
gélla, men den kan dé 4ndras eller upphévas utan att fastighetségaren har rétt till erséttning.

Markagoforhallanden

Planomrédet ligger inom fastigheterna Saltkéllans séteri 1:2, 1:9, 4:1 och Brevik s:2. Fastighetsé-
gare och réttighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen foreskriver att Kommunen ar huvudman for allmén platsmark inom planomradet,
vilket innebér att Kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhéll av allméin
platsmark. Detta innefattar GATA, PARK och NATUR. Allmén plats ska utformas enligt detalj-
plan, och bland annat ska gédngvéagar, grodtunnel, lekplats, utsiktsplats och fallskydd anordnas.

For ledningar som avses 14ggas ned inom allmén platsmark och inom u-omraden pa kvartersmark
ar det de respektive ledningségarna som dr huvudman for sina ledningar och ansvarar ddrmed for
dess utbyggnad och drift. Planomradet ligger inom den del av kommunen dér Ellevio ér el-
nétsdgare. Med eldistributor avses ddrmed Ellevio.

Planomrédet avses anslutas till det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp (nedan
bendmnt VA). Kommunen genom det kommunala bolaget Munkedal Vatten AB ansvarar for ut-
byggnad, drift och forvaltning av VA-systemet inklusive dagvattenanldggningar inom verksam-
hetsomrédet, vilket kommer att omfatta de nya delarna inom allmén plats, inom u-omraden och
dven ett dike fran den norra dagvattendammen utanfor planomradet. Munkedal Vatten AB ansvarar
for att ansluta nya diken fran dagvattendammarna till befintliga diken utanfor planomradet.

Kommunen samordnar genomforandet av alla anldggningar inom allmén plats och inom u-
omraden inom kvartersmark.

Exploatdren eller nya fastighetségare ansvarar for utbyggnad och drift av anldggningar inom kvar-
tersmark, vilket innefattar bland annat bostdder och servisledningar.

Inom kvartersmark finns mark avsatt for forskola. Forskolan ligger inom Exploatorens mark. Vem
som ska bygga och drifta denna &r inte klarlagd.

Se vidare sammanstillning i tabell nedan ver ansvar for genomforande respektive drift av respek-
tive anldggning.
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Ansvarsfordelningen for utbyggnad och drift sammanfattas i nedanstiende tabell.

Anlaggning Beteckning pa Ansvarig for genomfo-  Ansvarig for drift
plankarta rande
Gata inkl belysning GATA Munkedals kommun Munkedals kommun
Gangvagar NATUR / gang Munkedals kommun Munkedals kommun
Grodpassage GATA/grodtunnel Munkedals kommun Munkedals kommun
Naturmark NATUR Munkedals kommun Munkedals kommun
Lekplats NATUR/lek Munkedals kommun Munkedals kommun
Fallskydd NATUR/fallskydd Munkedals kommun Munkedals kommun
Utkiksplats NATUR/utkiksplats Munkedals kommun Munkedals kommun

Tomror for fiber/optoledningar

LOKALGATA och B/u

Munkedals kommun

Munkedals kommun/ledningsagare

Munkedal Vatten AB

Munkedal Vatten AB

Tryckstegringsstation E (i sydost)

Pumpstation E (i sydost) Munkedal Vatten AB Munkedal Vatten AB
VA-edningar GATA Munkedal Vatten AB Munkedal Vatten AB
Brandpost GATA Munkedal Vatten AB Munkedal Vatten AB

Dagvattenanlaggningar inom
allman plats (damm, diken,
dagvattenledningar)

GATA och NATUR

Munkedal Vatten AB

Munkedal Vatten AB

Dock - Munkedals kommun ansvarar for
skotsel av grasytor runt dagvattendam-
marna.

VA inkluderat dagvattenanlagg-

Munkedal Vatten AB

Munkedal Vatten AB

ningar inom u-omradet B/u
Bostader B Exploator/ Nya fastighets- Nya fastighetsagare
agare
Munkedals kommun / . -
Férskola S Exploatdr/Fastighetsagare Munkedgls kommun / Nya fastighetsa-
; gare - Ej klart
- ej klart
Servisledningar for VA inkl dag- g Exploatér / Fastgihetsa-  Samfallighetsforeningar/

vatten inom kvartersmark

gare Framtida fastighetsagare
Elnat GATA resp B/u Eldistributor Eldistributor
Transformator E (i norr) Eldistributor Eldistributor
Avtal

Nedan foljer en redovisning av vilka avtal som i samband med detaljplanens genomférande ska
tecknas och dess huvudsakliga innehall.

Avtal mellan Kommunen och Exploatoren

Ett exploateringsavtal ska uppréttas mellan Kommunen och Exploatoren. Avtalet foreslas upprat-
tas innan det fornyade samradet sker, men ska godkénnas och undertecknas av bégge parter innan
detaljplanen antas.

Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnad av kommunaltekniska anldggningar
inom avtalsomradet. Exploatdren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till Kommunen
och att i forekommande fall stilla en ekonomisk sidkerhet i samband med avtalets tecknande. Ex-
ploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomférande sikerstélls ekonomiskt samt att
samordningen mellan Exploatdren och Kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark
respektive allmén plats. For Exploatéren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens
genomforande tydliggors.
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Fragor som regleras i avtalet &r: Utbyggnad av allmén plats, GATA, NATUR och PARK, anlég-
gande av VA- och dagvattensystem (inkluderat tekniska anliggningar, dammar och diken), ut-
siktsplats, fallskydd, grodpassage, transformatorstation och forldggning av el-ledningar och tomror
for bredband. Vidare regleras lantmadteriatgérder, gestaltning av omradet samt ett antal fragor gél-
lande h@nsynstaganden till natur- och kulturmiljder, enligt nedan beskrivningar under Natur- och
kulturmiljoer sdsom hinsyn till platsen dér den rédlistade busken norskoxel finns och hénsynsta-
gande till fornminnesomrade. Vidare hanteras vem som soker erforderliga lov och tillstdnd, sdsom
tillstand i Gullmarns naturvardsomrdde. Eventuellt regleras dven fragor om utbyggnad och drift av
forskola i avtalet.

I exploateringsavtalet regleras dven pa vilka villkor som allmén platsmark ska verga i Kommu-
nens dgo. Ett separat avtal om fastighetsreglering avses dérefter trdffas, som enbart reglerar fastig-
hetsrittsliga fragor.

Avtal mellan Kommunen och dvriga fastighetsiigare

Avtal mellan Kommunen och dgare av Brevik s:2 avses triffas avseende fastighetsreglering av
mark som ska ingé i allmén plats. Enligt fastighetsregistret dr det 5 deldgande fastigheter i samfal-
ligheten och det finns ingen samféllighetsforening bildad fér densamma. Om inget avtal triaffas sa
far parternas mellanhavanden regleras i samband med lantmateriforrattning.

Det kan eventuellt bli aktuellt att skriva avtal med dgare av Saltkillan sdteri 1:2 for bildande av
rattighet for dike som nyanldggs utanfor detaljplanens omréade for att ansluta ny dagvattendamm
till befintlig recipient.

Avtal mellan ledningsiigare och Exploatoren/Kommunen

For anldggningar inom allmén platsmark tecknas markupplételseavtal mellan de respektive led-
ningsdgarna och Kommunen. I avtalet ska framga om réttigheten far inskrivas i fastighetsregistret
eller mdjligen upplatas med ledningsrétt eller officialservitut.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Allmén plats

Det finns ingen kommunégd fastighet i direkt anslutning till planomradet som man med fordel kan
reglera all allmén platsmark till, utan en eller ett par nya fastigheter avses bildas, genom avstyck-
ning frén Saltkéllan sdteri 1:9 for &ndamalet. Kommunen ansvarar for att ansdka om fastighets-
bildning for allméin platsmark om inte annat foreskrivs i exploateringsavtalet. Fastighetsbildning
s0ks och kan genomforas forst efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Bildande av bostadsfastigheter

Exploatéren kommer, inom ramen for detaljplanens bestimmelser, att kunna bygga friliggande
bostider, parhus, radhus och/eller mindre flerbostadshus inom de olika kvarteren.

De nytillkommande fastigheterna for bostadsbebyggelse kommer att bildas genom avstyckning
frén Saltkillans siteri 1:9.
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Detaljplanen foreskriver inga minsta eller storsta storlekar pa de blivande fastigheterna (tomterna).
Storlek och utformning kommer dérfor bland annat att styras av vilken typ av bostdder som Explo-
atdren viljer att bygga inom de respektive kvarteren. Exploatoren ansvarar for och bekostar fastig-
hetsbildning inom kvartersmark. Exploatdren ansdker dven om bildande av eventuella rittigheter
som hor till de respektive nya fastigheterna inom detaljplanen sdsom gemensamhetsanldggningar
och servitut inom kvartersmark. Exempelvis kan gemensamhetsanldggningar bildas for parkering-
ar och lekplatser inom kvartersmark.

Fastighetsbildning soks och kan genomforas forst efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Rattigheter for ledningar och 6vriga tekniska anordningar sdsom pumpstation och
transformatorstation

Allménna ledningar avses forldggas i allmén platsmark respektive inom redovisade u-omraden
inom kvartersmark. Sakerstéllande av rattigheter for allmidnna underjordiska ledningar inom kvar-
tersmark 16ses genom ledningsrétt alternativt servitut.

For anldggningar inom allmén platsmark tecknas markupplételseavtal mellan de respektive led-
ningsédgarna och Kommunen. I avtalet ska framga om réattigheten far inskrivas i fastighetsregistret
eller mojligen upplatas med ledningsritt eller officialservitut.

Omréade som enligt detaljplan 4r avsatta for tekniska anldggning, sdsom pumpstation, trycksteg-
ringsstation och transformatorstation, och betecknas E i detaljplan, kan avstyckas till sérskilda
fastigheter eller upplatas med servitut eller ledningsratt.

Agare av respektive berord ledning / anliggning ansdker om lantmiteriforrittning for bildande av
rattighet alternativt tillser att rittigheten registreras i fastighetsregistret.

TEKNISKA FRAGOR

Gatunat

Infart till det planerade bostadsomradet kommer att ske via Kungsvégen som angors via vig 832
(gamla E6). Kungsvigen kommer att behdva rustas upp och breddas langs véigen.

Projektering av anslutning och anldggande till den allménna vigen 832 utférs av Kommunen efter
godkénnande av ny anslutning enligt Viglagen fran Trafikverket. Kommunen ska samrdda med
Trafikverket i fragan.

Inom planomrédet ansvarar Kommunen for anliggning av allmén plats GATA.

Viss del av tillfartsvdgen, inom allmén plats, GATA, bedoms ligga inom Gullmarns naturvérdsom-
rade. Kommunen ansvarar for att anséka om tillstdnd hos Lénsstyrelsen for atgérder innan utbygg-
nad sker. Tillstand ska sdkas innan detaljplanen antas.

Natur- och kulturmiljoer, friytor, rekreation

Inom omrédet finns en yta inom allmén platsmark dir en lekplats ska anldggas. I anslutning till
lekplatsen finns en yta avsatt som utkiksplats som ocksé ska anldggas. For att na utkiksplatsen
foreslas stigar att anldggas inom naturmark. I omradets véstra del ska fallskydd uppforas.
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Okad trafik i omradet kommer att padverka den virdefulla groddjursfaunan som utnyttjar bade de
anlagda dammarna och skogsmiljderna i omradets norra del. For att trygga groddjursfaunan avses
en grodpassage anldggas under védgen i norr.

Befintliga stenmurar inom allmén plats med beteckning q; ska enligt planbestimmelse bevaras.

Hogst upp pa branten pé den véstra sidan har den rodlistade, fridlysta och starkt hotade busken
norskoxel, patréffats. Vid utbyggnaden av planforslaget ska platsen tillfalligt markas upp for att
undvika exempelvis uppldggning av avverkningsrester.

Fornldmning med tillhdrande skyddsomréde &r skyddade enligt kulturmiljolagen. Exploator ansva-
rar for att omrédena inte skadas i samband med byggnation.

Vatten och aviopp

Samtliga blivande fastigheter ska anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnét. Detta avloppsnét
avses byggas ut fran anslutningspunkten fram till servisventil respektive spolbrunn (som ocksé
ingér i den kommunala anldggningen). Ledningsnitet byggs ut i samband med gatuutbyggnaden
och forlaggs i huvudsak inom allmén platsmark GATA och inom u-omraden inom kvartersmark.
Forbindelsepunkter anvisas i de blivande fastigheternas omedelbara nirhet. Tryckstegningsstation
och pumpstation anléggs inom anvisat E-omrade i planens sydostra del.

I samband med projektering ska samrdd ske med Réddningstjédnsten om eventuella framtida
brandposters placering. Ett centralt ldge i omradet planlaggs for att reservera ett omrade for ut-
byggnad av brandpost. Brandpostnét ska dimensioneras enligt SV P114.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram. I utredningen redovisas olika mdjliga 16sningar som gér att
tillimpa inom planomrédet. Dagvatten ska avledas fran kvartersmark och fordrdjas inom allmén
platsmark.

El och bredband

Nya anslutningar for el och bredband forldggs i allmén platsmark, GATA och inom u-omraden
inom kvartersmark. Tomror for fiber ska ldggas i gata fran anslutningspunkt fram till respektive
fastighetsgrans (samma som VA).

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for Kommunen

Kommunens kostnader for planhandléggning betalas av Exploatoren.

Planens genomforande bekostas 1 princip helt av Exploatdren och regleras i kommande exploate-
ringsavtal. Dock ska Kommunen sta for projektering av anslutning och anldggande av anslutning-
en till den allménna végen 832 och for anldggande av stigar och eventuella parkeringsplatser inom
allmin plats PARK, for atkomst av utsiktsplats och lekplats som anldggs inom omradet.
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Ekonomiska konsekvenser for Exploatoren

Exploatdren bekostar, genom reglering i exploateringsavtalet, all utbyggnad av allmén plats, inne-
fattande gator, gdngvég, grodtunnel, fallskydd, lekplats och utsiktsplats, dagvattendammar och nya
diken som erfordras (vilket bade &r inom och utom planomradet). Exploatoren star vidare for ut-
byggnad av elledningar och forberedelse for fiber (tomror). Vidare star Exploatoren for forratt-
ningskostnader for bildande av allmén platsmark och for sdkerstéllande av réttigheter for VA-nétet
inom kvartersmark.

Exploatdren respektive nya fastighetsdgare bekostar all utbyggnad inom kvartersmark, sdsom upp-
forande av bostdder och anldggande av eventuella kvartersgator, parkeringar och lekplatser inom
kvartersmark samt star for anslutningsavgifter for VA. Vidare star Exploatdren respektive nya
fastighetsigare for samtliga forrédttningskostnader, bygglovsavgifter och eventuella andra myndig-
hetsavgifter forknippade med exploateringen.

EFTERFOLJANDE TILLSTAND

En planerad atgdrd som riskerar att pdverka groddjuren pa ett sitt som &r forbjudet enligt 6 § art-
skyddsforordningen kraver dispens enligt 15 § artskyddsforordningen. Dispens soks efter planens
antagande nér atgirder som kan kréva dispens kan preciseras.

Tillstdnd soks hos Lansstyrelsen for vissa ingrepp i Gullmarns naturvardsomrade for utbyggnad av
GATA och anldggande av dagvattendamm. Tillstand soks innan detaljplanen antas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har uppréttats av Radar arkitektur & planering AB i samarbete med
Berand Mark & Exploatering AB och Munkedals kommun.

Lisa Gunnarsson Tobias Noborn
Planhandldggare Planeringsarkitekt FPR/MSA
Samhillsbyggnadsforvaltningen Radar arkitektur & planering AB

Munkedals kommun
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