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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora bostadsbebyggelse. Detaljplanens flexibilitet mdjliggdr
radhus, parhus, flerbostadshus och friliggande villor. Cirka 230 bostdder kan uppforas och det
finns dven majlighet att uppfora en forskola inom omradet. Tillfart sker fran vig 832 (gamla E6)
via en befintlig mindre vig Kungsvégen, vars standard iordningstélls i samband med detaljplanens
genomforande. Fran Kungsvigen anliggs en lokalgata upp pa Asens hdjdrygg, delvis i brant ter-
ring. Bostadshusen ska placeras och utformas med hinsyn till landskapskapet och de natur- och
kulturvérden som finns. Syftet &r ocksa att skydda och bevara befintliga vérdefulla natur- och kul-
turmiljoer inom planomradet — fornlamningar, groddjursfauna, dldre vigstrackning och stenmurar.
Planbestimmelser syftar ocksa till att mojliggdra omhéndertagande av dagvatten frén omradet och
att bibehalla geotekniskt stabila forhéllanden.

INFORMATION

Detaljplanen paborjades innan 2011 och genomfors darfor med Plan- och bygglag (1987:10). De-
taljplanen dr i samradsskedet. Den som inte senast under utstédllningstiden framfort synpunkter pa
forslaget kan forlora rétten att 6verklaga beslut att anta planen. I utstéllningsskedet kan synpunkter
fran myndigheter och berdrda paverka planens utformning, men om forslaget dndras vésentligt ef-
ter utstdllningen, skall ny utstéllning ske.

PLANHANDLINGAR

* Plankarta med bestimmelser

= Planbeskrivning (denna handling)
* Genomforandebeskrivning

= [llustrationskarta

= Fastighetsforteckning

= Samradsredogorelse

OVRIGA HANDLINGAR

» Grundkarta, daterad 2023-04-18

* Behovsbedomning, 2019-03-13

»  Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik (MUR) 2015-09-09
* Trafikbullerutredning, Norconsult, 2019-05-07

* Bergteknisk utredning 2019-03-29

* PM Geoteknik, Markera, 2022-05-09

= Naturvérdesinventering, Calluna, september 2017

» Groddjursinventering vid Asen, Calluna, 2014-11-06

= Arkeologisk utredning; rapport 2011:28, Bohuslans museum
* VA- och dagvattenutredning, Markera, 2023-03-21

= Riskutredning, Sweco, 2023-01-13

* Visualiseringsstudie, Radar, 2023-03-16

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen tillhor planbeskrivning, genomfo-
randebeskrivning och illustrationskarta. Efter samrad och utstédllning tillkommer samradsredogo-
relse respektive utstdllningsutlatande 6ver inkomna synpunkter. I detta fall har samrad dgt rum en
gang tidigare varfor samradsredogdrelsen bifogas redan till samradshandlingarna. Planbeskrivning
och genomforandebeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt
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redovisa de forutséttningar och syften planen har. De har ingen egen réttsverkan. Avsikten &r att
den ska vara végledande vid tolkningen av detaljplanen.

Planen hanteras med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglagen 1987:10, den éldre plan-
och bygglagen (APBL).

FORUTSATTNINGAR

LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ir beléget ca fem kilometer séder om Munkedal, uppe pa Asens hojdrygg dster om
Saltkéllefjorden. Planomréadet &r omgivet av natur- och jordbruksmark. Vig E6 och 832 (gamla
vig E6) gar vdster om planomradet. Planomradet omfattar ca 14 ha av fastigheten Saltkéllans sa-
teri 1:9 och ar privatigd.

\ Mot Munkedal

gamla E6

Mot Valbo—Ryr

Vo

Smedberaet

Saltkéllefiorden

Karta Gver Saltkallan med laget for planomradet inringad i rétt.
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OVERSIKTSPLAN

Kommunfullmiiktige antog i januari 2021 en kommundvergripande dversiktsplan ”OP18 Munke-
dal”. Planomradet &r betecknat som “Omréade for utveckling av bostdder” samt ingar i omrade for
sarskild betydelse for kulturmiljovarden. I 6versiktsplanen framgar det att Saltkéllan norra, dar
Asen ingdr, ir ett av tre omradet och ska ta hiinsyn till de rika kultur-, natur- och fornlimningsvir-
den som finns i omréadet. Planforslaget stimmer verens med oversiktsplanen.

DETALJPLAN

Det finns inga gillande detaljplaner for planomradet.

PROGRAM FOR PLANOMRADET

Ett program for Hensbacka — Saltkéllan har arbetades fram under 2009. En samradsredogérelse har
upprittats for delen Saltkéllans Sateri 1:2, daterad 2009-11-09. Enligt programmet foreslas omra-
det bebyggas med bostider.

BESTAMMELSER | MILJOBALKEN (MB)

Omraden och anlaggningar av riksintresse (3 och 4 kap. MB)

Bohusbanan och vig E6 som ar av riksintresse for kommunikationer gér vaster om planomradet.
Riksintresse for naturvarden angrénsar till planomrédet och berdrs till viss del, se karta sidan 6.

Kommunens kustomrade vid Gullmarsfjorden omfattas av sirskilda hushéllningsbestimmelser en-
ligt miljobalkens fjarde kapitel — s.k. hogexploaterad kust. Denna del av kusten dr av riksintresse
for sina samlade natur- och kulturvérden. Detta innebér vissa restriktioner t.ex. for tillkommande
av fritidsbebyggelse. Bestimmelserna ska dock inte utgora hinder for utvecklingen av titorter eller
det lokala néringslivet.

Omrédet av riksintresse for naturvarden &r vid planomradet skyddat som naturvardsomradet. Vér-
dena i omradet av riksintresse for naturvarden bedéms inte pataglig skadas eftersom virdena som
ges uttryck for, se karta sidan 6.

Omradesskydd (7 kap. MB)

Bruksbicken norr om Asen omfattas av strandskydd. Omréadet ligger direkt angrinsande till plan-
omrédet.

Naturvardsomradet ”Gullmarn” kring Gullmarsfjorden berérs till en mindre del med anledning av
forslaget, se karta sidan 7. Dispens soks innan planens antagande.
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1.10 000 LLLE Riksintresse, friluftsliv [ Natura 2000
== Riksintresse, naturvard [ZZ] Kulturmiljoprogram

odlingslandskap

0 100 200 300 400m @ {05 Riksintresse, hogexploaterad kust 550 Regionalt vardefulla

Karta som bland annat visar riksintressen, strandskydd och Natura 2000 med en ungeférlig plangréns utritad. Del av
omradet i norr omfattas av riksintresse for naturvard. En liten del av riksintresse for sérskilda hushallningsbestam-
melser s.k. hGgexploaterad kust gar in i planomradets véstra del. Hela planomradet ingar i av Lansstyrelsen utpekat
regionalt vardefullt odlingslandskap, samt omfattas av Munkedals kommuns kulturmiljéprogram.
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Vardeomraden

Planomradesgrans ® Fornlamning, punktobjekt
1:5 000 ! Riksintresse, friluftsliv 3 Fornlamning, ytobjekt
= Riksintresse. naturvard [ skyddsvart omrade vid fornlamning
0 50 100 150 200m 771 strandskydd Q  Lokaler for groda och salamander
I . T T 1 Naturvardsomrade Q) Naturvardesobjekt. punkt

Naturvardesobjekt yta

Vardeomraden och omraden av riksintresse. Numreringen géller sarskilt genomford naturvérdesinventering:

1. &dellévskog, 2. grov salg, 3. I6vskog, 4. klippang. Kartan visar &ven dammen norr om planomradet som &r lokal for
groda och mindre vattensalamander och fornldmning inom planomradet. Omrade med ljusgréns kantlinje och prickar
som fylining redovisar naturvardsomradet Gullmarn som berérs i begrédnsad omfattning.
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LANDSKAP

Planomrédet 4r sedan tidigare oexploaterat. Landskapet i stort kdnnetecknas av en bruten topografi
med bergskulle pa drygt 70 meter 6ver havet. Planomréadet avgrinsas i soder, véster och nordvést
av branta sluttningar eller bergstup. P toppen finns en mindre relativt plan yta, i dvrigt sluttar
marken i olika grad, se kartan nedan. Omréadet bestar av ett kalhygge uppe pé platdn samt granskog
av olika alder med viss 16vskogsinblandning. Delar av omradet utgér dldre betesmark som plante-
rats. En stenmur 16per tvérs planomradet och som tidigare avgriansade betesmarken. Pa nagra fa
stillen finns uppstickande berghéllar. Bergets hogsta punkt dr 78 meter 6ver havet och E6 nedan-
for ligger pa ca 35 meter dver havet.

o LI AN A7
. Lutningar
0 <1:20 ~4,2 ha
I 1:10-1:20 ~2,1ha
I 1:.6-1:10 ~5,3 ha
M 1:2-1.6 ~7,2ha

Karta Gver asens lutningar. Observera att illustrationen inte visar exakta férhallanden.

NATURMILJO

Bergknallen Asen bestar till stor del av ett kalhygge, dir 60 ar gammal planterad granskog avver-
kades for ndgra ar sedan. Naturinventeringen utfordes nér granskogen fortfarande fanns kvar, men
den bedomdes inte inneha nagra naturviarden. Dock férsvann den utpekade almen i kanten av gran-
skogen vid avverkningen. I kanten och runt planomradet finns ddellovskog. Denna &r inte sérskilt
gammal men det finns enstaka, ca 100 &r gamla trdd av arterna ek, lind, ask, asp och tall.

Fran norr till séder pa Asens vistra sida gar en markant brant. I branten och i anslutning till dess
kron dr marken karg och vegetationen bestar av ljung, tall, ek-krattskog och andra ldgre 16vtréad.
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Langre mot sdder dr branten hogre och ligger helt exponerad. Nedanfor branten finns rasbranter
och stenskravel.

En naturvirdesinventering pa Asen har utforts i maj 2011 samt en uppdatering av den genomfor-
des i september 2017. Vid inventeringen i september 2017 noterades fyra naturvirdesobjekt samt
ett punktobjekt, se kartbilden pa sida 8. Tva med hdgt naturvirde (klass 2), tva objekt med pdtag-
ligt naturvirde (klass 3) samt ett punktobjekt med hdgsta naturvirde (klass 1). En uppdaterad na-
turvirdesinventering kommer att genomforas under varen 2023 och resultatet av denna kommer att
redovisas vid nésta steg i detaljplaneprocessen.

Punktobjektet med hogsta naturvirde var fyra exemplar av den séllsynta norskoxeln Sorbus
norvegica, som pétriffades inom omréde 1, hdgst upp i branten pa den vistra sidan av Asen.
Denna art 4r endemisk for skandinaviska halvon och &r rodlistad i kategorin Starkt hotad (EN). Ar-
ten forekommer bara i sddra Norge, i Bohuslén och pé en plats i Dalsland.

A

Foton fran Naturvérdesinventeringen (Calluna 2017). Bilden till vanster &r pa Norskoxel med hégsta naturvérde och
bilden till héger ar pa adellévskog med hégt naturvérde.

Tva omraden med ddellovskog med hogt respektive patagligt naturvérde ligger inom inventerings-
omradet for naturinventeringen. Det storre omradet dr ocksé det mest vérdefulla, &ven om det bara
finns en liten méngd dldre trdd. Detta omrade &r viktigt ur ett landskapsekologiskt perspektiv ef-
tersom det finns fler véirdefulla d4delldvsmiljder i trakten, bland annat inom Natura 2000-omradet
Orekilsilven. Omradet ir kénsligt for avverkning, frimst da det géller vuxna trid. Om omradet
minskar i storlek minskar ocksa omréadets roll i de landskapsekologiska sambanden i trakten, till
exempel da det géller spridning av organismer mellan ddellovskogsomraden.

En dldre sdlg pa cirka 100 ar noterades laings med Kungsvégen. Silgen &r tvastammig och miéter ca
6 dm i stamdiameter och besitter en livsmilj6 for ménga vedlevande insekter och en 1dng rad var-
aktiva vildbin och dagfjérilar som 4r beroende av sélgens blommor.

Inom omréde med klippang (se kartan sid 8, objektet ligger utanfor planomradet) som har hogt na-
turvérde dterfinns den rodlistade arten trollsmultron. I 6vrigt véxer hér ett par andra mindre all-
ménna och ganska krévande arter, till exempel backglim och blodniva. Omréadet ger goda forut-
sattningar for ett intressant insektsliv. Naturvédrdesinventeringen i sin helhet finns som 6vrig hand-
ling till detaljplanen.
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Groddjur

For att groddjur ska trivas krévs det att det finns lampliga vatten for lek och larvutveckling samt att
det finns miljder som &r ldmpliga for Overvintring. Sméavatten for lek och larvutveckling finns inte
i sjélva planomradet, men ca 50 meter norr om detta i en damm. Dammen har inventerats vid en
groddjursinventering (2014-11-06) vilket resulterade i fynd av rom och yngel av vanlig groda eller
akergroda (arterna dr mycket svéra att skilja &t), rom och yngel av vanlig padda samt fyra vuxna
individer av mindre vattensalamander. Daremot kunde man inte finna stérre vattensalamander,
som har ett hogre skyddsvirde. Férdjupad inventering kommer att genomforas under varen 2023.
Ingen av arterna &r rodlistade, dock dr samtliga svenska grodor fridlysta enligt artskyddsforord-
ningen och pé grund av groddjurens generella kinslighet i dagens landskap ska de visas stor hidn-
syn. Ytterligare 150 meter norrut finns &nnu en damm som planomradet omfattas av biotopskydd.
Béda dammarna ingdr i ett mindre vattensystem som rinner ut i Saltkéllefjorden.

P 5
\{\/ /\\‘ \ \ / , B
A \ ' — -‘-—"“\\l‘\ x

{ e // i sthus s

3 vakts- £

R, '/ \
. ARy /

/ .
"/ /\uagva '_ \\ \
/ m Bracke

a _\\\"’-\\1\ \\

Karta och foto fran Groddjursinventeringen (Calluna 2014). Dammen cirka 50 meter norr om planomradet &r in-
ringad i kartan och fotot till héger &r pa en mindre vattensalamander fran dammen.

En atgird som riskerar att paverka groddjuren pa ett sétt som &r forbjudet enligt forordningen kra-
ver dispens (15 § artskyddsforordningen). Akergroda har ett starkare skydd eftersom den &r uppta-
gen 1 habitatdirektivets bilaga 4 (Europaradets direktiv 92/43EEG), vilket innebér forbud mot att
skada djurens fortplantnings- och viloplatser. Oppna vattensamlingar, sésom dammen, skyddas
ocksa av generellt biotopskydd (7 kap. 11 § MB) och dispens krévs for atgérder som kan skada bi-
otopen. Dammarna kommer inte att paverkas av planforslaget och att ingen dispens behdver sokas.

Projektets paverkan pa groddjuren handlar frimst om en vdg som planeras att ga mellan dammen
och en potentiellt viktig livsmiljo for groddjuren, en 16vskogsbrant. En atgérd for det kan vara att
anldgga en groddjurspassage under gatan. Att inom planomradet anligga dagvattendamm som op-
timeras for groddjur kan forstirka groddjurens livsmiljo i omradet.

KULTURMILJO

Historisk sett har Asen nyttjats for bete och briinsle av omgivande gardar. Uppe pa Asen, beligna
pa bergets nordvistra sida finns tva kénda fornldmningar, Foss 242:1 och Foss 242:2 i form av ro-
sen och som omfattas av kulturmiljélagen. Vid en arkeologisk utredning av Bohuslédns museum
varen 2011 hittades ett flintaavslag, 1 6vrigt patraffades inga indikationer pa forhistorisk narvaro. I

Samradshandling 10/35



- MUNKEDALS KOMMURN.
Detaljplan for Saltkéllan Asen, pa fastigheten Saltkahan Sdteriadsnamnden D
1:9 ANKOM 2023-05-23 atum

Munkedals kommun Arendenr SBFV-2014-31 H29 2023-05-05

nérheten av rosena har lamningar efter en sentida gruvverksamhet patriffats, bestaende av ett lang-
strackt smalt dagbrott, ca 85 meter langt och 2—4 meter brett. Tidsbestimningen uppskattas till na-
gon gang mellan mitten av 1800-talet till mitten av 1900-talet, bedémningen &r dock att dagbrottet
tillkom under 1880-talet dé detta beskrivs i litteratur. Bohuslans museum har pekat ut ett omrade
som omfattar bade rosena och dagbrottet som bor skyddas och rekommenderas undantas fran ex-
ploateringen vilket de ocksé gor.

Foton fran den arkeologiska utredningen av Bohusldns muséum. Fotona visar gruvldmningar, stenvarpar till vanster
och dagbrottet till hoger.

Foton pa den gamla riksvéagen, dven kallad Kungsvégen. Till héger syns den i naturvdrdesinventeringen utpekade
grova salg, samt stengardisterna.

Vid véstra foten av berget, finns den gamla Riksvégen, dven kallad Kungsvégen. Det gamla vigav-
snittet dr 1dngs ena sidan kantat av stengardister som tidigare hallit vigracket. Dar vigen korsar en
béackravin, norr om planomradet finns en stenvalvsbro som utgér fast fornminne, Foss 324:1 som
4r utanfor planomrédet. Det dr viktigt att en eventuell ny anslutningsvig till Asen anliggs pa sa-
dant sétt att limningarna av den gamla Riksvdgen/Kungsvégen i mé&jligaste man bibehalls. Detta
beaktas genom planbestdmmelse qp.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geoteknik

Planomrédet utgdrs huvudsakligen av ett h6jdparti med tunna jordlager och framstickande synligt
berg. Jordlagren inom hojdpartiet bestéar av torrskorpelera och moran. Utmed hojdpartiet utgors
marken av plan dker- och dngsmark. Inom de 14glénta delarna bestar jordlagren framst av lera till
stora djup.

Risk for blocknedfall eller bergras

Delar av omréadet utgdrs av branta bergpartier. Av den anledningen har en bergteknisk utredning
utforts av Bergab (2019-03-29). Syftet med utredningen var att beskriva bergslanter och goéra be-
domningar av risk for blocknedfall eller bergras i eller fran bergspartier inom och i anslutning till
aktuellt detaljplaneomréade. Utredningen visar att atgirder for att sdkra blocknedfall eller bergras
inom detaljplaneomrédet ej dr nddvéndiga innan genomférandet av detaljplanen pabérjas. I utred-
ningen delas planomradet in i fyra delomraden och beskrivning av dessa gors nedan. Stora delar av
delomrade 1 ligger inte ldngre inom planomradet d& det har minskat sedan denna utredning togs
fram. Den vita grinsen nedan visar planomradets ungefarliga utbredning.
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Saltkallefiorden

Karta fran den bergtekniska utredningen som visar de fyra delomraden fran den bergtekniska utredningen. Vit linje
visar pa plangrdnsen for den féreslagna detaljplanen.

Omrade 1 - Den vastra bergsbranten

Med borjan i sdder 16per vag 832 liangs en jord-/blocksldant som uppét dvergar i en 20 m hdg bergs-
brant. Dér bergsbranten dr som ndrmast vagen har ett ca 50 m langt skyddsstaket satts upp i den
6vre delen av jord-/blockslénten, Inga uppenbart utfallna block noterades hir i sléntfot men dessa
kan ha fraktats bort av véghallaren. Det dr inte uteslutet att potentiellt instabila block kan
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forekomma hogre upp i slédnten. Denna ingér dock ej i detaljplanen och véghéllaren far anses ha
ansvaret for att eventuella blocknedfall ej skadar fordon och personer pa kontrollplatsen.

Omrade 2 - Den norra jordslanten

Diér den véstra bergsbranten planar ut vidtar en jordslédnt som upptar detaljplaneomradets norra
tredjedel. Jordlagret bedoms vara relativt tunt, &tminstone i delar med brantare relief lings detalj-
planens norra grians diar mindre bergblottningar pétraffades, framst under rotviltor. Bergarter och
tektonik dr desamma som 1 detaljplanens hogre liggande delar. Bergsslanter med tunt jordtécke be-
doms vara stabila i dagsldget.

Omrade 3 - Bergsplatan

Detaljplaneomrédets hogre delar dr flacka och utgérs huvudsakligen av tunt jordtdcke och nu av-
verkad vegetation. Enstaka bergblottningar utgors av flacka rundade héllar, t.ex. langs gérdesgar-
den, och av tva lagre “kanter” pa platans Ostra sida, Dessa tva sldnter dr ca 3 respektive 1 m hoga
och 16per i 6st-véstlig riktning. De bada bergsslédnterna samt flacka héllar bedoms vara stabila i
dagslaget.

Omrade 4 - Den 6stra bergslanten

Léngs detaljplaneomréadets Ostra gréns sluttar bergspartiet mindre brant &n pa den véstra sidan. Re-
liefen f6ljer hér sprickgrupp 1 som lutar medelbrant mot ost: i stéllet for att bilda instabila Gver-
héng som pa den vistra sidan bildar sprickorna har relativt stabila slédntsidor. Berggrunden ér till
storsta delen jordtackt och blottat berg forekommer framst langs detaljplaneomradets sddra gréins.
Har syns de sléntbildande skivorna tydligt och illustrerar vl hur nord-sydliga bergschakter som
vetter mot Oster kan utformas. Denna bergsslént bedoms i dagsldget vara huvudsakligen stabil.

Markradon

Omrédet bedoms som normalriskomrade for radon. Inga detaljerade studier har utforts.

GATOR OCH TRAFIK

Kollektivtrafik

Nérmaste bussforbindelse finns vid héllplats “’Saltkallans allé” vid védg 832 (gamla E6) ca 350 me-
ter fran planomradesgriansen. Gang- och cykelbana finns lings med vég 832. Hallplatsen trafikeras
av bussar regelbundet dér resan till Munkedals station tar ca 5 minuter. Fran Munkedals station
finns bade tag- och bussforbindelser norr och sdderut till b.la. Uddevalla och Goéteborg. Restid till
Uddevalla dr 15 minuter och till Géteborg 1 timma och 10 minuter. Vid E6:ans avfart 98, Saltkél-
lemotet finns en pendelparkering.

SERVICE

Skolor, fritidshem och barnomsorg finns i Munkedals centrum cirka 5 km fran planomradet. I
Munkedal finns ocksa barnavardscentral, vardcentral och kommersiell service som bank, apotek,
matvarubutik med mera. Planomradet &r beldget ca 12 km frén Torps kdpcentrum i Uddevalla
kommun, s6der om Munkedals kommun.

Samradshandling 13/35



- MUNKEDALS KOMMURN.
Detaljplan for Saltkéllan Asen, pa fastigheten Saltkahan Sdteriadsnamnden Dat
1:9 ANKOM 2023-05-23 atum

Munkedals kommun Arendenr SBFV-2014-31 H29 2023-05-05

h Allén
o
\« N
\  Busshallplats
| %
Kungsvégen

y 4
J

N\

{
I
|

Saltkéllefjorden

Karta Gver hallplatslage, pendelparkering och befintliga vagar i anslutning till planomradet.

Biltrafik

Vister om Asen 16per E6 som dr en motorvig for vilken Trafikverket ér viighéllare. E6 ir en del av
ett europeiskt utpekat transportnét (TEN-T) och ar av internationell betydelse for transporter och
langviga resor. E6 dr utpekad som transportled for farligt gods samt har en hastighetsbegransning
pa 110 km/h. E6 har en prognostiserad ADT (&rsdygnstrafik) for ar 2040 pa 25 600 fordon varav
22% utgdr tung trafik. Mellan E6 och planomradet gér vig 832 (gamla E6) dér Trafikverket &r
viighdllare. Vig 832 har en hastighetsbegriinsning pa 70 km/h och har en prognostiserad ADT for
ar 2040 pa 900 fordon, varav 16% utgor tung trafik. Planomréadet ansluter vésterifran via Kungsvé-
gen, till viig 832. Oster om planomrédet gar viig 812 mot Valbo-Ryr dir ocksa Trafikverket dr vig-
hallare.

Vy mot séder sett fran vag 832 vid haliplatsen "Saltkéllans allé”. Planomradet pa Asen syns i bakgrunden.
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Foto fran Kungsvagen dér Asen ligger till vanster om végen. Utfarten till vag 832 skymtas i bakgrunden. Langs hogra
kanten syns stengardisterna som ska bevaras.

STORNINGAR

Trafikbuller

En trafikbullerutredning (Norconsult, 2019-05-07) har tagits fram inom arbetet med detaljplanen
som visar att planomréadet dr utsatt av trafikbuller fran vag- och spartrafik. Férordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader trddde i kraft 2015 och justerades 2017. Férordningen om-
fattar detaljplaner som paborjats efter 2 januari 2015, men kommuner kan ha en vigledning av de
riktvirden som anges i forordningen vid handldaggning av drenden enligt dldre plan- och byggla-
gen. Tidigare har det inte funnits nigra forfattningsreglerade riktvdrden rérande trafikbuller utan
endast allméinna rad, Buller i planeringen 2008: 1. Forordningen (2015:216) innebdr att buller fran
spartrafik och vigar inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en eventuell uteplats i anslut-
ning till bostadsbyggnaden. Om ljudniva &nda overskrids bor minst hélften av bostadsrummen i en
bostad vara vinda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och
minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte Gver-
skrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Resultatet fran trafikbullerutredningen visar att de mest bullerutsatta bostidderna ligger narmast E6.
Den ekvivalenta ljudnivan vid bostadsfasad berdknades till som hogst 60 dBA, se karta pé nésta
sida. For bostidder som ligger ldngre at oster blir ljudnivan ligre eller i manga fall betydligt lagre.
Berdkningsresultatet visar att riktvarden enligt bullerforordningen (2015:216) innehalls fér samt-
liga bostadshus. Eftersom riktvardet om 60 dBA ekvivalent ljudniva uppfylls behdver planlésning-
arna inte anpassas for buller. Vid anordnande av uteplatser sa bedéms riktvardet pa 50 dBA ekvi-
valent ljudniva att kunna uppfyllas, men i vissa fall kan det krévas vissa atgirder till exempel en
lokal bullerskdrm. Exakt placering och utfrande kan detaljstuderas vid ett senare skede. Aven
riktvérdet for maximal ljudniva skall uppfyllas, detta uppfylls dock &ver hela planomradet, se karta
pa nésta sida.
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Trafikbullerkarta 1. Ekvivalent ljudniva, prognos for ar 2040 dér gréna partier visar nivaer under 60 dBA 2 meter

ovan mark.
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Trafikbullerkarta 2. Maximal ljudniva, ar 2040 dér gréna partier visar nivaer under 70 dBA 2 meter ovan mark.
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Vibrationer

Vibrationer fran framfor allt tunga godstag kan generellt sett fortplanta sig dér det finns lerlager
och dirmed paverka boendemiljon. I och med att Asen bestar av berg foreligger ingen risk for att
storande vibrationer fortplantar sig till framtida bebyggelse.

Farligt gods

Farligt gods-transporter sker pa E6 och till viss del pa Bohusbanan. Gamla E6 (vig 832) utgor re-
servvég for farligt gods. Planomradet har ett gynnsamt lage ur risksynpunkt, eftersom det ligger
hogre an transportldnkarna. En riskutredning har tagits fram, Sweco, 2023-01-13, resultatet av
denna beskrivs under rubriken “Hélsa och Sékerhet” senare i dokumentet.
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DETALJPLANENS INNEBORD

Detaljplanen innebir en méjlighet att uppfora ny bostadsbebyggelse pa Asens hojdrygg i form av
friliggande villor, radhus, parhus eller mindre flerbostadshus. Mangden bostéder kan variera bero-
ende pé fordelning pa typer av bostdder och uppga till ca 230 stycken. Det finns d&ven mgjlighet att
uppfora en forskola. Omradden som anvisas for bostadsdndamél har avvigts mot omradets topogra-
fiska, geografiska och landskapliga forutsédttningar med dess natur- och kulturvarden samt omgiv-
ningspaverkan sasom trafikbuller. Generellt ska bebyggelsen uppforas enligt vad som framgar av
APBL 3 kap. 1-2 §, vilket innebir att byggnader ska placeras och utformas pa ett sitt som ir
lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen.
Byggnaderna ska ha en yttre form och farg som ir estetiskt tilltalande, 1dmplig for byggnaderna
som sadana och som ger en god helhetsverkan.

Vs Aransforgiator-oth
’ tryckstegringsstation
B Sy

=)

Illustration éver féreslagen bebyggelse, med namngivna delomraden.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Da plankartan &r flexibel anges begrinsningar och utifrén vilken bebyggelsetyp som foreslas upp-
foras. Bestimmelserna giller inom alla byggrétter dir enbostad, parhus, kedjehus, radhus- och
flerbostadshus kan uppforas.

ANKOM 2023-05-23

Datum

Arendenr SBFV-2014-31 H29

2023-05-05

Hus | Sym Planbestammelse Motivering Beskrivning
typ | bol
Vid uppférande av Ytor har avvagts Huvudbyganader och
enbostadshus dr stérsta | med beaktande av komplementbyggnader
tillatna byggnadsarea landskapsbilden cch | ska uppfiras fristdende.
per fastighet max intresset av en god
150m? far huvud- helhetsverkan. Huvudbyganad ska
byggnad occh max 60m? placeras minst 4m fran
" fér komplement- fastighetsgrans och dar
= byggnad. marken inte r prickad.
ﬁ Vid uppférande av avstand har
= enbostadshus ska reglerats med Det ar majligt att
B huvudbyggnad placeras | hdnsyn till brandrisk | uppféra dubbelgarage.
g minst 4m fran och insyn. Garage ska placeras sa
¥=1 fastighetsarans och Byggnader far inte att minst & meter fri yta
I_E komplementbyggnad sammanbygagas fér | finns framfar port{ar).
placeras minst 1m frédn | att undvika stora
fastighetsgrans. volymer.
Vid uppférande av Ytor har avvagts
enbostadshus dr minsta | med hansyn till
fastighetstorlek 800m2. | tilldtna byggratter
och lamplig
tomtanvandning.
Vid uppférande av Ytor har avvagts fér | Med parhus avses tva
parhus &r storsta att intrycket av de huvudbyggnader som
tilldtna byggnadsarea samlade enheterna ar sammanbyggda i
per tomt max 120m2fér | inte ska bli far stort | tomt- eller
huvudbyggnad och max | med hiansyn till fastighetsgrans.
50m? far landskapsbilden.
komplementbyggnad. Komplementbyggnader
Vid uppférande av avstand har far sammanbyggas i
parhus ska reglerats med tomt- eller
huvudbyggnader hansyn till fastighetsgrans men
™ sammanbyggas vid brandrisk, insyn och | inte sammanbyggas
3 tomtgrdns och placeras | en god med huvudbyggnad.
E minst 4m fran dvriga helhetsverkan.
m tomtgranser. Garage ska placeras sa
o Komplementbyggnader att minst & meter fri yta
far sammanbyggas vid finns framfar port.
tomtgrans eller
placeras minst 1m fran Syftet med att realera
tomtgrins. begreppet tomt | stillet
Vid uppférande av Ytor har avvigts fér fastighet &r fér att
parhus &r minsta med hinsyn till majliggdra fér olika
tomtstorlek 600m?2. tilldtna byagagratter bostadsrittsformer.
och lamplig
tomtanvandning.
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Vid uppférande av Byggratten har Med radhus avses flera
radhus eller kedjehus anpassats efter huvudbyggnader som
ir storsta tilldtna hostadstypen. ar sammanbygada i
byggnadsarea per tomt tomtgrans. N3gon
max 100m?2 far begransning pa hur
huvudbyggnad och max manga huvud-
40m?2 far byggnader som
komplementbygagnad. sammanbyggs finns
P3 gemensam yta far inte.
garage tillhérande
huvudbyganaden Med kedjehus avses
uppféras. flera huvudbyggnader
w Vid uppférande av Avstand har som ar sammanbyggda
= radhus eller kedjehus reglerats med med komplement-
'5 ska byggnader placeras | hansyn till byggnader.
= minst 4m fran gatan. trafiksdkerhet och
7] Komplementbyggnad en god Gemensamma
E‘i far sammanbyggas helhetsverkan. garagelangor
0 med huvudbyggnad. tillhérande radhusen
E' gller kedjehusen far
- uppféras inom
5 anvandningsomradet.
Garagens storlek aller
_ placering 3r ej reglerad.
Vid uppférande av Ytor har avvagts
|_'_adh|__|s eller kedjehus rpend hansyn t_[ll Alla byggnader ska
ar minsta tomtstorlek tlllatrla bylggratter placeras minst 4m fr3n
400m?, och lamplig gatan i évrigt fri
tomtanvandning. placering dir marken
inte dr prickad. Syftet
med att reglera med
begreppet tomt i stallet
for fastighet ar for att
majliggdra for olika
bostadsratts-former
ey | Vid uppférande av Ytor och bygoratter | Fastigheter som ar
flerbostadshus ar har avvagts for att avsadda far fler-
storsta sammanlagda intrycket av bostadshus ar gj
byggnadsarea max flerbostadshusen reglerade med minsta
25% av fastigheten. inte ska bli fér stort | tomtstorleken.
Storsta tillatna med hansyn till
byggnadsarea far omradets karaktar Byggratten ar kopplad
" huvudbyggnad ar och till 25% av fastighetens
3 350m2, landskapshilden. storlek och vane
-& Exploateringsgraden | huvudbyggnad fir max
- har begransats for vara 350m? i
& att mojliggdra for byagnadsarea.
7] parkering och andra
E gemensamma ytor. | Antalet huvud-
b7} ps | Vid uppférande av Avstand har byggnader inom varje
T flerbostadshus ska reglerats med fastighet ar inte
huvudbyganad placeras | hdnsyn till reglerat.
minst 4m fran brandrisk, insyn och
fastighetsgrans och 8m | &n god Komplementbyggnaders
till annan helhetsverkan. stdrsta byganadsarea
huvudbygonad. arinte reglerat utan far
Komplementbyggnad rymmas inom 25%
ska placeras minst 1m exploateringsgrad.
fran fastighetsgrins.
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Skogsbrynet

Skogsbrynet ir det forsta omradet som passeras pa vigen upp till Asens hdjdrygg, omradet omfat-
tar cirka 14 500 m?. Skogsbrynet bestar av tva byggrétter dar det finns mdjlighet att uppfora rad-
hus, parhus, kedjehus och friliggande villor i bada. I den véstra delen finns det &ven mojlighet att
uppfora en forskola. Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad far vara 7 meter i de bada delarna.
Om byggnad foreslas i brantare lutning &n 1:10 ska byggnaderna ska uppforas med souterrdngplan
eller plintar/palar till berg med anledning av de geotekniska forutséttningarna. Tillfart sker via gata
pa kvartersmark. Mellan byggritterna leder ett dagvattenstrék som avslutas med en dagvatten-
damm i norr. Norr om Skogsbrynet placeras en transformatorstation samt en tryckstegringsstation
for dricksvatten.

Glantan

Glantan ligger vister om gatan som leder upp mot Asens hojdrygg och dir finns méjlighet att upp-
fora radhus, parhus, kedjehus och friliggande villor. Fasadférgen ska inneha minst 40% svarthet i
enlighet med NCS fargsystem for att smélta in i landskapet framforallt. Omradet omfattar cirka

4 200 m?. Om byggnad foreslas i brantare lutning dn 1:10 ska byggnaderna ska uppforas med
souterrdngplan eller plintar/pélar till berg med anledning av de geotekniska forutséttningarna.
Hogsta byggnadshojd far vara 7 meter. Tillfart sker via gata pa kvartersmark.

Toppen

Delomrédet toppen ligger dster om Glantan. Omradet omfattar totalt cirka 18 100 m?. Hér kan rad-
hus, parhus, kedjehus och friliggande villor uppforas. Hogsta byggnadshéjd far vara 7 meter. Om
byggnad foreslas i brantare lutning &n 1:10 ska byggnaderna ska uppforas med souterrdngplan eller
plintar/pélar till berg med anledning av de geotekniska forutséttningarna. Fasadférgen ska inneha
minst 40% svarthet i enlighet med NCS férgsystem for att smélta in i landskapet framfor allt gél-
lande kulturmiljon i Hensbacka. Tillfart sker via gata pa kvartersmark.
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Bergskanten

Bergskanten lutar kraftigt ner &t &ster och hér kan radhus, parhus, kedjehus och friliggande villor
uppforas. Omréadet ar cirka 8 300 m? stort. Hogsta byggnadshdjd ar 7 meter. Tva vaningar inklu-
sive souterring kan uppforas och berdkningsgrundande fasad ar fran GATA. Maxbelastning pa
marken dr 10 kPa. Om byggnad foreslés i1 brantare lutning dn 1:10 ska byggnaderna uppforas med
souterrdngplan eller pa plintar/pélar till berg med anledning av de geotekniska forutséttningarna.
Fasadfargen ska inneha minst 40% svarthet i enlighet med NCS fargsystem for att smélta in i land-
skapet framfor allt géllande kulturmiljon i Hensbacka. Mellan byggritterna leder ett dagvattenstrak
med géngstig som avslutas med en dagvattendamm samt en pumpstation nedanfor bergskanten, i
Oster.

Wl
L

7)) 15/

F‘umpstat_l-c;n

Exempel pa utformning och placering av bostadsbebyggelse vid omrade Bergskanten

Platan

Platin omgirdas av lokalgatan som slingrar sig runt Asens topp. Omrédet ir cirka 14 500 m?stort.
Har kan radhus, parhus, kedjehus, friliggande villor eller mindre flerbostadshus uppforas med en
storsta sammanlagda byggnadsarea pa 25% av fastigheten och den hogsta byggnadshdjden ér 9
meter. Fasadfdrgen ska inneha minst 40% svarthet i enlighet med NCS fargsystem. Tillfart sker
direkt fran lokalgatan eller via gata pé kvartersmark. Om byggnad foreslas i brantare lutning 4n
1:10 ska byggnaderna uppforas med souterrédngplan eller pa plintar/palar till berg med anledning
av de geotekniska forutsdttningarna.
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Utsikten

Utsikten ligger i véster med utsikt dver Saltkdllefjorden. Omradet &r cirka 8 900 m? stort. Har kan
radhus, parhus eller friliggande villor uppforas. Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad dr 7 meter.
Fasadfirgen ska inneha minst 40% svarthet i enlighet med NCS fargsystem for att smélta in i land-
skapet framfor allt fran Saltkéllefjorden.

Exempel pa utformning och placering av bebyggelsen vid Platan och Utsikten.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnad far uppforas till en hogsta byggnadshojd 3,0 m. Antalet kvadratmeter som
tillts samt avstand mot fastighetsgrins for komplementbyggnad beror pa val av boendetyp, se ta-
bellen om egenskapsbestimmelserna tidigare i dokumentet.

Utformning av altan, terrass och balkong

Till bostaden fér altan, terrass och balkong uppforas. Utformningen av dessa ska harmoniera med
landskapet och inte dominera 6ver huvudbyggnaden. Dessa byggnadskonstruktioner ska provas i
bygglov och bedomas utifrn dess gestaltning och anpassning till omgivningen. Enligt BBR 5:611
ska avstand mellan hus 6verstiga 8 meter. Avstanden kan utforas kortare dock ska husgrupper med
sammanlagd byggnadsarea pd max 800 m? och kortare avstdnd mellan husen &n 8 meter avskiljas
mellan varandra med minst 8 meter eller brandmur motsvarande REI60. Forslaget dr anpassat till
detta och ska foljas upp i bygglovsskedet.

LANDSKAP

Asens hoga lige nyttjas for att skapa attraktiva boendemiljder med utsikt bade &t sydvist, dver
Saltkillefjorden, och 4t ster, dver odlingslandskapet ned mot Hensbacka herrgard. Asen kommer
att exponeras at olika riktningar, se vidare under konsekvenser. For att minska paverkan pé land-
skapet sett fran till exempel Saltkdllefjorden och Hensbacka har en planbestimmelse om fasadfér-
ger i dov fargskala inforts "Fasadféarg ska besta av minst 40% svarthet

i enlighet med NCS fargsystem"

NATURMILJO

De omréaden som i detaljplanen har planlagts med NATUR och PARK krévs for det allmédnna be-
hovet av exempelvis lek och rekreation, omhéndertagande av dagvatten etc. samt for att vérna be-
fintlig vegetation.
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Planbestammelsen Sdlg med en stamdiameter over 5 dm fdr inte fillas. Trddet far endast fillas om
det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk ar inford pa plankartan.

En grodtunnel anldggs i samband med utbyggnationen av lokalgata forbi delomrdde Skogsbrynet
pa en stricka av 180 meter. Detta for att sédkerstdlla en séker passage for grodor som kan vandra
mellan 16vskogsbranten och dammen i norr. Grodtunnel ska bekostas av exploator och detta regle-
ras med exploateringsavtal.

KULTURMILJO

Fornldmningarna Foss 242:1 och 242:2 undantas fran bebyggelse tillsammans med de lamningar
efter gruvverksamheten som uppticktes i samband med den arkeologiska undersdkningen. Léns-
styrelsen beslutade i september 2022 angéende lampligt fornldmningsomraden for fornlamning
L1969:523 och L1969:524. Det réda omrédet samt den roda linjen i utdraget fran plankartan nedan
illustrerar fornlamningarna samt dess skyddsavstand till ndrmsta byggrétt. Avstandet mellan det
Ostra roset, 1.1969:523, och kvartersmark ar mer dn 30 meter.

1

VT P

'#2 [
L\

Kungsvdgen foreslas breddas for att dimensioneras som infart till omradet. Breddningen ska ske
mot Oster. P& viéstra sidan av vdgen finns idag en stensatt karaktérsgivande vigslant, stengardister
som tidigare hallit vigracke samt ett bryn mot odlingsmarken med en &ldre skyddsvérd sélg.
Denna milj6 ska vidmakthéllas genom bestimmelsen g — Karaktirsgivande vigslint, bryn,
stengardister, stenskodd sldnt, ldngs Kungsvigen mot dkermark ska vidmakthdllas.

En befintlig stengérdesgérd genom planomradet bevaras och sékerstills genom planbestimmelse

q1 — befintlig stenmur ska bevaras. Dock bevaras inte muren pa de cirka 10 metrarna dér lokalga-
tan korsar muren. I norr samt i dster anldggs dagvattenstrdk och dagvattendammar for fordrdjning
och rening av dagvatten.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geoteknik

I den geotekniska utredningen (Markera 2022-05-09) framgér det att stabilitetsforhallanden har
kontrollerats for foreslagen exploatering. Den geotekniska utredningen baseras pa de borrpunkter
som genomfordes i en markteknisk undersdkningsrapport/Geoteknik (Structor 2015-09-09). Det
foreligger ingen skredrisk och saledes erfordras inga atgérder mot stabilitetsbrott. En last om ca 30
kPa kan péforas med fullgod sékerhet mot stabilitetsbrott inom mer flacka delar av omréadet. Inom
en mindre del mot Oster begrdnsas markbelastningen till 10 kPa. Grundldggning av byggnader kan
utgdras av platta pa mark eller plintar.

Byggnader och placering ska anpassas till befintliga markforutsittningar. Storre sprangning inom
kvartersmark ska endast medges om sé krévs for souterrdngplan 1 meter utanfor husliv.

Jorden innehaller silt och ar flytbendgen vilket maste beaktas vid schaktningsarbeten och utform-
ning av permanenta slanter. Permanenta skarningsslanter bor dven skyddas mot erosion. I samband
med detaljprojektering bor kompletterade geotekniska undersdkningar utféras for byggnader och
deras specifika utformning, vid dagvattendammar samt i lagen for ledningsschakter. Undersok-
ningar bor dven utforas dir véigar gar i skiarning och dir skiarningsslinter stricker sig langt upp mot
hogre terrdng. Inom dessa strackor kan det eventuellt vara aktuellt med bergschakt samt nédvén-
digt att skifta ur eventuell torrskorpelera och/eller ticka slanterna med krossmaterial for att skydda
mot erosion.

Risk for blocknedfall och bergras

Vid eventuella markarbeten under genomforandet av detaljplanen pa den vistra bergsbranten och
inom 15 meter fran sldntkron eller borrning inom 5 meter fran sldntkron, ska en hdngande besikt-
ning utforas for att bedoma om det finns 16st material som kan péverkas av vibrationer fran borr-
ning och/eller sprangning. Vid uppforande av skyddsstingsel langs slédntkron bor ett sdkerhetsav-
stand pa 3 meter hallas bade for uppstillning av borrmaskiner och for att inte riskera att sprickor
skér av de block som bildar 6verhdng. Om skyddsstingslet andé utfors alldeles vid sldntkrdn bor
detta utforas med 2—3 meter langa ingjutna standare for att sékerstilla att inte underliggande block
destabiliseras. Vid den Ostra bergslédnten bedoms inga stabilitetshdjande atgirder vara nodvéndiga
for befintliga slanter. Om bergschakt ska utforas alldeles ovanfor partier med utglidande skivor
kan dessa skivor behdva rensas ned eller bultas fast efter avslutat bergschakt. Eventuellt berg-
schakt for vig bedoms kunna utforas konventionellt och inga restriktioner avseende sldntlutningar
eller grundldggning bedoms vara nddvéndiga. Detta regleras via exploateringsavtalet.

Radon

Planomradet bedoms som normalriskomrade for radon. Byggnader inom normalriskomrade ska
normalt utféras med radonskyddande konstruktion eller motsvarande atgirder sé att hogsta tillatna
radonhalt inte 6verskrids i byggnaden.

LEK OCH REKREATION

Ett omrade uppe pa Asens hojdrygg inom PARK har pekats ut som limpligt for lekplats och ut-
siktsplats. Uppforandet av dem regleras i exploateringsavtalet. Utsiktsplatsen kan utformas for att
erbjuda en storartad utsikt mot fjordlandskapet i véster. For att minska risken for fallolyckor nér
ménniskor vistas vid bergskanten i véster, ska ett fallskydd finnas mot branten — sténgsel, ricke
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eller motsvarande. Stangselbestimmelsen motsvarar en stricka om ca 550 meter och pekas ut i
plankartan.

GATOR OCH TRAFIK

Tillfart till omradet sker fran vig 832 (gamla E6) via den sa kallade Kungsvégen som iordning-
stdlls i samband med detaljplanens genomférande. En gang- och cykelbana planeras ldngs Kungs-
vigen och lokalgatan upp till lekpark och utsiktsplats pa Asens topp. Efter lek- och utsiktsplatsen
samsas alla trafikanter inom samma yta, se sektion C—C pa nésta sida.

Kungsvégen planldggs som "THUVUDGATA”. Den omfattas av skyddsbestimmelse, g2, som inne-
bar att befintlig karaktdrsgivande végsldnt, bryn och stengardister bevaras. Hér finns ocksé en
storre Sdlg som fér inte féllas enligt generell planbestdimmelse.

Gatunitet frdn huvudgatan och upp i planomradet planldggs som "LOKALGATA”. Gatan planeras
fa lutning kring 10% pa delar av striackan upp pa hojden, se karta sidan 28. Gatan strackning har
planerats for att i storsta mdjliga mén folja befintliga marknivaer och minimera slénter och skér-
ningar. En flackare lutning skulle innebara ett stort markintrang bade i yta och i hojdled, med om-
fattande skérningar och fyllningar. Gatan skulle ocksé fé karaktéren av serpentinvég pa delar av
strackan vilket inte bedoms gynna tillgdngligheten for till exempel rdddningsfordon.

En grodtunnel anldggs i samband med utbyggnationen av lokalgata forbi delomrade Skogsbrynet
pa en stricka av 180 meter. Detta for att sikerstélla en sdker passage for grodor som kan vandra
mellan 16vskogsbranten och dammen i norr. Grodtunnel ska bekostas av exploatdr och detta regle-
ras med exploateringsavtal.

Inom kvartersmark finns mojligheten att anldgga bostadsgator.

Vid utsiktsplatsen och lekplatsen planeras parkering for besdkare. All 6vrig parkering anordnas pa
kvartersmark i enlighet med géllande parkeringsnorm. Besoksparkering for bostéder bor finnas
med ca 0,2 platser per bostad. Plats ska iordningsstillas pa kvartersgator/kvartersmark. Parkering
pa kvartersmark bekostas av exploator. Parkering pa allmén platsmark uppfors av kommunen men
bekostas av exploatdren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Kommunen &r huvudman for allménna platser och anger standard for gatornas utformning. Gene-
rellt ska lokalgatorna samt alla gangvagar forses med belysning for att ge en trygg miljo for ga-
ende. Principer for gatusektioner framgéar av bilderna pé nésta sida. Bostadsgators ldge och stan-
dard inom kvartersmark &r inte lasta i detaljplanen utan planen mojliggér en flexibilitet vid projek-
tering av varje kvarter.
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SERVICE

Detaljplanen mojliggdr uppforandet av en forskola inom omradet Skogsbrynet. Antalet avdel-
ningar som krévs samt studie pa utformning av forskolegéard och byggnad kommer att studeras i
den fortsatta detaljplaneprocessen. Till samradet dr enbart ytan dér forskolan foreslas definierad.
Dock ar byggritten flexibel och mdjliggdr dven bostidder inom samma delomrade.

TILLGANGLIGHET

Asen har en mindre del pa toppen som ir relativt plan, med lutningar under 1:20 (5%), vilket rik-
nas som tillgingligt for funktionshindrade. Denna plana del utgér ca en fjirdedel av Asens yta, 6v-
riga delar sluttar i olika grad. Alla bostdder dr mojliga att utforma enligt tillgénglighetskraven.
Diaremot kommer delar av gdngvdgarna inom omradet ha branta lutningar, 1:10 (10%).

Om en helt tillgénglighetsanpassad gangvig (20% lutning) skulle uppforas skulle den bli mellan
1,3-1,5 km lang i jamforelse med den ca 550 meter langa védg som foreslas i enlighet med den f6-
reslagna exploateringen. For att uppna flackare lutningar krévs serpentinvégar vilket inte ar att fo-
redra da ldngden vég hade 6kat markant. Dessutom hade skarpa svingar inneburit att tillgédnglig-
heten for rdddningstjdnsten forsdmras. Varje fartminskning som en serpentinvig innebér kan pa-
verka framkomligheten, sérskilt for storre och tyngre fordon samt bidrar till forsémrad sikt. Vid en
avvigning av vigarnas utformning foreslas darfor 10% maxlutning.

De lilamarkerade strackorna har en lutningen som &r 10%.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

Asens hojdrygg bildar tva avrinningsomraden dir bada omradena slutligen har recipienten Saltkl-
lefjorden. Den naturliga avrinningen sker snabbt pa grund av de kraftiga lutningarna och delvis
kala berget. En VA- och dagvattenutredning dr framtagen inom arbetet med detaljplanen (Markera,
2023-03-21).

Samradshandling 28/35



- MUNKEDALS KOMMUN
Detaljplan for Saltkallan Asen, pa fastigheten SaltkatanSateriadsnamnden D
1:9 ANKOM 2023-05-23 atum

Al BFV-2014-31 H2
Munkedals kommun rendenr SBFV-2014-31 H29 2023-05-05

For planomradet foreslas samlad fordrojning nedanfor Asen i tvd dppna dammar, en i norr och en i
Oster. Dagvattnet leds till dammarna via ledningsnit (u-omréde) och diken pé allmén plats
NATUR. Till den 6stra dammen leds dagvattnet den sista biten via ett ppet och brant avrinnings-
strdk som behdver erosionssiikras. Den dstra dammen far en kapacitet pd 260 m3med ett djup pd
0,8 m och en area pa ca 600 kvm. Fran den norra dammen leds vattnet via ett dike till befintligt
dike nedanfor befintlig bevattningsdamm. Den norra dammen fér en kapacitet pd 336 m> med ett
djup pé 0,8 m och en area pa 925 kvm. Bada dammarna utrustas med en munk for att kunna re-
glera och strypa utflodet. Exakt utformning utarbetas i detaljprojekteringsskedet. For att mojlig-
gora sjalvfall mot gata samt for att sékerstélla att en god infiltrationsmdjlighet pa privat mark laggs
den generella bestimmelserna att “Endast 60%" av fastighetsarean fdr hardgoras”. Med hardgo-
ras menas att material inte far anldggas som tar bort mojlighet att sldppa igenom dagvatten. (t.ex.
byggnad, asfalt, etc.)

Skyfall

Foreslagen dagvattenanldggning hanterar floden vid dimensionerande regn (5 ars aterkomsttid med
klimatfaktor i enlighet med standard i Svensk Vatten). Vid skyfall och extrema floden kan foresla-
gen dagvattenanldggning ej langre ta hand om de floden som kommer. Regn kommer da i storre
utstrackning avrinna pa ytan. I planomradet finns inga naturliga instdngda omraden. Vid utform-
ning av bebyggelsen behdver risken for instingda omraden beaktas.

Verksamhetsomrade

Omradet foreslas inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet for spill-, dricks- och dricksvat-
ten da. Planomradet ar sa stort att det kan anses som ett stérre sammanhang och kan inte fullt ut
16sa sin dagvattenhantering utan risk for paverkan pa ménniskors hélsa eller milj6. Planomradet
bor dérfor inforlivas i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Dricks- och spillvatten

Eftersom planomradet har stora hojdvariationer behdver delar i omradets norra delar forses med
LTA-system (Latt trycksatt avlopp) och omradets dstra del utrustas med en pumpstation. Séker-
hetsavstdndet mellan bebyggelse och pumpstation ska enligt Svenskt Vatten P47 samt Lénsstyrel-
sen vara minst 25 m men dnskvart 50 m. For att uppna sékerhetsavstandet 50 m foreslas placering
av pumpstation nedanfor bergets Ostra sida vilket medfor en battre tillgédnglighet. Omradet ska an-
slutas till kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp. Forbindelsepunkt anvisas av Munkedals
vatten AB vid fastighetsgréns.

Tryckstegringsstation

Trycknivan i det befintliga vattennétet dr okdnd. Det &r troligt att dricksvattnet behdver pumpas till
Asen med en tryckstegringsstation for att na godkénda trycknivaer. Asens hogsta punkt ar

ca +78 moh. Enligt planforslaget ar hogsta byggnadshéjd 9 m. Om varje vaning antas vara ca 3 m
medfor att hogsta tappstille dr ca +85 moh. Placering av tryckstegringsstation foreslas forlaggas
intill gatan i norra delen av planomradet inom anvéndningsomrade ”E” tekniska anldggningar.

Brandvatten

Krav pé utformning av brandvatten stélls i Distribution av dricksvatten, P114, Svenskt Vatten.
Brandpostnét med maximalt 150 meter mellan brandposterna rekommenderas och fran varje
brandpost ska minst 10 I/s kunna tas ut. Detta f6ljs upp i samband med bygglovsskedet. De fore-
slagna dammarna kan nas med tunga fordon.
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Varme

De nya husen foreslas forses med miljoanpassat uppvarmningssystem som exempelvis bergvirme,
jordvédrme eller solfangare. Uppvarmning med direktverkande el &r inte tillatet.

El och tele, bredband

Ledningsnit for el, tele och fiber finns utbyggt med forbindelsepunkter vid védg 832. I nord-sydlig
riktning passerade det tidigare en luftledning. Denna ledning finns inte kvar i dess tidigare lage.
Om den dr markforlagd inom planomradet eller om strackningen har &ndrats sa att den inte passe-
rar omradet ska klargoras till nésta steg i detaljplaneprocessen.

Avfall

Nérmaste atervinningsgard finns i Munkedals centrum och grovavfall ldmnas pa Hasteskedmos-
sens avfallsanldggning. Fran 2019 finns det mojlighet att fa hemsortering for radhus, parhus och
villor i Munkedals kommun for avfall som kan killsorteras. Vid varje enskild fastighet i anslutning
till gatan ska det mojliggoras plats for 2 sopkdrl med ett utrymme av cirka 2 meter bredd och 1 me-
ter djup. For flerbostadshus anordnas gemensamt soprum/hus med utrymme for minst kallsorterat
matavfall och restavfall. Bedomningen ér att det &r mojligt for avfallsfordon att ta sig upp till om-
radet. Detta gor att mojligheten till hushallsndra kallsortering anses vara god. Anvisningar for
transportvégar maste foljas inom varje vandplats for att fa mdjlighet till hemsortering.

KONSEKVENSER

BEHOVSBEDOMNING

I arbetet med varje detaljplan ska kommunen ta stillning till om en miljébedémning av detaljpla-
nen behovs eller inte. Stillningstagandet ska samradas med lansstyrelsen. Om kommunen finner
att planens genomfoérande kan antas medfora betydande miljopaverkan behdvs en miljobedém-
ningsprocess med miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen (APBL) och

6 kap. 11 § miljobalken och anser infe att planen kan antas medfora en betydande paverkan pa mil-
jon, manniskors hilsa och sdkerhet eller hushéallningen med mark, vatten och andra resurser. En
miljobedomning med MKB kommer darfor inte genomforas. Planens miljopaverkan, och atgérder
for att forebygga och mildra den, hanteras i detaljplaneprocessen och redovisas i de dokument som
planen omfattar. Stillningstagandet om icke betydande miljopaverkan grundar sig pa en bedom-
ning enligt kriterierna i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905).

Lansstyrelsen har i samradsyttrande meddelat att de inte kan ta stéllning till miljopéverkan pga. att
den fordjupade groddjursinventeringen inte gjorts. Naturinventeringen kommer att genomforas i
maj 2023 och behovsbeddmningen kommer att uppdateras efter det.

MILJOMAL

Riksdagen har beslutat om 16 nationella miljomal som ska utgora utgdngspunkt for samhallets
miljoarbete. Tabellen redovisar kort planens mdjligheter att bidra till maluppfyllelsen, med hanvis-
ningar till textstycken pa foljande sidor.
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Paverkas hur

Beskrivs under

Begransad
klimatpaverkan

Boende riskerar att bli bilberoende p.g.a. omradets lage och to-
pografi.

Hushallning med
mark, vatten och
andra resurser

Frisk luft
Bara naturlig
forsurning
Ingen 6vergddning Dagvatten fran omradet har Saltkéllefjorden som recipient via Vattenmiljo
tva backar - norr och séder om planomradet. Planen mojliggor
Levande sjoar och vatten-  ch trycker pa behovet av rening och flddesddmpning. Flera
drag mojliga I6sningar finns i tillhérande dagvattenutredning for att
Grundvatten av endast slappa ett renat vatten till recipienter. Dagvattendamm
god kvalitet kan ocksa utformas som en biotop fér groddjur och sala-
mandrar m.m.
Hav i balans samt le-
vande kust och skargard
Myllrande vatmarker
Giftfri miljé
Levande skogar Produktionsskogen pa Asen (gran) avverkas. For attraktiva bo- Naturmiljo
endemiljéer kan I6vtrad planteras pa gemensamma ytor, natur-
mark och tomtmark, vilket kan 6ka den biologiska mangfalden.
Befintlig salg far skyddsbestammelse planen, liksom identifie-
rade natur-/kulturmiljoobjekt.
Ett rikt odlingslandskap Omgivande odlingslandskap nyttjas for béar- och fruktodling, far- -
bete och annat smaskaligt jordbruk. Mojligheterna &r stora till
lokalproducerade livsmedel for detta bostadsomrade och andra
narliggande, vilket kan stotta ett fortsatt smaskaligt jordbruk till
gagn for biologisk mangfald. Odlingslandskapet ar skyddat som
naturreservat/naturvardsomrade och beroérs till en mindre del.
Dispens avses sotkas.
God bebyggd miljo Planerad bebyggelse innebar en landskapspaverkan. Utveckl- Landskapspaverkan

ingen har varit sddan under efterkrigstid med fritidsbebyggelse
som Klattrar pa Saltkéallefjordens sluttningar. Intilliggande om-
rade Hensbacka ar planlagd for bostader. Husplacering och be-
stammelser for en séker boendemiljé med begransat buller ar
inarbetat i planen.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Se Levande sjoar och Levande skogar

Skyddande ozonskikt

Séaker stralmiljo

Storslagen fjallmiljé

Inte direkt aktuella miljémal

MILJOKONSEKVENSER

Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Tillskottet av bostider foreslas ske pa tidigare oexploaterad mark. Bebyggelsen &r forenlig med

oversiktsplanen och géar att forena med en frén allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och
vattenresurserna. Planen dr en del av 6versiktsplanens mél om att utoka bebyggelsen i Saltkéllan-
omréadet. Planarbete for verksamheter kring Saltkéllemotet bedrivs. Att aktiviteten i omradet kon-
centreras bidrar till en hushéllning med marken sett i ett stort perspektiv — dér god infrastruktur
finns utbyggd kan Munkedals téitort utvecklas. Det finns dock en risk att boende i omradet blir bil-
beroende med tanke pa topografin och avstdnd mellan planerad bebyggelse och Munkedals cent-
rum, kommunikationer och arbetsplatser.
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Omraden av riksintresse

Saltkéllefjorden vidster om planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 3kap 6§ Mil-
jobalken. Omradet paverkas inte fysiskt men visuellt. Genom att begrénsa den foreslagna bebyg-
gelsens hojd samt planbestammelser for dov fargséttning anses inte omradet av riksintresse for fri-
luftsliv (Saltkdllefjorden) patagligt skadas. Granserna for riksintresse naturvard enligt 3 kap 6§
Miljobalken samt riksintresse for hogexploaterad 4 kap 4§ tangerar planomradet. Virdena utpe-
kade i riksintresseomrade bedoms inte patagligt skadas av den foreslagna exploateringen.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) ska miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljobalken
(MB) iakttas vid planering och planldggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de fororenings- eller
storningsnivaer som méanniskor eller miljon kan belastas med utan fara for betydande eller pataglig
oldgenhet. Miljokvalitetsnormer finns idag definierade for buller, luft och vattenkvalitet. Planens
genomforande beddms inte ge upphov till att ndgon miljokvalitetsnorm dverskrids. Med forslaget
beddms trafikalstring oka, vilket kan innebéra att buller och luftmiljon paverkas negativt. Ddremot
anses trafikalstringen inte vara sé pass stor att det finns risk att miljokvalitetsnormerna for buller
och luft riskerar att 6verskridas.

Saltkéllefjorden som dr beldgen mer dn 500 meter véster om planomradet innehar miljokvalitets-
normer for vatten. Den foreslagna exploateringen innebar att fororeningshalterna okar och att rikt-
véarden for BaP dé kan 6verskridas. Med hjilp av dagvattnet leds till dammarna och att rening fore-
slés i dem uppnas godkénda nivaer for det dagvatten som rinner fran den foreslagna exploate-
ringen.

Landskapspaverkan

Delar av den nya bebyggelsen kommer att bli synlig, framst fran vister, vilket géller de byggnader
som placeras pa Asens kant mot E6 inom omrade Utsikten, se Visualiseringsstudie framtagen av
Radar 2023-03-16. Det begréinsar den visuella padverkan fran véster. Exponeringen beror ocksa pa
hur mycket vegetation som tas ned pa Asen. Befintlig vegetation i vister/nordvist utanfér planom-
radet och paverkas inte av den foreslagna detaljplanen. Den mindre vegetation som finns i véstra
delen av planomradet ska sparas vilket viarnas med planbestimmelsen NATUR. Stor vikt ska lag-
gas vid utformning av bostdderna, sarskilt pa Utsikten. Utsiktsplatsen (allmén plats) kan gestaltas
val for att bli ett blickfang och locka méanniskor till platsen. Genom att begrénsa bebyggelsens hojd
samt planbestimmelser for dov fargsattning anses inte omréadet av riksintresse for friluftsliv (Salt-
kéllefjorden) patagligt skadas.

Bebyggelsen pd Asen kommer dven att exponeras t dster. Fordndringen av landskapet r planerad
genom kommunens dversiktsplan, planprogram for Saltkéllan och Hensbacka, samt den antagna
detaljplanen for Smedberget. Utifran visualiseringsstudien beddmer kommunen att inget riksin-
tresse skadas patagligt.

Vattenmiljo

Forslaget innebér utbyggnad av hardgjorda ytor — gator, biluppfarter pa tomtmark, hustak m.m. —
vilket stiller krav pa dagvattenhantering. Dagvatten fran omradet har Saltkillefjorden som recipi-
ent via tva backar — norr och sdéder om planomradet. Dagvatten foreslas primért tas omhand via tva
nya dagvattendammar men dven via dagvattenledningar. Genom uppfoérande av dammarna kan re-
ning ske av vattnet varfor beddmningen é&r att narliggande vattenmiljé som innehar miljokvalitets-
normer inte paverkas negativt av den foreslagna exploateringen.

Samradshandling 32/35



- MUNKEDALS KOMMURN.
Detaljplan for Saltkallan Asen, pa fastigheten SaltkatamiSstgniadsnamnden

1:9 ANKOM 2023-05-23 Datum
Munkedals kommun Arendenr SBFV-2014-31 H29 2023-05-05
Naturmiljo

Detaljplanen innebér exploatering av ett skogsomrade som till storsta del &r avverkad. Den mindre
vegetation som finns i véstra delen av planomradet ska sparas vilket virnas med planbestimmelsen
NATUR. Asen ligger vid Saltkillefjorden och omgivande natur- och kulturlandskap omfattas av
sévil naturreservat, Gullmarns naturvardsomrade som riksintresseomraden for naturmiljo och fri-
luftsliv. P4 sjilva Asen finns flera forekomster av omraden med hoga naturvirden, frimst knutna
till 4dellovskogsmiljoer. Planldggningen av omradet har helt undvikit omraden med hdga naturvir-
den for bebyggelseomradena.

Som entré och huvudgata anvinds den gamla "Kungsvégen”. Den har en karaktéristiskt utseende
med stengardister m.m. som skyddas av sdrskild planbestimmelse, se foto nedan. Har finns ocksa
ett bryn mot omgivande dkermark, bl.a. med en grov sélg som ocksa fatt sarskilt skydd. Vagen be-
hover breddas for att bli en bra infartsgata — en breddning som planldggs at dster. Déar finns
skyddsvird 16vskog (klass 2 av 3). En breddning om ca 3 meter innebdr att 16vskog behover fillas.
Denna flacka del av skogen med framst yngre trdd, utgor inte de hogsta vérdena i omradet. Dar
matargatan borjar klittra uppfor Asen berérs ytterligare en del av 16vskogen. Terringforhallandena
innebér att det &r svart att undvika ingrepp vid dragning av gatan.

ok i w0 o7 L 238 s

Kungsvégen, med stengardister och skogsbryn till hGger, behéver bréddas at vénster i bild (Gster).

Mellan det aktuella 16vskogsomradet och den damm som finns norr om planomradet, bedéms gro-
dor passera fran de stillen dir de overvintrar (bergsskrevor etc. vid 16vskogen) och dammen dér de
leker. For att undvika trafikdod av grodor ska gatan pa denna stricka anldggas med grodpassage.

Framfor bebyggelsen lédngst i véster (delomrade “utsikten”) kan trdd pa naturmark komma att gall-
ras. Denna ingér ocksa i det omrade som utpekats som kénsligt ur naturmiljosynpunkt for adel-
16vskogen. Hér aterfinns dock inte de kdrnvarden som naturmiljoinventeringen beskriver for omra-
det. I oster planldggs del av marken for gangvag i ett mindre omrade utpekat som vardefullt for na-
turmiljon eftersom dér véxer flera grova ekar. Gangviagen maste anpassas till vegetationen i detta
omrade dir ekar 6ver 5 dm stamdiameter fatt skydd genom en sdrskild planbestdmmelse.
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Som kompensationsatgird for de mindre ingrepp som forvéntas ske i omraden med hoga naturvér-
den, kan adellovtrad planteras pa allménna gronytor inom planomradet. Plantering bor d& koncen-
treras till arterna ek, 16nn och lind tillsammans med blommande buskar och hassel. Eftersom be-
fintlig produktionsskog (gran) pa Asen inte #r énskvird i en framtida boendemiljé finns en stor
potential att plantera 16vtrad i dess stélle och att spara den 16vinblandning som finns i granskogen
idag. Om kompensationsatgérder genomfors bedoms endast sma negativa effekter pa naturmiljon
uppkomma. De omraden av riksintresse som berdrs bedoms inte paverkas pétagligt. Gullmarns na-
turvrdsomradet berors i sin yttre avgransning med schaktning for Kungsviagen samt en dagvatten-
damm i norr. Dispens soks innan antagande av planen.

Kulturmiljo

En planbestdmmelse reglerar bevarandet av befintliga stenmurar.

Kungsvégens utformning har beddmts hysa kulturmiljovérden genom sin karaktirsgivande utform-
ning med dldre ricke pa stengardister och stensatt slint mot dkern. Vérdet har sikerstillts i planen
genom bestimmelse.

Halsa och sakerhet

Utredning av buller och farligt gods har gjorts och bebyggelsen regleras enligt rekommendationer
med bestimmelser for byggritters lage, att bullerriktvdrden halls samt en ventilationsbestimmelse
om att friskluftsintag for de véstligaste byggrétterna inte far placeras mot vdg och jarnvdg. Narm-
aste bebyggelse ligger 100 m fran Bohusbanan och 130 m fran vdg E6 dér farligt gods transporte-
ras. Pa grund av det relativt stora avstandet i sida, samt stor hdjdskillnad (50 meter) bedéms ris-
kerna vid en olycka med farligt gods vara sma.

Storningsskydd

Luftintag till bostdder langs omrade Utsikten far inte anordnas pa den sida som vetter mot Bohus-
banan och E6.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planbestimmelserna medger en variation av bebyggelse pa Asen. Beroende pa genomférande ges
dérmed en mgjlighet till blandning av ménniskor, generationer och sammansittningar. Utbyggna-
den kan dock attrahera speciella mélgrupper. Nérheten till Norge gor ocksa att det finns en
risk/mojlighet att boendegrupper kommer att nyttja boendet endast vissa delar av aret. Bebyggel-
sen ar ocksa landskapligt skiljt fran omgivningen genom att den sé tydligt ar knuten till en hojd.
Daérfor ar det viktigt att det finns allmén plats som rymmer lek och utsiktsplats, som kan locka
ménniskor som bor utanfér omradet och att det finns gdng- och cykelvigar som genomkorsar om-
radet och forbinder det med intilliggande omraden, sdsom Smedberget och Saltkillan.

Trygga miljoer for de boende i omradet ar viktigt for savil dldre som yngre. Belysning langs gator
och gangvégar bidrar till att omradet upplevs sékrare kvéllstid. Att uppfora en forskola, vilket blir
mojligt med planforslaget, innebér positiva sociala konsekvenser.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Exploateringen bér kostnaderna for det hér projektet, vilket regleras i exploateringsavtal, se ge-
nomforandebeskrivningen.
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EFTERFOLJANDE TILLSTAND

Dammen norr om planomradet omfattas av biotopskydd. Det kan ocksé komma att gélla den dag-
vattendamm som anldggs inom planomradet. For atgérder som kan skada sddana biotoper soks dis-
pens hos Linsstyrelsen. Dispens soks innan planens antagande for de atgiarder som kan kréva dis-
pens.

En planerad atgérd som riskerar att paverka groddjuren pa ett sitt som ar forbjudet enligt 6 § art-
skyddsforordningen kréaver dispens enligt 15 § artskyddsforordningen. Dispens sdks innan planens
antagande for de atgérder som kan kréva dispens.

Dispens fran bestimmelserna for Gullmarns naturvardsomrade for gator, gangvégar och anldg-
gande av dagvattendamm soks hos Lénsstyrelsen innan detaljplanens antagande.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem &r fran det datum da planen fatt laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Radar arkitektur & planering AB har i samarbete med Munkedals kommun tagit fram erforderliga
handlingar. Kommunal planhandldggare dr Lisa Gunnarsson vid samhéllsbyggnadsforvaltningen
Munkedals kommun.

Lisa Gunnarsson Olof Halvarsson
Planhandldggare Planeringsarkitekt FPR/MSA
Samhillsbyggnadsforvaltningen Radar arkitektur & planering AB

Munkedals kommun
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