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Detaljplan for

Vadholmen

Munkedals kommun
Vastra Gotalands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Allmant

Huvudsyftet med detaljplanen ar att reglera markens anvandning mot bakgrund av de restriktioner
som foreslas av geoteknisk expertis. Forutom geotekniska stéllningstaganden regleras byggratter
for den befintliga bebyggelsen pa Vadholmen och férutsattningarna for en eventuell utbyggnad av
Sohlbergs byggvaruhandel.

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen skall
= Godkanna och anta detaljplanen
Tidplan
Planerat tidsprogram for planens genomférande ar:

Miljo- och byggnamndens godkannande och beslut om samrad V 46, 2001
Samrad med berdrda markagare, lansstyrelsen,

myndigheter och kommunala ndmnder V 48-V 52, 2001
MBN:s beslut om utstéllning februari, 2002
Utstéllning mars-april, 2004
KS:s godkannande och antagande dec, 2007
Laga kraftbeslut januari, 2008

Tidpunkten for laga kraft beslutet férutséatter att ett dverklagande av planen ej sker.
Genomfdrandetid
Genomforandetiden for planen slutar 10 (tio) ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Om kommunen inte andrar eller upphaver planen efter genomférandetidens utgang, fortsatter den
att galla och ge byggratt som tidigare. Efter genomférandetidens utgang kan dock planen andras
eller upphéavas, utan att uppkomna rattigheter behéver beaktas. En &ndring eller ett upphavande
av planen efter genomférandetidens utgang innebar att ingen erséttning utgar till en
fastighetsagare t ex om en outnyttjad byggrétt tas bort eller minskas.
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Huvudmannaskap

Kommunen foreslas inte bli huvudman for allman platsmark inom planomradet. | ett och samma
planbeslut maste huvudmannaskapet enligt plan- och bygglagen vara antingen helt kommunalt
eller helt enskilt och inte delat. Nar kommunen inte ar huvudman for de allménna platserna ar de
enskilda fastighetsagarna primart ansvariga. Inget ansvar laggs dock pa den enskilde utan
skyldigheten fullgérs genom att fastighetsagarna gar samman i en samfallighets- eller vagforening.
| detta fall finns sedan tidigare Vadholmens vagforening inom planomradet. Huvudmannaskapet
for den allménna platsmarken foreslas darfér inom planomradet ligga pa fastighetsagarna genom
Vadholmens véagforening.

Vatten och avlopp

Driftansvarig for det allménna va-natet ar Munkedals kommun.

Vagar

Atagandet for Vadholmens véagférening forandrades genom anlaggningsforrattning i slutet av ar
2003. Forandringen bestod i huvudsak av att Gatesandsvagen, naturomraden inom Foss 10:1 och
gatubelysning inforlivades i foreningens ataganden. For Gatesandsvagen galler att Gvertagandet
skall ske forst nar vagen blivit asfalterad i godtagbart skick.

Forutom vad som anges i planbestammelserna styrs detaljutformningen av vagomraden formellt ej
av detaljplanen. Val av standard pé lokalvagar samt den I6pande skotseln i framtiden vad géller t
ex belaggning, tomtinfarter mm beslutas av planens huvudman i detta fall Vadholmens
vagforening.

Naturmark

Skotsel och underhall av mark som inom planen givits beteckningen NATUR belastar planens
huvudman, i detta fall Vadholmens vagférening. | skétseln av gronytorna omfattas aven
omhandertagandet av eventuellt dagvatten inom naturmarken.

Inom Munkedals kommun pagar for narvarande arbete med att teckna avtal med vagféreningar
som genom anlaggningsforrattning far utokat ansvar varvid skétselansvaret for gronytor, lekplatser
och gatubelysning 6vertas av kommunen. Fran kommunens sida ar malsattningen att inom en snar
framtid teckna avtal &ven med Vadholmens vagférening.

Ansvarsférdelning

Vadholmens vagforening ansvarar for utbyggnad och underhall av allméan platsmark. Inom
kvartersmarken ansvarar fastighetsagaren for att byggnader och anlaggningar utfors.

Ansvarsfordelningen ar sammanfattad i nedanstaende tabla.

Anlaggning (kartbeteckning) Genomfdrandeansvarig Driftansvarig

Allmanna platser

LOKALVAG 30 Vadholmens véagforening Vadholmens vagférening

GC-VAG Vadholmens vagforening Vadholmens véagforening

NATUR Vadholmens véagforening. Vadholmens vagforening (efter
Inget nytt genomforande. ev avtal: Munkedals kommun)

Gatubelysning Vadholmens vagférening Vadholmens vagforening (efter

ev avtal: Munkedals kommun)

Vatten o avloppsledningar Munkedals kommun Munkedals kommun

El Eldistributor Eldistributor

Tele Skanova Networks AB Skanova Networks AB

utfart Fastighetsagare som Fastighetsagare som tillagnas
tillagnas rattigheten rattigheten

slant Vadholmens véagforening Vadholmens vagférening
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Anléaggning (kartbeteckning)

Genomfdrandeansvarig

Driftansvarig

Kvartersmark

B
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Hiy
T1
g

Al

Stangsel

Vatten och avloppsledningar
inom u-omraden

El inom u-omraden

Tele inom u-omraden

y-omraden

Fastighetsagare
Eldistributor

Fastighetsagare
Fastighetsagare

Ingdende fastigheter i ga-
anlaggningen

Inget nytt genomférande.

Banverket

Munkedals kommun

Eldistributor

Skanova Networks AB

Fastighet/-er som nyttjar
omradet

Fastighetsagare
Eldistributor

Fastighetsagare
Fastighetséagare

Ingdende fastigheter i ga-
anlaggningen

Vadholmens vagférening
tillsammans med Munkedals
bruk

Banverket

Munkedals kommun

Eldistributor
Skanova Networks AB

Fastighet/-er som nyttjar
omradet

Kvarters- och gatunamn

Nybildade fastigheter far traktnamnet Foss. Gatunamn finns inom omradet.

Markupplatelse

Fastighetsagarna inom planomradet forbinder sig att upplata mark som enligt detaljplanen skall
utgora allman platsmark till huvudmannen. Upplatelsen kan normalt vara i form av aganderétt,

nyttjanderatt eller annan ratt (t.ex. vagratt). Vid anlaggningsforrattningen 2003 beslutades att ingen
ersattning skulle utga for upplatet utrymme for Foss ga:4.

Inom det upplatna utrymmen for Foss ga:4 avgor vagforeningen tidpunkt och tillvagagangssatt for
nar och hur t ex skoétsel, avverkning och réjning av skog skall ske.

Avtal

Skotselavtal

Avsikten ar att ett tidsbegransat skotselavtal skall upprattas mellan Munkedals kommun och
Vadholmens vagférening. Avtalet skall reglera skotsel av grénytor och gatubelysning. Grundavtal
finns upprattat och antaget av kommunstyrelsen 2000-05-09.

Upplatelseform

Upplatelseformen for mark och byggnader regleras formellt inte i detaljplanen. Upplatelseformen
for mark kan vara dganderatt, tomtratt eller arrende.

Malsattningen med planforslaget ar att ge mojlighet till avstyckning och forsaljning med aganderatt
av markomraden som inte redan ar avstyckade.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsagare

Fastighetsagare med stérre markinnehav ar bland annat Munkedals kommun, Munkedals Bruk och
SJ. Inom planomradet finns ett storre antal fastigheter i enskild &go.

Den upprattade fastighetsforteckningen redovisar agare, servitut, samfalligheter mm som belastar
planomradet.

Fastighetsindelning

Inom planférslaget medges ingen nyexploatering i form av nytillkommande fastigheter, férutom i de
fall dar befintliga fastigheter kan delas i flera fastigheter.

Genom 6verenskommelse regleras fastigheten Foss 2:22 till angransande fastigheter, forslagsvis
Foss 2:39, 2:24 och 2:38. Om intresse finns fran annan angransande fastighetsagare kan annan
fordelning forekomma. Regleringen initieras av Munkedals kommun.

Genom servitut sakras ratten till utfart for Foss 9:1, 7:73 och 7:68.
Gemensamhetsanlaggning

For att reglera drift och underhall av gemensamma anlaggningar inom planomradet foreslas att
gemensamhetsanlaggningar bildas enligt anlaggningslagen. Gemensamhetsanlaggning inrattas av
lantméaterimyndigheten pa begaran av fastighetsagaren. Vid forrattningen fattas bl a beslut om
fordelning av kostnader for anlaggningar, andelstal, drift- och underhallsfragor mm.

Inom planomradet finns idag gemensamhetsanlaggningen Foss ga:4 som forvaltas av
Vadholmens vagférening. | dagslaget finns inget behov av ytterligare ga-anlaggningar.

Ledningsratt / servitut

Inom kvartersmark har utlagts s k u-omraden. Markomradet gors darmed tillgangligt for allmanna
underjordiska ledningar. Genom ledningsrétt alternativt servitut bor ratten sékerstéllas till att
bibehalla och underhalla ledningarna.

Fastighetsplan
Fastighetsplan beddms inte erforderlig for ett genomférande av planen.

EKONOMISKA FRAGOR
Planlaggning

Kostnader forenade med planlaggningen belastar Munkedals kommun.
Vagar, va-nét, el, tele mm

Kostnader for anlaggandet eller ombyggnaden av vagar, gcm-omraden, gatubelysning etc.
belastar Vadholmens vagférening.

Genom ett eventuellt skotselavtal 6verfors skotseln av gronytor och underhallet av
gatubelysningen p& Munkedals kommun.

Eventuell foréandring och/eller nyanlaggning av vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar som
foranleds av plangenomférandet genomfors av Munkedals kommun och bekostas av respektive
byggherre.

For eventuellt nybildade fastigheter kommer anslutningskostnaderna fér vatten- och avlopp att tas
ut enligt den gallande kommunala va-taxan.

Végar, va-nat, el, tele mm, forts

Kostnader for flyttning av befintliga htg- och lagspanningsledningar inom planomradet belastar
respektive fastighetsagare.
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Trafikbuller
Planforslaget har forsetts med bestammelser for att begransa bullernivaer fran vag- och tagtrafik.

Vad avser tagtrafiken sa innehaller planforslaget bestammelse for saval utom- som inomhusnivaer.
Tva fastigheter exponeras idag av nivaer som overskrider gallande riktvarden. Kostnader for
atgarder avseende nybyggnation belastar respektive fastighetsagare och bevakas vid
bygglovgivning. Avseende befintlig bostad pa Foss 2:39 ar beddomningen att eventuella erforderliga
atgarder hanteras inom ramen fér Banverkets policy for atgarder mot jarnvagsbuller.

Atgarder forenade med véagtrafikbuller kan indelas i tva faser - nulaget och efter ombyggnad av E6.
| nulaget hanteras forslag till eventuella atgarder av Vagverket och inom ramen for
infrastrukturpropositionen 1997 och Vagverkets policy. Vid nybyggnation bevakas behovet vid
bygglovgivning och belastar respektive fastighetségare. Efter omlaggning av EG6 till nytt lage
berédknas nivaerna sjunka kraftigt och inte i nagot fall 6verstiga gallande riktvarden inomhus, varfor
atgarder inte bedoms bli aktuella annat vid eventuell nybyggnation. | dessa fall bevakas behovet
vid bygglovgivning och belastar respektive fastighetsagare.

Intrangsersattning
Ingen ersattning enl PBL utgar till fastighetsagare for t ex minskad eller outnyttjad byggratt.

TEKNISKA FRAGOR
Véagar, va-nat och natur

Vaqutformning

Planforslaget redovisar ingen ny vagstrackning. Saval for Vadholmsvagen som Gatesandsvagen
redovisas en mojlighet att i en framtid anordna enkelsidig gangbana. Beslut om anlaggandet av
eventuell gangbana fattas av kommunen och bor vara behandlat fore planen drivs till antagande.

Vatten- och aviopp

Planomradet ar anslutet till Munkedals befintliga va-nat.

Vid nyexploatering och ombyggnad skall malsattningen vara att omhandertagandet av dagvatten i
forsta hand skall ske lokalt genom infiltration.

Det sodra omradet av Sohlbergs byggvaruhandel genomkorsas av en dagvattenkulvert och
spillvattenledning. Vid bygglovansokan skall byggherren kunna redovisa hur dtkomst och
inspektion skall ske av kulvert och ledning.

Naturomraden

Malsattningen med omraden avsatta som NATUR ar att dessa skall behdllas i ett vardat skick.
Grasytor skall hallas vardade. Vad som tidigare varit &ngs- eller akermark skall regelbundet slas.
Ansvaret for skotseln av omradena avilar Vadholmens vagforening. Genom eventuellt skotselavtal
overfors den faktiska skotseln pa Munkedals kommun.

Geoteknik

Med anledning av intraffat skred norr om Sohlbergs byggvaruhandel, 2001-01-08, har
forstarkningsatgarder utforts av fastighetsagaren. De vidtagna atgarderna for att eliminera risk for
ytterligare skred bedéms som otillrackliga av geoteknisk expertis. Slanten bor goéras flackare
genom uppfylinad vid sléantfoten. Slanten bor aven férses med ett ytlager av grévre material och
draneringsslang bor laggas langs med slantfoten. Eventuell schaktning for draneringsledningen
maste utforas i korta etapper. Eventuellt bor aven en stodmur uppforas langs med slantfoten.
Atgarderna bér omfatta hela slanten, dvs en stréacka av ca 60 a 70 meter. Nar
forstarkningsatgarderna utforts skall uppnadda séakerhetsfaktorer redovisas i enlighet med
anvisningarna i Skredkommissionen 3:95. Planforslaget har forsetts med bestdmmelse avseende
forstarkningsatgarder av slanten. Forstarkningsatgarderna genomférs av fastighetsagaren. Miljo-
och byggnamndens tekniska forvaltning tillser att atgarden blir genomford i enlighet med
Skredkommissionens anvisningatr.
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Byggnhadsdokumentation
Innan nytt bygglov ges for Foss 8:1, fd snickeribyggnaden, skall nuvarande byggnad
dokumenteras innan rivning. Rad och anvisningar for dokumentationen lamnas av Bohuslans
Museum.

El, Tele
Nya el och teleledningar samforlagges.

Fore exploatering av omraden avsedda for nybyggnation eller om- och/eller tillbyggnad skall
kabelutsattning bestallas i god tid for eventuell atgard av respektive anlaggning.

Det sodra omradet av Sohlbergs byggvaruhandel belastas av telekabel. Vid bygglovansokan skall
byggherren kunna redovisa hur atkomst och inspektion skall ske av telekabeln.

Brand

Brandposter placeras inom omradet efter samrad med raddningschefen. Framkomligheten med
brandfordon och byggnaders tillgdnglighet skall beaktas vid bygglovgivning.

MEDVERKANDE | GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

For Munkedals kommun: Miljo & byggférvaltningen genom: Ronny Larsson
Tekniska avdelningen genom: Ann-Sofie Karlsson

Mats Tillander

For Radhuset Arkitekter AB: Soren Mannberg och Jan Florstam

Munkedal 2004-03-01 Uddevalla 2004-03-01

Munkedals kommun Radhuset Arkitekter AB

Milj6- och byggforvaltningen Sambhallsplanering & miljé

/Ronny Larsson/ /Soéren Mannberg/
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REVIDERING. UNDANTAG FRAN LAGA KRAFT BESLUT

| inkommet yttrande fran Lansstyrelsen har myndigheten patalat att det inte kan uteslutas att den
planutformning som gallde i utstallningsskedet kan bli olamplig med avseende pa halsa och
sakerhet. Som motiv anges att stabiliteten inom del av planomradet maste utredas ytterligare. Den
del som avsags omfattar bl a delar av Sohlbergs byggvaruhandel samt omradet norr darom, pa
plankartan redovisat som allmén platsmark, natur.

Statens geotekniska institut (SGI) gjorde i samband med utstéliningen (2004) bedémningen att en
detaljprojektering var behovlig och att atgarder for att sakerstalla stabiliteten skulle vara utférda
och kontrollerade innan planen fordes till antagande. Som alternativ kunde detaljprojektering
utféras innan planen fors till antagande och avtal traffas med markagaren om tidpunkt for
utférande av behovliga atgarder. Atgarderna skulle i sddana fall vara utférda inom ett ar efter
antagandet av planen.

Arbetet med att sakerstélla stabiliteten inom det aktuella omradet pagar.

Under den tid som forflutit fran utstélining och fram till dagens datum har dven diskussioner forts
inom kommunen om en alternativ utformning och av markomradet kring Sohlbergs
byggvaruhandel.

Med anledning av ovanstaende stabilitetsproblem och eventuell férandrad utformning inom vissa
delar av planomradet sé foreslas denna del undantas fran antagande och laga kraft beslut. Det
undantagna omradet har skrafferats pa plankartan.

Munkedal 2007-11-25 Uddevalla 2007-11-25
Munkedals kommun Radhuset Arkitekter AB
Miljo- och byggforvaltningen Samhallsplanering & miljo
/Ronny Larsson/ /S6ren Mannberg/
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