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STALLET TORREBY, fastigheterna Torreby 3:161-162 m fl

Munkedals kommun

2008-01-31

Tillagg till

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till andringen av detaljplanen hor féljande handlingar:

o Tillagg till planbeskrivning

o Tillagg till genomférandebeskrivning
o Tillagg till plankarta med planbestammelser

ANDRINGENS BAKGRUND OCH SYFTE

Detaljplanen for Stallet Torreby, fastigheterna Torreby 3:161-162 m fl vann laga kraft 2006-
03-13. 2007 gjordes en &ndring av den som vann laga kraft 2007-05-02. Andringen innebar att
bestammelserna for ny byggnad norr om stallet anpassades sa att 6nskad byggnad inrymdes.

Nuvarande &gare till Torreby 3:161 planerar att anvanda befintliga byggnader for en
hotellanlaggning vilket inryms i bestammelserna for den gallande planen. Dock krévs nagra
mindre andringar av planen for att pa ett funktionellt satt inrymma den planerade

verksamheten.

Syftet med &ndringen av planen
ar att anpassa bestammelserna sa
att samtliga befintliga byggnader
kan anvéndas for konferens-
anldaggningens verksamhet.
Vidare finns behov av en mindre
utdkning av byggratten i
anslutning till kalvstallet samt
maojlighet att uppfora tak for
uteservering.

| nordéstra delen av gallande
plan finns byggrétt for bostader.
Detta omrade har avstyckats till
en egen fastighet vilken forvar-
vats av dgaren till Stallet-
fastigheten. Byggratten
begrénsas till att galla den norra
delen av fastigheten medan den
sodra delen far anvandnings-
bestdammelsen “parkering”.
Parkeringen &r tankt att anvéndas
for hotellverksamheten.
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PLANDATA
Lage
Planomradet &r belaget pa Tungenasets vastra del vid Farlevfjorden sydvast om Munkedal.

Markagoférhallanden

Fastigheten Torreby 3:162 och del av fastigheterna Torreby 3:161 berdrs av &ndringen.
Agaren till fastigheten Torreby 3:161 har kopt Torreby 3:162. Torreby 3:172 bildade tidigare
en fastighet tillsammans med Torreby 3:162, men har nu styckats av till en separat fastighet.
Torreby 3:162 far, enligt upprattat ramavtal, under villkorstiden fram till 2009-10-30, inte
regleras ihop med Torreby 3:161.

PLANFORFARANDE

Andringen som foreslas paverkar inte avsevart markanvandningen inom planomradet och
beddms vara av begrénsad betydelse och sakna intresse for allmanheten samt vara forenlig
med Oversiktsplanen. Plandndringen kan darmed ske med enkelt planforfarande.

Forslaget skickas for samrad till de som ar berérda. Om samtliga berorda godkénner forslaget
kan det tas upp till beslut i kommunen. Om inte alla i samradskretsen godkanner forslaget ska
de som har invandningar ges tillfalle att under tva veckors tid lamna skriftliga synpunkter till
kommunen.

De synpunkter som kommit in ska redovisas och behandlas i ett sarskilt utlatande som bifogas
planhandlingarna vid antagandet.

Beslut om betydande miljopaverkan kan tas samtidigt som beslut om samrad.



BEHOVSBEDOMNING

Detaljplaner som uppfyller kriterier for enkelt planférfarande, se ovan under rubriken
Planforfarande, anses med god marginal ligga utanfor risken for att kunna medféra betydande
miljopaverkan. En miljébedoémning for planen behéver darmed inte genomféras och behov av
att uppratta en sérskild miljokonsekvensbeskrivning finns inte.

Forslag till stéllningstagande

Planens genomforande bedoms inte medfora risk for betydande miljopaverkan.
Miljokonsekvensbeskrivning skall darfor inte uppréttas.

HUR PLANEN SKA ANVANDAS

Nar foreslagen planandring vunnit laga kraft ska den lasas tillsammans med "Detaljplanen for
Stallet Torreby, fastigheterna Torreby 3:161-162 m fl” laga kraft 2006-03-13 och ”Andring av
Detaljplan for Stallet Torreby, fastigheterna Torreby 3:161-162" laga kraft 2007-05-02.

DETALJPLANEANDRINGEN

Planéandringen

Planandringen beror de omraden som ar markerade pa tillhérande karta (Tillagg till plankarta
med tillagg till planbestdammelser). Andringen innebér:

- ©6kad byggratt for det f d kalvstallet med ca 250 m?, bestammelsen marken far inte
bebyggas (punktprickning) upphavs pa en mindre del av omradet.

- Bestammelserna marken far inte bebyggas och marken far bebyggas med
markaltan, skarmtak och entréer och tillbehor till dessa upphévs sdder om
stallbyggnaden for att mojliggora en inglasad uteservering med tak i anslutning till
restaurangen. De nya bestammelserna ar ”Marken far endast bebyggas med inglasad
uteservering med tak till en yta av max 300 m?". Omradet fr en hogsta
byggnadshdjd av 3,5 meter.

- bestammelsen marken far endast bebyggas med garage och uthus upphévs pa det
gamla finstallet och vagnboden for att méjliggora att befintliga byggnader kan
anvandas for reception, administration m.m.

- mojligheten att bygga bostader inom sddra delen av Torreby 3:162 tas bort. Istéllet
infors anvandningsbestdmmelsen P, parkering.

- Inom den norra delen av Torreby 3:162 behalles anvandningen ”B”, bostader.
Bestammelse om takvinkel, hogsta byggnadshéjd och storsta tillatna
byggnadsarea har andrats.

- Bestammelsen om ’hdgsta tillatna byggnadshdjd for bostadsbyggnad™ i géllande
plan andras till ’hogsta tillatna byggnadshéjd™. For den norra delen av Torreby
3:162 andras hogsta tillatna byggnadshojd fran 5,0 meter till 5,5 meter.

- Prickad mark har tagits bort eftersom bestdimmelsen ”p,” géller, vilken innebér att
"Huvudbyggnad far uppforas intill ett avstand av 4,5 meter fran grans mot grannes
fastighet. Uthus och garage far dar miljo- och byggnamnden finner lampligt,
placeras intill ett avstand av 1,5 meter fran grans mot grannes fastighet.”



Konsekvenser av planandringen

Detaljplaneandringen bedéms inte medf6ra nagra negativa konsekvenser for intilliggande
fastigheter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for den underliggande planen har inte gétt ut. Andringen med
detaljplanen med tillnrande tillagg far samma genomfdrandetid som den gallande planen och
det tillagg som tidigare upprattats, dvs genomforandetiden slutar 2011-03-13.

Handlaggning

Foreliggande forslag géller som tillagg till ”Detaljplan for Stallet Torreby, fastigheterna
Torreby 3:161, 3:162 m fI” laga kraft 2006-03-13. | den géllande detaljplanen ska hanvisas till
detta tillagg genom paskrift pa plankarta och beskrivningar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For Munkedals kommun: Ronny Larsson, utvecklingsavdelningen
For Radhuset Arkitekter AB, plankonsult for planarbetet: Karin Bjelkenas

Munkedal 2008-01-31 Uddevalla 2008-01-31
Munkedals kommun Radhuset Arkitekter AB
Utvecklingsavdelningen Samhallsplanering & Miljo

Ronny Larsson Karin Bjelkends



Antagen av Kommunstyrelsen
Munkedals kommun 2008-05-14, § 72.
Laga kraft, 2008-07-01

Tillagg till
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen skall
- Godkanna och anta &ndringen av detaljplanen

Tidplan
Planandringen avses att bedrivas med enkelt planforfarande.

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planens genomférande:

e Beslut om samrad februari 2008

e Samrad februari/mars 2008
e Kommunstyrelsen antagande mars 2008

e Laga kraft april 2008

Tidpunkten for laga kraftbeslutet forutsatter att ett dverklagande av planéndringen inte sker.

Genomférandetid

Genomforandetiden for den underliggande planen har inte gatt ut. Andringen far samma
genomforandetid som géllande detaljplan med tillhérande tillagg, dvs genomférandetiden
slutar 2011-03-13.

Huvudmannaskap
Tillagget forandrar inte géllande huvudmannaskap. Planen har &ven fortsattningsvis enskilt
huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning
Plandndringen innebdr inga andringar betraffande ansvarsfordelning jamfort med vad som
beskrivits i gallande plan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering/Avtal

Mellan kommunen och Torreby Fastighets AB har 2007-10-16 tecknats ett ramavtal for att
klargora forutsattningar for planldggning och exploatering av fastigheten.

Ett exploateringsavtal kan komma att uppréttas mellan kommunen och Torreby Fastighets
AB. Ett ev exploateringsavtal ska godkannas av kommunstyrelsen innan detaljplanen antas.

Kommunen har i kommunstyrelsen 2007-08-15 beslutat att forsélja del av Torreby 3:162 (den
norddstra delen av planomradet) till agaren av Torreby 3:161. Tidigare bildade detta omrade
en fastighet tillsammans med Torreby 3:172. Avstyckning har nu skett. Enligt upprattat
ramavtal far inte fastigheten regleras ihop med Torreby 3:161 under villkorstiden. Om inte
den planerade verksamheten kommer till stand enligt uppréattat ramavtal ska markomradet
aterképas av kommunen.



EKONOMISKA FRAGOR

Planlaggning
Fastighetsagaren star for de kostnader som ar forenade med andringen av planen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For Munkedals kommun: Ronny Larsson, utvecklingsavdelningen
For Radhuset Arkitekter AB, plankonsult for planarbetet: Karin Bjelkenas
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