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Andring av del av ”Detaljplan for fritidsomrédet Garvik” (fastigheten Odsby 3:3), Garvik,
Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan. Enkelt planforfarande.

Uppréttad av CIM&BIM Arkitekter AB

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen bestar av f6ljande handlingar:

- Plankarta med bestdmmel ser

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Sarskilt utldtande

- ”Teknisk PM geoteknik”, Flygfatsbyran 2008-07-02

- ”Bergeologisk besiktning”, Bergab — Berggeol ogiska Undersokningar AB 2008-05-23.
- Skrivelse, Bergab 2008-10-23.

INLEDNING/BAKGRUND

Det aktuella planomradet & belaget i Garvik, ca9 km sydvast om Munkedal centrum och
Munkedal & nérmaste tatort. Planomrédet, som bestér av fastigheten Odsby 3:3, utgor en av
ett stort antal fritidsfastigheter som omfattas av en géllande detaljplanen fran 1966.
Byggrétten i gallande detaljplan utgors av en tillaten byggnadsarea pa 60 kvm for bostadshus
och 15 kvm for uthus/forrad. Gaststuga ar g tillatet.

P& fastigheten Odsby 3:3 finns idag ett bostadshus pa ca 93 kvm, en friggebod pa 10 kvm och
ett garage pa 20 kvm. Under senare tid har det funnits intresse fran &garen av fastigheten
Odsby 3:3 att fa &ndra gallande detaljplan sa att byggratten utokas till 150+30 kvm. Denna
byggrétt skulle innebéra att fastighetsédgarna kan bygga en ny géststuga (maximalt 35 kvm),
goraen visstillbyggnad pa det befintliga bostadshuset samt renovera och byggatill det
befintliga garaget som &r i mycket daligt skick. Med anledning av detta har det forts samtal
mellan fastighetsagaren och representanter fran kommunen vilket resulterat i att kommun-
styrelsen beviljat plantillstand for att gora en andring av den géllande detaljplan for den aktuella
fastigheten. Planavtal med kommunen har uppréttas

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r alltsd att planmassigt bekrafta och ge det befintliga bostadshuset en stérre
byggratt samt att ge fastighetsdgarna majlighet att renovera och bygga ett nagot storre garage
samt att riva och ersétta den befintliga friggeboden med en ny géaststuga.

Den nya detajplanens bestammelserna skall ligga till grund for detaljutformning av ny
bebyggel se inom fastigheten Odsby 3:3.

PLANDATA

AREAL

Det aktuella omrédet utgors av fastigheten Odsby 3:3. Planomrédet & 1990 kvm stort och
planomradets avgransning redovisas pa plankartan.



LAGE

Det aktuella planomradet &r belaget i Garvik,
ca 9 km sydvast om Munkedal centrum.

MARKAGARE

All mark inom planomrédet &r i privat &go.

GALLANDE DETALJPLAN

Planomradet &r redan planlagt
med en detaljplan som vann
laga kraft 1966-04-18.

Den nu aktuella detaljplanen
utgor en andring av del av
”Detaljplan for fritidsomradet
Garvik”.och utgor tillagg till
denna.

Ett utdrag av en del av den
gdllande detaljplanen redovisas
pabilden till vanster.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsen har bedutat,
enligt delegationsordning 2003-
12-16, punkt 90, att ge fastig-
hetsigarna plantillstand att pa
egen bekostnad andra detalj-
planen sa att en storre byggrétt
erhdlles.

FORORDNANDEN

Planomradet ligger inte inom
strandskydd.




MILJOBALKEN

Enligt miljobalken (MB) gédler generdllt, att turismens och friluftdivets intressen sérskilt skall
beaktas vid exploateringsforetag inom kustomradet och skérgarden i Bohuslan fran riksgransen
i norr till Lysekil i sbder. Detta utgor dock inte nagot hinder for utveckling av befintliga tétorter
eller det lokala néaringslivet.

Planomradet utgors av mark som redan &r planlagt for bostadsandamal och utgor ingen sadan
tillgang for turismen eller det rorliga friluftsivet som avses skyddas med bestémmelsernai
miljobalken.

FORUTSATTNINGAR

BYGGNATION INOM PLANOMRADET

Inom planomradet finns ett bostads-
hus som &r renoverat och tillbyggt
pasenare tid. Det ursprungliga huset
byggdes pa 1920-talet och huset har
periodvis anvants for aretrunt-
boende.

Pa fastigheten finns &ven en nyare
friggebod, ett ”utedass” samt ett

o ddregarage (nerevid vagen) som

. ligger "insprangt” i slanten upp mot
bostadshuset.

PLANERINGSMAL

Nedanstdende mal har varit vagledande for den féreslagna planandringen:

1. Planméssigt bekréfta det befintliga bostadshuset samt utoka byggrétten for
bostadsandamal for att bla m6jliggtra en nybyggnation av en gaststuga.

2. Utoka byggrétten for bostadskomplement for att mojliggdra en renovering/tillbyggnad av
det befintliga garaget.



MARK OCH VEGETATION

Planomradet bestar i den hogre delen av en ganska plan yta, dar bostadsbebyggelsen ar
forlagd, men sedan sluttar marken ner mot vagen. Pa bilden ovan syns den befintliga vagen
och taket pa det befintliga bostadshuset skymtas uppetill vanster. | den hogra delen av bilden
syns &ven en del av den befintliga friggeboden. Nivaskillnadernainom tomten &r drygt 10
meter och det befintliga bostadshuset ligger pa ca +11 meter, friggeboden pa ca+ 9 meter och
garaget pa ca+3 meter 6ver havsnivan. De delar av tomten som inte iordningstallts for gang-
och kérytor, grésmattor etc utgors mestadels av duttande naturmark bevuxen med ganska tét
vegetation.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Det befintliga bostadshuset
och friggeboden ligger pa
en bergsplatd och den nya
gaststugan  kommer  att
ersitta och ligga pa samma
plats som den befintliga
friggeboden.

FOr att utrona stabilitetsfor-
hallandena inom omradet
har det 2008-07-02 utforts
en geoteknisk utredning av
Flygfaltsbyran. Slutsatsen
enligt denna utredning &r

‘ i ' S Wil att omrédet har tillfreds-
stallande stabilitet for foreslagen markanvandnl ng Det har aven 2008-05-23 utforts en
berggeologisk besiktning av Bergab som beddmmer att det inte foreligger ndgra storskaliga
bergstabilitetsproblem men att noterade (2 stycken) 16sa block bor rensas ned, foretrédesvis
av bergarbetare med skrotspett. Ur Bergab’s skrivel se fran 2008-10-23 framgér aven att
bergsslanten maste besiktas regelbundet med nésta besiktningstillfalle om 7 &r, dvs 2015.




FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inte ndgra kanda fornlamningar.

PLANFORSLAG
Ovan har det 6nskemdl beskrivits som finns av att uttka byggréatten for fastigheten Odsby 3:3.

Enligt PBL 3 kap 1 § skall byggnader placeras och utformas pa ett satt som &r [ampligt med
hansyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Enligt PBL 3kap 1 §
skall byggnader &ven haen yttre form och farg, som &r lampligt for byggnaderna som sadana
och ger en god helhetsverkan.

BEBY GGELSEOMRADEN

For att de nu aktuella forandringarna men dven eventuella framtida féréndringar av
bebyggel sen pa den aktuella fastigheten skall bli utformade pa ett tillfredsstallande sétt har det
i detaljplanen inforts olika bestammelser som skall liggatill grund for detaljutformning. De
frémsta regleringarna beskrivs nedan.

M arkanvandning

Den aktuella plandndringen medfor bl. aen utokad byggrétt inom fastigheten Odsby 3:3. |
detaljplanen har det inforts en bestammelse om att storsta till&tna total a byggnadsarea for
bostadshus &r 150 kvadratmeter och for uthus/garage 30 kvadratmeter.

Byqggnadsplacering

Ny bebyggelse skall varsamt fogas in pa landskapets villkor och anpassastill den befintliga
bebyggel sen. Pa fastigheten Odsby 3:3 finns idag ett befintligt bostadshus byggt pa 1920-talet
som &r inplacerat i naturen pa ett fint sétt. Aven om detta bostadshus skulle behtvas ersittas
med ett nytt (tex genom brand) bor dven det nya huset placeras pa samma stélle. Till skillnad
fran den gallande detaljplanen har darfor i den nu aktuella detaljplanen en storre del av tomten
punktprickats (marken far inte bebyggas) och det har inte [amnats ndgon storre frihet i
placeringen av nya byggnader. Med den féreslagna utformningen av detaljplanen kommer ny
bebyggelse att pa ett bra sétt inplaceras med hansyn till landskapshilden och till naturvardena
paplatsen.

Byggnadsutformning

| géllande detaljplan har i stort sett bara hogsta byggnadshjd och taklutning reglerats. | den
nu aktuella detaljplanen har det dessutom inforts bestammel ser att fasader skall utforas av tra
eller annat naturmaterial och fargmassigt anpassas till omgivande natur. Tak skall utformas
som sadeltak med takpannor i matt rod farg.

Radon
| detaljplanen har inforts en bestémmel se att bostadshus skall utforas radonsakert.



TRAFIK OCH PARKERING

Den nu aktuella plandndringen forandrar inte trafiksituationen i omradet. Parkering |0ses pa den
egna tomten.

MILJOKVALITETSNORMER

Anligt miljobalken 5 kap skal gadllande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och
planléggning. Gallande miljokvalitetsnormer avseende halter av kvévedioxid, svaveldioxid och
bly i luften bedoms inte komma att paverkas av denna éndring av detaljplanen.

TEKNISK FORSORINING

Fastigheten Odsby 3:3 har en fungerande enskild V A-l6sning godkand for ett fritidshus utan
andrad anvandning. Med den foreslagna utokade byggratten kan belastningen pa fastighetens
avlopp forvantas 6ka. Dafastigheten ligger i anslutning till Natura 2000 omrade géller hog
skyddsniva avseende miljoskydd och forslaget &r att nuvarande avloppsanl ggning ersatts
med ett godkant minireningsverk med rening av bade kvéave och fosfor.

Fastigheten Odsby 3:3 &r redan ansluten till el- och telentet.

GENOMFORANDE
Genomforandetiden foredas bli 5 ar efter det att den nu aktuella detaljplanen vunnit laga kraft.

FORFARANDE

Den nu aktuella detaljplanen har uppréttats enligt plan- och bygglagens regler for enkelt
planforfarande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ronny Larsson Munkedal s kommun

Uppréttad av CIM&BIM Arkitekter AB 2008-01-24
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Lars-Erik Andersson
Planarkitekt



REVIDERING

Med anledning av de synpunkter som inkommit fran Lansstyrel sen/Statens Geotekniska
Institut under samradet har det gjorts kompletteringar/andringar i planbeskrivningen och det
har aven inforts en ny bestammel se pa plankartan.

Reviderad av CIM&BIM Arkitekter AB 2008-08-05
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Lars-Erik Andersson
Planarkitekt

KOMPLETTERING

Med anledning av de synpunkter som inkommit fran Lansstyrel sen/Statens Geotekniska
Institut efter fornyat samrad avseende geoteknik rérande aktuell plandndring har det gjorts
kompletteringar i planbeskrivningen under rubriken GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
samt i genomfdrandebeskrivningen pa sidan 3 dar det inforts en helt ny rubrik, EXPLOATE-
RINGSAVTAL.

Kompletterad av CIM&BIM Arkitekter AB 2009-02-09
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Lars-Erik Andersson
Planarkitekt



