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Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Planhandlingar:

e Plankarta med planbestammelser
e [llustrationsplan
e Planbeskrivning

Ovriga handlingar:

e  Fastighetsforteckning
e Undersokning av betydande miljépaverkan
e Samradsredogorelse

Utredningar:

e  Trafikutredning, Afry, 2020-11-30

e  Geotekniskt pm, Bohusgeo AB, 2021-02-12, rev 2021-05-05

e  MUR pm, Bohusgeo AB, 2021-02-12, rev 2021- 05-05

e Naturmiljébeskrivning, Radhuset Arkitekter, 2020-05-29

e Dagvattenutredning, Systra, 2021-01-20

e Historisk inventering, Ensucon, 2020-11-27

o Oversiktlig miljsteknisk markundersékning, Ensucon, 2021-04-09

e Kompletterande miljoteknisk markundersokning, Ensucon, 2021-06-30
e Barnkonsekvensanalys, 2021-05-18

Information

Planarbetet startade 2019-08-19.
Detaljplanen &r upprattad med standardforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Detaljplanen &r antagen av Samhallsbyggnadsnamnden, Munkedals kommun, genom beslut 2021-09-28, §

100, Laga kraft 2021-10-19

Planhandlingarna finns pa Munkedals kommuns hemsida:
http://munkedal.se/bygga-bo-och-miljo/oversiktsplan-och-detaljplaner/detaljplaner.html

Information om planférslaget lamnas av:

Elin Tibell

Planhandlaggare
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Telefon: 0524-180 96

E-post: elin.tibell@munkedal.se
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SAMMANFATTNING
Syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora for en ny forskola med en andamalsenlig pedagogisk utemiljo. For att fa en
trafiksdaker och trygg miljo planlaggs dven en ny vandplats. | norra delen av planomradet tillskapas en ny
gangvag. | planomradets s6dra del mojliggors for en ny gang- och cykelvag. Dessa ersatter befintlig gang- och
cykelvag som idag gar i nord-sydlig riktning tvars 6ver planomradet.

Lagesbeskrivning

Planomradet ligger i Munkedal tatort, langst in pa Brudasvagen i anslutning till ett naturomrade. Planomradet
bestar av naturmark bestaende av 16vskog och sly i kuperad terrédng samt en plan yta dar det tidigare statt ett
flerfamiljshus. | planomradet ingar ocksa delar av Brudasvédgen och en fastighet med en forradsbyggnad samt en
atervinningsstation.

I anslutning till planomradet finns naturmark i norr och vast. S6der om planomradet finns flerbostadshus i tre
vaningar, vilka inrymmer bade bostader och kontor. Direkt 6ster om planomradet ligger Kungshojdens forskola
som har tre avdelningar.

Omradet ar lampligt for bebyggelse da tidigare bebyggd mark tas i ansprak pa nytt. Omradet ar sarskilt lampligt
for forskoleandamal da det ligger i direkt anslutning till naturomrade och langst in pa en vag vilket gor att
omradet ar trafiksdakert. Naturmarken i sydvastra delen av planomradet, som ingar i naturvardsprogram
(Munkedal kommun 2011) kan tillféra stora varden for den pedagogiska verksamheten och for barns lek,
utveckling och valbefinnande.

Bakgrund

Kommunfullmaktige har 2019-04-29 gett Barn- och utbildningsforvaltningen i uppdrag att planera for en ny
férskola pa Brudas. Férskolebyggnaden kommer bli cirka 1000 m? och preliminért innehalla fem avdelningar.
Samhillsbyggnadsnamnden i Munkedals kommun beslutade 2019-08-19 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen
i uppdrag att ta fram ett forslag pa detaljplan for aktuellt omrade.

| ett tidigare skede har en kartldggning gjorts dar det framkom att behov av en ny forskola finns i Munkedal. Den
nya forskolan ska erséatta tva befintliga forskolor i kommunen som i dagslaget inryms i tillfdlliga lokaler med en
respektive tva avdelningar. Den nya forskolan ska dven tacka upp fér kommande behov av fler férskoleplatser till
foljd av exploatering av bostader i kommunen, till exempel kommer nya bostader byggas séder om
Langedalsvagen.

Inom planomradet lag tidigare ett flerbostadshus med tillhérande mindre komplementbyggnad som bada revs
2007. Kungshojdens forskola, som ligger precis utanfor planomradet byggdes, 1973 och flerbostadshusen, i tre
vaningar, soder om planomradet, byggdes under foérsta halvan av 1970-talet. Inom planomradet finns dven en

mindre forradsbyggnad som idag anvands av Munkbo.

Planprocessen

Planbeskrivningen (denna handling) ingar i de planhandlingar som tillhor en detaljplan. Planbeskrivningen
innehaller bland annat férutsattningar, forandringar och konsekvenser som planférslaget innebar samt en
redovisning av de 6vervaganden som planforslaget baseras pa. | dokumentet redovisas dven motstdende
intressen samt 6verensstimmelsen med kommunens oversiktsplan. Hur planen ar avsedd att genomféras med
tanke pa organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga fragor behandlas ocksa i
planbeskrivningen.

Detaljplanen ska samradas med lansstyrelsen, statliga organ och myndigheter, kommunala instanser, sakdgare
samt 6vriga som ar berdrda av de atgarder som foreslas i planen. Samradet genomfors med syfte att fa fram ett
sa bra beslutsunderlag som majligt och ge majlighet till insyn och paverkan i planprocessen.
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Standardférfarande

Planen upprattas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900 PBL) da planarbetet paborjades 2019-08-19 och
avses bedrivas med ett sa kallat standardforfarande, eftersom planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen,
inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt ar av stor betydelse, eller kan antas medféra
betydande miljépaverkan. Standardférfarande bestar av samrad, underrattelse, granskning,
granskningsutlatande och antagande innan planen kan fa laga kraft.

Plandata

Lage och areal
Planomradet &r beldget i sodra delen av Munkedal tatort, langst in pa Bruddsvagen. Det omfattar cirka 1 ha.

Planomrddets placering i kommunen. Planomréadet markerat med réd cirkel.

Markdgoforhallanden

Munkedal kommun &dger nastan all mark inom planomradet. Det ar fastigheterna Foss 13:9, Foss 12:8 9, Foss
12:8 10 (delar ingar i planomradet) och Foss 13:1 (delar ingar i planomradet). Foss 13:8 2 dgs av Munkedals
Bostader AB Munkbo.

For en redovisning av dgarforhallanden, servitut och gemensamhetsanlaggning inom och intill planomradet, se
rubrik fastighetsrattsliga fragor.
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Marksamfdlligheter/Gemensamhetsanldggningar

Det finns en gemensamhetsanldggning, GA:12, for vagar, gangvagar, p-platser och gronomraden som delvis
ligger inom planomradet. GA: 6 avser Langedalsvagen och ligger utanfor planomradet, men paverkar
planomradet. Ytterligare information om befintliga gemensamhetsanlaggningar som berér planomradet finns
under rubriken fastighetsrattsliga fragor.

Servitut/belastningar

De servitut som gar genom planomradet avser gang- och cykelvag, fjarrvarmeledning samt kraftledning.
Ytterligare information om befintliga servitut som berdr planomradet finns under rubriken fastighetsrattsliga
fragor.

Planforhallanden

Gallande detaljplan for omradet ar en del av detaljplanen: byggnadsplan fér del av Munkedal del av fastigheten
Foss 13:1 m.fl. fran 1970. Omradet &r planlagt som bostadsandamal, tvatt- och lekstuga, allméant andamal samt
varmecentral.

Gallande detaljplan técker aven in omradet runt planomradet.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men
fortsatter att galla som tidigare utanfor det aktuella planomradet.

Plankarta 6ver gdllande detaljplan. Planomrddets ungeférliga utbredning markerat med réd cirkel.

Planbeskrivning Detaljplan for Sida 8 (28)
Antagandehandling Brudas forskola, Foss 12:8 9, 13:8 2 m fl
Laga kraft 2021-10-19



LAGAKRAFTBEVIS

2021-10-19

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Forenlighet med Oversiktsplanen

| den nu gillande dversiktsplanen (OP14) anges bostadsbebyggelse ej bebyggt fér planomradet. Férskola kan
ses som ett komplement till bostadsdandamal. | granskningshandling for 6versiktsplan 2018 pekas planomradet
ut som utbyggnadsomrade for ny forskola. Planférslaget dr darmed forenligt med 6versiktsplanen.

Utsnitt fran granskningshandling for éversiktsplan 2018. Planomrddet dr utpekat som férskola.

Kommunala stallningstaganden

Vision Munkedal

Munkedals kommun har tagit fram ”Vision 2025” for att ge en bild av hur man vill att Munkedal ska utvecklas
fram till ar 2025. | maldokumentet anges fem 6vergripande mal som ska ligga till grund for all utveckling i
kommunen. Relevant for planforslaget ar framfor allt malen ett hallbart vaxande samhalle, en kreativ och
spannande milj6 och att invanarna mar bra och trivs med livet.

Naturvardsprogram
| kommunens naturvardsprogram beskrivs ett ddellévskogsomrade som delvis ligger inom planomradet.
Adelldvskogen bestar av parkliknande bestdnd med medelgrov ek och bjérk.

Undersokning om miljopaverkan

En undersokning om betydande miljépaverkan ar gjord i enlighet med PBL 5 kap. 18 § och Miljébalken (MB) 6
kap. 11 § for aktuell detaljplan. Bedomningen ar att planens genomforande inte medfor risk fér betydande
miljopaverkan och att en miljdbedémning med sarskild miljokonsekvensbeskrivning darmed inte behéver goras
for planen.

Riksintressen
Planomradet ligger inte inom nagot omrade for riksintresse.

Avvagningar enligt 3, 4, 5 kap. Miljobalken

Vid framtagandet av denna detaljplan har en avvédgning enligt 3,4 och 5 kap. miljobalken gjorts. | miljobalkens
tredje kapitel “Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vattenomraden” star bland annat
att omraden som ar av riksintresse fér naturvarden, kulturmiljovarden, eller friluftslivet sa langt som mojligt ska
skyddas fran dtgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljén. Planomradet ber6r inga riksintressen
eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen. Den sydvastra delen av planen ar upptaget i
kommunens naturvardsprogram, men bedoms inte paverkas negativt av planforslaget. Planomradet berér inte
heller nagot av de séarskilda hushallningsbestimmelser som redovisas i 4 kap miljobalken, varfor detta kapitel
inte ar relevant for det har planarbetet.

I miljobalkens 5 kap. behandlas Miljokvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormer (MKN) ar foreskrifter om kvaliteten
pa mark, vatten, och luft som faststalls for att varaktigt skydda eller avhjalpa skador/oldgenheter pa ménniskors
hélsa och miljé. Planen bedoms inte medféra att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Planférslaget anses darmed forenligt med en fran allman synpunkt Iamplig anviandning av mark- och
vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kapitlen Miljobalken.

Planbeskrivning Detaljplan for Sida 9 (28)
Antagandehandling Brudas forskola, Foss 12:8 9, 13:8 2 m fl
Laga kraft 2021-10-19



LAGAKRAFTBEVIS

2021-10-19

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Naturvarde

Planomradet utgdrs av naturmark och tidigare bebyggd mark. Naturmarken bestar delvis av ddellévskog. Delar
av omradet ligger i en kuperad slant. En naturmiljobeskrivning har gjorts 6ver omradet (Radhuset arkitekter maj
2020).

Den 6stra delen av omradet ligger i lagre terrdng dar en plata och slant ingar och den véastra delen utgérs av ett
omrade som domineras av l6vskog. En asfalterad gang- och cykelvag stracker sig genom omradet.

Den vastra delen av planomradet utgors av [6vskog som domineras av ek med inslag av bjork. | omradet finns
berg i dagen pa vissa platser. | en mindre dalgang daremellan stracker sig en gangstig genom omradet.

Omradets sydvastra del ingar i Lansstyrelsens ddellovskogsinventering (del av bestand nr 44) som utférdes
1997. Omradet bedémdes ha naturklass klass 3, visst skyddsvarde. | Munkedals naturvardsprogram benamns
omradet som 202-Ekpark vid Jonsang. Omradet bestar av klena till medelgrova ekar och bjérkar samt enstaka
medelgrov ask, ronn och graal. Omradet ar starkt kulturpaverkat med korsande gangvagar och det ar rojt pa en
del stdllen.

Grénmarkerat omrdde utgér ddellévskog och bedéms ha klass 3, visst skyddsvérde. Svart streckad linje visar
avgrdnsningen fér naturmiljébeskrivningen.

Vid faltbesoket noterades féljande fagelarter; bofink, tradkrypare, |I6vsangare, taltrast, fiskmas och kraka. |
rodlistan 2020 ar fiskmas och kraka klassade som nédra hotade.

Bebyggelse
| 6stra delen av omradet finns en mindre forrddsbyggnad och atervinningsstation. Strax intill finns en delvis
uppfylld betongkonstruktion som tidigare utgjort forvaring for oljetankar for en nu riven panncentral.
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Till véinster: bild pd férradsbyggnaden och dtervinningstationen. Bild hdmtad fran Trafikutredningen. Till hoger:
bild pé betongkonstruktionen. Bild Elin Tibell

Oster om planomradet finns Kungshéjdens férskola som har tre avdelningar och séder om omradet finns tre
stycken flerbostadshus i tre vaningar. Flerbostadshusen innehaller bade bostader och kontor.

Service
Narmast service finns i centrala Munkedal. Gang- och cykelavstandet ar cirka 500 m och avstandet med bil cirka
1000 m.

Geotekniska forhallanden

Geotekniskt pm (Bohusgeo 2021-02-12) har utforts for att bedéma markstabiliteten i omradet. Inom
detaljplaneomradet ar jorddjupen generellt sma och jordlagren bedéms i huvudsak vara fasta. Jordlagren utgérs
omvéxlande av fyllning och naturlig jord bestaende av sand, silt och torrskorpelera som éverlagrar friktionsjord
pa berg. Omradet beddms till stora delar vara utfyllt och fyllningslagrets maktighet varierar mellan ca 1,5 m och
ca25m.

Uppmatt vattenkvot varierar mellan ca 15 och ca 35% och skjuvhallfasthet utvarderad varierar kraftigt mellan 40
och 6ver 200 kPa.

Inom detaljplaneomradet forekommer ett antal partier med berg i dagen. Berggrunden utgors av rodgra
granodiorittonalit med lutande foliation. Naturligt bildade sprickor genomslar berggrunden.

Markmiljo

| omradet lag tidigare ett flerbostadshus med tillhérande mindre komplementbyggnad. Grundplattan/kéllaren
fran tidigare byggnader har ldmnats kvar i mark och fyllning har lagts 6ver plattan vid rivning. En 6versiktlig
miljoteknisk markundersékning (Ensucon 2021-04-09) samt en kompletterande miljéteknisk markundersokning
(Ensucon 2021-06-30) har tagits fram for att undersoka vilka eventuella féroreningar som finns i planomradet.

Totalt (inom ramen fér bade 6versiktlig och kompletterande provtagning) analyserades 37 jordprover fran 14
provpunkter inom planomradet pa laboratorium. Jordproverna har analyserats med avseende pa vanligt
forekommande féroreningar i tatorter samt vid aldre byggnader sa som tungmetaller, polycykliska aromatiska
kolvaten (PAH), petroleumféreningar samt polyklorerade bifenyler (PCB). Bedémningen har gjorts utifran
Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning (KM) da forskoleandamal rdknas som KM. | tre
provgropar patraffades PCB 6verskridande KM pa samtliga analyserade djup och i ytterligare tva provgropar
patraffades PCB 6verskridande KM pa vissa djup. | de 6vre marklagren for tre provgropar patraffades aven
barium 6verskridande KM och i en provpunkt alifater >C16-C35. | 6vriga provpunkter dverskreds inte KM
avseende de analyserade parametrarna.

PCB anvandes 1956—1972 i fog- och golvmassor samt isolerrutor i byggnader. Da det tidigare legat ett
flerbostadshus i planomradet som uppférdes under denna period harrér sannolikt PCB forekomsten fran denna
samt fran fyllnadsmassorna av aldre byggnadsmaterial inom omradet.
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Radon

Matningar visar att jordlagren omvaxlande kan klassas som lagradonmark och normalradonmark. Marken boér
klassas som normalradonmark. Planerad byggnad ska utforas radonskyddad.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Trafik
Biltrafik

Det finns en gata med vandplats inom planomradet. Precis soder om planomradet finns ytterligare en
vandplats. Ingen av de befintliga vandplatserna har tillrdckligt med utrymme for att mojliggora for
renhallningsfordon eller leveransfordon att vanda utan att backa.

Planomradet ligger langst in pa en atervandsgata vilket innebar att det inte finns ndgon genomgaende trafik
genom omradet.

Parkering

Séder om planomradet finns en stor parkeringsplats med 88 parkeringsplatser. Den &r inte reglerad, men
samutnyttjas och fyller parkeringsbehov for saval den befintliga férskolan som for flerbostadshusen. | dessa
finns daven andra verksamheter, vars gemensamma entré ar skyltad som ’'Féretagscenter’.

Gang- och cykeltrafik

Det finns flera gang- och cykelbanor som ansluter till planomradet, huvudsakligen fran norr och vaster. En gang-
och cykelvag stracker sig genom planomradet och vidare norrut till Munkedal centrum. S6éder om omradet,
langs Brudasvagen, finns ingen separat gang- och cykelvdg utan alla trafikslag far samsas om utrymmet pa
Brudasvagen. Oster om planomradet finns en gang- och cykelvag som leder till Vistra Atorpsvagen.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplatserna &r Vistra Atorpsvagen dar busslinje 839 (kr mellan Garvik och Munkedal station)
gar och Brudas dar busslinjerna 831 och 839 gar (kor i en slinga runt om i Munkedal med start- och slutpunkt pa
Munkedal station). Avstandet till Munkedals jarnvagsstation ar cirka 500 m for gaende och cyklister och cirka
1000 m bilvagen.

Storningar och risker
Farligt gods

Omradet ligger inte i ndrheten av led for farligt gods.

Buller

Planomradet ligger langst in pa Brudasvagen och endast fordon som ska till parkeringen inom omradet,
leveranser till Kungshojdens forskola och foraldrar som ska hamta och lamna pa forskolan kor i narheten av
omradet. Pa grund av det begransade trafikflodet forvantas inte bullernivaerna éverskridas i planomradet.

Miljokvalitetsnormer for luft
De matningar som gjorts av Luftvardsforbundet for vastra Sverige, Luft i Vast, visar att inga miljokvalitetsnormer
for fororeningar i utomhusluften éverskrids i Munkedal.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Orekilsalven som 3r ett Natura 2000-omrade har idag mattlig ekologisk status, vilket beror p3 rddande problem
med 6vergddning och fysisk paverkan som orsakats av manniskan. Vattenforekomsten har tidsfrist till ar 2027
for att na kvalitetskravet om god ekologisk status. Den kemiska statusen i Orekilsdlven uppnér ej god status med
avseende pa kvicksilver. Pa grund av fortsatt spridning av lagrat kvicksilver fran historiska utslapp gar det inte att
avgora inom vilken tid det ar mojligt att nd god kemisk ytvattenstatus. Det finns darfor ingen tidsram satt for nar
kvalitetskravet ska vara uppnatt.
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Teknisk forsorjning

Vatten

Kommunala vatten- och spillvattenledningar finns i omradet. En brandpost med en kapacitet 42 |/s finns precis
soder om planomradet pa Brudasvagen 14. Tillgangen till brandposten ar avstimd med raddningstjansten som
menar att aktuell kapaciteten ar fullt tillracklig for avsedd verksamhet.

Ledningar
Genom omradet I6per fjarrvarmeledning, spillvattenledning, vattenledning, dagvattenledning, telefonledning
och elledning.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet (Dagvattenutredning, Systra, 2021-01-20).
Omradets mittersta del bestar av en forhallandevis plan platda med en markniva runt +57 meter. Fran denna
plata sluttar marken bitvis brant ned mot norr och oOster. | sydvast reser sig terrangen mot en relativt brant kulle.
Omradet ar bevuxet med I6vskog och sly med inslag av stigar och asfalterade ytor i form av mindre vagar.
Generellt avrinner omradet mot norr och cirka 60 % av dagvattnet inom planomradet avleds till det system av
dagvattenbrunnar/ledningar som korsar omradets mittersta del. Resterande 40 % avrinner norrut mot
angransande naturmark.

Inom utredningsomradet finns ett befintligt system av dagvattenbrunnar, gallerbrunnar och dagvattenledningar.
Dagvattensystemet ligger i nara anslutning till de asfalterade vagar som genomkorsar planomradet mittersta
del. Systemet avrinner at nordvast och ansluter mot dagvattenledningar vaster om omradet.

Elnat
El finns framdraget till fastigheten.

Uppvarmning
En fjarrvarmeledning leder genom omradet.
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PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER
Natur

Delar av naturmarken kommer tas i ansprak vid byggnation av férskolebyggnad samt forskolegéard. Andra delar
av naturmarken inom planomradet kommer till stor del bevaras som den &r men da samtidigt tillhora
forskolegarden och darmed anvandas av forskolan.

Adelldvskogen som ingdr i planomradet kommer till stérsta del bevaras. | plankartan regleras det med korsmark
med reglering att endast tva enklare byggnader far uppféras. Byggnaderna far vara max 15m?varderamed en
hogsta nockhojd pa 3 meter. Syftet ar att kunna uppféra en eller tva vindskyddsliknande byggnader for
utepedagogik och lek. Sa stor hansyn som majligt ska tas till befintliga trad vid placeringen av vindskydd i
skogen.

Fiskmas och kraka som vid féaltbesdk noterats i planomradet bedoms inte paverkas negativt av planens
genomfoérande eftersom endast en liten del av det storre naturomradet tas i ansprak. En stor del av den
naturmark som ligger inom planomradet kommer dven efter utbyggnaden av férskolegarden utgoéras av
naturkaraktar.

Befintlig bebyggelse

Inom planbestammelsen skola tillats komplement till forskoleverksamheten, vilket innebar att befintlig
forradsbyggnad samt atervinningsstation kan sta kvar utan att vara planstridiga. Om omradet bebyggs behover
dock dessa funktioner flyttas till en annan plats i narheten av flerbostadshusen i Brudas. Ny placering av
atervinningsstationen maste uppfylla Rambos krav och avstamning gors med Rambo innan flytt till nytt lage.

Ny bebyggelse

Den nya forskolan berdknas byggas med fem avdelningar, men med en flexibel utformning for att kunna anpassa
verksamheten efter behov. Pa varje avdelning gors det plats for 18 barn och det berdknas tre anstallda per
avdelning. Ett gemensamt tillagningskdk med matsal kommer ocksa finnas i férskolan. Forskolan planeras
byggas i 1 plan, bortsett fran en del med personalutrymmen som planeras pa ett andra vaningsplan.

Hllustrationsplan éver planomradet ddr ett forslag fér utbyggnad presenteras.
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Detaljplanen medger tvd omraden med anvandning skola. Det stora omradet, i den vastra delen av
planomradet medger planbestammelse e; féljande: ”Storsta byggnadsarea inom omraden betecknade el &r
sammanlagt 1200 m?.” Den hégsta byggnadshdjden ar 12 meter, dar suterring far anordnas utéver dessa 12
meter. Den storsta takvinkel som medges ar 40 grader. Pa taken finns mojlighet att placera solceller. Taken kan
dven byggas som grona tak. Inom ett mindre omrade pa berget tillats en byggnadshojd pa hogst 3,5 meter.

Inom den hér ytan kan till exempel ett mindre forrad byggas om behov uppstar.

Plankartan

Skiss pa ny forskolebyggnad. Bild Ateljé Arkitekten

Den 6stra delen av gatan, den lilla delen av planomradet medger ocksa skola. | plankartan regleras den delen
med en maximal byggnadsarea pd 120 m? (e,) och en hégsta byggnadshéjd p& 6 meter. Den mindre skolytan
inkluderas i planomradet for att andra dess markanvandning fran panncentral till skola. Det mojliggor
utbyggnad av komplementbyggnad eller utokad forskolegard till ny eller befintlig forskola. | ddellévskogen i
planomradets vastra del (det korsmarkerade omradet pa plankartan) tillats tva enklare komplementbyggnader
uppforas.

Forskolegard

Planomradet ar kuperat vilket innebar att forskolegarden kommer utgéras av hojdskillnader. For att kunna skapa
en saker forskolegard for forskolebarnen kommer sarskilt hansyn tas till hojdskillnaderna vid utformningen av
gardsmiljon. En mer utforlig gestaltning av forskolegarden och anpassningen till bland annat terrangen behéver
studeras vidare i detaljprojekteringen av garden.

Forskolans utemiljo ska stimulera till saval rorelse och fri lek som till gemensamma aktiviteter. Friytan ska
kdnnetecknas av varierande terrdng och vegetationsforhallanden samt goda sol- och skuggférhallanden, vilket
moijliggors da forskolegarden kommer ha varierande terrdng och uppvuxna trad. Friytan kan anvandas till lek,
rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan ar avsedd for. En spdnnande och
utmanande topografi ar attraktiv och viktig eftersom den inbjuder till rérelse och lek. Utemiljon for forskolan
blir cirka 6000 m? exklusive byggnad och ytor fér lastning, cykelparkering m.m. Det motsvarar drygt 60 m? friyta
per barn.
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Naturmiljo och rekreation
Planforslaget innebar att delar av det befintliga naturomradet bebyggs. Tillgangen till rekreationsomrade och
ytor for lek bedoms dock fortfarande goda da ett stérre naturomrade vaster om planomradet bevaras.

I och med byggnation av forskola tillkommer mojligheten for mer ordnad lek inom planomradet da
forskolegarden kan anvandas av allmanheten nar férskolan ar stangd.

Trafik

Gator

Brudasvagen kompletteras med en ny vandplats i planomradets norra del. Den nya vandplatsen blir storre for
att mojliggora for rundkérning av en 12 meters lastbil (typfordon Lbn) samt renhallningsfordon som kraver fritt
utrymme pa 27 meter i diameter.

Vandplatsen ar tankt att kunna samutnyttjas for de bada forskolorna géllande verksamhetsknutna transporter.
Varumottagning till kok och sophantering placeras i den 6stra delen av férskolebyggnaden och en lastficka
skapas langs med Brudasvagen for att leveransfordon och liknande ska kunna angéra nara forskolebyggnaden.
For de bada forskolorna beraknas tva leveranser (en matleverans och en mjélkleverans) och en sopbil komma
per vecka. Utéver det berdknas 6vriga varuleveranser ankomma i genomsnitt en gang per manad.

Vandplatsen anlaggs pa kvartersmark. Motorfordonstrafik ska komma fram, men med lag hastighet.
Utformningen av gatan anpassas efter platsens forutsattningar.

Trafiksituationen pa Langedalsvagen, som ligger sdder om planomradet, kommer att ses 6ver och
trafiksakerhetsatgarder planeras pa strackan. Detta ar ett arbete som pagar parallellt med kommunens
planarbete.

GC-vagar

Den befintliga gang- och cykelvdgen som gar genom omradet kommer ersattas av en gangvag i norra delen av
planomradet. En ny gang- och cykelvag tillskapas i den s6dra delen av planomradet for att skapa en trafiksaker
entré till forskolegarden. Kommunens intention &r att pa sikt bygga vidare pa den har gang- och cykelviagen och
skapa en cykelvag som stracker sig vasterut och vidare norr genom skogen langs forskolan for att slutligen
kopplas samman med omradet norr om planomradet.

Parkering

Den nya forskolan dimensioneras for totalt 90 barn. Parkeringstalet for forskolan berdknas till cirka 28
parkeringsplatser totalt: hamtning/lamning (10 platser), parkering for personalen (17 platser) och en parkering
for rorelsehindrade (PRH-plats). PRH-plats ska ligga max 25 meter fran en tillgidnglighetsanpassad entré. Med en
central placering mellan de bada forskolorna kan PRH-platser samnyttjas.

Parkeringen fér hamtning/lamning samt for forskolans personal hanvisas till den befintliga markparkeringen
direkt sydost om planomradet. Det finns dven utrymme att tillskapa nagra fa platser fér korttidsparkering inom
planomradet. Maéjlighet att installera laddstolpar for elbilsladdning bor finnas for tillkommande
parkeringsplatser.

Cykelparkering

Cykelparkeringarna bér placeras i nara anslutning till ingangen till forskolegarden. Planen mojliggor for olika
behov som finns for cykelparkering. Vanliga behov ar vaderskydd, méjlighet att Iasa fast cykeln och att det finns
nagra storre platser med utrymme for ladcyklar och cyklar med cykelkarra. Darutover kravs aven yta for att
parkera barnvagnar.

Storningar och risker
Farligt gods

Planforslaget bidrar inte till att transporter av farligt gods tillskapas.
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Buller

Enligt Naturvardsverkets riktvarden sa bor ekvivalent ljudniva (arsmedeldygn) pa de delar av forskolegarden
som &r avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet underskrida 50 dBA. Max ljudniva b6r underskrida 70
dBA (se rapport NV-01534-17). Det allmanna radet (FOHMFS 2014:13) for lokaler for undervisning ar 45 dBA i
maximal ljudniva och 30 dBA i ekvivalent ljudniva i inomhusniva. Dessa riktvarden ska féljas. Planen forvantas
bidra med 6kad trafik till omradet. Da trafikmangden till planomradet i dagsldget ar 1ag forvantas dock inte den
Okade trafikmangden bidra till att bullernivderna éverskrids. Kommunens samlade bedémning, utifran
nuvarande forutsattningar och planerade forandringar pa platsen, ar att nagon sarskild bullerutredning inte
behover tas fram da det inte anses nédvandigt mot bakgrund av bullersituationen i anslutning till planomradet.

Miljokvalitetsnormer for luft
Den foreslagna bebyggelsen forvadntas inte bidra till att luftkvaliténormerna 6verskrids.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planen foreslar utbyggnad inom ett omrade som tidigare varit bebyggt och ett genomférande av planen skulle
inte paverka vare sig den ekologiska eller kemiska statusen i Orekilsdlven ndmnvart. For att sikerstélla att
recipientens status inte forsamras kommer dock atgarder for férdrojning av dagvatten som avrinner till
Orekilsdlven att genomféras. Planférslagets genomférande beddms inte medféra till dverskridande av gillande
miljokvalitetsnormer, eller att mojligheterna att uppna god ekologisk status till 2027 forsvaras.

Solstudie

Den nya forskolebyggnaden kommer inte skapa nagon skuggeffekt for befintlig bebyggelse. Forskolegarden kan
utformas sa att det finns bade sol och skugga under dagen. Trad, mindre forradsbyggnader och andra solskydd
kan skapa skugga inom omradet under dagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp med tillrdcklig kapacitet finns inom planomradet. Detta ar avstamt med
Vastvatten.

Ledningar

Ledningsomlaggning kommer eventuellt ske inom planomradet da telefonledning som ligger i nord-sydlig
riktning i omradet kommer flyttas 6ster ut ndrmare Brudasvagen. Ett u-omrade skapas fér omradet dit
ledningarna kan flyttas. U-omraden skapas dven for att sakerstalla tillgdngen till de ledningar som kommer ligga
kvar i befintligt ldge inom omradet.

Dagvatten

Under planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram (Systra, 2021-01-20). Berakningar i
dagvattenutredningen visar att den dverskottsvolym som behdver férdrdjas ar 48 m?. Detta for att inte sldppa ut
mer vatten dn innan exploatering och for att bevara nuvarande belastning nedstréms dagvattennatet.
Omhéndertagande av dagvattnet foreslas ske inom planomradet sa langt som det ar mojligt.
Dagvattenutredningen foreslar att avledning sker till ett férdréjningsmagasin med en kapacitet pd minst 48 m3.
Dagvattenmagasinet foreslas placeras under jord i planomradets nordvastra del. | plankartan regleras
dagvattenhanteringen med en planbestdmmelse som lyder: ”“Dagvattenldsning med férdréjning pa minst 48
kubikmeter ska anordnas”.

Vid anldggning av ett svackdike langs berget, mitt i omradet, kan vattnet férdrojas och avledas ner i befintligt
system dven om befintliga dagvattenbrunnar tas bort. Vid borttagande eller flytt av brunnarna kravs att likvardig
kapacitet som finns idag kan sakerstéllas for omhandertagande av dagvattnet.

Takvatten och vatten fran férskolegarden féreslas dversilas till gronytor, svackdiken och/eller regnbaddar innan
avledning till dagvattensystem och férdréjningsmagasin. Forskolebyggnad och/eller komplementbyggnader
inom omradet kan dven byggas med grona tak for att fordroja och rena dagvatten ytterligare.
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Fordréjningsmagasinet ansluts sedan till befintligt dagvattennat for vidare avledning mot recipienten, vilken ar
Orekilsalven.

Vid grunda vattendjup ar 6ppna dagvattenlésningar mojliga att anvanda for lek. Vid sadana l6sningar ar det
dock viktigt att sdkerstalla att vattendjupet inte dverstiger 10 cm med hdnsyn till barnens sdkerhet. Samtliga
dagvattenl6sningar fordrar detaljprojektering i senare skede med avseende pa framtida hojdsattning av
planomradet.

Fororeningarna fran planomradet kommer sannolikt att minska efter utbyggnaden jamfort med da tomten var
bebyggd med en annan typ av verksamhet med farre gronytor. Gronytorna och svackdikena inom férskolan
kommer att ha en positiv inverkan pa fororeningshalterna ut fran planomradet. Totalt sett bedéms féroreningar
fran fastigheten vara férsumbara och inte inverka negativt pa Orekilsilven.

Oversvamning och skyfall

Planomradet har goda forutsattningar att hantera skyfall och genom foreslagen dagvattenhantering forebyggs
risk for 6versvamningar. Det finns tva lagpunkter som riskeras att 6versvammas vid nederbérd baserat pa 100
mm regn. | figur 1 nedan visas de bada lagpunkterna och de naturliga avrinningsvadgarna till och fran dessa.

Figur 1, Identifierade éversvimmade IGgpunkter inom planomrddet samt avrinningsvdgar. Bild hdmtad frén
dagvattenutredningen

Den naturliga avrinningen, inom planomradet, foljer alltid topografin ytledes. Vid planering av omradets
marknivaer, infor byggnation, kravs darfor att man skapar forutsattningar for vattnet att rinna bort fran
lagpunkterna. Den 6stra lagpunkten (se figur 1) ligger néra den planerade byggnaden. Har ar det viktigt med
placering av byggnaden och hojdsattning av férskolegarden for att forhindra att vatten ansamlas och kommer in
i byggnaden och/eller blockerar byggnadens entréer. Genom att skapa en genomtankt utformning fér hela
forskolegarden gar det att undvika att vatten samlas i den har lagpunkten. Da det finns en planbestammelse
som reglerar dagvattenhanteringen kommer dagvattenldsningen kontrolleras i hanteringen av bygglov.

Elnat

Planomradet kan anslutas till befintligt elnat. Enligt avstdmning med Ellevio behdvs ytterligare kapacitet i
hogspanningsnatet for att forsorja den nya forskolebyggnaden inom planomradet. For att klara férskolans
elférsorjning maste nya jordkabelledningar dras fran befintligt kabelskap i planomradets sydéstra hérn.

Uppvarmning
Uppvarmning kommer ske med fjarrvarme. En fjarrvarmeledning gar genom omradets 6stra del.

Avfall
Ytor for avfallshantering ska lI6sas inom kvartersmark och placeras i ndra anslutning till plats dar avfallsbil kan
stanna. Avfallshantering kommer placeras i den del av forskolebyggnaden som vetter mot Brudasvagen. En
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vandplats ingar i planomradet for att mojliggora for avfallsbilarna att kora runt utan att behova backa vi
upphdamtning av avfall. Vid ansékan om bygglov ska en fungerande avfallsldsning redovisas.

Geotekniska forhallanden

| den geotekniska utredningen (Projekterings-PM Geoteknik, Bohusgeo 2021-02-12, rev 2021-05-05) har
sldntstabiliteten berdknats i tre sektioner (se kartbild nedan). Befintliga férhallanden har analyserats i samtliga
sektioner. | sektion C och D har slantstabilitetsberdkningar utforts for att bestimma lastbegransning for tankt
byggnation, och i sektion E for att bedoma lamplig utformning av planerad slant.

Slantstabiliteten bedéms under nuvarande forhallanden vara tillfredsstallande (sektion C och D) och den
planerade byggnationen enligt erhallet forslag bedéms kunna utféras utan att slantstabiliteten blir
otillfredsstillande. Aven vid kontroll av maximal belastningen pa 50 kPa i sektion C och D (se kartbild nedan)
beddms slantstabiliteten bli tillfredsstéllande.

| sektion E bedoms sldant kunna anldggas med hansyn till stabiliteten i befintlig mark. | berdkningen har
fyliningsmaterial motsvarande I6st lagrad sprangsten anvants. Vid val av annat material ska slantstabiliteten
kontrolleras for detta i samband med projekteringen.

Sektionslinjer for sldntstabilitet hdmtad fran Projekterings-PM Geoteknik, Bohusgeo

Forutsattningar for ytlig grundlaggning med tex. platta pa mark bedéms finnas om urschaktningen kan utféras
pa ett rimligt satt och sdnkbrunnarna kan hanteras sa att jamna férhallanden kan astadkommas. En stor
osakerhet ar dock att den befintliga grundlaggningen finns kvar i mark och att jordlagrens egenskaper under
befintlig grundplatta kan variera pa ett satt som kan vara svart att klarlagga tillrackligt. Fyllningarna i omradet
innehaller stillvis samre massor av humusjord och bedémningen &r att fyliningen sannolikt inte packats. Enligt
forslaget pa utformning ska den nya byggnaden till stor del placeras 6ver grundlaggningen fran den tidigare
rivna byggnaden. Huvuddelen av den nya bygganden kommer ocksa grundlaggas pa en hogre niva an den
befintliga byggnaden. Fyllningen bér schaktas bort och den tidigare grundplattan rivas innan ny byggnation. En
urschaktning pa minst 2,5 m kan forvéntas erfordras ned till underkant befintlig grundplatta.
Schaktbottenbesiktning av geotekniskt sakkunnig ska utforas innan aterfyllning utférs.

For att bedoma mest lamplig grundlaggningsmetod behover kompletterande geotekniska undersdkningar
genomforas i samband med projekteringen. Nar laget for planerad byggnad faststéllts bor provgropar utféras
for att lokalisera tidigare kvarlamnad grundlaggning. Om grundlaggning utfors sa att kontakt erhalles med berg
eller grov friktionsjord ndarmast berget, bor kompletterande markradonmatningar utféras i samband med
entreprenadarbetena.

| omradets ostra del, finns en delvis uppfylld betongkonstruktion som tidigare utgjort férvaring for oljetankar
for en riven panncentral. Betongkonstruktionen planeras delvis rivas och ersattas med en ny slant.

Bergteknik
Inom omradets norra del har en brant bergslant identifierats dar narmare undersékning av slanten bedéms vara
nodvandig. Slanten ar cirka 2-2,5 m hog. Slanten har vid faltbesiktning 2021-04-22 bedémts vara delvis anlagd,
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da spar av borrhal fran sprangning observerats. Vid faltbesiktningen kontrollerades dven andra synliga
bergpartier med avseende pa sprickor for att fa en samlad bild 6ver sprickbildningen inom omradet.

Indentifierad bergslint, bergsldnt som dr anlagd (markerad med rétt) och naturlig sldnt (markerad med blatt).
Bild fran projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo

For den del av slanten som ar anlagd har inga |6sa block observerats ovan slantkrén. | den naturliga delen av
slanten forekommer utfallna block vid slantfot. | denna del av slanten har dven férekomst av till synes l6sa block
vid sléantkron och i sldnten observerats. Aktiviteten bedéms darfor vara relativt 1ag. Trots det bedéms det finnas
viss risk for blocknedfall eller ytliga ras i den naturliga delen av bergslanten. Atgarder i bergslanten bedéms
darfor endast vara nddvandiga i den naturliga delen av bergslianten. Atgarden omfattar borttagning av l6sa
block i bergsldnten och ska utféras innan eller i samband med uppforandet av férskolan. | plankartan finns
omradet markera och med tillhérande planbestammelse om att bergslant ska sdkras mot blocknedfall genom
att 16sa block tas bort. Atgirden ska godkénnas av sakkunnig bergtekniker innan byggnaden tas i bruk. (ms).
Utover detta tyder utforda kontroller av forvantade brottformer pa att ingen risk for plant brott eller stjalpning
forekommer.

Underhallsbehovet i aktuell slant bedoms vara ringa. Efter att byggnation utférts inom omradet foreslas att en
ny inspektion av bergslanten utférs inom 20 ar for att bedéma om stabiliteten har forsamrats.

Markmiljo

Fororeningar har patraffats i delar av planomradet och marksanering behdver darfér genomforas, i dessa
omraden, innan férskola uppférs i omradet. Utifran erhdlina analysresultat uppskattas det finnas cirka 900 m?
massor inom omradet som ar fororenade i niva med minst KM, vilket motsvarar cirka 1400 ton. Nar den har
typen av fororeningar patraffas inom ramen for exploateringen bér de avlagsnas for transport till
mottagningsanlaggning.

| plankartan regleras saneringskravet, i de tvda omraden som behdver saneras, med bestimmelse (m,) som
lyder: ”Sanering av marken ska vara utférd och godkand av tillsynsmyndighet innan byggnaden tas i bruk:”
Foljande planbestammelse anvands eftersom marksanering kommer genomféras i samband med att
byggnation av forskolebyggnaden pabdrjas. Ytterligare provtagning i schaktbotten och schaktvdggar samt pa
eventuellt uppschaktade massor som avses ateranvandas bor ocksa genomfoéras vid behov.

Da halter 6verskridande KM har patréaffats far inga schaktarbeten pabérjas innan en anmélan om avhjalpande
atgarder enligt 28 § i forordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd har upprattats och aven godkants
av tillsynsmyndigheten. Munkedals kommun har informerat Miljoenheten, i mellersta Bohusldan, om
féroreningen och kommer i och med planens antagande att delge resultat av undersdkningen samt gora en
skriftlig anmalan.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Allmant

Genomférandedelen i planbeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dandamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Beskrivningen av genomforandefragorna har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap for allman plats
Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret for iordningstdllande och underhall av allman platsmark
inom planomradet. Planen har kommunalt huvudmannaskap.

Ekonomi
Munkedal kommun star for kostnaden fér framtagandet av detaljplanen. Bygglovsavgift kommer att tas ut vid
bygglovsprévning enligt gallande taxa.

Munkedal kommun star dven for kostnaden fér, anldggandet av och drift av anldggningar pa det som utgor
kvartersmark skola samt allméan plats i detaljplanen. Det innebar all mark inom planomradet. Mer specifikt
innebar det utbyggnad av ny vandplats, utbyggnad av gangvag, gang- och cykelvag samt utbyggnad av
forskolebyggnad med tillhérande forskolegard.

Munkedal kommun star for dessa kostnader eftersom kommunen dger all mark inom planomradet. Det innebar
att kommunen har tva olika roller vid utbyggnad och férvaltning av planomradet. Kommunen ansvarar dels for
utbyggnad och drift av allman platsmark (gdngvag och gang- och cykelvag), dels fér utbyggnad och drift av
vandzon, forskolebyggnad och forskolegard som ligger pa kvartersmark. Vid en eventuell férsaljning av
fastigheterna som ligger pa kvartersmark i framtiden ansvarar den nya fastighetsdgaren fér utbyggnad, drift och
underhall inom fastigheten.
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Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvindning

Foss 13:9 2680 m? 1800 m? Kvartersmark férskola

Foss 12:8 10 940 m? - Trafik, gang och gang-
och cykelvag

Foss 13:1 780 m? 1130 m? Kvartersmark bostader
(befintlig detaljplan)

Foss 12:8 9 - 1550 m? Kvartersmark forskola

Foss 13:8 1 100 m? - Kvartersmark bostader
(befintlig detaljplan)

Foss 13:8 2 Ofdrandrad Of6randrad Kvartersmark foérskola

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Detaljplanens genomférande medfor att fastighetsregleringar och nya fastighetsbildningar maste genomféras.
Kortfattat innebar det att den mark som ingar i detaljplanen fortsatt kommer dgas av Munkedal kommun, men
fastigheten 13:9 kommer regleras sa att den utgor kvartersmarken for skolan. Kvartersgata och vandzon
kommer inga i nuvarande fastigheter och en gemensamhetsanlaggning for trafik skapas i samband med
Lantmateriforrattningen. Fastighetsregleringarna kommer i ett senare skede prévas i en lantmateriforrattning.

Munkedals kommun ansdker om och bekostar lantmaterikostnader for fastighetsbildning, fastighetsreglering,

eventuellt férandrade ledningsratter, servitut och gemensamhetsanlaggningar.

Gemensamhetsanlaggningar
GA:12 avser vagar, gangvagar, p-platser och gronomraden inom Brudas. GA: 6 avser Langedalsvagen. Hur
gemensamhetsanldaggningarna paverkas redovisas i tabellen nedan.

Planbeskrivning
Antagandehandling
Laga kraft 2021-10-19
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GA: 12 GA: 6
Vag, GC, gronytor, p-plats, p-dack Langedalsvdgen

Fastighet inom planomradet

Foss 13:9 Andelstalet justeras sa att
kommunen far en stoérre andel an

vad kommunen har idag.

Ombildas. Fastigheten kommer
fortsatt inga i GA 12 avseende vag
och p-plats. Ovriga anldggningar
upphor att galla.

GA 12 ombildas avseende ftillfartsvag.
Ny GA bildas avseende tillfartsvag -
tillsammans med 13:9.

Foss 12:8

Fastighetsregleras for att bilda en
fastighet tillsammans med 13:9 och
delar av 13:1.

GA 12 ombildas avseende gronyta. -

Foss 13:1

Fastighetsregleras for att bilda en
fastighet tillsammans med 13:9 och
delar av 12:8.

GA 12 ombildas. Fastigheten kommer
fortsatt inga i GA 12 avseende vag -
och p-plats.

Foss 13:8

Enligt 40a § anlaggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en
gemensamhetsanldggning betala ersattning till de fastigheter som deltagit i gemensamhetsanldaggningen om
det uppkommer en skada. Kommunen bedémer att det inte ar troligt att en sadan skada uppkommer till foljd av
planens genomférande. Lantmateriet beslutar i fragan.

Planen mojliggdr markreservat for att skapa en ny gemensamhetsanlaggning for trafik i omradet dar vdndzonen
ar placerad i planen. Den nya forskolan (fasighet Foss 13:9) och befintlig forskola (Kungshéjdens forskola del av
fastighet 12:8 10) kommer ingd i gemensamhetsanlaggningen och den bildas for att mojliggéra angoring till de
bada forskolorna.

Servitut
Servitut och ledningsrétt finns inom planomradet. Hur de paverkas av planen redovisas i tabellen nedan.

Fastighet Ledningsratt Servitut Servitut Servitut
74 B 74 A Kraftledning
Ritt att anvdnda Ritt att behalla,
befintliga GC-vag underhalla och
fornya befintlig
fjarrvarmeledning
genom byggnad
och over fastighet.
Foss 13:9 Ledningsratt for GC-vag tas bort. Servitutet kvarstar Servitutet kvarstar.
fjarrvarme kvarstar Réattigheten Ledningens lage
upphor att galla. kommer justeras i
samband med
planens
genomforande.
Planbeskrivning Detaljplan for Sida 23 (28)
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Foss 12:8

Ledningsratt for
fjarrvarme kvarstar

GC-vag pa 13:9tas
bort. Rattigheten

Servitutet kvarstar

Servitutet kvarstar

upphor att galla.

Foss 13:1 - GC-vagpa 13:9tas | - -
bort. Rattigheten

upphor att galla.

Foss 13:8 GC-vag pa 13:9tas | Servitutet kvarstar Servitutet kvarstar

bort. Rattigheten
upphor att galla.

Ledningsratt for
fjarrvarme kvarstar

Ledningsratt

| detaljplanens plankarta finns reservat for underjordiska allméanna ledningar (u-omrade). Ledningar inom u-
omrade kan upplatas med ledningsratt. Det huvudsakliga syftet med u-omraden éar att sakerstalla utrymme for
befintliga allmanna ledningar inom planomradet, men dven nya allmanna ledningar kan komma att anlaggas
dar.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren, vilket i det har fallet ar
kommunen, avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Ett genomférande av detaljplanen
bedoms krava omlaggning av teleledning som ligger i nordsydlig riktning i planomradets Ostra del. Ledningarna
flyttas i sa fall till ett u-omrade. U-omraden sdkras ocksa i plankartan for att sdkerstalla utrymme for befintliga
ledningar. Ledningshavarna ansvarar sjdlva for att sakerstalla rattigheter for sina ledningar.

Tekniska anlaggningar
Ett genomforande av planen forutsadtter samverkan mellan olika delar av kommunen och Munkedals vatten AB.
Ansvarsfordelningen ar oversiktligt redovisad i tabellen nedan.

Anlaggning Genomférandeansvar Driftansvar

Forskola Exploator- Munkedals kommun Fastighetsdgare (Munkedals kommun)
Trafik Exploator- Munkedals kommun Fastighetsagare (Munkedals kommun)
Gangvag Munkedals kommun Munkedals kommun

Munkedals kommun
Fastighetsdgare (Munkedals kommun)

Munkedals kommun
Exploator- Munkedals kommun

Gang- och cykelvag
Dagvatten inom

kvartersmark
Spill- och dricksvattennat Munkedals vatten AB Munkedals vatten AB
Tele Skanova (ledningar som behover Ledningsagare

flyttas pga. forslaget bekostas av
exploatoren)

El Ellevio (ledningar som behdver flyttas
pga. forslaget bekostas av exploatoren)

Ledningsdgare

Vatten

Anslutning sker till kommunens befintliga spill- och dricksvattennat. Anslutningsmaéjlighet for forskolebyggnad
finns. Exploatoren star for kostnader som eventuellt uppstar inom kvartersmark, vid anslutning till
dricksvattennatet.

Spillvatten
Anslutning sker till kommunens befintliga spillvattensystem. Exploatoren star for eventuella kostnader som
uppstar inom kvartersmark, vid anslutning till befintligt spillvattensystem.

Dagvatten
Dagvatten ska renas och férdrojas inom respektive fastighet. Dagvattnen foreslas framst fordrojas i
underjordiskt magasin. Exploatéren bekostar utbyggnaden av underjordiskt dagvattenmagasin.
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Avfall
Avfall ska hanteras inom den egna fastigheten. Avfallskarl ska placeras sa att sopbilar inte behéver backa for att
komma at att hamta avfallet. Exploatoren star for eventuella kostnader.

El

El finns framdraget till planomradet, men for att klara omradets elférsorjning maste nya jordkabelledningar dras
fran befintlig natstation, vilken ar placerad utanfor planomradet, till den nya forskolan. Med de nya
jordkabelledningarna ansluts forskolebyggnaden till det befintliga elnatet. Exploatéren bekostar eventuell
omlaggning och utbyggnad som uppstar inom kvartersmark, vid anslutning till elnatet.

Optokablar
En stor kopparkabel for tele gar genom omradet. | och med byggnation kan ledningen behéva flyttas.
Exploatoren bekostar eventuell omlaggning av ledningen.

Energiforsorjning
Fjarrvarmeledning gar genom omradet vilken kommer anvandas for uppvarmning. Exploatoren star for
anslutningskostnaderna.

Parkering

Parkeringsmojligheter for forskolan finns pa befintlig parkering direkt sydést om planomradet. PRH-plats, cykel-
och barnvagnsparkeringar anlaggs inom planomradet. Exploatéren star for kostnader kopplade till parkering
samt utbyggnaden av PRH-plats, cykel- och eventuell barnvagnsparkering.

Miljopaverkan

Planomradet ligger inte inom omrade for riksintresse, Natura 2000 eller andra omraden med sarskilda natur-
eller kulturintressen. Natura 2000 omradet fér Orekilsdlven kan péverkas av planen d3 dlven &r recipient for
dagvattnet fran planomradet. Kommunen bedémer att redovisad markanvandning ar lamplig utifran
planomradets forutsattningar och féreliggande behov. Kommunen anser att valet av plats inte innebar stora
olagenheter for halsa och milj6.

Betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 4 kapitlet 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kapitlet 11 § for aktuell detaljplan. Planforslaget forvantas inte bidra till betydande miljépaverkan.

Ett genomférande av planen kan fa negativa effekter bland annat pa adellévskogen i planomradets vastra del
och 6kad andel dagvatten som behdver tas omhand och fordréjas. Dessa effekter bedéms inte bli betydande
och en separat miljokonsekvensbeskrivning behodver inte upprattas for detaljplanen. Effekterna hanteras inom
detaljplanearbetet.

Miljokvalitetsnormer
Foérhallanden till MKN

Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Forenlighet med nationella miljomal
Nedan listas de nationella miljomalen (kursiverade mal berors ej).

Begransad klimatpaverkan
Frisk luft

Bara naturlig férsurning
Giftfri miljo

Skyddande ozonskikt

Sdker stralmiljé

Ingen évergddning

Levande sjoar och vattendrag
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9. Grundvatten av god kvalitet

10. Havibalans samt levande kust och skdrgdrd
11. Myllrande vatmarker

12. Levande skogar

13. Ett rikt odlingslandskap

14. Storslagen fjdllmiljé

15. God bebyggd miljo

16. Ett rikt vaxt- och djurliv

Flertalet miljomal bedoms inte beroras eller medféra nagon skillnad mot dagslaget nar detaljplanen genomférs
(miljomal 3,5,6,7,10,11,13 och 14). Nedan foljer en bedémning av hur detaljplanen paverkar resterande
miljomal bade positivt och negativt:

Giftfri miljo:
+ Delar av omradet har tidigare varit bebyggt vilket innebér att delar av marken ar férorenad. Marken kommer
saneras i samband med genomférandet av planen vilket bidrar positivt till den giftfria miljon.

Begrinsad klimatpaverkan och Frisk luft:

- Okningen av biltrafik som férskolan ger upphov till paverkar luftkvaliteten negativt, men i ringa omfattning.
Grundvatten av god kvalitet och levande sj6ar och vattendrag:

+ Genom anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnat orsakas ingen 6kad miljobelastning.

+ En genomténkt dagvattenhantering innebéar oférandrat fléde och reducerade féroreningar till Orekilsalven.
God bebyggd miljo:

+ Langsiktigt hallbar planering och hushallning med naturresurser genom utbyggnad av forskola pa tidigare
bebyggd mark.

+ Forskolans lage i direkt narhet till naturmiljo skapar bra forutsattningar for forskolebarnens halsa och
utbildning.

+ Forskolans narhet till bostadsbebyggelse innebar goda mojligheter att ga eller cykla till forskolan.

+ Okad méjlighet for lek i omradet da férskolegdrden kan anvindas av allmédnheten nar férskolan &r stingd.
— Okad andel bebyggd mark resulterar i ndgot minskad naturmark

Ett rikt vaxt- och djurliv och Levande skogar:

+ Adelldvskogen skyddas med korsmark i detaljplanen.

— Okad andel bebyggd mark resulterar i ndgot minskad vegetation.

Sammanfattningsvis bedéms den foreslagna utbyggnaden vara i god dverensstimmelse med de nationella
miljomalen.

Hallbar utveckling

Hallbar utveckling handlar om att hushalla med jordens resurser och skapa en utveckling for manniskor, djur
och natur som ar hallbar utifran ett ekonomiskt, socialt och ekologiskt perspektiv och dar dessa tre
komponenter dr sammanvavda och i balans med varandra.

Ekonomisk hallbarhet
Det ar ekonomiskt hallbart med utbyggnad av en forskola i direkt anslutning till befintlig infrastruktur och
parkering.
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Social hallbarhet

Utbyggnad av forskolan innebar att barn och vuxna fran olika omraden och bakgrunder mots vilket ar positivt
for social hallbarhet. Férskolegarden bidrar till 6kade lekmajligheter for barnen i ndromradet da férskolegarden
kan anvdndas av allmanheten nar forskolan ar stangd.

Utbyggnaden av en forskola paverkar tryggheten i omradet. Nar forskolan ar 6ppen befinner sig fler manniskor
pa platsen vilket bidrar till 6kad trygghet. Pa kvallar och helger nar forskolan ar stangd finns maojlighet att vistas
pa forskolegarden. Mérka sidor av forskolegarden och gangvagen kan belysas kvallstid for att skapa 6kad
trygghet i omradet.

Barnkonsekvenser

Sedan 2020 ar barnkonventionen lag i Sverige. Barnkonventionen innebar bland annat att barnets rattigheter
ska beaktas vid alla avvagningar och bedomningar som gors i beslutsprocesser i mal och drenden som ror barn.

En enklare Barnkonsekvensanalys (BKA) har utforts i samband med detaljplanearbetet. BKA:n behandlar
barnperspektivet och syftet med dokumentet ar att studera och synliggora platsens potential utifran barnens
béasta och belysa utvecklingsmajligheter och risker som finns med vald lokalisering. Slutsatsen ar att
barnperspektivet till stor del gar att tillgodose pa platsen och att férdelarna med férskolans lokalisering och
uppforande 6vervager nackdelarna. BKA:n har tagits fram utifran vuxnas syn pa barnens basta men i ett tidigare
skede har forskolebarn varit pa platsbesék och uttryckt sina 6nskemal for den nya férskolan. Barnens 6nskemal
har dokumenterats och tas tillvara i det fortsatta arbetet med utformningen av forskolan.

Enligt forslag till utformning av detaljplan kan barnen fa tillgang till en forskolegard som foljer Boverkets
riktlinjer avseende friytans storlek och utformning. Forskolegarden ger mojlighet till lek och rorelse for barn i
ndromradet da forskolan ar stangd.

Ekologisk hallbarhet

Forskolan byggs i direkt anslutning till ett befintligt omrade samt pa en yta dér det tidigare statt ett
flerbostadshus vilket innebar att stora delar av infrastrukturen redan finns utbyggd pa platsen och att endast en
begransad del naturmark behover tas i ansprak.

Forskolan byggs i ett naturomrade vilket innebar att forskolebarnen har goda forutsattningar att lara sig mer om
vaxt- och djurliv.

Nollalternativ

Om ingen forskola byggs inom planomradet skulle det kunna innebara att de tillfalliga forskolorna skulle vara
kvar och att brist pa forskoleplatser skulle 6ka nér fler bostader byggs i Munkedal. Byggs det inte en férskola pa
den hir platsen skulle dven en annan placering for ny férskola kunna bli aktuell. Ndgon studie Gver alternativ
placering har inte gjorts. Om detaljplanen avbryts kan omradet antingen forbli obyggt eller bebyggt med
flerbostadshus eller panncentral enligt nu géllande detaljplan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen beraknas halla féljande tidplan:

Samrad 1:a kvartalet 2021
Granskning 2:a kvartalet 2021
Antagande 3:e kvartalet 2021
Laga kraft 3:e kvartalet 2021
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Genomfdrandetid

Genomférandetiden for planen ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Detaljplanen fortsatter att gélla dven
efter genomforandetidens utgang om inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen eller ny
detaljplan upprattas for omradet. Efter genomforandetiden far kommunen stérre mojligheter att ersatta, andra
eller upphéava planen om det bedéms lampligt.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planférslaget har upprattats av Tyréns AB genom Asa Karlsson, planeringsarkitekt pa uppdrag av Munkedals
kommun. Planférslaget har handlagts av Elin Tibell, planhandldggare, pa Munkedals kommun.

Elin Tibell Asa Karlsson

Planhandlaggare Planarkitekt

Munkedals kommun Tyréns AB
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