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BAKGRUND

Kommunen vill erbjuda méjlighet till

ett kustndra boende. Ett led i arbetet
ar att skapa attraktiva bostader.

Detta méjliggdérs genom nya och
utdékade byggratter inom befintligt
fritidshusomrade. Vidare finns ett
kommunalt beslut om att kommunalt
vatten- och avloppsnat (VA) ska byggas
ut till Garvik, vilket kan underlattas av
genomfdrandet av denna detaljplan.

Detaljplanen fér Garvik Vastra har
varit ute pa samrad under perioden
2019-04-009 till och med 2019-04-30.
Inkomna synpunkter har sammanstallts
i en samradsredogdrelse, daterad
2019-05-16. Vid samradet framkom
dnskemal om att planomradet skulle
avgransas pa annat vis. I samband
med samradet framkom &ven
dnskemal fran en markagare om

en exploatering inom planomradet.
Sambhallsbyggnadsnamnden godkande
samradsredogdrelsen och att
planomradet skulle utékas. P& grund
av detta genomfdrs nu ett nytt samrad

Figur 1. Oversiktlig karta éver planomradet

== Planomradesgrans

dar boende och évriga har méjlighet att
[dmna sina synpunkter.

I anslutning till aktuell detaljplan
pagar detaljplanearbete dven for Ostra
Garvik och Garvik Lokeberg. Detaljplan
for Garvik Vastra har under tidigare
detaljplaneprocess 2014 6verklagats
och upphavts.

Plandata

Planomradet ligger pa Tungenéset

i direkt anslutning till Gullmarn, 8
kilometer fr&n Munkedals centrum.
Omradet omfattar cirka 24 hektar
mark i Garvik, lokaliserad i Garviks
sydvastliga del, se Figur 1. Omradet
omfattar 101 fritidshus- och bostads-
fastigheter varav 92 av dessa ar
bebyggda. Det finns aven en allman
badplats inom omradet. Merparten av
omradet &r i privat &go.

Samhaéllsnara service saknas inom
planomradet eller dess nérhet.
Planomradet anvénds idag i huvudsak
som fritidshusomrade och har sedan
tidigare enskilt huvudmannaskap, vilket
aven narliggande liknande omraden
har.

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att
planlagga befintliga anlaggningar och
byggnader samt utéka byggratter for
bostader i omradet. Inom omradet
provas ocksa mojligheten att planldgga
for ny bebyggelse. Vidare ar syftet att
planlagga befintlig samlingslokal och
badplats.

Allman plats andras genom
madjliggérande av breddning av gator
och att befintliga tillfarter hamnar
inom gata. Vidare underlattas
utbyggnad av kommunalt VA-nat dar
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det kravs, genom att tillgangliggéra
omradet for underjordiska ledningar.
Huvudmannaskapet inom detaljplanen
foreslds att delas. Inom delar av
omradet kommer huvudmannaskapet
att vara kommunalt, med anledning av
det allmanna intresset for badplatsen
samt det gemensamma behovet

av att l6sa dagvattenhanteringen

och stabiliteten for backen och
Garviksvagen.

Kommunen bedémer att detaljplanen
ar av betydande intresse for
allmanheten. Detaljplanen handlaggs
darféor med utdkat férfarande enligt
plan- och bygglagen (SFS 2018:1370
och SFS 2010:990).

AVVAGNINGAR ENLIGT 3, 4
och 5 KAP. MILJOBALKEN

Den foreslagna markanvandningen
overensstammer med beddmd lamplig
anvandning enligt kommunens
oversiktsplan. Detaljplanen berér
dock redan gallande detaljplaner och

i viss man riksintresse for friluftsliv
och naturvard enligt 3 kapitlet 6 §
miljobalken.

Planen medfér en, ur allman

synpunkt, god resurshushallning och
forsvarar ej for ett rorligt friluftsliv.
Planférslaget har darfoér ansetts
forenligt med en, fran allman synpunkt,
[amplig anvandning av mark- och
vattenresurser enligt 3, 4 och 5
kapitlen i miljobalken.

Undersokning om betydande
miljopaverkan

Undersdkningen om betydande
miljdpaverkan har reviderats infor
samrad 2. Kommunens samlade
bedémning ar att genomférandet av
detaljplanen inte antas medfora en
betydande miljépaverkan. Detta med

hansyn till detaljplanens férutsattningar
och dess paverkan pa manniskors
halsa, sdkerhet, miljé och hushallning
av mark och vatten.

Undersdkningen om betydande
miljdpaverkan har kommit fram till att
det ar viktigt att belysa féljande fragor
i detaljplanen:

e Fornlamningar.

o Oversvéamningsrisker till féljd av héjda
havsnivaer och skyfall.

e Geotekniska och bergtekniska férhallanden.
e Landskapsbild.

e Dagvatten, VA och miljokvalitetsnormer fér
vatten.

e Paverkan pa naturskyddsomraden,
strandskydd och riksintresseomraden samt
tillganglighet till dessa fér allmanheten.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Kulturmiljoé

Planomradet paverkas inte av
riksintresse for kulturmiljévard och
ligger inte inom ndgot kommunalt
utpekat kulturmiljpomrade. Narmsta
utpekade kulturmiljpomrade,
nummer 3 enligt kommunens
kulturminnesvardsprogram (1995)
ar som narmst cirka 50 meter

fran planomradet. Garviksvagen

ar av kommunen utpekad i
kulturminnesvardsprogrammet som en
vagmiljé med kulturhistoriskt varde.

Norr om planomradet ligger ett storre
fornlamningsomrade. Inom detta
omrade aterfinns Lokebergsristningen
som ar en av de storsta och mest
intressanta hallristningarna i Sverige.
Fornldmningsomradet kan nds via en
stig fran Stenviksvégen, i den norra
delen av planomradet.
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ILLUSTRATIONSKARTA

LOKEBERG

Teckenforklaring
=== Exempel p8 méjlig ny bebyggelse
mmm Befintlig bebyggelse
e Bryggor
& Parkering
Sandstrand
Bostadsfastighet/kolonilott/Samlingslokal \\\
= Natur, begrdansad véxlighet
mmm Natur, tat vaxtliget
Gata
Vattenomrade/6ppen dagvattenhantering
Stig
—— Fastighetsgrénser ;!
— — Exempel pa méjlig ny fastighetsgrans | m L } )

Illustrationskartan redovisar en ny mojlig 0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 meter
exploatering av omr8det. e
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Oversiktliga planer VB SAN N ST
Den géllande dversiktsplanen, A S i \\ -Bideg:
Framtidsplan OP 14 Munkedal S L e T gl ST
(antagen december 2014), anger i W, eVl 0 el A R
bostadsbebyggelse for aktuellt Sl 5 XY
planomrade, samt foreslaget d A F it ' Y
kompletteringsomrade for framtida ' . g N
bostader, se Figur 2. Del av NS ot Y
fastigheten Lokeberg 1:4, mitt i
planomradet, &r i dversiktsplanen N ey (BB :
utpekat som ett omrade for framtida 113 S 2y ol %

2R

Lk
-+

bostadsbebyggelse. : : V=g

=2 E

Fér havsbandet anger OP 14 fokus X o = I Tl 1
pa boende, turism och friluftsliv, || Setarehpimen | || A
med beaktande av héga natur- och Figur 2. Karta frén Framtidsplan OP 2014,

kulturvarden. Hansyn ska tas till kdnda .
fornléimningar. - Kompletteringsomrade fér bostéder (inom

© omrade med séarskilda hushallningsbestammelser mm

Omvandling av fritidshusomrade till D Framtida bostadsbebyggelse, ej planlagd
permanentboende ska kunna medges
om det inte innebé&r 6kad belastning pa
miljé och halsa eller 6kade kommunala
kostnader.

= Planomradesgrans

-+ Naturreservat

Gallande, det /ijlaner: i
pm Byggnadspldn Foss 1442 (1966)
Detaljplan:for fastigheten Odsby 3:13 (1988)
or tillfartsvag (2002)
aljplan foér fastigheten Odsby 3:3 (2009)
— Planonlr"desgréns

Figur 3. Géllande detaljplaner i omradet.
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Den planerade VA-ledningen till
Munkedals hamn respektive Bergsvik/
Garvik férvantas bidra till en battre
vattenmiljoé i Gullmarsfjorden.
VA-ledningen bedéms aven

maojliggbéra for mer omfattande
kompletteringsbebyggelse i vissa delar,
och omstéllning till heldrsbostader av
befintliga fritidshus.

I Garvik ligger en véalbesdkt kommunal
badplats och batplatser. Kommunen
planerar att bygga en ny badbrygga vid
berget vaster om badplatsen.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av fyra
detaljplaner/byggnadsplaner;
Byggnadsplan for fritidshusomrade

i Garvik, laga kraft 1966, Detaljplan
for Odsby 3:13, laga kraft 1988,
Detaljplan for tillfartsvag, laga kraft
2002, Detaljplan fér fastigheten
Odsby 3:3, laga kraft 2009, se Figur
3. Genomfdrandetiden har gatt ut for
samtliga planer.

Byggnadsplanen anger stérsta
bebyggda yta 60 m?fér huvudbyggnad
och 15 m? fér komplementbyggnad.
Detaljplan fér Odsby 3:13 tillater en
ungeférlig stérsta byggnadsarea pa
245 m2inom fastigheten. Andringen
av byggnadsplanen for fastigheten
Odsby 3:3 tillater byggnadsarea pa
150m? fér huvudbyggnad och 30m?
for komplementbyggnader inom
fastigheten.

Inom Garviksomradet pagar &ven
detaljplaneprocesser for Ostra Garvik
och Garvik Lékeberg.

Bostadsforsorjningsprogram
"Bostadspolitik i Munkedals

kommun 2014 - 2019" &r en
sammanfattning och ett fortydligande
av bostadspolitiken i kommunen. I
dokumentet beskrivs hur kommunens

vision om olika typer av boende ska
forverkligas, befolkningsstatistik och
omraden for bebyggelse med mera.

I statistiken framgar att av totalt

142 fastigheter i hela Garvik ar 122
bebyggda med bostadshus. Av dessa
ar det 15 stycken dar personer ar
folkbokforda. Resten kan forutsattas
anvandas som fritidshus. I programmet
beskrivs att fritidshus som omvandlIas
till bostader kan fa betydelse for
bostadsforsérjningen.

Natura 2000

Vattenomradet som ligger séder

om planomradet omfattas av art-

och habitatdirektivet och ingar i
Gullmarsfjordens Natura 2000-omrade.
Ett genomférande av detaljplanen med
utbyggnad av kommunalt avlopp och
Oppen dagvattenhantering ar positivt
for Natura 2000-omradet. Planen
beddms med hansyn till ovan inte
paverka Natura 2000-omradet.

LOKEBERG?

Stora Garvik_ji
- Srmékatsherh L)

f | 7 R .
A s i

Gréns for Gullmarns naturreservat samt
riksintresse fér naturv8rd och friluftsliv

m—— Grdns for strandskydd

mmmm Grdns for Natura 2000

Planomr8desgréns

Figur 4. Karta éver naturvardsomraden
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Naturvardsomrdde och
Riksintressen

Hela planomradet ligger inom omrade
som i sin helhet ar av riksintresse,
enligt 4 kap miljébalken (kust och
skdrgard), se Figur 4. Vattenomradet
séder om planomradet ingar i
riksintresse for yrkesfiske, enligt 3 kap
miljobalken.

Hela Gullmarns vattenomrade inklusive
vissa strandomraden skyddas som
naturvardsomrade genom miljbalken.
Denna grans sammanfaller i stort med
riksintresse for naturvard (NRO 14065)
och berér planomradets sddra delar,
liksom riksintresset for friluftslivet.

Gransen for Gullmarns naturvards-
omrade passerar genom planomradets
sddra och dstra delar. Detta

berdr allman plats och ett antal
privata bostadsfastigheter (se
rubrik Markdgande och sérskilda
forfogandeinskréankningar). Enligt
de gallande foreskrifterna for
Gullmarns naturvardsomrade krévs
det tillstand for att uppféra en ny
byggnad inom naturvardsomradet.
Inom tomtmark ar det dock tillatet
att utféra schaktning, fyllning eller
tippning. Tillstand fér ny byggnad

Figur 5. Uppdelning av utredningsomraden i naturvér-
desinventering.

inom gransen for naturvardsomradet
soks hos Lansstyrelsen i samband med
bygglov. Tillstand krévs endast fér den
del av fastigheten som ligger inom
naturvardsomradet.

Biotopskydd

Det finns inga biotoper som omfattas
av det generella biotopskyddet inom
detaljplanens kvartersmark eller allman
platsmark.

Artskydd

En naturvardesinventering har

utforts inom tre avgransade mindre
utredningsomraden inom planomradet
(OM “s Naturtjanst, augusti 2020), se
Figur 5. I utredningsomrade 1, som

ar centralt beldget inom planomradet,
hérdes grénfink i naromradet vid
inventeringstillfallet. Miljén inom
utredningsomradet bedémdes inte som
[amplig for hackning av grénfink. Inom
samma utredningsomrade patraffades
ett litet bestand av revlummer. Omradet
bedémdes ha lagt naturvarde.

Hela utredningsomrade 2 ldngs

vagen Domarringen bedéms ha

I&gt naturvérde och inga arter med
biotopskydd, ndgra vardeelement eller
naturvardsarter noterades vid beséket.

Inom utredningsomrade 3, ldngs
Garviksbacken identifierades fyra
naturvardesobjekt; en liten damm i
bdcken vid stranden (naturvardesklass
2), backravinen nedanfér p-platserna
pa Garviksvdagen (naturvardesklass 4),
backravinen séder om Karekasevigen
(naturvardesklass 3) samt backravinen
uppstroms Karekasevigen
(naturvardesklass 4). I dammen vid
stranden med naturvardesklass 2
patriffades en al, vilken ar en hotad
art. Om det ror sig om en tillféllig
forekomst, eller om al normalt
forekommer i dammen eller uppstroms
i backen gar inte att avgdra av ett
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Figur 6. Svartillgédnglig mark och utékad hemfridszon
inom fastigheterna Lékeberg 1:12 och Lokeberg 1:17.

enstaka fynd. Det ar dock vanligt att
dlar gar upp i sma béackar. En back med
Garviksbackens karaktar utgor inte
nagon bra uppvaxtmiljé for al.

Naturvardesobjekten ligger alla
inom naturomrade vilket avses att
bibehallas. Vid stabilitetshéjande
3tgarder for Garviksvagen ska
sarskild hansyn tas till utpekade
naturvardesobjekt.

Kommunen gér med hdnsyn till detta
beddmningen att rédlistade arter inte
kommer paverkas av genomférandet
av planen.

Strandskydd

Endast det sydodstra hérnet av
planomradet omfattas idag av
strandskydd. Detta &r pa grund av att
gallande byggnadsplan fér Garvik Foss
1442, inte omfattas av strandskydd.
Nar gallande detaljplaner upphavs eller
ersatts av nya detaljplaner intrader
miljobalkens regler om strandskydd
inom 100 meter fran Gullmarns
vattenomrade och en ny bedémning
om upphavande kravs av kommunen.
Garviksbacken omfattas inte av
strandskydd.

For fastigheterna Lokeberg 1:12

och 1:17 som stracker sig ner till
strandkanten ar omradet kuperat med
delvis branta berg, vilket gér omradet
svartillgangligt fér allmanheten, se
Figur 6. Inom fastigheternas sddra
del finns komplementbyggnader

som tillhor bostaderna, vilka kan ses
utgdra en utékad hemfridszon. Aven
vid fastighet Lokeberg 1:29 medfér
befintliga komplementbyggnader och
den kuperade terrangen en utdkad
hemfridszon.

Kommunens samlade bedémning ar

att all kvartersmark inom 100 meter
fran Gullmarns vattenomrade redan &r
ianspraktagen for bostdder. Kommunen
avser med hansyn till detta att upphava
strandskyddet inom kvartersmark

i enlighet med 7 kap 18c § punkt 1
miljébalken. Detta innebar att marken
redan har tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknas betydelse for
strandskyddets syften.

I plankartan upphavs strandskyddet
for berérd kvartersmark genom
planbestammelsen a,.

Miljokvalitetsnormer
De miljokvalitetsnormer som berérs av
planen &r de for vatten. Garviksbacken

Figur 7. Gullmarsfjorden séder om planomradet.
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mynnar ut i Gullmarsfjorden, vilken
tillhér vattenférekomsten Gullmarn
centralbasséng, se Figur 7. Malet for
vattenforekomsten ar att denna

ska uppna god ekologisk status till ar
2027. Kvaliteten for vattenférekomsten
ska inte forsamras. Vattenkvaliteten
beddms utifran kemisk och ekologisk
status.

Enligt Vatten Informationssystem
Sverige (VISS 2019-06-19) &r
nuvarande ekologiska status for
recipienten bedémd som mattlig.

Den kemiska statusen uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Gullmarn ar
paverkad av évergddning och exempel
pa paverkanskélla som bedéms ha

en betydande negativ paverkan ar
enskilda avlopp.

Mbjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna i recipienten
o6kas genom detaljplanen vid en
utbyggnad av kommunalt aviopp

och iordningsstallande av de
dagvattenlésningar som féreslas i
dagvattenutredningen (MARKERA
2019-11-14, rev 2020-05-08). Halten
av samtliga féroreningsamnen blir
densamma eller Iagre till féljd av
inforande av kommunalt avlopp, 6ppna
dagvattenmagasin och vagdiken.
Dagvattenflédet beddms inte dka fran
planomradet, vid ett genomférande av
detaljplanen, da dagvattnet fordréjs
genom tillkommande diken.

Miljomal

De miljdmal som kommer att
paverkas av planen ar: Begransad
klimatp@verkan, Hav i balans, Levande
kust och skargard och God bebyggd
milj6. Dessa kommer i huvudsak att
paverkas positivt av planen. Rérande
miljdmalet Begrdnsad klimatpaverkan
&r de samlade konsekvenserna svara
att bedéma. Detaljplanen kan medféra

11

ett 6kat behov av bil och darmed

av fossila branslen, men foérbattrar
forutsattningarna for sortering av
hushallsavfall och tillvaratar befintliga
resurser som vagar och fritidshus.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet bestar till stérsta del av
fritidshusbebyggelse. Den allmanna
platsmarken utgdrs i huvudsak av
svartillganglig terrdng av Idvskogsmark
och berg i dagen. Det finns dven
flackare omraden vid Garviks badplats
och vid bryggorna i Lilla Garvik.

I naturvdrdesinventeringen av de tre
delomrddena inom planomradet (OM s
Naturtjanst, augusti 2020), se dven
under rubriken Artskydd, har fyra
naturvardesobjekt identifierats inom
utredningsomrade 3, som stracker

sig langs Garviksbacken. Dessa har
beddmts enligt nedan:

e Ett naturvardesobjekt med naturvardes-
klass 2 - hogt naturvarde.

e Ett naturvardesobjekt med naturvardes-
klass 3 - patagligt naturvarde.

e Tva naturvardesobjekt med naturvardes-
klass 4 - visst naturvarde.

Naturvardesobjekten ligger inom
naturomrade vilket avses att
bibehallas. Vid stabilitetshéjande
atgarder for Garviksvagen ska
sarskild hansyn tas till utpekade
naturvardesobjekt.

Landskapsbild och
bebyggelsestruktur
Garviksomradet karaktériseras av ett
kuperat, tradrikt landskap med berg i
dagen och delvis branta bergsvaggar i
sdder samt 6ppet jordbrukslandskap i
norr.



SAMRADSHANDLING

Munkedals
Kommun

Inom planomradet ar det topografins
variation med berg i dagen och
tradrikedomen som ar framtradande
for landskapet. Omradet har en
bebyggelse som ar anpassad efter
topografin. Bebyggelsen ar smaskalig i
en vaning och ligger varsamt placerade
pa topografins hdgre punkter eller med
narhet till berg. Detta har medfort en
varierad utformning fér byggnader och
fastigheter.

Geotekniska forhadllanden

Sveriges geologiska undersotknings
jordartskarta visar att det forekommer
berg i eller nara i dagen, postglacial
sand och sandig moran inom stora
delar av detaljplaneomradet. Kartan
visar ocksa att det kan finnas omraden
med glacial lera och svallsediment av
grus, se Figur 8.

Planens geotekniska forutsattningar
redovisas i PM geoteknik (Ramboll,
2020-05-05). I utredningen har
detaljplaneomradet delats in

i fyra delomraden, se Figur 9.
Totalstabiliteten bedéms vara
betryggande i delomrade 1 och

2. I delomrade 3 och 4 kan
stabilitetsproblem férekomma.

Detta innebar att stabiliteten langs
Garviksvégen och vid enplanshuset pa
fastighet Odsby 3:62 inte bedéms som
betryggande.

Erosionen langs med backravinen
beddms vara begransad i sidorna

och backbotten utgérs i huvudsak

av block och grévre material. For att
vidhdlla en betryggande stabilitet 1&ngs
bdckravinen planlaggs naturmarken
narmast Garviksbacken med
kommunalt huvudmannaskap, NATUR.
Marken far &ven bestdmmelsen skydd,
som innebar att befintlig vegetation
ska kvarsta for att sdkerstalla att
skredrisk inte uppstar. Fastigheterna
narmast ravinen far en begransning i

att marken inte far belastas med mer
an 30 kPa, m, och utdkad yta dar
byggnad inte far uppféras, prickmark.
Med dessa planbestammelser bedéms
inte stabiliteten i ravinen paverkas
negativt och kommer fortsattningsvis
vara tillfredstallande.

I PM atgardsplan for Garviksvagen
(Ramboll, 2020-07-02) bedéms
stabiliteten for Garviksvagen kunna

Stora Garvik—Yg
Smabatshamn

Lokebergsholmen |

B Urberg
Sandig moran
Postglacial sand
Svallsediment, grus
Glacial lera
Figur 8. Jordartskarta, Sveriges geologiska undersékning

Figur 9. Uppdelning av utredningsomraden i geotek-
niskt PM. Fér de streckade omradena ska en geotek-
nisk utredning tas fram infér detaljplanens granskning.
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sakras med hjalp av tryckbankar
och avschaktning av sléanterna

intill vagen. Dimensioneringen i
PM:et ar dock dversiktlig och maste
detaljprojekteras i ett senare skede.
En planbestammelse, skydd som
sakerstaller stab|I|tetsatgarder
langs aktuellt parti av Garviksvdgen
samt erosionsproblematiken utmed
Garviksbacken finns pa plankartan.

For fastigheterna Odsby 3:26 och 3:8
beddms stabiliteten vara betryggande
idag, men kan komma att paverkas vid
en utbyggnation. Vid en utbyggnation
mot vaster pa fastighet Odsby 3:8

kan stabiliteten inte bedémas som
betryggande. Vid fastighet Odsby 3:26
beddms stabiliteten vara betryggande
idag och vid en utbyggnation mot
vaster med 1 meter. Ytterligare
utbyggnation har inte kunnat bedémas.
For att bibehalla en betryggande
stabilitet for dessa fastigheter har den
del av fastigheten som inte ar lamplig
for bebyggelse enligt ovan beskrivning
fatt bestdmmelse att marken inte far
belastas genom mer uppfyllnad an
befintliga férhallanden, m, samt att
byggnad inte far uppforas prickmark.

I planomradets nordéstra del dar
glacial lera har patraffats bedéms
stabiliteten vara tillfredsstallande.

For att vidare sakerstalla stabiliteten

i omradet dven i framtiden, far
fastigheterna i planomradets norddstra
del en planbestémmelse om att marken
inte far belastas med mer &n 30 kpa,
m, och utdkad yta dar byggnad inte far
uppforas, prickmark.

Foér tvd omraden som mojliggér for
atta respektive tva nya bostader

inom tidigare naturmark kommer en
geoteknisk utredning genomfdras infér
detaljplanens granskningsskede, se
Figur 9.

Risk for blocknedfall

For att utreda planomradets
bergtekniska férhallanden har ett
flertal utredningar tagits fram.
Berginventering Lokeberget (Ramboll,
2013-12-06, 2014-06-13 rev B)
redovisar rasrisker for omradet vaster
om Garviksvédgen. Inventeringen visar
att omradet i stort bedéms ha god
stabilitet, med till stor del runda och
|I&ga bergsslanter. Strandzonen har
en samre bergkvalitet med branta
slantsidor och kraftig sprickbildning.
Enstaka potentiellt instabila block
forekommer i slanten i dagslaget,
men atgérder for detta beddms som
|&gprioriterat da ingen personrisk
uppkommer vid en eventuell
instabilitet. Eventuella nedfall kommer
att ske fran 1ag hojd.

Om nagot anldggningsarbete som
omfattar avbaning, forflyttning

eller sprangning skall utféras i de
befintliga omradena rekommenderas
en ny besiktning, dd detta arbete kan
paverka bergstabiliteteten signifikant
och skapa risk for blocknedfall.

For att undvika negativ paverkan pa
bergstabiliteten och landskapsbilden
tilldts inte markatgarder som omfattar
avbaning, forflyttning, sprangning eller
belastnlng mer an 30 kPa inom berdrda
omraden genom bestdmmelsen, m,

Ny bebyggelse i utpekade rlskomraden
hindras genom en utdkad yta dar
byggnad inte far uppféras, markerat
med prickmark pa plankartan. Vilka
fastigheter som berérs redovisas
under rubriken Fastighetsrattsliga
konsekvenser for enskilda fastigheter,
pa sidan 27.

Fér omradet dster om Garviksvédgen
har bergtekniska férhallanden initialt
beddmts pad avstand genom okuldra
besiktningar (Ramboll, 2013-06-17,
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2013-10-15 rev 1). Inventeringen
resulterade i att rasbendgna omraden
med risk for blocknedfall identifierades.
Omraden som inventerades mer
detaljerat var de omrdden dar

storre blockansamlingar nedanfor
bergsslanten hade utpekats. Omradet
som studerades ar ett cirka 900
meter 1&ngt band av héga och branta
bergssidor i nord-sydlig riktning som
sluttar mot vast. Befintlig bebyggelse
forekommer ofta mycket nara intill de
branta bergssidorna. Bergsslanterna
beddmdes i stort halla god stabilitet.
Det identifierades dock vissa
rasbendgna omraden med risk for
blocknedfall. Rasrisk identifierades for
7 fastigheter.

En hdngande besiktning utférdes
sedan 2014 (Bergab, 2014-04-15 rev
01). I besiktningen inventerades de

7 fastigheterna med rasrisk i detalj.

I den hangande besiktningen gjordes
bedémningen att tre av fastigheterna,
Odsby 3:3, 3:16 och 3:18 hade en bra,
stabil rundhall utan stabilitetsproblem,
for vilka inga atgarder kravdes. For
resterande fyra fastigheter, Odsby

3:2; 3:4, 3:14 och 3:17 fanns
stabilitetsproblem eller rasrisk, for
vilka férstarkningsatgarder och andra
noédvandiga atgarder rekommenderades
att vidtas. Rapporten framfor att i
landskap med radande geologi och
morfologi ar det inte méjligt, utan
enorma forstarkningsinsatser, att

helt skydda sig fran ras. De atgarder
som foreslas i rapporten ger inte ett
fullstidndigt skydd fran ras, men de
beddms vara tillrdackliga for att ge en
tillrackligt hog sakerhet for de berdrda
fastigheterna. For samtliga fastigheter
rekommenderas ett besiktningsintervall
pa fem &r. Darefter ska ett nytt
besiktningsintervall bestémmas. Enligt
dessa rekommendationer skulle en
besiktning ha utférts under 2019.

Kommunen kommer att genomfora
besiktningar for dessa fastigheter infor
granskning av aktuell detaljplan.

Sedan Bergabs hangande besiktning
genomfdrdes under varen 2014 har
fastigheterna Odsby 3:2, 3:4 och
3:17 vidtagit atgarder som avhjalpt
stabilitets- och rasrisker. Dessa
atgarder har sedan, pd samtliga

tre fastigheter, besiktigats av
Bergab (2014-09-04). Kvarvarande
fastighet Odsby 3:14 har &nnu inte
genomfdrt nédvandiga atgarder. For
aktuell fastighet ska rasrisken vara
avhjalpt fore planens antagande. Om
atgarder inte genomférs kommer
fastigheten att utga fran planen. Det
ar fastighetsagaren som initierar och
bekostar aktuella atgarder.

For fastigheter i omraden som &r
berérda av besiktningsintervall ar det
viktigt att bergsbesiktningen utférs for
att sakerstalla bergets status och for
att minimera risken fér blocknedfall
pa langre sikt. Bergsbesiktningar kan
i framtiden leda till att bergtekniska
atgarder behdver vidtas eller att
besiktningsintervallet forandras. Det
ar fastighetsagarna gemensamt som
initierar och bekostar besiktningar och
eventuella atgéarder.

Allmén platsmark NATUR,, i anslutning
till berdrda fastigheter dar vidare
besiktningar ska genomforas, har
enskilt huvudmannaskap och en
bestammelse om skydd, for att
sakerstalla att besiktningar och andra
ndédvandiga bergtekniska atgérder kan
vidtas.

Radon

Omradet ligger inte inom omrade
som &r utpekat med férhéjd niva av
radon. F6ér mark som klassas som
normalriskomrade fér radon galler
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generellt att man inte kan utesluta
forh6jd risk féor markradon lokalt.
Darfor finns en bestdmmelse pa
plankartan om att grundléggning

ska utforas radonskyddande. Kravet
innebar att byggnadsdelar som star i
kontakt med jorden utformas sa att luft
fradn marken foérhindras att trdnga in i
byggnaden. Speciell uppmarksamhet
maste darvid dgnas at haltagningar

i golvet for genomforingar. Atgarder
for att klara tilldten radonhalt inne i
byggnader utférs vid projekteringen av
nybyggnationen.

Klimatférandringar - risk for héga
vattennivder

Klimatférandringar ger upphov

till 6kad nederbdrd och stigande
vattennivaer. I Oversiktsplan 2014
for Munkedals kommun anges att
minsta tilldtna golvhéjd pa + 3,5
meter dver medelhavsniva for

ny bebyggelse ska galla och om
majligt + 2,5 meter for befintlig
bebyggelse. Enligt Léansstyrelsen
handbok "Stigande vatten" anges
sakerhetszoner for framtida hégvatten.

Figur 10. Héjder fér gata inom omrade med framtida
risk fér éversvammning.

Zonindelningen utgar fran ett hogsta
hoégvattenscenario i kombination
med olika sakerhetsmarginaler. De
riskbedémningszoner som anges i
handbokens faktablad ar baserade
pa Smégens hdgsta hogvatten +2,2
meter (RH2000). Ytterligare effekter
av vinduppstuvning och vagor inom
fjorden antas medféra ett tillagg pa
0,2-0,3 meter for Garviksomradet.

e Zon 1, +3,5: sakerhetsmarginal 2
e Zon 2, +3,0: sakerhetsmarginal 1

e Zon 3, +2,5: framtida beraknat hdgvatten

Inom planomradet ligger all befintlig
bostadsbebyggelse minst 3,5 meter
éver medelhavsniva. Delar av
Garviksvagen vid fastighet Odsby

3:3 ligger inom cirka +2,4 till +3,4
meter 6ver medelhavsniva, se Figur
10. S3ledes ligger vagen bitvis inom
hoégsta hégvatten och delvis inom
sakerhetsmarginal 1 och 2. D& vagen
vid fastighetens véstra hérn ligger pa
+ 3,44 meter bedéms tillgangligheten
vara tillrackligt for att kunna ta sig med
raddningsfordon till bostaden aven vid
ett scenario med hdgvatten pa +3,5
meter. DA dessa dversvamningsrisker
forvantas vara tillfélliga gér kommunen
beddmningen att inga atgérder krévs.
Kajkanten och ett antal aldre och
enklare bodar langs med strandremsan
ligger under beraknat hégvatten och
riskerar att &versvdmmas. D3 detta
inte riskerar att paverka manniskors
hdlsa och sdkerhet bedéms inga
atgarder kravas.

Norddst om planomradet riskerar
Garviksvégen att dversvdmmas

till féljd av skyfall, se Figur 11.

Aven langre norrut finns risk for

att Garviksvagen éversvdmmas pa
grund av kapacitetsbrist i befintliga
trummor. En hydrologisk modellering
(Tyréns, 2020-08-24) beskriver den
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forvantade 6versvamningssituationen
vid ett skyfall med 100 ars
aterkomsttid for Garviksvagen. Vagen
utgdr angodringsvag till det aktuella
planomradet och har identifierats
kunna dversvammas till féljd av hoga
floden i Garviksbacken. I nuldget vid
floden med en aterkomsttid pa 100
ar star vagen, vid en stricka av cirka
250 meter, helt eller delvis under
vatten. Det maximala vattendjupet
ovan vagytan kan pa delar av striackan
uppga till cirka 35 centimeter. Aven
jordbruksmarken pa bada sidor om
vagen blir d3 éversvammad.

Av modelleringen framgar att
redan i nulaget, vid ett skyfall
med 100 ars aterkomsttid,

finns en mojlig alternativvag for
angéring av planomradet. Genom
att ta Tungendsvagen kan det
dversvdmningsdrabbade omradet
undvikas. Denna vagstrackning
forvantas inte att dversvammas vid
skyfall med 100 ars aterkomsttid
och anses darmed tillganglig for

40
20
00
.80
¥
.20
.00

Figur 11. Karta redovisar hydrologisk modellering av
nuldget vid ett skyfall med 100 &rs aterkomsttid samt
en mdjlig alternativvég att angdra planomradet.

utryckningsfordon, se Figur 11.
Alternativvagens utformning behdver
dock ses dver for att uppna tillrackligt
hoég standard. For att sakerstalla
tillganglighet till planomradet vid
dversvamning av Garviksvagen
bekostar och utfér kommunen
standardhdjning av tankt alternativvag
vid ett genomfdrande av planen for
Ostra Garvik.

For att minska 6éversvamnings-
problematiken langs Garviksvdgen och
som ett alternativ till omledningsvagen
forordar rapporten i férsta hand

att diket uppstréoms rensas. For att
dstadkomma ett vattendjup pa vagen
dar raddningsfordon fortfarande

har mdjlighet att kunna ta sig fram
behéver nya vagtrummor anlédggas och
diket uppstroms atgardas. Vilka vidare
atgarder som behdver genomfdras
beror pa hur stor minskning

av vattendjupet pa vdgen som
efterstravas. Genom att endast byta
vagtrummor enligt rapportens forslag
forvantas en stracka pa cirka 200
meter dversvammas. Det maximala
vattendjupet berdknas da till cirka 25
centimeter vid ett 100-arsregn.

I planférslaget har dagvattenlésningar
inarbetats som férvantas medfora ett
bdttre omhandertagande av dagvatten
&n med nuvarande férhallanden.
Dagvatten fran planomradet paverkar
inte det dversvamningsdrabbade
omradet uppstréms. Planen

kommer saledes inte att leda till

att éversvamningsproblematiken
okar, utan snarare bidra

med marginell férbattring av
dversvamningssituationen.

Varaktigheten for extrema fléden
forvantas vara kortvarig, vilket innebar
att eventuella framkomlighetsproblem
ar ytterst begransade i tid. Dels
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uppstar sa kraftiga skyfall mycket
sallan och nar de uppstar sjunker
dessa hoga fléoden rimligen undan
efter ett par timmar. Sannolikheten

for att ett 100-arsregn ska intréffa

ar 1/100, eller en procent for varje
enskilt ar oberoende av nar handelsen
intréffade senast. Den ackumulerade
sannolikheten under en 100-arsperiod
ar daremot betydligt stoérre eftersom
exponeringen sker under flera

ar: under en period pa 100 ar ar
sannolikheten att ett 100-arsregn faller
63 procent. (Kalla: Lansstyrelserna i
Stockholms och Vastra Gotalands lan,
Rekommendationer fér hantering av
oversvamning till féljd av skyfall — stoéd
i fysisk planering).

Kommunens samlade bedémning

av planforslaget i forhallande till
oversvamningsproblematiken ar
saledes att markens lamplighet

for andamalet kan anses vara fullt
acceptabel utifran méjligheten att ta
sig till och fran omradet vid extrema
skyfallssituationer. Kommunen ser med
fordel att markavvattningsforetaget
som ansvarar fér Garviksbacken blir
aktivt for att fa till en 18ngsiktigt
hallbar dagvattenhantering

utifran ett helhetsperspektiv pa
6versvamningsrisker, erosion och
miljokvalitetsnormer.

Fornlamningar

Inom planomradets dstliga och
sydostliga delar finns det enligt
Riksantikvarieambetets kartdatabas
(Fornstk 2020-10-29) tio kéanda
fornlamningar, se Figur 12. Av dessa
ar tre kvarnar (Foss 587, 588, 590),
tre hogar (Foss 42:1, 44:1-2), tre
stensattningar (Foss 42:2-4) och

ett nyupptéckt bosattningsomrade
(L2020:6556). Fornlamning
L2020:6556 ar borttagen och omfattas
inte langre av kulturmiljélagen. Det

Smabétshamn

ok 4 i
Figur 12. Kartan visar kdnda fornldmningar
(Riksantikvariedmbetet 2020-10-27)

finns fyra 6vriga kulturhistoriska
ldamningar, varav en rekonstruerad
stenkammargrav (Foss 43:1), en
ursprunglig plats for undersokt
stenkammargrav (44:3) och tva
fornlamningsliknande lamningar
(Foss 43:2 och 46:2). Det finns
dven tva lamningar som saknar
antikvarisk bedémning (Foss 45:1
och 586). Samtliga dessa ar belégna i
planomradets dstra och syddstra del.

Berdrda fastigheter inom kvartersmark
B, ar Lokeberg 1:4 av L2020:6556,
Lokeberg 1:30 av Foss 43:1-2,
Lokeberg 1:103 av Foss 45:1 och
46:1, Odsby 3:62 av Foss 42:1. Odsby
3:2 av Foss 42:2-4. Fornlamningar
och dess skyddsomraden &r

skyddade enligt kulturmiljélagen

och ingrepp i fornlamningsomrade

ar tillstandspliktigt. For fastigheter
som paverkas av fornminnen krévs
tillstand vid ingrepp vilket séks hos
Lansstyrelsen.

Bebyggelse

Planomradet bestar av 101 befintliga
bostadsfastigheter varav 9 i dagslaget
ar obebyggda. En fullstandig utbyggnad
av planen mdéjliggor cirka 117
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det &r stora och pa
manga hall férekommer berg i dagen.

bostader. Av dessa tillskapas en del av
fastigheterna inom tidigare naturmark
och 6évriga genom avstyckning. Utbéver
detta utdkas kvartersmarken pa vissa
stallen dar befintlig bebyggelse ligger
utanfor radande fastigheter for att
maojliggdra att dessa i framtiden kan bli
planenliga.

Befintlig bebyggelse bestar av smaskalig
bebyggelse som framst anvands som
fritidshus eller deldrsboende. Manga hus
har byggts ut i omgangar och stérre
byggratter har efterfrdgats. For att
ytterligare underldtta utbyggnad och
darmed hdja bostadsstandarden utdkas
utnyttjandegraden i detaljplanen.

Generellt utdkas byggratten for
bostader till en stérsta byggnadsarea
om 175 m?, varav stdrsta byggnadsarea
for huvudbyggnad ar 125 m? per
fastighet, e,. Vissa fastigheter undantas
denna bestémmelse. Detta galler
Odsby 3:13 som vidhaller gallande
byggréttpa 245 m?, e,, Odsby 3:14

och Odsby 3:18 for vilka byggratten
begransas till 125 m2 med hansyn

till topografiska och bergtekniska
forutsattningar, e, samt Odsby 3:4
vilken har tva huvudbyggnader sedan
tidigare och har en bestammelse om

att stdrsta byggnadsarea ar 20% per
fastighetsarea, e,.

Minsta fastighetsstorlek ar 800 m?,
d,. Odsby 3:4 undantas fran denna
bestammelse for att moéjliggora

for avstyckning och har en minsta
fastighetsstorlek pa 460 mz2, d,.
Fastighet Lokeberg 1:28 understiger
800 m? i dagslaget och undantas.
Minsta fastighetsstorlek fér Lokeberg
1:28 ar 580 m?, d,. Med féreslagen
plan ar det dock majligt att utdka
fastighetsarean till 800 m? @ven for
Lokeberg 1:28.

For att bibehalla delar av bebyggelse-
karaktaren tillats endast friliggande
enbostadshus och suterranghus samt
endast en huvudbyggnad per fastighet,
med Odsby 3:4 undantaget. Hégsta
byggnadshdjd ar fyra meter. Befintliga
byggnader som dverstiger denna
bestammelse har undantagits genom
en bestammelse om hdgsta totalhéjd.
Storsta takvinkel ar 35 grader. For
komplementbyggnader ar hoégsta
byggnadshdjd 3,5 meter och storsta
takvinkel 27 grader.

For att anpassa bebyggelsen efter
topografi och landskapsbild ar det
lampligt med en sa fri placering

av byggnader som méijligt. Pa

berg i dagen som ar betydande

for landskapsbilden tillats ingen ny
bebyggelse, prickmark. Se Figur 13.

e

kolonistugen fran Lilla Garviks-

Figur 14. Infarten ti
vagen.
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Bebyggelse tillats placeras en meter
fran fastighetsgrans mot naturmark.
Huvudbyggnad ska placeras minst

fyra meter fran fastighetsgréns mot

bostadsfastighet. Bestammelsen finns

for att uppfylla brandsdakerhetskrav.

For att sakerstalla sikt langs gator ska

byggnader placeras minst 4,5 meter

fran gata, med undantag déar befintlig
bebyggelse redan ar placerad narmare.

Detta regleras med prickmark.

I sédra delen av planomradet, strax
norr om bryggan i Lilla Garvik, finns

en befintlig kolonistuga som uppférdes

innan gallande byggnadsplan fick
laga kraft, se Figur 14. Stugan
avses att kvarsta och planldggs som

koloniomrade, L,. Marken dé&r stugan
star har tidigare varit utarrenderad av
Lokeberg 1:4. Arrendetiden i kontraktet

pa 49 ar |dpte ut 2001.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger cirka sju kilometer
fra&n Munkedals centralort med offentlig

service. Vid badplatsen finns under
[*] . o
sommarmanaderna en kiosk pa

fastighet Odsby 3:13, vilken planléggs

som kiosk, C,. Pa fastigheten Odsby

3:62 i direkt anslutning till badplatsen
finns en samlingslokal aven kallad "Gula

villan” och en servicebyggnad med

toaletter for badplatsen vilka planlaggs

som C,, samlingslokaler. Det ar

kommunen som ager fastigheten 3:62.

Badplats, lek och rekreation

I planomradets syddstra del finns

en allman badplats. Foér badplatsen
foreslds inga dndringar genomféras.
Badplatsen planlaggs som PARK och
friluftsbad for vilka kommunen ar
huvudman och skéter underhallet.

alternativa ytor for boule och fotboll tas
fram.

Tillganglighet

Planomradet &r pa sina stéllen mycket
kuperat och vissa av fastigheterna ar
svartillgangligliga. I bygglovskedet ska
tillgangligheten inom varje fastighet
redovisas.

Gatunat, gang- och cykeltrafik
Planomradet angdrs via Trafikverkets
vag 814, Garviksvagen. Delar av vdgen
ingar i planomradet och stréacker sig i
nordsydlig riktning ned mot badplatsen.
Garviksvégen slingrar sig genom det
latt béljande jordbrukslandskapet och
vagbredden smalnar successivt av

fran 5,5 meter ner till 4 meter inom
planomradet. Inom detta omrade finns
dven en smal remsa pa cirka 1 meter
avsedd for gangtrafik, se Figur 15.
Garviksvagen &r planlagd som VAG.

Fran alla allmanna végar finns en
tillstandspliktig zon om 12 meter
fran vagens belaggningskant, vilket
ar fallet for Garviksvagen. Generellt
galler att inom 12 meter fradn vag
814 (hastighet 30 km/h) ska tomter
hallas fri fran ny bebyggelse. Inom
7 meter fran vagkant ska omraden
hallas fri fran fysiska hinder i form

19

Nordost om planomradet finns en boll-
och bouleplan vilken avses kvarsta tills
dess att ytterligare parkeringsplatser
behdver tillskapas for badplatsen.

Vid en utbyggnad av parkeringen far

Figur 15. Ldngs med Garviksvagen Iéper en smal gang-
Vag.
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av fasta féoremal. Ny bebyggelse ska
har undvikas. Nar detaljplanen vinner
laga kraft sa upphor dessa regler att
paverka berérda fastigheter inom
planen. Flertalet fastigheter ligger
inom 12 meter fran Garviksvagens
beldggningskant. Vagens relativt 1dga
hastighetsbegransning (30 km/h)

och den befintliga bebyggelsen langs
med vagen medfor att Trafikverkets
riktlinjer inte bedéms aktuella i detta
fall. Istdllet bedéms det som tillrackligt
med hansyn till trafiksakerheten att de
delar av fastigheterna som ligger inom
4,5 meter fran vdgen och inte redan &r
bebyggd far bestammelsen prickmark
for att underlatta sikten pa vagen.

Beslut om gang- och cykelvég till
Garvik har fattats av kommunstyrelsen
2018-11-13 (§ 202). Gang- och
cykelvagen avses utforas med enkel
standard ldngs Garviksvagen fram

till kommunens parkering norr om
planomradet. Kommunen dger
fastigheten dar parkeringen ar belagen
och kan 1ata gang- och cykelvagen
fortsdtta dver den. Exakt lage,
utformning och genomférande av gang-
och cykelvdgen ar inte klargjort och
ska samradas med Trafikverket. Berérd
stracka ligger inte inom detaljplanen
och kommer déarmed inte att hanteras
inom aktuell detaljplan. Séder om
parkeringen sker gang- och cykeltrafik i
blandtrafik.

Ovrigt gatunat inom planomradet
utgors idag av slingrande grusvagar
av varierande standard med cirka
3-4 meter breda kdrbanor. For att i
framtiden madjliggbra forbattringar och
underlatta underh3dllsarbetet av dessa
samt vagdiken, breddas den allmanna
platsmarken GATA, till cirka 5-7
meter. Breddningen av GATA, sker
pa bekostnad av mark som i gallande
plan har beteckningen allman plats
"park". En hastighetsbegransning

satt till 30 kmm/h rekommenderas.
Utdver gatunatet finns dven ett stignat
i omradet. Stignatet, tillsammans de
mindre grusvagarna, mojliggor att de
mer trafikerade vagarna kan undvikas
av fotgangare som rér sig genom
omradet.

Gatumarken i motsvarande omraden
som Garvik férvaltas i Munkedals
kommun av samfallighetsféreningar,
alternativt genom véagféreningar och
saledes med enskilt huvudmannaskap.
For att fa en enhetlig férvaltning

av omraden dér det finns enskilt
huvudmannaskap sedan tidigare,
avser kommunen att |3ta det enskilda
huvudmannaskapet for allman plats
att kvarsta, a,. Fér Garviksvégen

dar Trafikverket &r vaghallare &r
kommunen huvudman, a,.

En trafikutredning for fyra detaljplaner
i Garviksomradet &r genomford av
Ramboll (2014-10-31). Detaljplanerna
har reviderats sedan utredningen.
Utredningen togs fram for att visa

pa vilka effekter utbyggnaden av
omradena far pa trafiksituationen

pa Garviksvdgen och motet vid E6.

I séder, mellan Karkasevéagen och
badplatsen &r det svart att métas med
bil pa@ Garviksvagen. Karkasevigen
tilsammans med gatan vid den
befintliga infarten till grusparkeringen
ir de utfarter fran gata pa
Garviksvdgen som ligger ndrmast
badplatsen. Dessa kommer paverkas
mest av de nya detaljplanerna. Det
betyder att trafiken pa vdgen mellan
Karkasevagen och badplatsen inte
kommer att 6ka markbart. Under
sommarmanaderna &r trafikflodet

pa stréckan stérre da besdkare

soker sig mot batplatserna och
badplatsen for att hitta en narliggande
parkeringsplats. Merparten bilar far
under besdksintensiva dagar stanna vid
den dvre parkering som planlaggs inom
omradet.
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En eventuell dvergang fran fritidshus
till heldrsboenden och tillkommande
bebyggelse kommer att paverka
trafikintensiteten i omradet pa

I&ng sikt. Om varje fritidshus
uppskattningsvis alstrar 4-6
fordonsrorelser per dygn innebar det
att inom Garviksomradet trafikeras
Garviksvagen idag av cirka 800
fordon/dygn(raknat med den hdgsta
siffran). Om varje permanentbostad

i stallet uppskattningsvis alstrar 6-8
fordonsrdrelser/dygn innebar det

att Garviksvagen kommer trafikeras
av cirka 1500-1600 fordon/dygn
(raknat med den hégsta siffran) vid
fullt utbyggda detaljplaneférslag

i Garvik Véastra, Ostra Garvik och
Garvik Lokeberg. Slutsatsen i
trafikutredningen ar att trafikbkningen
i och med utbyggnaden av Garvik

och narliggande detaljplaner kommer
att vara liten. Den kommer inte att
paverka Garviksvdgen, Fossvagen eller
Fossmotet namnvart. Fossmotet skulle
klara en mycket stérre 6kning an den
forvantade och det fanns inget som
tyder pa att kapacitetsproblem skulle
uppkomma.

En berakning med Trafikverkets
trafikalstringsverktyg resulterar i

ett alstrat trafikfléde pa cirka 1200-
1300 bilresor per dygn. For aktuell
detaljplan innebar detta en férandring
av trafikalstring fran cirka 550 fordon
per dygn till cirka 910 fordon per dygn
(beraknat med den hdgsta siffran).
En berakning med Trafikverkets
trafikalstringsverktyg ger ett resultat
om cirka 730 bilresor per dygn vid ett
fullt utbyggt detaljplaneforslag.

Trafikintensiteten inom planomradets
vastra del paverkas dels av planens
genomfdrande men dven av
intilliggande detaljplan for Lokeberg,
dar cirka 25 villatomter planeras.

Idag ar det cirka 85 fastigheter

som anvédnder Karekaseviagen som
infartsvag. Vid genomférande av

bada detaljplanerna kan ytterligare
cirka 50 fastigheter behéva nyttja
Karekasevagen. Vid fyrvdgskorsningen
kommer cirka 30 av dessa att svanga
héger, mot Stenevik. Kommunen
beddmer att nuvarande vagar och
korsningar inom planomradet ar
dimensionerade for att kunna klara den
tillkommande trafiken. En mer fortatad
och kompletterad bebyggelse med
stdrre inslag av aretruntboende medfor
att omradet far en 6kad trafikintensitet,
vilket far accepteras som en godtagbar
konsekvens av ambitionen att
dstadkomma ett utékat boende pa
Tungenadset i stort.

Parkering, angoring

Parkering for bostaderna ska ske
inom den egna fastigheten. For
fastigheterna 1:16 och 1:17 finns
idag ingen mdéjlighet att parkera
pa den egna fastigheten varfér en
parkeringsyta planldaggs i narhet
till respektive fastighet. I gallande
byggnadsplan finns ett antal
parkeringsplatser illustrerade pa
allman platsmark langs lokalgatorna.
Dessa har inte byggts ut och inga
nya parkeringsplatser planeras.
Parkering tillhérande badplatsen
finns langs med Garviksvégen,
norr om samlingslokalen. Det ar
cirka 20 stycken korttids- och
handikapparkeringar vilka avses
att kvarsta och planldaggs med P,
parkering.

Norr om planomradet finns en
befintlig bilparkering p& kommunens
egen mark vid Garviksvagen.
Parkeringsytan har under varen
2020 till viss del iordningstallts med
nytt grus och fler parkeringsplatser.
Parkeringen tillgodoser badplatsen
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och smabatsplatserna med cirka 100
parkeringsplatser och ligger cirka 400
meter norr om badplatsen. I framtiden
kan ytterligare 50 platser tillskapas om
befintlig boulebana och bollplan inom
samma yta flyttas.

De bussar som trafikerar
Garviksomradet backvander pa
omradets mindre vagar. For att
forbattra trafiksékerheten bor
parkeringen utformas sa att
utrymme finns fér bussar att vanda
pa denna yta. Omradet planldggs
som kommunagd kvartersmark for
parkering med avfallshantering,
transformatorstation och pumpstation i
planen for Ostra Garvik.

Kollektivtrafik

Bussférbindelser till Munkedal finns i
anslutning till planomradet. Véasttrafik
trafikerar strackan med tva-tre
bussturer, morgon och kvall i vardera
riktning. Méjligheten att resa med
kollektivtrafik ar darmed begransad,
men pa sikt kan fler turer bli aktuellt
om andelen heldrsboende i Garvik dkar.

Vagtrafikbuller

Den framsta bullerkallan fér boende

i omradet &r vagtrafikbuller.
Riktvarden for buller beddms inte
overskridas i dagslaget eller i och med
genomfdrandet av aktuell detaljplan.

Riktvarden

I férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2017:359)
finns gallande bestammelser om
riktvarden for buller utomhus.
Riktvardena bor normalt inte
overskridas vid nybyggnation

av bostadsbebyggelse eller vid
nybyggnation eller vasentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur.

e 60 dBA ekvivalent ljudnivd utomhus (vid
fasad)

e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt maximal
ljudnivd 70 dBA vid uteplats i anslutning
till bostad

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp
Grundvattentillgdngen i omradet

ar begransad och befintliga
avloppslésningar har en 18g standard
pa manga stallen. Befintliga vatten-
och avloppslésningar (VA) i omradet
beddms darmed inte tillrackliga for
bostader. Kommunen har skyldighet
att ordna vattentjanster, om det med
hansyn till skyddet for manniskors
halsa eller miljon behéver ordnas
vattenférsorjning eller avlopp i ett
stérre sammanhang for en viss
befintlig eller blivande bebyggelse, i
enlighet med 6 § Lag om allméanna
vattentjanster (2017:749).

Utan kommunalt VA-nat kommer
omradet fortsatt ha problem med
enskilda avloppslésningar och fa
problem med férsérjning av rent
vatten. Om enskilda avlopp kvarstar
finns det risk att detta orsakar milj6-
och halsoproblem. Platsens geologiska
och hydrologiska forutsattningar,

att omradet ar tatt bebyggt och ligger
nara havet dkar riskerna

och konsekvenserna av utslapp av
otillrackligt renat avloppsvatten.

Utbyggnad av kommunalt VA
genomfoérs oberoende av aktuell
detaljplan. Genomférandet av
detaljplanen kan dock underlatta
utbyggnaden av VA-néatet pa grund
av de markreservat for underjordiska
ledningar, u, som finns i detaljplanen.
Pumpstation fér avlopp placeras pa
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kommunens allménna parkering
(Odsby 3:52) norr om planomradet.

Om genomférande av planen och
utbyggnad av VA-natet sker samtidigt
sa kommer ledningarna att anldaggas
i de u-omraden finns i plankartan.
For att sakerstélla markatkomst
behdver ledningsratt eller servitut
bildas. Om genomférande av planen
och utbyggnad av VA sker samtidigt,
ansdker kommunen om ledningsratt
i samband med genomférandet.
Sker VA-utbyggnaden separat soker
Munkedal Vatten AB ledningsratt for
tilkommande ledningar.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits
fram for aktuell detaljplan och for
angransande detaljplan for Ostra
Garvik (MARKERA 2019-11-14, rev
2020-05-08). Enligt utredningen
kommer ett genomférande av planen
med foreslagna dagvattenlésningar
eller likvardiga lésningar inte att
medféra ett 6kat dagvattenflode

till Garviksbacken. Genomférandet
av planen bedéms pa sikt forbattra
situationen med dagvatten jamfort med
nollalternativet.

Garviksbacken har en éversvadmnings-
problematik uppstréoms Karekasevagen.
Denna uppstar bland annat till féljd

av bristande lutning, renhallning och
kapacitetsbrist i befintliga vagtrummor.
Kapaciteten hos Garviksbécken
nedstroms Karekasevagen uppskattas
som god. Dagvatten fran aktuellt
planomrade rinner till Garviksbacken
framst séder om omradet med
kapacitetsbrist. Dagvatten fran
planomradet bedéms darmed

inte vara en bidragande faktor till
6versvamningsproblematik langs
Garviksbacken. Det huvudsakliga syftet
med férdréjning av dagvatten fran
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planomradet ar att begransa flodet i
Garviksbacken, detta sker for att inte
forsamra situationen avseende erosion
langs backen.

I nuldget praglas flertalet av

vagarna i omradet av bristande
dagvattenhantering. Dagvattenflodet
fran omradet férvantas 6ka med cirka
70 %. Okningen &r till betydande

del pa grund av att intensiteten

hos framtida regn uppskattas 6ka

med 25 %. Fordrdjningsvolymen ar
saledes delvis for att klimatsakra
omradet och delvis for att kompensera
for den utdkade exploateringen.
FIbdesbkningen medfor en erforderlig
fordréjningsvolym pa 234 m3 inom
kvartersmark och 76 m3 inom allméan
platsmark. For att tillgodose rening ska
det inom kvartersmarken finnas 330 m?
ytliga gréna reningslésningar och 280
m2pa allman platsmark.

Om den erforderliga fordrojnings-
volymen férdelas pa fastigheterna
inom omradet resulterar det i att varje
fastighet har ett férdréjningsbehov
av 2,3 m3. Férdréjningsatgarder
foreslas enligt utredningen att
placeras séder om fyrvagskorsningen
vid K@rekasevédgen. Dessa omraden
ar i plankartan markerade med E,
respektive NATUR dagvatten.

Den férsta ytan (E,) ar ett naturligt
I&gomrade vilket bedéms ha en
magasinsvolym pa cirka 150 m3,

som kan utnyttjas for att uppna de
fordrojningsvolymer som erfordras. For
den andra ytan (NATUR dagvatten)
foreslds att det befintliga diket gravs
ut vilket uppskattas ge majlighet till
fordrojning av ca 60 m3 dagvatten.
Det finns en dverkapacitet som kan
nyttjas for ytterligare férdréjning av
vatten fran kvartersmark. Fér att
magasinen ska fa god funktion for att
avlasta nedstréoms system behdver
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diken i nérheten dras om nagot for att
sakra att vatten rinner till magasinen
samt att en trumma anlaggs under
Karekasevagen.

For naturmarken, NATUR,

ldngs Karekasevédgen dster om
Trollskdrsvdgen och langs med
Garviksbacken kommer kommunen
vara huvudman och ansvara for
dagvattenhanteringen. For att
sakerstalla att omradet ska vara
tillgangligt féor omhandertagande
av dagvatten har omradet fatt
bestdmmelsen, dagvatten. Aven
for omradet betecknat med E,
kommer kommunen ansvara for
dagvattenhanteringen.

Dagvattenutredningen foreslar

att inom kvartersmark behéver
tilkommande fastigheter fordréja cirka
2,3 m?3 per fastighet. For fastigheter
med mycket berg i dagen och som

har svart att anldgga underjordisk
dagvattenhantering kan ytliga I6sningar
sa som upphdjda reningslésningar
med stuprérsanslutning ge bade god
rening och férdréjning. Vid bygglov ska
dagvattenhantering redovisas fér hus
och tomt.

Foér de langsgdende vagdiken
tillhérande allman plats, GATA,
kommer gemensamhetsanlaggningar
ansvara for dagvattenhanteringen.
Inom planomradets dstra del ligger
Garviksvagen. Trafikverket ar
vaghallare for Garviksvagen med
tillhérande diken.

I anslutning till Vastra Garvik pagar ett
arbete med en detaljplan fér Garvik
Lokeberg. Dagvattnet fran Garvik
Lokeberg avses att fordréjas och renas
inom Garvik Lékebergs planomrade
innan det leds genom Véstra Garvik.

Vérme

Fjarrvarme finns inte utbyggt i
omradet. Uppvarmning bér om mojligt
ske med fornyelsebara energikallor.

El och bredband

For elférsérjning ansvarar Ellevio AB.
For telenatet ansvarar TeliaSonera.

Inom planomradet planeras for

tva nya transformatorstationer.
Transformatorstation planlaggs som
kvartersmark, E, (teknisk anlaggning).
Vid utbyggnad av bredband (optokabel)
omlaggs det i samband med elkablar.

Avfall

Regeringen har beslutat att innan ar
2025 ska alla hushall ha fastighetsnara
insamling av returpapper och
forpackningsavfall. Malet &r att alla
inom 400 meter ska kunna bli av med
sina forpackningar och tidningar. Dar
det ar mdjligt fér hamtningsfordonet
att ta sig fram och vanda erbjuds
hamtning av hushallsavfall,
forpackningar och tidningar vid
fastighetsgrans. De fastigheter som

ar lokaliserade utmed ej farbara
vagar hanvisas till annan narbelagen
plats for hamtning av hushallsavfall i
gemensamma karl for flera fastigheter
samt till atervinningsstationer, precis
som idag, for forpackningar och
tidningar.

Munkedals kommun ar tillsammans
med Lysekils, Sotenas och Tanums
kommuner delagare i Regional
avfallsanlaggning i mellersta Bohuslan
AB (Rambo AB). Rambo AB har
under 2019 gjort inventeringar av
framkomliga vagar i Garvik och
erbjudit de fastigheter som angransar
farbar vag fastighetsnara insamling

i direkt anslutning till fastigheten.
Ovriga fastigheter har angivits annan
gemensam plats.
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Ré&ddningstjénst

Raddningstjansten mitt Bohuslan

ar ansvarig myndighet. Narmsta
brandstation ar Munkedal brandstation.
Brandvattenfdrsdrjning sker genom
konventionellt system.

GENOMFORANDEFRAGOR

Under nedanstaende rubriker
redovisas de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behdvs

for att dstadkomma ett samordnat,
rationellt och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen.
Genomfdrandebeskrivningen har
ingen egen rattsverkan. Detaljplanens
bindande regler framgar av plankartan
och planbestammelserna. Syftet med
denna del av planbeskrivningen ar att
beskriva hur genomférandet kan ske
for att uppna detaljplanens syfte.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan for detaljplanen
s Samrad kvartal tva 2021

kvartal fyra 2021
kvartal tvd 2022

e Granskning

e Antagande

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid &r 5 ar

fran det datum planen vinner laga
kraft. Under genomférandetiden har
fastighetsagaren garanterad ratt att
efter bygglovsansékan fa bygga i
enlighet med planen. Kommunen kan
efter genomférandetidens utgang
andra eller upphava planen utan att
fastighetsagaren har ratt till ersattning
(for till exempel férlorad byggratt).
Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen dock att galla tills den
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andras eller upphavs av kommunen.

Markdgande och sarskilda
forfogandeinskrankningar

Marken ar i huvudsak i privat &go.
Det finns 101 befintliga fastigheter for
bostadsandamal inom planomradet.

Gransen fér Gullmarns naturvards-
omrade gar igenom planomradet

(se rubrik Naturv8rdsomr8de och
riksintressen). Tillstand fér ny byggnad
inom gransen for naturvardsomradet
soks hos Lansstyrelsen i samband med

bygglov.

Inom planomradet finns ett flertal
kanda fornldmningar (se rubrik
Fornlémningar). Fornldamningar och
dess skyddsomrade ar skyddade

enligt kulturmiljélagen och

ingrepp i fornlamningsomrade &r
tillstandspliktigt. Om ingrepp ar méjligt
beslutas av Lansstyrelsen.

Vilka fastigheter som berérs av
naturvardsomrade och fornminne
redovisas langre fram i texten

under rubriken, Fastighetsréattsliga
konsekvenser fér enskilda fastigheter.

All bebyggelse ska i enlighet med

2 kapitlet 6 § plan- och bygglagen
utformas och placeras pa ett satt som
ar 1ampligt med avseende pa bland
annat landskapsbild och platsens natur-
och kulturvarden.

Ansvarsférdelning,
huvudmannaskap

Allmé&n plats

Planen innebar delat huvudmannaskap.
Huvudmannaskap innebar ett ansvar
for utbyggnad, drift och underhall

av allmanna platser. Kommunen

ar huvudman for Garviksvagen,
badplatsen och naturmarken vid
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backravinen och fér naturmark for
tillvaratagande av dagvatten. For dvrig
allmén platsmark inom planomradet &r
huvudmannaskapet enskilt. Naturmark
med enskilt huvudmannaskap skots av
samfallighetsforening.

Eventuell ombyggnad och drift av
vagar med tillhérande anlaggningar
betalas av de fastigheter som ingar

i gemensamhetsanlaggningen.
Ombyggnad av Karekasevagen fran
och till Lokebergsomradet kommer att
bekostas av exploatdrer i omradet,
vilket regleras i exploateringsavtal.
Kérbara vagar och végdiken i omradet
med enskilt huvudmannaskap

ska forvaltas gemensamt av
fastighetsdgarna i omradet genom
gemensamhetsanlaggning. Detta
galler dock inte fér Garviksvagen,

dar Trafikverket &r vaghallare for
merparten av vdgen inom planomradet.

I dagslaget finns tvad gemensamhets-
anlaggningar i omradet, Lokeberg
ga:1 och Lokeberg ga:6. For Lokeberg
ga:6 pagar en forrattning dar

flera mindre végar i planomradets
sddra del, som tidigare inte ingatt

i gemensamhetsanlaggningen, nu
avses att inga. Inom planomradet
tilkommer aven en ny vag for det
nya bostadskvarteret. Lokeberg ga:1
(Vaq), forvaltas av Lokas-Steneviks
vagsamfallighet. Kommunen ser det
inte som nédvandigt att omproéva
ga:1. Om befintliga och nya deléagare
oOnskar att det ska finnas en eller
flera gemensamhetsanlaggningar

for allmanna platser i omradet

finns det inget som hindrar detta.
Vid genomférandet av planen kan
ga:1 darfér omprovas eller kvarsta.
Kommunen ansdker om férrattning.

Kvartersmark
All kvartersmark for bostadsandamal, B
ar i privat ago.

Ny allmén parkering far anldggas
inom kommunagd kvartersmark for
parkering, P. Denna anlaggs och
forvaltas av kommunen.

Transformatorstation far anldggas
inom kvartersmark, E,. Aven dag-
vattendamm, E, far anldggas inom
kvartersmark.

Ett kommunalt verksamhetsomrade

for vatten, dagvatten och spillvatten
kommer att bildas. Munkedal Vatten AB
ager och forvaltar VA-anldggningarna
fram till férbindelsepunkter. Férrattning
soks av Munkedal Vatten AB for att
sakerstalla ledningsratt. Ersattning till
berdrda beslutas av Lantmateriet.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Samtliga bostadsfastigheter inom
planomradet ar i privat 4go. Munkedals
kommun &ger fastigheterna Odsby
3:5, Odsby 3:49 med badplats och
smabatsplatser samt Odsby 3:62

med samlingslokal och toaletter for
badplatsen.

Planlaggningen innebar att befintliga
byggratter utbékas och nya byggratter
tillkommer. Avstyckning fran befintliga
tomter kan géras, sa lange samtliga
tomter blir minst 800 m? (fastigheterna
Odsby 3:4 och Lékeberg 1:28
undantaget, se vidare under rubrik
Bebyggelse) och fastigheterna kan
bebyggas i enlighet med detaljplanens
bestammelser i dvrigt. Méjligheten

till avstyckning finns redan i gallande
detaljplan, men ytan fér minsta
tomtstorlek har minskats.

I plankartan har kvartersmarken
utdkats dar befintlig bebyggelse ligger
utanfor radande fastigheter for att
madjliggdra att dessa i framtiden kan bli
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planenliga. For att aktuella fastigheter
ska kunna bli stérre och respektive
tomtinnehavare ska fa radighet éver
marken dar bebyggelsen star, krévs
en lantmateriférrattning och kép

av marken alternativ ett avtal med
markagaren. Lantmateriférrattningen
initieras och bekostas av respektive
tomtagare som dnskar utdka sin
fastighet.

For att moéjliggora for forbattringar

och underlatta underhallsarbetet

av vdgarna i omradet, breddas den
allménna platsmarken GATA, till cirka
5-7 meter. Breddningen av GATA, sker
pa bekostnad av mark som i gallande
plan har beteckningen allman plats
"park".

Kommunen planerar att ansdka
om forrattningar nar detaljplanen
vunnit laga kraft. Alla berérda
inom detaljplanen har dock ratt att
initiera forrattning. Foérdelning av
forrattningskostnader avgors av
Lantmateriet.

Ansvar for allmén plats

Kommunen initierar ansékan om
forrattning gallande allman plats
GATA, med tillhérande diken.
Kostnader fér anldggande och skotsel
av diken inom allmén plats GATA, med
enskilt huvudmannaskap bekostas av
delagande fastigheter.

Kommunen initierar ansékan om
forrattning gallande allman plats,
NATUR,. Gemensamhetsanlaggning
ska bildas och ansvara for
bergsbesiktningar och bergtekniska
atgérder inom allmén plats NATUR,.
Tre olika mdjliga alternativ har
identifierats for bildandet av
gemensamhetsanlaggning.
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Alternativ 1 innebar att en
gemensamhetsanlaggning bildas for
naturmarken dar alla fastighetsagare
har lika stort ansvar.

Alternativ 2 innebar att en
sektionsindelad gemensamhets-
anlaggning bildas fér naturmarken.
Kostnadsansvaret kan da férdelas
utifran nyttan av anldggningen for
respektive fastighet.

Alternativ 3 innebar att fler an en
gemensamhetsanlaggning bildas

for naturmarken. Det innebar att
naturmarken delas upp och férvaltas av
olika deldgarkretsar inom planomradet.

Beslut om bildande av gemensamhets-
anlaggning for allman plats, Natur,,
samt for bergsbesiktning avgérs av
Lantmateriet.

Foér bergsdtgarder som endast berér
en enskild fastighet, ansvarar och
bekostar den enskilde fastighetsagaren.

Enligt 40a § anlaggningslagen

ska agaren till den mark som

blir av med belastning av en
gemensamhetsanlaggning betala
ersattning till de fastigheter som
deltagit i gemensamhetsanlaggningen
om det uppkommer en skada.
Kommunen beddémer att det inte ar
troligt att en sadan skada uppkommer
till féljd av planens genomférande.
Lantmateriet beslutar i fragan.

Dagvatten, diken och ledningar

Diken ska anlaggas langs alla gator och
ska ingd i gemensamhetsanldggning.
Vilka som ska delta

i respektive forening beslutas i
lantmateriférrattningen.

Dagvattenldésningar inom allman plats
med enskilt huvudmannaskap, GATA,
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Munkedals
Kommun

bekostas av samfallighetsféreningen och allman plats for friluftsbad

och ingar i vad samfallighetsféreningen samt fastighetsréttsrattsliga fragor.
forvantas att ata sig gallande skotsel Innan detaljplanen antas ska

av vagar och diken. exploateringsavtalet godkannas av

samhallsbyggnadsnamnden.
Oppna dagvattenlésningar fér
planomradet ar mest fordelaktig for att
pa sikt uppna miljokvalitetsmalen for
ytvattnet i Gullmarns centralbassang.

U-omr8den och anldggningar

Befintliga gemensamhetsanlaggningar
dar avloppsanldggningar ingar
Lokeberg GA:3 och Lokeberg GA:4

b6ér upphavas eller ombildas efter
utbyggnad av kommunalt VA i omradet.
Gemensamhetsanlaggningarna for
avlopp far darefter inte langre nyttjas.

Befintliga gemensamhetsanlaggningar
for avlopp som inte ska nyttjas efter
utbyggnad av kommunalt VA kommer
att upphoéra i samband med férrattning
initierad av Munkedal Vatten AB.
Befintliga gemensamhetsanlaggningar
for vattentakt kan ombildas.

Avtal

Markatkomst fér underjordiska
ledningar sakerstdlls med ledningsratt
alternativt med servitut och planlaggs
med markreservat (u-omrade).
Ledningsratt for ledningar i mark
tillskapas genom lantmateriférrattning.
Ansvaret for att ansdka om och bekosta
detta ligger hos ledningsagaren.

Exploateringsavtal kommer att
tecknas mellan Munkedals kommun
och exploatdéren for Lokeberg 1:4.
Avtalet kommer att reglera fragor
kring kostnader fér upprustning av
infartsvag (del av K&rekasevéagen) och
utbyggnad av ny vag for ny bebyggelse
inom planomradet. Avtalet reglerar
aven fragor kring markdverlatelse
mellan exploatdér och kommun fér

att moéjliggéra dagvattenhantering
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Munkedals

Kommun

Ansvarsférdelning av de fastighetsréttsliga frgorna redovisas nedan:

Fastighetsrittslig atgard:

Konsekvenser/Héandelse:

Initiativtagare

Bildande av
gemensamhetsanlaggning
inom GATA, med enskilt
huvudmannaskap for vag med
tillhorande dike

Fastigheterna i omradet (ej Odsby 3:62) féreslas ingd i en
eller flera gemensamhetsanldaggningar for anlaggande
och drift av vagar med tillhérande dike. Utformning

och standard avgors i férrattningen och beslutas av
Lantmateriet.

Kommunen ansdker om
forrattning

Bildande av
gemensamhetsanlaggning
fér allman plats NATUR, med
enskilt huvudmannaskap

Fastigheterna i omradet foreslas att bilda
gemensambhetsanldggning for allmén plats Natur,.

Vissa fastigheter berors av besiktningsbehov for berg.

Da dessa fastigheter har ett gemensamt behov foreslas
att gemensamhetsanlaggning for detta andamal bildas.
Nedan redovisas mojliga alternativ hur denna kan bildas.
Hur gemensamhetsanldggningen slutligen kommer att se
ut avgors vid lantmateriférrattning.

Alternativ 1 innebar att en gemensamhetsanlaggning
bildas for naturmarken dar alla fastighetsédgare har lika
stort ansvar.

Alternativ 2 innebar att en sektionsindelad gemensamhets-
anlaggning bildas for naturmarken. Kostnadsansvaret kan
da fordelas utifran nyttan av anldggningen for respektive
fastighet.

Alternativ 3 innebar att fler an en
gemensamhetsanlaggning bildas for naturmarken. Det
innebar att naturmarken delas upp och forvaltas av olika
deldgarkretsar inom planomradet.

Kommunen anséker om
forrattning

Ledningsratt till forman for
Munkedal Vatten och andra
ledningsdgare

Vissa fastigheter ber6rs av markreservat (u-omrade) for
att mojliggora for kommunalt vatten och spillvatten. Vilken
ersattning som utgar avgors i forrattningen.

Munkedal Vatten AB
och andra ledningsagare
ansoker om forrattning

Befintliga gemensamhets-
anlaggningar for VA bor
upphavas eller ombildas

Galler Lokeberg GA:3 och Lokeberg GA:4.

Befintliga gemensamhetsanlaggningar for avlopp som inte
ska nyttjas efter utbyggnad av kommunalt VA kommer att
upphora i samband med forrattning initierad av Munkedal
Vatten AB. Befintliga gemensamhestanlaggningar for
vattentakt kan ombildas.

Deldgarfastigheter bor
ansoka om forrattning
gdllande ombildning.

Lokeberg GA:1 (befintlig
gemensamhetsanlaggning
vag) samt befintliga servitut

Provas i samband med bildande av
gemensamhetsanlaggning for vag och tillhérande dike.

Kommunen anséker om
forrattning
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Munkedals
Kommun

FASTIGHETSRATTSLIGA
KONSEKVENSER FOR
ENSKILDA FASTIGHETER

Fastighetsvis-
konsekvensbeskrivning

I tabellen pa sidorna 28-48
redovisas fastighetsrattsliga
konsekvenser for varje fastighet
inom planomradet. Forst redovisas
de generella planbestammelserna for
bostadsfastigheter inom omradet.
Sedan redovisas konsekvenserna for
samtliga fastigheter, fastighetsvis.

Generella bestémmelser for
bostadsfastigheter

Endast en huvudbyggnad tillats. Endast
friliggande enbostadshus. Suterranghus
far byggas.

Hbégsta byggnadshdjd for
huvudbyggnad ar 4 meter inklusive
suterranghus. Hogsta byggnadshdjd for
komplementbyggnader ar 3,5 meter.
Storsta takvinkeln for huvudbyggnad
ar 35 grader och 27 grader fér
komplementbyggnader.

Byggnader placeras minst 4,5

meter fran gata med undantag for
befintliga byggnader. Huvudbyggnad
ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans mot bostadsfastighet
och minst 1 meter fran fastighetsgréns
mot naturmark. Komplementbyggnad
ska placeras minst 1 meter

fran fastighetsgrans alternativt
sammanbyggas i fastighetsgrans.
Minsta fastighetsarea ar 800 m?2.

For att underlatta utbyggnad av
kommunalt VA finns en generell
bestdmmelse, u-omrade, som innebér
att marken ska vara tillganglig for
underjordiska ledningar.

Generell exploatering

Inom fastigheten ar storsta
byggnadsarea 175 m?, varav stdrsta
byggnadsarean fér huvudbyggnad ar
125 m?

FASTIGHETER SOM PAVERKAS AV
SPECIFIKA PLANBESTAMMELSER,
ELLER UNDANTAS FRAN GENERELLA
PLANBESTAMMELSER

Vissa fastigheter omfattas av de
generella planbestémmelserna,

men har av olika anledningar fatt
tillaggsbestammelser eller undantagits
fran vissa generella bestimmelser.
Berdrda fastigheter beskrivs vidare pa
efterféljande sidor.
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Munkedals

Kommun

Fastighetsvis konsekvensbeskrivning

Lokeberg 1:2

Stamfastighet. Fastigheten ar inom detaljplanen utlagd som
allman plats; GATA, och NATUR,.

Lokeberg 1:4

Stamfastighet. Fastigheten ar inom detaljplanen framst utl-
agd som allmén plats; GATA, och NATUR,.

Naturmarken inom Garviksb&cken &r i detaljplanen foresla-
gen for omhandertagande av dagvatten inom kommunalt
huvudmannaskap. Vidare blir del av fastigheten allman
plats, Park friluftsbad med kommunalt huvudmannaskap

Fér en mer &ndamalsenlig markanvandning har viss mark
lagts ut som kvartersmark; Bostader (B) for att mdojlig-
gora for vissa fastigheter att befintliga komplementbyg-
gnader, tillfarter eller annan ianspraktagen mark hamnar
inom fastigheten. Overenskommelse mellan parterna och
fastighetsreglering kravs for markoverlatelse.

Befintlig byggnad i fastighetens sddra del, vid Lilla Garvik
provas i detaljplanen att ges mdéjligheterna for att ligga
inom anvandningen kolonilott (L,).

Inom fastigheten prévas i detaljplanen [dampligheten att
bilda cirka 11 nya tomter, ny vdg samt ett omrade fér om-
héndertagande av dagvatten (E,). Nya tomter ges samma
generella bestdmmelser som 6vriga byggrétter inom omra-
det.

Lokeberg 1:6

Stamfastighet. Fastigheten ar inom detaljplanen utlagd som
allmén plats; GATA, och NATUR,.

Fér en mer &ndamalsenlig markanvandning har viss mark
lagts ut som kvartersmark; Bostader (B) for att mdojlig-
gora for vissa fastigheter att befintliga komplementbyg-
gnader, tillfarter eller annan ianspraktagen mark hamnar
inom fastigheten. Overenskommelse mellan parterna och
fastighetsreglering kravs for markoverlatelse.
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Munkedals

Kommun

Lokeberg 1:12

Inom prickad mark far ny byggnad ej uppféras pa grund av
landskapsbildspaverkan och omgivande bebyggelses utsikt
mot havet.

Nya bygglovsfria komplementbyggnader (s k. friggebodar
och Attefallshus) bor placeras hégre an +3,5 m 6 h med
hansyn till stigande vatten.

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.

Lokeberg 1:14

Inom prickad mark fér byggnad ej uppforas pa grund av
sarskilt brant terrang och landskapsbildspaverkan.

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.

Lokeberg 1:15

Inom prickad mark far byggnad ej uppféras pa grund av
sarskilt brant terrang och landskapsbildspaverkan.

Fastigheten ligger inom omrade med risk fér blocknedfall
(m,). Vid anlaggningsarbeten som omfattar avbaning, for-
flyttning eller sprangning ska bergstabiliteten och risk for
blocknedfall sakerstallas i samband med lovgivning.

Inom viss del av fastigheten (m,) far marken ej belastas
genom uppfyllnad som 6éverstiger 30 kPa.

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.
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Lokeberg 1:16

Fastigheten berérs till viss del av Gullmarns naturvardsom-
rade, vid uppférande av ny byggnad inom naturvardsom-
radet krévs dispens. Dispens soks hos Lansstyrelsen vid
lovskedet.

Pa grund av brant terrdng kan parkering ej ske inom
tomten. Ny parkeringsplats for fastigheten planlaggs syddést
om fastigheten.

Inom prickad mark far byggnad ej uppféras pa grund av
sarskilt brant terrdng och landskapsbildspaverkan.

Fastighetsarean tilldter avstyckning, men platsens topo-
grafiska férutsattningar gor att avstyckning av fastigheten
inte ar lamplig.

Fastigheten ligger inom omrade med risk fér blocknedfall.
Markatgard som omfattar avbaning, forflyttning, sprangn-
ing, eller belastning mer &n 30 kPa &r inte tilldtet (m,).

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.

Lokeberg 1:17

Inom prickad mark far ny byggnad ej uppféras pa grund av
landskapsbildspdverkan och omgivande bebyggelses utsikt
mot havet.

Nya bygglovsfria komplementbyggnader (friggebodar och
attefallshus) bor placeras hégre an +3,5 meter 6ver havet
med hansyn till stigande vatten.

P& grund av brant terréng kan parkering ej ske inom
fastigheten. Fastigheten tillats utdkas for att méjliggéra
atkomst till bostaden via befintlig trappa samt ny parkering
planlaggs oster om fastigheten.

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.
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Lokeberg 1:18

Inom viss del av fastigheten (m,) far byggnad ej uppforas
eller marken belastas genom uppfyllnad som &verstiger 30
kPa.

Fastigheten ligger inom ett omrade som é&r rikligt p& forn-
lamningar som ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Efter-
som fornldmningarnas omrade ej &r avgransade kan till-
stdnd av Lansstyrelsen krévas innan ingrepp.

Lokeberg 1:21

Fastighetsarean tilldter avstyckning, men platsens geolo-
giska forutsattning gor att avstyckning inte ar lamplig.

Inom 2 meter fran gatan i norr ska marken vara tillgédnglig
for underjordiska ledningar (u).

Inom viss del av fastigheten (m,) far byggnad ej uppforas
eller marken belastas genom uppfylinad som &éverstiger 30
kPa.

Fastigheten ar i detaljplanen till viss del utlagd som allman
plats; GATA, och NATUR.

Lokeberg 1:22

Fastigheten ar till viss del inom detaljplanen utlagd som
allman plats, GATA, En liten del av fastighetens sydostra
del beroérs av breddning av gatan.

Lokeberg 1:23

Fastigheten &r en restfastighet fran tidigare avstycknin-
gar. Fastigheten berdrs framst av allméan plats GATA,.

Viss mark ar utlagd som kvartersmark (B) da den inte &r
allmantillganglig. Kvartersmarken regleras lampligen in till
nagon av de intilliggande fastigheterna. Overenskommelse
mellan parterna och fastighetsreglering kravs for markoéver-
|3telse.

Lokeberg 1:24

Inom viss del av fastigheten (m,) far byggnad ej uppforas
eller marken belastas genom uppfyllinad som 6verstiger 30
kPa.

Detaljplanen mojliggor for fastigheten att utdkas. Detta
gors da tidigare vandplats samt ytan mellan fastighet 1:24
och 1:46 &r liten och bér ingd i kvartersmarken for att un-
derlatta underhall. Overenskommelse mellan parterna och
fastighetsreglering kravs for markoverlatelse.
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Lokeberg 1:25

Fastigheten méjliggors att utdkas, sd att befintlig komple-
mentbyggnad hamnar inom fastigheten. Overenskommelse
mellan parterna och fastighetsreglering kravs for markéver-
|3telse.

Lokeberg 1:26

Inom 2 meter fran natur ska marken vara tillgénglig fér un-
derjordiska ledningar (u).

Inom viss del av fastigheten (m,) far byggnad ej uppforas
eller marken belastas genom uppfyllnad som &verstiger 30
kPa.

Fastigheten mojliggérs att utdkas for, sa att befintliga kom-
plementbyggnader hamnar inom fastigheten. Overenskom-
melse mellan parterna och fastighetsreglering kravs for
markéverlatelse.

Lokeberg 1:27

Inom prickad mark far byggnad ej uppféraos pa grund av
sarskilt brant terrang och landskapsbildspaverkan.

Fastigheten mdjliggors att utdkas, sa att befintliga komple-
mentbyggnader och tillfartsvag hamnar inom fastigheten.
Overenskommelse mellan parterna och fastighetsreglering
kravs for markoverlatelse.

Lokeberg 1:28

Befintlig fastighet understiger 800 m2. Befintlig fastighetss-
torlek tilldts kvarstd. Minsta fastighetsstorlek tilldts vara
580 m?2. Fastigheten mojliggdrs att utdkas vid ytan mellan
fastighet 1:28 och 1:103 da den &r liten och for att under-
latta underhall.

Lokeberg 1:29

Fastigheten mdjliggérs att utdkas for, sa att befintliga kom-
plementbyggnader hamnar inom fastigheten. Overenskom-
melse mellan parterna och fastighetsreglering kravs for
markéverlatelse.

Fastighetens véstra del berdrs av Gullmarns naturvardsom-
rade, vid uppférande av ny byggnad inom naturvardsom-
radet krévs dispens. Dispens soks hos Lansstyrelsen vid
lovskedet.

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.
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Lokeberg 1:30

Inom viss del av fastigheten (m,) far byggnad ej uppforas
eller marken belastas genom uppfyllnad som &verstiger 30
kPa.

Fastigheten berérs av tva kénda fornldmningar (Foss 43:1
och 43:2) som &ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Forn-
ldmningsomradena &r ej avgriansade, alla ingrepp i mark

inom fastigheten kréver tillstdnd hos Lansstyrelsen

Lokeberg 1:31

Inga sarskilda bestammelser.

Lokeberg 1:32

Befintliga komplementbyggnader ar utanfér fastigheten.
Fastigheten mdjliggérs att utékas. Dock planeras kvarters-
marken fér tre nya tomter. Overenskommelse mellan
parterna och fastighetsreglering kravs for markoverlatelse.

Lokeberg 1:33

Fastigheten mdjliggérs att utdkas, sa att befintlig komple-
mentbyggnad hamnar inom fastigheten. Overenskommelse
mellan parterna och fastighetsreglering kravs for markoéver-
|3telse.

Lokeberg 1:34

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.

Lokeberg 1:35

Fastigheten mdjliggors att utdkas, sa att befintliga komple-
mentbyggnader hamnar inom fastigheten. Overenskom-
melse mellan parterna och fastighetsreglering kravs for
markéverlatelse.

Lokeberg 1:37

Fastigheten mdjliggors att utdkas, sa att befintlig tillfart
hamnar inom fastigheten. Overenskommelse mellan parter-
na och fastighetsreglering kravs for markoverlatelse.

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.

Lokeberg 1:38

Fastigheten mdjliggors att utokas sa att befintlig tillfart
hamnar inom fastigheten. Overenskommelse mellan parter-
na och fastighetsreglering kravs for markoverlatelse.

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.

Lokeberg 1:39

Inga sarskilda bestammelser.

Lokeberg 1:40

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.
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Lokeberg 1:41

Fastigheten mdjliggors att utdkas, sd att ianspraktagen
tomtmark hamnar inom fastigheten. Overenskommelse
mellan parterna och fastighetsreglering kravs for markéver-
|3telse.

Lokeberg 1:42

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.

Lokeberg 1:43

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.

Lokeberg 1:44

Inga sarskilda bestammelser.

Lokeberg 1:45

narmast gata i 6ster ska marken vara tillganglig fér under-

jordiska ledningar (u).

Detaljplanen mdjliggor for fastigheten att utdkas sd att
iansprakstagen mark hamnar inom fastigheten. Overen-
skommelse mellan parterna och fastighetsreglering kravs
for markdverlatelse.

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.

Lokeberg 1:46

Inom viss del av fastigheten f&r marken ej belastas genom
uppfylinad som Gverstiger 30 kPa (m,).

Detaljplanen mdojliggor for fastigheten att utdkas. Detta
gors da tidigare vandplats samt ytan mellan fastighet 1:24
och 1:46 &r liten och bér ingd i kvartersmarken for att un-
derlatta underhdll. Overenskommelse mellan parterna och
fastighetsreglering kravs for markoverlatelse.

Lokeberg 1:47

Inga sarskilda bestammelser.

Lokeberg 1:48

Fastigheten mdjliggors att utdkas, sa att befintlig tillfart
hamnar inom fastigheten. Overenskommelse mellan parter-
na och fastighetsreglering krévs fér markéverlatelse.

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.

Lokeberg 1:49

Detaljplanen mojliggor for fastigheten att utdkas. Ytan
ar liten och bér inga i kvartersmarken for att under-
latta underhall. Overenskommelse mellan parterna och
fastighetsreglering kréavs fér markoverlatelse.

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.
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Lokeberg 1:51

Inga sarskilda bestammelser.

Lokeberg 1:52

Inom ca 2 meter fran gata ska marken vara tillgédnglig for
underjordiska ledningar (u).

Fastigheten mdjliggors att utokas sa att befintlig tillfart
hamnar inom fastigheten. Overenskommelse mellan parter-
na och fastighetsreglering kravs for markoverlatelse.

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.

Lokeberg 1:53

Fastighetsarean tilldter att fastigheten avstyckas.

Lokeberg 1:54

Fastigheten mdjliggors att utdkas, sd att befintlig kom-
plementbyggnad och ianspraktagen tomtmark hamnar
inom fastigheten. Overenskommelse mellan parterna och
fastighetsreglering kravs for markoverlatelse.

Lokeberg 1:55

Inom prickad mark far byggnad ej uppféras pa grund av
brant terrdng och landskapsbildspaverkan.

Lokeberg 1:56

Inga sarskilda bestammelser.

Lokeberg 1:58

Inom ca 2 meter fran gata ska marken vara tillgédnglig for
underjordiska ledningar (u).

Lokeberg 1:59

Inom ca 2 meter fran gata ska marken vara tillgédnglig for
underjordiska ledningar (u).

Lokeberg 1:62

Inga sarskilda bestammelser.

Lokeberg 1:64

Inom prickad mark far byggnad ej uppforas pa grund av
brant terrdng och landskapsbildspaverkan.

Lokeberg 1:65

Inom prickad mark far byggnad ej uppféras pa grund av
brant terrdng och landskapsbildspaverkan.
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Lokeberg 1:66

Fastighetsarean tilldter att fastigheten avstyckas.

Lokeberg 1:67

Fastighetsarean tilldter att fastigheten avstyckas.

Lokeberg 1:68

Inga sarskilda bestammelser.

Lokeberg 1:69

Fastighetsarean tilldter att fastigheten avstyckas. Avstyckn-
ing &r dock inte trolig med hansyn till terrangférhallanden.

Lokeberg 1:70

Inom ca 2 meter fran gata ska marken vara tillganglig for
underjordiska ledningar (u).

Fastighetsarean tilldter att fastigheten avstyckas.

Lokeberg 1:71

Fastigheten mojliggors att utdkas, sa att befintlig tillfart
hamnar inom fastigheten.

Lokeberg 1:72

Inga sarskilda bestammelser.

Lokeberg 1:74

Detaljplanen mojliggor for fastigheten att utdkas. Det-
ta gors da ytan mellan fastigheten och angrénsande
fastigheter &r liten och bér ingd i kvartersmarken for att
underlatta underhall. Overenskommelse mellan parterna
och fastighetsreglering krévs for markoverldtelse.

Lokeberg 1:75

Detaljplanen mdijliggér for fastigheten att utdkas sa att
iansprakstagenmark hamnar inom fastigheten. Overen-
skommelse mellan parterna och fastighetsreglering kravs
for markdverlatelse.

Lokeberg 1:76

Fastigheten mojliggérs att utokas, sa att befintlig tillfart
hamnar inom fastigheten. Overenskommelse mellan parter-
na och fastighetsreglering kravs féor markdverlatelse.

Lokeberg 1:77

Inga sarskilda bestammelser.
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Lokeberg 1:78

Inom viss del av fastigheten (m,) far byggnad ej uppforas
eller marken belastas genom uppfyllnad som &verstiger 30
kPa.

Fastigheten mdjliggdrs att utdkas, sa att befintliga kom-
plementbyggnader och ianspraktagen tomtmark hamnar
inom fastigheten. Overenskommelse mellan parterna och
fastighetsreglering kravs fér markdverlatelse.

Fastigheten ligger inom ett omrade som é&r rikligt pa forn-
lamningar vilka ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Efter-
som fornldmningarnas omrade ej ar avgransade kan till-
stdnd av Lansstyrelsen krédvas fére ingrepp i marken.

Lokeberg 1:79

Fastigheten mdjliggérs att utdkas, sa att befintliga komple-
mentbyggnader och ianspraktagen tomtmark hamnar inom
fastigheten.

Lokeberg 1:80

Inom viss del av fastigheten (m,) far byggnad ej uppforas
eller marken belastas genom uppfyllnad som &verstiger 30
kPa.

Lokeberg 1:81

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.

Lokeberg 1:82

Fastighetsarean till3ter att fastigheten avstyckas. Avstyckn-
ing ar dock inte trolig med hansyn till terréngférhallanden.

Lokeberg 1:83

Inom ca 2 meter fran gata ska marken vara tillgédnglig for
underjordiska ledningar (u).

Lokeberg 1:84

Inom 4 meter frén gata far nya byggnader inte uppféras
(prickad mark) pa grund av fri sikt.

Detaljplanen mdjliggor for fastigheten att utdkas. Det-
ta gors da ytan mellan fastigheten och angransande
fastigheter &r liten och bér ingd i kvartersmarken for att
underlatta underhall. Overenskommelse mellan parterna
och fastighetsreglering kravs for markdverlatelse.

Lokeberg 1:85

Inga sarskilda bestammelser.




DETALJPLAN FOR VASTRA GARVIK - PLANBESKRIVNING

Munkedals

Kommun

Lokeberg 1:86

Inga sarskilda bestammelser.

Lokeberg 1:87

Detaljplanen mojliggor for fastigheten att utdkas. Detta
gors da ytan mellan fastigheten och gata &r liten och bér
ingd i kvartersmarken for att underlatta underhall. Overen-
skommelse mellan parterna och fastighetsreglering kravs
for markoéverlatelse.

Lokeberg 1:88

Inom ca 2 meter fran gata och natur ska marken vara till-
ganglig for underjordiska ledningar (u).

Detaljplanen mojliggor for fastigheten att utdkas. Det-
ta gors da ytan mellan fastigheten och angrénsande
fastigheter &r liten och bér ingd i kvartersmarken for att
underldtta underhall. Overenskommelse mellan parterna
och fastighetsreglering krévs for markoverldtelse.

Lokeberg 1:89

Inom ca 2 meter fran gata och natur ska marken vara till-
ganglig for underjordiska ledningar (u).

Detaljplanen mojliggor for fastigheten att utdkas. Detta
gors da ytan mellan fastigheten och gata &r liten och bér
ingd i kvartersmarken for att underlatta underhall. Overen-
skommelse mellan parterna och fastighetsreglering kravs
for markoverlatelse.

Lokeberg 1:90

Detaljplanen mojliggor for fastigheten att utdkas. Det-
ta gors da ytan mellan fastigheten och angrénsande
fastigheter &r liten och bér ingd i kvartersmarken for att
underlatta underhdll. Overenskommelse mellan parterna
och fastighetsreglering krévs for markoverldtelse.

Lokeberg 1:91

Detaljplanen mojliggor for fastigheten att utdkas. Detta
gors dd ytan mellan fastigheten och gata &r liten och bor
ingd i kvartersmarken for att underlatta underhall. Overen-
skommelse mellan parterna och fastighetsreglering kravs
for markdverlatelse.

Lokeberg 1:92

Fastigheten mdjliggérs att utdkas, sa att befintliga kom-
plementbyggnader och ianspraktagen tomtmark hamnar
inom fastigheten. Overenskommelse mellan parterna och
fastighetsreglering kravs fér markdverlatelse.

Lokeberg 1:93

Inom ca 2 meter fran gata ska marken vara tillgédnglig for
underjordiska ledningar (u).

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.
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Lokeberg 1:94

Fastigheten mdjliggors att utdkas, sa att ianspraktagen
mark hamnar inom fastigheten. Overenskommelse mellan
parterna och fastighetsreglering kravs for markoverlatelse.

Lokeberg 1:95

Fastigheten maijliggors att utdkas, sa att befintliga kom-
plementbyggnader och ianspraktagen tomtmark hamnar
inom fastigheten. Overenskommelse mellan parterna och
fastighetsreglering kravs for markoverlatelse.

Lokeberg 1:96

Inga sarskilda bestammelser.

Lokeberg 1:97

Inom viss del av fastigheten (m,) far byggnad ej uppforas
eller marken belastas genom uppfyllnad som &verstiger 30
kPa.

Lokeberg 1:98

Inom viss del av fastigheten (m,) far byggnad ej uppforas
eller marken belastas genom uppfyllnad som &verstiger 30
kPa.

Lokeberg 1:99

Inom prickad mark far byggnad ej uppféras pa grund av
brant terrdng och landskapsbildspaverkan.

Lokeberg 1:100

Inom prickad mark far byggnad ej uppféras pa grund av
brant terrdng och landskapsbildspaverkan.

Lokeberg 1:101

Inga sarskilda bestammelser.

Lokeberg 1:103

Detaljplanen mojliggor for fastigheten att utdkas. Det-
ta gors da ytan mellan fastigheten och angrénsande
fastigheter &r liten och bér ingd i kvartersmarken for att
underlatta underhdll. Overenskommelse mellan parterna
och fastighetsreglering krévs for markoverldtelse.

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.

Lokeberg 1:104

Inga sarskilda bestammelser.

Lokeberg 1:105

Inga sarskilda bestammelser.

Lokeberg 1:106

Fastigheten mdjliggors att utdkas, sa att ianspraktagen
mark hamnar inom fastigheten. Overenskommelse mellan
parterna och fastighetsreglering kravs fér markdverlatelse.
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Lokeberg 1:107

Inom markerat (u) omrade ska marken vara tillganglig for
underjordiska ledningar.

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.

Lokeberg 1:110

Inom ca 4 meter fran gata ska marken vara tillgédnglig for
underjordiska ledningar (u).

Lokeberg 1:111

Fastighetsarean tilldter att fastigheten avstyckas.

Lokeberg 1:112

Fastighetsarean till3ter att fastigheten avstyckas.

Odsby 3:2

Fastigheten berors av tre kanda fornlamningar (Foss 42:2,
42:3 och 42:4) som ar skyddade enligt kulturmiljélagen.
Fornlémningsomrédet ar ej avgransat, alla ingrepp i marken
inom fastigheten kréver tillstand hos Lansstyrelsen.

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.

Odsby 3:3

Fastigheten berérs till viss del av Gullmarns naturvardsom-
rade, vid uppférande av ny byggnad inom naturvardsom-
radet krévs dispens. Dispens soks hos Lansstyrelsen vid
lovskedet.

Byggratten for fastigheten &r ndgot stérre &n den generella
bestammelsen pa grund av tidigare detaljplan och befintliga
byggnader. Storsta tilldtna byggnadsarea &r 190 m? varav
storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 125 m2.

Inom prickad mark far nya byggnader ej uppféras pa grund
av sarskilt brant terréng och landskapsbildspaverkan.

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmark.
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Odsby 3:4

Inom fastigheten finns det tva beﬁntliga huvudbyggnader.
Fastigheten tilldts avstyckas. Minsta tillatna fastlghetsarea
ar 460 m2(d,). Vid en avstyckning kommer det bli svart att
fa plats med tlllaten byggratt inom varje styckningslott med
hénsyn till prickmark och avstdndsbestdmmelser. Vid avs-
tyckning férvantas byggratterna darfor bli ndgot ldgre inom
denna fastighet.

Byggnadshdjderna fér huvudbyggnaderna &r nagot hégre
an den generella bestammelsen pa grund av befintligt till-
stand i bygglov. Hégsta nockhdjd ar darfér begransad till

6,5 meter.

Taklutningarna fér huvudbyggnaderna ar stérre @an den ge-
nerella bestdmmelsen p& grund av befintligt tillstand i byg-
glov. Inom fastigheten regleras darfor inte stoérsta takvinkel.

Fastigheten ligger inom ett omrdde som é&r rikligt p& forn-
ldmningar som ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Efter-
som fornldamningarnas omrade ej &r avgransade kan till-
stand av Lansstyrelsen krévas innan ingrepp.

Odsby 3:6

Stamfastighet. Fastigheten ar inom detaljplanen utlagd som
allman plats; VAG och NATUR.

Naturmarken runt Garviksbacken &r i detaljplanen féresla-
gen for omhandertagande av dagvatten inom kommunalt
huvudmannaskap.

Odsby 3:8

Inom omrade for ledningar (u) och servitut (prickad mark)
ska marken vara tillganglig fér underjordiska ledningar och
tillfartsvag.

Inom omrade med prickad mark och markbestdmmelse
(m,) far byggnad inte uppféras och marken inte belastas
med mer uppfyllnad &n enligt de befintliga férhallandena.

Odsby 3:10

Inom omrade for ledningar (u) ska marken vara tillganglig
for underjordiska ledningar.

Odsby 3:11

Inom omrade for ledningar (u) ska marken vara tillganglig
for underjordiska ledningar.
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Odsby 3:13

Inom fastigheten tillats anvandningen bostad och kiosk
(BC,) for att anpassa efter befintliga forhallanden.

Byggréatten for fastigheten &r nagot stérre &n den generella
bestdmmelsen pa grund av tidigare detaljplan och befintliga
byggnader (e,). Storsta tilldtna byggnadsarea ar 245 m2,
varav storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 125 m2.

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmarken.

Odsby 3:14

Fastigheten ligger inom ett omrade som berérs av risk for
blocknedfall. Bergstabiliteten maste sakerstéllas innan an-
tagande av detaljplanen. Om inte tillréckliga dtgarder gél-
lande foérstarkning, vegetations- och bergrensning utférs
kommer kommer ingen ny bebyggelse tilldtas uppféras,
hela fastigheten far d& bestammelsen prickmark.

Under férutsattning att bergstabiliteten har sakerstallts
galler féljande:

Fastigheten berérs till viss del av Gullmarns naturvardsom-
rade, vid uppférande av ny byggnad inom naturvardsom-
radet krévs dispens. Dispens soks hos Lansstyrelsen vid
lovskedet.

Inom prickad mark far nya byggnader ej uppforas pa grund
av sarskilt brant terrédng och landskapsbildspaverkan.

Storsta tilldtna byggnadsarea &r 125 m? (e,).

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmark.

Odsby 3:16

Inom prickad mark far byggnad ej uppf('jra(n)s pd grund av
sarskilt brant terrang och landskapsbildspaverkan.

Odsby 3:17

Inom prickad mark far byggnad ej uppféras pa grund av
sarskilt brant terréng och landskapsbildspaverkan.

Inom omrade for ledningar (u) och servitut (prickad mark)
i fastighetens norra del ska marken vara tillganglig for un-
derjordiska ledningar och tillfartsvag.

45



46

SAMRADSHANDLING

Munkedals

Kommun

Odsby 3:18

Fastigheten berérs till viss del av Gullmarns naturvardsom-
rade, vid uppférande av ny byggnad inom naturvardsom-
radet krévs dispens. Dispens soks hos Lansstyrelsen vid
lovskedet.

Inom prickad mark far byggnad ej uppforas pa grund av
sarskilt brant terrdng och landskapsbildspaverkan.

Inom kryssad mark far enbart komplementbyggnader
uppféras.

Fastighetens area tillter avstyckning. Topografin gor det
dock inte lampligt att skapa flera tomter. Avstyckning ej
mojlig pa grund av prickad mark.

Inom omrade for ledningar (u) och servitut (prickad mark)
i fastighetens norra del ska marken vara tillganglig for un-
derjordiska ledningar och tillfartsvag.

Odsby 3:21

Inom prickad mark far byggnad ej uppforas pa grund av
sarskilt brant terrdng och landskapsbildspaverkan.

Inom omrade fér ledningar (u) och prickad mark ska mark-
en vara tillganglig for underjordiska ledningar.

Fastigheten berérs till viss del av Gullmarns naturvardsom-
rade, vid uppférande av ny byggnad inom naturvardsom-
radet krévs dispens. Dispens séks hos Lansstyrelsen vid
lovskedet.

Odsby 3:26

Inom prickad mark far byggnad ej uppféras pa grund av
sarskilt brant terrdng och landskapsbildspaverkan.

Fastigheten mdjliggors att utdkas sd att befintlig tillfart
hamnar inom fastigheten.

Odsby 3:51

Inom omrade for ledningar (u) och servitut (prickad mark)
ska marken vara tillganglig fér underjordiska ledningar och
tillfartsvag.

Fastigheten berérs till viss del av Gullmarns naturvardsom-
rade, vid uppférande av ny byggnad inom naturvardsom-
radet krévs dispens. Dispens soks hos Lansstyrelsen vid
lovskedet.
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EKONOMISKA FRAGOR

Utbyggnad av vatten och spillvatten
inom befintliga bostadsomraden
utférs av det kommunala bolaget
Munkedal Vatten AB. For anslutning
till det kommunala VA-natet kommer
Munkedal Vatten AB att ta ut
anlaggningsavgift enligt taxa.

Ekonomiska konsekvenser for
kommunen
e Plankostnader

VA-utredning, dagvattenutredning,
geotekniskt PM och utbyggnad,
kostnader i samband med
markintrang (ledningsrétt).

Anlaggande av dagvattenmagasin.

Stabilitetshéjande dtgard utmed
Garviksvagen.

Intakter i form av anlaggnings-
avgifter (tillfaller VA-kollektivet),
planavgift och bygglovsavgift i
samband med bygglovgivning.
(Planavgift tas ut for utdkad
byggratt i forhallande till tidigare
gallande detaljplan).

Ekonomiska konsekvenser for enskilda

fastighetségare

e Anlaggningsavgift for vatten och
spillvatten.

e Kostnader for inkoppling av vatten
och spillvatten inne pa fastigheten.

e Kostnader for lantmateriférrattning
vid eventuell avstyckning av
fastighet.

e Planavgift, bygglovsavgift och
eventuella utredningar sa som
avgransning av fornlamning,
arkeologisk utgravning och avgift
for dispens for atgard inom
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naturvardsomrade.

Kostnaderna for lantmaterifor-
rattning vid bildande av
gemensamhetsanlaggning/
samfallighetsférening utifran
andelstal faststallt vid forrattning.

Utbyggnadskostnader och underhall
av gata, dike, belysning, beroende
pa vad som prévas i forrattningen.

Kostnader for bergtekniska atgarder/
besiktningar.

Méjliga intakter genom o6kat
fastighetsvarde och madjlighet till
forsaljning av eventuell avstyckad
fastighet.

Iordningstallande av
dagvattenférdréjning inom
den egna fastigheten som kan
aktualiseras vid bygglovsprévning.

TEKNISKA FRAGOR
Se aven rubrik Teknisk forsérjning

Dricksvatten, spillvatten och dagvatten
Forslaget ar att befintliga
avloppsanlaggningar ska tas bort

i samband med VA-utbyggnad.
Alternativt kan rér "pluggas" och ligga
kvar i marken.

Dagvatten inom planomradet hanteras
framst av kommunens anlaggningar.
Framledning av dagvatten langs
vagdiken till dagvattendamm eller
allméan plats med kommunalt
huvudmannaskap (NATUR) skoéts av
gemensamhetsanldaggning for GATA,.
I 6vrigt ansvarar fastighetsagaren

for fordréjning av dagvatten pa den
egna fastigheten. Ett genomférande
av planen medfér inte en 6kning av
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dagvattenflédet fran planomradet och
forbattrar reningen.

Parkeringsplats

I samband med stabilitetshéjande
atgarder langs med Garviksvagen
behdver aven korttidsparkeringen
atgardas.

Belysning

Vid stabilitetshdjande atgarder av
Garviksvdgen bér det férberedas

for eventuell belysning pa
parkeringsplatsen. I samband med
ovrig ledningsdragning ut med gator
bor det forberedas for gatubelysning.
Det finns inget krav fran kommunens
sida att gatubelysning ska finnas,
utan sker pa vagféreningens
initiativ. Eventuell utbyggnad

av belysning hanteras i den/de
anlaggningsforrattningar som blir en
foljd av att planen fatt laga kraft.

Bredband

Tomror for fiber bér laggas ner i
samband med att dvriga ledningar
anlaggs for att forbereda eventuell
bredbandsutbyggnad i omradet.
Om bredband ska byggas ut sa
far det ske pa initiativ av framtida
samfallighetsforening.

Fér bade belysning och bredband

ar det allts3 lampligt att forbereda

med tomrér i samband med VA-
utbyggnaden. Aven fér eventuella
justeringar av gatans bredd,
tilkommande motesplatser eller dylikt
som beddms lampliga vid forrattningen,
finns samordningsvinster med ett
samordnande med VA-utbyggnaden.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Planens konsekvenser har redogjorts
i planbeskrivningen under respektive

rubrik. Nedan féljer en sammanfattning
av konsekvenserna.

Detaljplanen beddéms inte medféra
betydande paverkan pa miljé och
manniskors halsa och sakerhet.

Planen skapar férutsattningar for

fler boenden i omradet vilket bidrar
till effektivare markanvandning av
redan ianspraktagen mark. Vidare
underlattas utbyggnad av kommunalt
VA-nat. Ett genomférande av

Oppna dagvattenlésningar enligt
dagvattenutredningens forslag eller
likvardiga l6sningar medfér forbattrad
rening av dagvattnet och 6kar inte
flédet till Garviksbacken. Tillsammans
beddms kommunalt VA-nat och
foreslagen dagvattenldsning bidra till
att forbattra ytvattenkvaliteten for
Gullmarn, och darmed till att uppna
miljokvalitetsnormer fér den aktuella
vattenférekomsten.

Planen innebéar ocksa viss férandring
[¢] .

av omradets karaktar. Dessa

konsekvenser beddéms vara av ringa

betydelse fér natur- och kulturmiljén

. o .

inom planomradet och dess narhet.

Detaljplanen vidtar nédvandiga
atgarder for att hindra framtida ras och
skred.

Tillgdngligheten till omradet ar
begransat och férutsatter ett behov
av bil. Dock ger ett 6kat antal
aretruntboende béttre forutsattningar
for kollektivtrafiken i omradet pa sikt.
Planen mojliggor aven for forbattring
av gator vilket medfér en 6kad
trafiksékerhet och tillganglighet inom
omradet fér fotgdngare och bilister.
Gang- och cykelvdg avses byggas ut
fram till planomradets nordéstliga del.
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Genomfdrande- och driftansvar fér planomr8dets anldggningar redovisas nedan:
Anldggning Genomfdérandeansvar Driftansvar
VA-ledningar Munkedal Vatten AB VastVatten AB

Pumpstation (E)

Munkedal Vatten AB

VastVatten AB

Dagvatten inom fastighet

Fastighetsdgare

Fastighetsagare

Dagvatten inom allman
plats

Samfallighetsférening

Samfallighetsférening

Avveckling av befintliga
pumpstationer och
avloppsanlaggningar

Samfallighetsférening/
fastighetsagare

Samfallighetsférening

Ev tomror for bredband/
fiber

Samfallighetsférening

Samfallighetsférening

Ev. utbyggnad av
bredband

Samfallighetsférening

Samfallighetsférening

Parkeringsplats

Munkedals kommun

Munkedals kommun

Ev belysning langs gator

Samfallighetsférening

Samfallighetsférening

Ovriga ledningar

Ledningsdagarna

Ledningsdgarna

Vagar med enskilt
huvudmannaskap

Samfallighetsférening

Samfallighetsférening

Skyddsatgéarder enligt
berginventering

Samfallighetsférening

Samfallighetsférening

Gemensamma sophus/
skap

Rambo AB

Rambo AB
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SAMRADSHANDLING

Munkedals
Kommun

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebar att
byggnadsplan for fritidshusomrade i
Garvik, laga kraft 1966 kvarstar som
gallande. Befintliga byggrétter kvarstar
och endast ett fatal nya bostader kan
tillskapas. Utan en ny detaljplan blir
madjligheten att héja bostadsstandarden
begransad. Detta medfér aven att
flertalet byggnader fortsatter att vara
planstridiga vilket kan innebara stora
ekonomiska konsekvenser for enskilda
fastighetsagare.

Vid utbyggnad av kommunalt VA-nat
innebér nollalternativet att atkomst till
vissa allma@nna underjordiska ledningar
forsvaras. Detta kan vidare medféra
forseningar och 6kade kostnader for
ledningsdgaren. Sa lange enskilda
avlopp och dricksvattenbrunnar
kvarstar finns det risk att dessa orsakar
miljo- och halsoproblem, bland annat
genom bristfallig férsoérjning av rent
vatten och utslapp av otillrackligt renat
avloppsvatten. Dagvattenhanteringen
kommer troligtvis att kvarsta
oférandrad i omradet.

Sakerstallande av mark- och
bergstabilitet inom omradet genomfdrs
inte vid ett nollalternativ.

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av féljande
handlingar:

e Plankarta med bestammelser, skala 1:1500
i Al, 1:3000i A3

e Planbeskrivning (denna handling)

e Illustrationskarta

Ovriga handlingar:
e Fastighetsforteckning 2021-06-10

e Grundkarta 2020

e Understkning om betydande miljépaverkan
(2019-01-05, rev c 2021-05-17)

e PM geoteknik (Ramboll, 2020-05-05)

e PM &tgéardsplan for Garviksvagen (Ramboll,
2020-07-02)

e Dagvattenutredning (MARKERA, rev 2020-
05-08)

e Hydrologisk modellering (Tyréns, 2020-08-
24)

e Trafikutredning (Ramboll, 2014-10-31)

e Berginventering Loékeberget (Ramboll,
2014-06-13 rev b)

e Berginventering Garvik (Ramboll, 2013-10-
15rev 1)

e Besiktningsresultat, hangande besiktning
(Bergab, 2014-04-15 rev 01)

e Naturinventering (OM “s Naturtjanst, au-
gusti 2020)

o Oversiktlig naturinventering av vissa delar
av Garvik (Henric Ernstson Konsult, 2012-
07-03)

Av ovanstaende handlingar &r det
endast plankarta med bestammelser
som har juridisk verkan.

MEDVERKANDE

Henrik Gustavsson
Enhetschef Plan, Bygg och MEX
Munkedals kommun

Elin Tibell

Planhandlaggare
Sambhallsbyggnadsférvaltningen
Munkedals kommun

Karin Dahlin
Uppdragsledare/Planarkitekt
Ramboll Sverige AB

Marcus Olofsson
Handlaggare/Planarkitekt
Ramboll Sverige AB
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