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Andringshandlingarna for detaljplanen bestar av:
e Plankarta med planbestammelser

e Planbeskrivning (inkl Beskrivning till gallande plan och
Bestammelser till géllande plan)

e Samradsredogorelse

¢ Granskningsutladtande

Ovriga handlingar:
e Fastighetsforteckning 180814

e Utdrag ur Munkedals kommuns priméarkarta 180814

Bilder och illustrationer i planbeskrivningen dr framtagna av Radbuset Arkiteter AB om inget
annatr anges.
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- BESKRIVNING tillhdrande forslag till a&ndring och utvidgning av
byggnadsplan for HALLEVADSHOLM fastigheten Vassje 1:19 m
fl, Svarteborgs socken och kommun, Géteborgs och Bohus lan

- BESTAMMELSER tillnérande forslag till &ndring och utvidgning
av byggnadsplan for HALLEVADSHOLM fastigheten Vassje 1:19
m fl, Géteborgs och Bohus lan

ADP, Fastigheten Vassje 1:19 m fl (Vassje 1:89)
Munkedals kommun

Planbeskrivning
Antagandehandling 2018-08-15, just. 2018-10-17



Planbeskrivning
Antagandehandling 2018-08-15, just. 2018-10-17

HANDLINGAR

Handlingar till gallande plan
Till den nu gillande planen hér féljande handlingar:

e Plankarta "Férslag till indring och utvidgning av byggnadsplan fér
Hillevadsholm, fastigheten Vissje 1:19 m fl, Svarteborgs socken
och kommun, G6teborgs och Bohus 1in”, antagen 1971-08-02,
faststilld av linsstyrelsen 1974-02-20.

e Beskrivning tillhérande “Foérslag till indring och utvidgning av
byggnadsplan f6r Hillevadsholm, fastigheten Vissje 1:19 m fl, Svar-
teborgs socken och kommun, Géteborgs och Bohus lin”

e Bestimmelser tillhérande “Forslag till indring och utvidgning av
byggnadsplan f6r Hillevadsholm, fastigheten Vissje 1:19 m fl, Svar-
teborgs socken och kommun, Géteborgs och Bohus lin”

Andringshandlingar
Planhandlingar:

e DPlankarta — ersitter den gamla plankartan

e Planbeskrivning - denna handling (inkl den tidigare planbesktiv-
ningen och planbestimmelser med dndringar markerade)

e Samrddsredogérelse, daterad 2018-08-15

e  Granskningsutlatande 2018-10-17

Ovriga handlingar:
e Fastighetsforteckning, daterad 2018-08-14
e  Utdrag ur primirkarta, daterad 2018-08-14

Andringarna och dess bestimmelser ir uppritade pa en kopia av den ur-
sprungliga plankartan, med den ursprungliga grundkartan i botten, saledes
med den fastighetsbildning som gillde 4r 1971. Ingen ny grundkarta har
upprittats. Ett utdrag ur kommunens primirkarta finns bifogat planhand-
lingarna.

ADP, Fastigheten Vassje 1:19 m fl (Vassje 1:89)
Munkedals kommun



INLEDNING

Bakgrund

Fastigheten Vissje 1:89 dir Vissjegirden ligger omfattas av en byggnadsplan
antagen 1971. I planen faststills att byggnation pd fastigheten ska vara fér
allmint andamal, d v s kommunal eller statlig verksamhet. Kommunen dger
fastigheten och driver dldreomsorg i egen regi inom fastigheten.

Kommunen har pabérjat en strukturférindring av kommunens ildrebo-
ende. Férindringsforslaget innebir bl a att Vissjegarden ska siljas eller go-
ras om till annan verksamhet. Fér att mojliggora f6rsiljning och annan verk-
samhet kridvs en dndring av tilliten anvindning i gillande detaljplan.

Bygenadsnimnden har 2017-11-13 beslutat att ge forvaltningen i uppdrag
att paborja planarbete.

Planandringens syfte och huvuddrag

Syftet med plandndringen 4r att dndra anvindningen inom planomradet sd
att man mojligedr sivil bostider som kontor och centrumverksamhet. Plan-
indringen mojligedr att kommunen kommer att kunna sélja fastigheten.

Planomradet

Lage, areal och avgransning

Omradet dr beldget i centrala Hillevadsholm och omfattar en areal pa ca 5 400
kvm.

Tillfart sker fran vig 165 via Aspevigen och Jérgens vig. Fastigheten kan
dven nds via Plantskolevigen i s6der. 1 norr, Oster och sdder gransar plan-

omridet mot bostadsfastigheter.

PLANOMRADE

ADP, Fastigheten Véssje 1:19 m fl (Véssje 1:89)
Munkedals kommun

Planbeskrivning
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Markagoforhallanden

Aktuell fastighet Vissje 1:89 dgs av Munkedals kommun. Inom planomradet
finns inga andra fastigheter.

For tullstindig redovisning av dgarforhéllanden, servitut och samfilligheter
inom och intill planomrédet, se tillhérande fastighetsférteckning.

Planprocess

Planbeskrivningen (denna handling) ingar i de planhandlingar som tillhér en de-
taljplan. Planbeskrivningen innehaller bland annat f6rutsittningar, férandringar
och konsekvenser som planforslaget innebdr samt en redovisning av de évervi-
ganden som planforslaget baseras pa. I dokumentet redovisas 4ven motstiende
intressen samt Gverensstimmelsen med kommunens Sversiktsplan. Hur planen
ir avsedd att genomfdras med tanke pa organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga frigor behandlas ocksa i planbeskrivningen.

Detaljplanen ska samradas med linsstyrelsen, statliga organ och myndigheter,
kommunala instanser, sakigare samt 6vriga som édr berrda av de atgirder som
foreslés 1 planen. Samradet genomfdrs med syfte att fi fram ett sa bra besluts-

underlag som méjligt och ge méjlighet till insyn och paverkan i planprocessen.

Standardforfarande

Planen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900 PBL) eftersom
planarbetet paborjades 2017 och avses bedrivas med ett sa kallat standardférfa-
rande, eftersom planforslaget dr férenligt med Sversiktsplanen, inte dr av
betydande intresse f6r allminheten eller i Gvrigt av stor betydelse, eller kan antas
medf6ra betydande miljépéaverkan.

Standarforfarandet innebir att samrad, underrittelse (om granskning)
granskning, granskningsutlatande, antagande och laga kraft ingar i
planprocessen.

Samréd > Underréttelse> Granskning> 3{2{; snk;;ngs->- Laga kraft

Planbeskrivning
Antagandehandling 2018-08-15, just. 2018-10-17

Planprocesspilarna visar ett si kallat standardforfarande med underrittelse och granskning.

Andring av detaljplan

Da undetliggande plans huvudsyfte kvarstir och detta bara utgdr en dndring av
en bestimmelse f6r en mindre del av planomradet upprittas planhandlingarna
som dndring av gillande plan. Planbeskrivningen f6r den nu foreslagna dndring-
en, denna handling, kompletterar den ursprungliga planbeskrivningen, vilken
fogats till denna planbeskrivning,.

ADP, Fastigheten Vassje 1:19 m fl (Vassje 1:89)
Munkedals kommun



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

For Munkedals kommun giller &versiktsplan Framtidsplan 2014 (antagen

2014-12-17).
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Utsnitt ur markanvandningskarta Framtidsplan 2014

Planomradet ligger inom grinsen f6r samlad bebyggelse f6r Hillevadsholms
sambhille. Den generella instillningen, redovisad i1 6versiktsplanen, gillande
ny bebyggelse innebir bland annat att bebyggelse huvudsakligen ska lokali-
seras till platser som ér sikra och har férutsittningar for ett attraktivt bo-
ende. Lokaliseringen ska ocksa innebira att samhillstekniska installationer
kan samordnas och att transporter minimeras. Detta innebir féretridelsevis
att ny bebyggelse placeras inom eller i anslutning till befintliga samhallen.
Ett varierat utbud av boendeformer av varierande dlder och kostnad bor ef-
terstrivas for att tillgodose olika generationers och manniskors behov.

For den del av samhallet dir planomradet dr beliget anges inga specifika re-
kommendationer.

I 6vrigt giller heller inga rekommendationer f6r planomradet. Lings vig 165
har Linsstyrelsen enligt viglagen beslutat om ett byggnads- och dtgardsfritt
avstind pa 30 meter. Avstindet mellan vigen och planomridet uppgar till
drygt 40 meter.

Detaljplan

Planomréidet omfattas av en byggnadsplan fran 1971 — “Forslag til] andring och
utvidgning av byggnadsplan for Hallevadsholm, Fastigheten VVdssje 1:19 m fl, Svarte-
borgs socken och kommun, Goteborgs och Bobus lan” (14-SVA-1213). Planen ir an-

ADP, Fastigheten Vassje 1:19 m fl (Vassje 1:89) Planbeskrivning
Munkedals kommun Antagandehandling 2018-08-15, just. 2018-10-17
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tagen av kommunfullmiktige 1971 och faststilldes av linsstyrelsen 1974.
Byggnadsplanen 4r numera att betrakta som en detaljplan.

Byggritten inom aktuell del redovisas med ”A” — allmint dndamal.
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Utsnitt ur gillande plan fran 1971. Delar av planen bar senare (1981) ersatts av ny
plan, se bild nedan til] vinster. Rid streckad linje anger omride dir plandandring fore-
slds.

Ovanstiende byggnadsplan har i 6stra delen ersatts av ny plan ar 1981,
"Forslag till dndring av byggnadsplan for del av Hdllevadsholm (V dssjegdrden)
Swvarteborgs socken, Munkedals kommun” (14-SVA-1364). Genom denna
plan har anvindningen fér marken 6ster om dlderdomshemmet 4nd-
rats frin allmint dndamal till anvindning bostdder. Tillfartsgatan har
térlingts mot alderdomshemmet och ett vistligare lige f6r vindplanen
redovisas i plankartan.

Planen dr antagen av kommunfullmiktige 1980 och faststilld av lins-
styrelsen 1981. Denna planen giller alltsd nordost och 6ster om fastig-
heten Viissje 1:89 och berdrs inte av féreslagen dndring.

Utsnitt ur gillande plan frzi 1981 (14-ST/A-1 364. For fastigheterna utmed vig 165 giller byggnadsplan faststilld 1968-09-06
Riid linje anger grins for det omride som forsiagen plan-  (14-SVA-1040).

dandring omfattar

Planbeskrivning
Antagandehandling 2018-08-15, just. 2018-10-17

P4 foljande sida visas illustrationséversikt Gver gillande planer.

ADP, Fastigheten Vassje 1:19 m fl (Vassje 1:89)
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BESTAMMELSER ENLIGT MILJOBALKEN

Planomradet berérs inte av nigra bestimmelser enligt 3:e eller 4:¢ kap MB

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer dr féreskrifter i miljobalken om viss ldgsta miljokvalitet
f6r mark, vatten, luft eller miljén i Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Mil-
jokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar 1 utomhusluft, olika
parametrar i vattenférekomster, kemiska féroreningar i fisk- och musselvat-

ten samt omgivningsbuller.

Cirka 120 meter séder om planomréadet dterfinns sjéarna Kolstorpevattnet
och Vissjevattnet som omfattas av milj0kvalitetsnormer f6r vattenfore-

komster (6vriga sj6ar). De tva sjarna har inte analyserats och nagon redo-
visning angdende aktuell vattenstatus eller mal f6r vattenstatusen finns inte.

Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer Gver-
skrids eller riskerar att Gverskridas till f6ljd av ett genomfdrande av planfor-

slaget.

ADP, Fastigheten Vassje 1:19 m fl (Vassje 1:89) Planbeskrivning
Munkedals kommun Antagandehandling 2018-08-15, just. 2018-10-17



Planbeskrivning
Antagandehandling 2018-08-15, just. 2018-10-17

BEHOVSBEDOMNING

Planen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900 PBL). Plan-
arbetet dr paborjat under 2017 och bedrivs med ett sa kallat standardférfa-
rande, eftersom planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen, inte 4r av be-
tydande intresse for allminheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse, eller kan an-
tas medféra betydande miljépaverkan.

Kommunen har tagit fram en behovsbedémning (171218) f6r att bedéma om
torslaget kan komma att medféra en betydande miljopaverkan (6 kap 11 § MB).

Sammanfattning av behovsbedémningen

Planidndringen bedéms vara férenlig med bestimmelserna 1 miljébalken.
Forslaget innebir en dndring av bestimmelse fran allmint dndamal till bo-
stdder, kontor och centrumverksamhet och medfér ingen skada pa natur-
och kulturvirden i omréidet. Ett genomférande av planindringen bedéms
inte heller paverka ndgot Natura 2000-omrade eller innebéra dverskridande
av gillande miljékvalitetsnormer. Planforslaget 6verensstimmer dven med
intentionerna i kommunens versiktsplan.

Omgivande verksamheter och bostider bedéms inte heller medféra be-

tydande paverkan pé det nyttjande av omradet som planforslaget innebiir.

Stallningstagande

Byggnadsnimnden har 2018-02-06 beslutat att den foreslagna planindringen
inte beddms medféra ndgon risk 61 betydande miljépaverkan. En
miljébedémning ska ddrfér inte genomforas. Lansstyrelsen har 1 sitt yttrande

2018-00-04 redovisat att man delar kommunens bedémning.

Ovriga kommunala beslut

Bygenadsnimnden har 2017-11-13 beslutat att ge férvaltningen i uppdrag
att paborija planarbete.

2018-05-18 beslutade byggnadsnimnden godkinna upprittade samradshand-
lingar samt att planforslaget inte medfér risk f6r betydande miljopaverkan.

PLANFORSLAG
Mark, terrang, geoteknik, berg

Forutsattningar
Huvuddelen av omridet som berdrs av plandndringen dr bebyggt. Pa 6stra

respektive vistra sidan av befintlig byggnad finns parkering f6r dldreboen-
det. I §vrigt utgdrs marken av gronytor. Omradet sluttar frin ca +88 meter i
Ostra delen av omradet till ca + 79 i vistra delen.

ADP, Fastigheten Vassje 1:19 m fl (Vassje 1:89)
Munkedals kommun



Berort omrade

Jordarter

Grint = mordin
Ratt = Berg i dagen
Gult = Lera
(Kéilla: SGU)

Forandringar
De byggnadstekniska forutsittningarna dr tidigare utredda. Planforslaget
medfor ingen pataglig férindring jamfért med nulige.

Jorden utgdrs i huvudsak morin och berg. Marken bedéms limplig for sitt
indamal och nagot behov av sikerhetshéjande atgirder bedéms inte fore-
ligga. Det foreligger ingen risk for bristande stabilitet inom omradet och
négra restriktioner gillande belastning bedéms inte vara nédvindiga att in-
fora i planen.

Inom omradet finns inga bergbranter med risk f6r bergras eller blocknedfall.

Bebyggelse

Forutsattningar
Befintlig byggnad, frin1970-talet, dr uppford i tvd vaningar med fasad-

material av rott tegel. Byggnaden dr uppférd for dldreboende och anvind-
ningen i den gillande planen anger allmint 4ndamal. Det finns ca 17 bo-
stadsldgenheter 1 byggnaden.

Hogsta tillatna byggnadshéjd anges till 7,6 meter. En stor del av omradet
anges som prickad mark, d v s mark som inte far bebyggas.

Forandringar

Planférslaget innebir att fastigheten ska kunna anvindas f6r bostider, kon-
tor och centrumverksamhet. Anvindningsbestimmelsen anges som BKC.

Efter ombyggnad uppskattas antalet ligenheter komma att uppga till ca 20.

Planindringen innebir att huvuddelen av fastigheten Vissje 1:89 dndras frin Tk
anvindning f6r allmint dndamal till anvindning f6r bostidder, kontor och

ADP, Fastigheten Véssje 1:19 m fl (Véssje 1:89) Planbeskrivning
Munkedals kommun Antagandehandling 2018-08-15, just. 2018-10-17
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Planbeskrivning
Antagandehandling 2018-08-15, just. 2018-10-17

centrumverksamhet. Ingen ny byggritt skapas i planen utan avgrinsning av
byggritt i den gillande planen bibehilles. Bestimmelse om ”prickad mark”,
d v s mark som inte fir bebyggas, som anges i den gillande planen férindras
inte. Aven bestimmelse om hdgsta tillitna byggnadshojd som anges till 7,6
meter i gillande plan bibehalles of6rindrad.

Andringar av planbestimmelser anges i rétt pa plankarta och i bestimmel-

sebilagan som finns som en bilaga till denna beskrivning.

In/utfarter och parkering

Forutsattningar
Infart till planomradet sker frin vdg 165, Norra Bohusvigen, via Aspevigen

(vig 948) och Jorgens vig. S6dra delen av fastigheten nds dven via Plantsko-
levigen. En gingvig férbinder Jérgens vig och Plantskolevigen.

Bade J6rgens vig och Plantskolevigen ingar 1 gemensamhetsanldggningen

Ga:2, som forvaltas av Hillevadsholms vigforening.

Ca 20 parkeringsplatser finns idag inom fastigheten.
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Huudtillfart till omradet dr via Aspevégen och Jorgens vég.
Tillfart finns dven via Plantskolevigen

Forandringar
Planférslaget medfor ingen pataglig fordndring jamfért med nuldge. Trafi-

ken till fastigheten bedéms komma att bli jimférbar med den nuvarande.

Parkering t6r bostdder, kontor och centrumverksamhet bedéms kunna an-
ordnas inom fastigheten. Befintligt antal parkeringsplatser bedéms vara till-
riackligt aven efter ombyggnad till bostadsligenheter.

ADP, Fastigheten Vassje 1:19 m fl (Vassje 1:89)
Munkedals kommun
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Buller, vibrationer

Forutsattningar
Regeringen beslutade den 11 maj 2017 om en héjning av riktvirdena f6r

buller vid en bostadsbyggnads fasad frin spér- och vigtrafik. Fér bostider
upp till 35 kvm ldggs nivin nu pd 65 dBA i stillet f6r det tidigare 60 dBA.
For bostider storre dn 35 kvm héjs riktvirdet till 60 dBA mot det tidigare
55 dBA. Andringen giller planer pibétjade efter 2 januari 2015.

Trafiken pa S6dra Bohusvigen, vig 165, forbi planomréidet uppgick 2017 till
ca 2140 ADT, varav ca 250 utgér tung trafik. Skyltad hastighet pa den aktu-
ella strickan dr 50 km/h. Avstindet till vig 165 frin nirmast belidgna bo-
stadshus dr 60 meter. Avstindet mellan Bohusbanan och nirmast beligna
hus ér ca 90 meter.

Aktuell plan,
DP Vassje 1:19

Forandringar

For aktuell plandndring har ingen sirskild bullerutredning tagits fram. I
samband med detaljplanearbete dr 2012 £6r Vissje 3:1, stationsomrédet i
Hillevadsholm (se ovan), har bullerberikningar tagits fram (AF, 2011-06-
13). Hir uppgar avstandet till Bohusbanan till ca 30 meter.

Omridet som berdrs av aktuell planindring ligger pé avsevirt lingre avstind
fran jarnvig dn planomradet Vissje 3:1. Det bostadshus inom aktuellt plan-
omrddet som ligger nidrmast jirnvigen ligger pa 90 meters avstind. Av den
tidigare bullerutredningen kan utldsas att maximalnivin 70 dBA 6verskrids
inom ett avstind pa 30 meter fran jirnvigen. Dygnsekvivalentnivder 6ver 55
dBA erhalls endast inom sjilva sparomradet. Tagen héller vid passage av
omridet som berdrs av planindringen en ndgot hdgre hastighet, men har pa
grund av nirheten till stationsomradet en sinkt hastighet. Med eventuell
godstagstrafik beriknas bade ekvivalent och maximal ljudnivd komma att
6ka. Pa ca 90 meters avstand fran sparet bedéms dock ingen risk f6r 6ver-
skridande av riktvirden finnas.

ADP, Fastigheten Véssje 1:19 m fl (Véssje 1:89) Planbeskrivning
Munkedals kommun Antagandehandling 2018-08-15, just. 2018-10-17
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Skyltad hastighet, km/h

Betriffande vigtrafikbuller har en 6versiktlig berdkning av bullernivaerna ut-
torts enligt Boverkets och SKL:s metod ("Hur mycket bullrar vigtrafi-
ken?”).

For att ta hojd f6r sommartrafik har berdkningen baserats pa en arsdygnstra-
fik (ADT) pa 2800 fordon. Vid ett avstind av 60 meter frin vig 165 ligger
ekvivalentnivan pd 51 dBA, vilket innebir att det inte finns nigon risk f6r

overskridande av riktvirden f6r buller, varken gillande maximal- eller ekvi-

valentniviet.

Aven om trafiken pi vig 165 skulle dubbleras (ADT 5500) kommer ekviva-
lentnivdn fortfarande att understiga 55dBA ekvivalentniva. Nagon risk fér

storningar av buller frin vigtrafiken bedoms alltsd inte heller féreligga.
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Oversiktlig bullerberiikning for aktnell byggritt inom omride som berirs av planndringen — ADT 2800 respektive 5 500

Planbeskrivning

Antagandehandling 2018-08-15, just. 2018-10-17

D4 marken inom omridet som berérs utgdrs av mordnmark bedéms ingen

storre risk f6r stérningar av vibrationer foreligga. 1 planforslaget har dock

inforts en bestaimmelse som anger att "INya bostadsbysgnader ska utforas sa att
g 9 2)88

vibrationer inte dverskrider 0,4 mm/s”.

ADP, Fastigheten Vassje 1:19 m fl (Vassje 1:89)
Munkedals kommun

(¥ Dygnsekvivalent ljudniva, dBA



Risker — farligt gods

Planomrédet ligger i Bohusbanans nidromride vilket innebir att tigtrafiken
kan utgéra en risk f6r manniskor inom planomridet.

I det PM som linsstyrelsen i Vistra Gétalands ldn tillsammans med Trafik-
verket har upprittat angdende dimensionerande trafik och riskbedémning
tor Norra Bohusbanan (2012-05-10) anges att det pa aktuell stricka bor £6r-
utsittas att en dygnstrafik med tio persontag och ett godstdg sker. I dagsli-
get sker inga godstransporter genom Hillevadsholm pd Bohusbanan. Bo-
husbanan ska dock i likhet med annan jirnvig vara tillginglig f6r transporter
av farligt gods. Alternativa spar till Bohusbanan saknas.

Liansstyrelsens bedémning ar att den eventuella trafik som kan bli aktuell pa
Norra Bohusbanan kommer att vara sd begrinsad att nigon systematisk riska-
nalys normalt inte beh6ver géras med avseende pd farligt gods. Dock ska en
grundligeande bedomning av riskerna goras eftersom det inom omradet som
berérs av planindringen finns bostadshus pa ett avstind nirmre dn 150 meter.

Bohusbanan passerar genom Hillevadsholm som ir ett etablerat samhille
med bebyggelse som pi flera stillen ligger nirmare Bohusbanan dn 30 me-
ter. Den stricka av jirnvigen som passerar f6rbi planomradet ér rak och
saknar kurvor vilket minskar risken for ursparning markant.

Pa féljande sida redovisas statistik angaende hur lingt fran sparmitt som ur-
sparade tig har hamnat vid faktiska olyckor.

Redovisningen pekar pé att endast cirka 4 % av ursparade tig hamnar pa ett av-
stand Gver 15 meter fran sparmitt i hidndelse av en olycka. Marknivan pa den ak-
tuella platsen sluttar frin planomridet mot jarnvigsspéret. Detta innebir att ris-
ken for att urspirade tig skulle hamna lingre frin sparmitt minskar.

A
Y

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA

L: odling

P: parkering
(ytparkering)

T: trafik

N: friluftsomrade
(t.ex motionsspar)

ZonB

G: bilservice

J: industri

K: kontor

U: lager

N: friluftsomrade

(t. ex camping)

P: parkering

(6vrig parkering)

E: tekniska
anlaggningar

H: sallankopshandel
Y: idrotts- och sport-
anlaggningar

ADP, Fastigheten Vassje 1:19 m fl (Vassje 1:89)
Munkedals kommun

ZonC

B: bostader

C: centrum

D: vard

H: 6vrig handel

R: kultur

S: skola

K: hotell och konferens
Y: idrotts- och sport-
anlaggningar (arena
eller motsvarande)

Riskbanteringsavstind

13

Planbeskrivning

Antagandehandling 2018-08-15, just. 2018-10-17
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'ASSJE

119 7 152

UV A-anslutningspunkt i nordvdstra delen
av fastigheten

Planbeskrivning
Antagandehandling 2018-08-15, just. 2018-10-17

TABELL 2. Data éver hur langt ursparade resandetag har avvikit fran sparmitt, samt viktad
sannolikhet med beaktande av endast de kanda data.

0-1m 1-5m 5-15m 15-25m >25m Oként
Data (%) 69 16 2 2 0 12
Viktad slh (%) 78 18 2 2 0 -

Kalla: Fredén (2001)

TABELL 3. Data 6ver hur langt ursparade godstag har avvikit fran sparmitt, samt viktad
sannolikhet med beaktande av endast de kanda data.

0-1m 1-5m 5-15m 15-25m >25m Okant
Data (%) 64 18 5 2 2 9
Viktad slh (%) 70 20 5 2 2 -

Statistik pa vilket avstand nrspdrade tag har hamnat frin sparmitt

Pa aktuell stricka finns endast ett enkelspar vilket innebdr att det inte fore-
kommer vixlar samt att ett ursparat tig inte kan kollidera med ett métande
tdg pa ett intilliggande spar dir tiget kommer i motsatt riktning.

Dessutom si ligger Hillevadsholms station pa ett avstind av ca 500 meter
fran planomradet och de tig som idag trafikerar strickan stannar vid stat-
ionen vilket innebdr att tdgens verkliga hastighet pa den aktuella strickan
ligger under de hastighetsnivaer som ir tillatna.

Med tanke pé den ldga sannolikheten f6r att ursparade tdg hamnar pa ett av-
stind som Overstiger 15 meter tillsammans med att det endast finns enkel-
spar, den reducerade hastigheten samt den plana marken bedémer kommu-

nen att det inte dr motiverat att vidta nigra riskreducerande atgirder.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomridet f6r vatten

och avlopp och fastigheten i4r ansluten till det kommunala Va-systemet.

Anslutningspunkt till kommunala VA-ledningar finns i nordvistra delen av

fastigheten.

Avfallshantering ska f6lja kommunens riktlinjer och tillgingligheten f6r
sophidmtningsfordon kommer att beaktas.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden £6r underliggande plan har gitt ut. Den nya genomfoé-
randetiden f6r plandndringen slutar 5 (fem) ar efter det att planen vunnit
laga kraft.

Huvudmannaskap

Ingen allmin plats finns inom omradet.

ADP, Fastigheten Vassje 1:19 m fl (Vassje 1:89)
Munkedals kommun
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Ansvarsfordelning

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsigaren f6r genomférande och under-
hall. Fastighetsdgaren ansvarar ocksa for iordningstillande av parkering fér
tillkommande bostider inom omradet.

Eventuell flytt av ledningar i samband med ombyggnad bekostas av fastig-
hetsigaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Munkedals kommun avser forsilja fastigheten Vissje 1:89 efter att plandnd-
ringen vunnit laga kraft.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten Vissje 1:89 ingar i Hillevadsholms vigférening som forvaltar
gemensamhetsanliggningen Ga:2. Vigforeningen ansvarar for vigar, gang-
vigar, vigbelysning och lekplatser.

Viissje 1:89 ingar dven i gemensamhetsanldggningen f6r parkeringsyta (Ga:3)

beligen pi norra sidan av J6rgens vig. Ovriga ingdende fastigheter ir Vissje
1:102, 1:103 och 1:111.

Servitut och rattigheter

Vissje 1:89 har servitut for vig (1430-93/40.1) som belastar fastigheten
Viissje 1:102 och Vissje 1:103.

ADP, Fastigheten Vassje 1:19 m fl (Vassje 1:89)
Munkedals kommun

1:67
1:102
1430708/40.1 b
VASSJE 1o '
1:89
 GA3
11 ),
xR
F=03
¥ 1 .56
134
. L0
B T -
N :
. "a% ~ 1:53 118 .
118" 1 Gemensambetsanliggningar och
e . PP réttigheter
7

Planbeskrivning
Antagandehandling 2018-08-15, just. 2018-10-17
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Planbeskrivning
Antagandehandling 2018-08-15, just. 2018-10-17

Ekonomiska och tekniska fragor

Plankostnader

Detaljplanearbetet bekostas av Munkedals kommun.

Anslutningsavgifter

Planomrddet ska dven fortsittningsvis vara anslutet till det kommunala vat-
ten-, spillvatten- och dagvattennitet.

Anslutningsavgifter for vatten, spillvatten och dagvatten betalas av fastig-
hetsdgare/exploator enligt den vid tillfillet gillande taxan.

Drift och underhall — vagar
Kostnader f6r skotsel av lokalvigar som utgor tillfart till det aktuella omra-
det belastar Hillevadsholms vigforening. Féreslagen planidndring medfor

ingen férindring.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan — planférfarande for planandringen

Samrid kring detaljplanen har skett med linsstyrelsen, myndigheter, kom-
munala instanser, sakdgare samt Gvriga som ér berérda av de dtgirder som

toreslas 1 planen.

Planférfarandet f6r dndringen av detaljplanen ér standardférfarande och
forslaget kommer att stillas ut for granskning. Direfter kan kommunen be-
sluta om att anta planférslaget. Om beslutet inte Gverklagas vinner detaljpla-

nen laga kraft.

Malsittningen dr att f6ljande tidplan ska kunna f&ljas f6r planidndringen vid

ett standardforfarande:

Aug 2018 Granskning av planférslag
September 2018 Godkinnande av detaljplan
November 2018 Antagande av detaljplan
December 2018 Laga kraft

Medverkande i planarbetet

Planindringen har upprittats av Rddhuset Arkitekter AB genom Karin Bjel-
kenis, landskapsarkitekt och Linda Hansson, planeringsarkitekt.

Planfdrslaget har handlagts av Mats Tillander, samhillsbyggnadschef och
Lisa Gunnarsson, planhandldggare pa Munkedals kommun.

JUSTERING

Efter genomférd granskning har synpunkter pd planférslaget och planhand-
lingarna inkommit som féranlett ndgra fortydligande och justeringar. Ge-
nomférda dndringar av planen dr av sidan karaktir att det inte krivs en ny

utstallning.

ADP, Fastigheten Vassje 1:19 m fl (Vassje 1:89)
Munkedals kommun
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Planhandlingarna har justerats enligt f6ljande:

e DPlanens syfte har fortydligats. Anvindningsbestimmelsen C har in-
forts for att ge mojlighet for centrumverksamhet.

e De geotekniska férhillandena har fértydligats liksom risken f6r
blocknedfall.

e Vibrationstérhéillanden har belysts och en ny bestimmelse har in-

forts.
Mats Tillander Karin Bjelkenis
Munkedals kommun Ridhuset Arkitekter AB
ADP, Fastigheten Vassje 1:19 m fl (Vassje 1:89) Planbeskrivning

Munkedals kommun Antagandehandling 2018-08-15, just. 2018-10-17
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BESKRIVNING tillhdrande

forslag till &@ndring och utvidgning av
byggnadsplan fdr HALLEVADSHOLM
fastigheten Viassje 1:19 m.fl.
Svarteborgs socken och kommun

Goteborgs och Bohus lin

Lége och omfattning

Planfrslaget avser tva omraden, beligna norr om riksviz E6 och
mellan vdg 165 till Bullaren i védster och vidg 948 till Fdn i Oster.

I s6der angrdnsar fOrslaget till befintlig bebyggelse.

Gdllande planar och bestimmeler

For storre delen av omridet gidller utomplamsbestimmelser fast-
stdllda den 14.6 1963. For viss del av det Sstra planomridet sarmt
for angrédnsande mark sydvdst och nordvidst om respektive planomride

gdller byggnadsplan faststdlld den £.9 19628.

Terrdngforhallanden

Terrdngen inom planomradena dr mdttligt kuperad. Den vistra delen
utgdres huvudsakligen av skogsmark, delvis bergbunden samt i norda-
ost av aker. Den &stra delen utgdres i vister av 3kermark och i

oster av c¢n delvis skogbevdxt &s med nord-sydlig strickning.

Omra3dena avvattnas mot norr.

Befintlig bebygzgzelse

Inom det vdstra planomr2det finnes en garagebyggnad samt en tele-
station. Inom det Gstra omradet &r den del bebyggd fér vilken fasti-
stalld btyggnadsplan foreligger. Fastigheten Vidssje 1:89 inrymmer

ett dlderdomskem, som fér ndrvarande Hr under utbyggnad.

Grundkarta

Som planunderlag har anvidnts en av Vattenbyggnadsbyrdn ar 1947
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upprédttad grundkarta, komoletterad betraffande befintlig bebyggel-
se och fastighetsredovisning den 28.6 1971.

Planforslag

Foreliggande planforslag har tillkommit for att dels tillgodose
behovet av mark for hyreshusbebyggelse, dels mojliggdora en utbygg-

nad av befintligt alderdecmshem, for vilket en planidndring krivs.

Vidstra vplanomradet

Inom det vistra planomradet redovisas tva flerfamil jshus samt tre
nyé tomtplatser f6r smdhus. Fastigheten Vdssje 1:100 inryrmer en

garagebyggnad som forutsattes flyttad.
Flerfamil jshusen berdknas inrymma totalt 24 ligenheter.

Ett omrade for telestation (Ts) har utlagts i anslutning till be-

fintlig anlZggning, med viss utbyggnadsmojlighet.

Kortrafiken fran omradet ansluter till befintlig vidg, utbygsd
i1l norddstra hornet av Vidssje 1:68. Vigems anslutning till riks-
vdg E6 kriver viss omidggning for erh2llande av acceptabla sikt-

fornallanden.

A1) parkering fdrutsidttes ske pd@ tomtplatszark.

Usira planomradet

Inom det Ostra omradet redovisas en utvidgning av omréde for all-
midnt #ndamil enligt gdllande plan (3lderdomshem). Byggnadsritten
foreslas utokad for att medge viss tillbyggnad. Vidare har dster
o alderdomshemmet utlagts en byggnadsritt som avses for personal-

bostéder.

Nordost om alderdomshemmet redovisas ett omrade f6r bostadsidndamil,

avsett for pensiondrsbostiéder.

I den vidstra delen har utlagts tio tomtplatser avsedda for sm3hus,
Bebyggelsen foreslds uppforas med en vaning, nirmast Pension#rs-

vdgen som sluttningshus.,

-

For kortrafiken till 8lderdomshemmet och foreslagen bostadsbebysgel-

se norr dirom redovisas en Ly vig som ansluter till vig S48 i &ster.
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Tillfartsvdg till personalbostdder inom A-omradets Ostra del har

redovisats over fastigheterna Vidssje 1:56 och 1:57.

VATTENFORSORIJNING OCH AVLOPP

Principforslag till anlaggningar for vattenforsorjning och aviopp
upprédttas av Bohuskommunernas Byggnadskontor, Kommunaltekniska

avdelning.,

SAMRAD

I anslutning till planarbetet har samrad #gt rum med linsarkitekten,
vdgfoérvaltningen, Trollhdtte kraftverk, eldistributionsforeningen,
Televerket, landsantikvarien och med representanter for berdrda

kommunala niamnder,

Bitrddande linsarkitekt Kilenstam ansdg det norra hyreshuset inom
védstra planomradet tveksamt med hdnsyn till ndrheten av Vassbotten-
vidgen. En forskjutning av byggnaden mot Gster har pd grund av terridng-
forhdllandena visat sig mindre 1éﬁpligt. Da vidgbanan i Sster av-
gridnsas av en ca 5 meter hdog slidnt torde stdrningarna fran trafiken

avskdrmas nsjaktigt.

Uddevalla den 2 augusti 1971
BOHUSKOMMUNERNAS BYGGNADSKXONTOR

Nils Russberg

arkitekt SAR
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Forslag till andring och utvidgning av
Byggnadsplan for Hallevadsholm
Fastigheten Vassje 1:19 m fl

Munkedals kommun 2018-08-15,
Justerad 2018-10-17
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RACTAMMALSER tillhorande
forslag till Endring och u vidining av
bygenadsplan 3y HELLEVADOOLM 5:%
fastizheten Yassje 1:19 m.ll
i gvartebergs socken och kommun
36teborgs och Bohus liin
g1 BYGINADSTLANEONR  93TS ANVIIDNING
Mome 1 Bysgnadsmark
Bestimmelse upphévs o e d—t—peteetenmt—ortte—f sy S T et
Ny bestaimmelse infors - —indamid
BKE — Bostéader, kontor,
1 d T Ry n- 2% s TA ‘ o e ias = G-
centrumverksamhet b) Med B betecinat avr®ds Tér anvindas endast for bostale
’ Hndumil,
: Mom. 2 Specialcmrade
Med Ts betecknat omrdde fér anvindas endast for tele-
station,
o
52 MARK SOM ICKE BLLER ENDAST I MINDRE OM™ATTNING T.R
BEBY3GAS
Mom. 1 Med punktprickning betecknad mark f&r icke bebymzas.
Mom. 2 Med korsprickning betecknad mark f3r bebygzas endast
med uthus, garage och dvlika mindre pardsoyrrnader,
§ 3 SARSKILDA FURISKRITTIR ANG IRDI oMnirEy wER TRRNTNIAR
& med u betecknad mark far icke vidtagss anordningar,
som hirdrar framdragande eller underhall av undesrjor-
diska allmsnna ledningar,
§ b BYSONADESKTT

2 med F betecknat omréde skall huvudbygzzrnader uppfdras

fristiZende
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§ 5 BYGGNADS LAGE

Morme. 1 A tomtplats som omfattar med BF betecknat omrade fir
uthus férliggas intill ett avstdnd av 1,5 meter frén
gréns mot granntomtplats, dock endast under forutsdtt-
ning att avestdndet till uthus & granntomiplats ej under-

stiger 6,0 meter.

Mon. 2 Inom med korsprickning betecknad mark far ddr sd illu-
strerats 4 plankartan, uthus sammanbyggas tvd och tva

i gemensam tomtplatsgrans.

8§ 6 BEBYGGELSENS OMFATTNING

Mom. 1 1} tomtplats som omfattar med F betecknat omrdde far en-
dast en huvudbyggnad och ett uthus uppféras. Med uthus
forstas hidr dven med huvudbyggnad sammanbyggd garage=-

och forrddsdel ej innehdllande bostadsrum.

Mom. 2 A toutplats som omfattar med F betecknat omrade far

hogst 190 m2 bebyggas.

§ 7 VANINGSANTAL

E wed T eller II betecknat omrdde far huvudbyggnad upp-

foras med respektive hogst en och tvd vaningar.

§ 8 BYGGNADS HOJD

Mome. 1 & med I eller II betecknat omrade fir byggnad icke upp-

foras till storre hojd #n respektive 4,8 och 7,2 meter.

Mows 2 & med siffra i romb betecknat omrade far byggnad upp-

féras till hogst den héjd i meter som sifiran angiver.
Mom. 3 Uthus far icke uppforas till stdrre hojd &@n 3,0 meter.

SKYDD MOT STORNINGAR
Nya bostadsbyggnader ska uppféras sa att vibrationer inte 6verskrider 0,4 mm/s

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for plandndringen slutar fem ar efter det att plandndringen
vunnit laga kraft

Uddevalla den 2 augusti 1971
BOHUSKOMMUNERNAS BYGGNADSKONTOR

A)(
Nils Russberg 2

arkitekt SAR





