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Blir det nagra dndringar kring byggherrens ansvar?

Nej, men {6r att komma till ritta med byggfel och minska bristerna 1
byggkvaliteten f6rstirks kontrollen av hur byggprocessen genomférs.

Det innebir att du som byggherre

o ska se till att kraven uppfylls,

e inte fir borja bygga eller riva innan du har fitt ett startbesked frin
byggnadsnimnden

e ska delta vid tekniskt samrad,

o ska ha ett slutsamridd med byggnadsnimnden

e normalt ska invinta ett slutbesked frin byggnadsnimnden innan
du far ta ditt byggnadsverk 1 bruk.

Vad menas med byggherre?

Byggherre kallas enligt lagen den som fér egen rikning utfér eller 13ter
utfora byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att
arbetena utférs enligt lag och enligt de foreskrifter och beslut som har
meddelats med stod av lagen. Exempel pd foreskrifter dr Boverkets
bygeregler och exempel pa beslut ir byggnimndens beslut om bygglov,
beslut om startbesked och beslut om férbud att fortsitta
byggnadsarbeten.

Vad ér ett planbesked?

Planbesked kan begiras av en person, organisation eller ett féretag som
vill genomféra en dtgird, exempelvis uppfora ett antal bostadshus, som
kriver att en detaljplan upprittas. Det kan ocksd handla om att dtgirden
strider mot en befintlig plan och att planen dirfér behover dndras.
Genom planbeskedet fir du veta om kommunen avser att inleda en
planliggning eller inte.

Begiran om planbesked kan géras pd enkla handlingar och kommunen
méste limna beskedet inom fyra m&nader. Om beskedet ir positivt f&r du



ocksd information om en ungefirlig tidpunkt f6r nir planen antas. Ett
positivt planbesked innebir dock ingen garanti {6r att en plan slutligen
kommer att antas. Under planliggningen kan det visa sig att dtgirden av
olika skil inte dr limplig att genomfora.

Kommunen har ritt att ta ut en avgift f6r behandlingen av planbeskedet,
liksom f6r sjilva planliggningen, om ett planarbete inleds.

Hur langt tid tar det for att fa bygglov?

Kommunen ska besluta om din ansékan om lov eller férhandsbesked
inom tio veckor frdn det att du limnat in en komplett ansokan. Nytt ir
ocksd att du — 1 form av ett mottagningsbevis — ska {3 besked frin
kommunen om att din ansékan ir komplett.

Far kommunens handlaggningstid forlangas?

Byggnadsnimnden far f6rlinga handliggningstiden en ging,

men den totala tiden fir maximalt bli 20 veckor. En sddan férlingning
far bara goras om det dr nédvindigt pd grund av vidare utredning i
drendet.

Byggnadsnimnden ska i s3 fall iven meddela dig om vilka skil som finns
for forlingningen innan de forsta tio veckornas handliggningstid 16pt ut.

Naér ar min ansokan komplett?

Byggnadsnimnden bedémer nir din ansékan ir komplett, det vill siga
nir byggnadsnimnden har alla handlingar, ritningar med mera f6r att
prova din ansokan.

Nytt ir att byggnadsnimnden redan i samband med prévningen av en
ansdkan om bygglov ska prova om byggnaden kan férvintas upptylla
kraven pa limplighet {6r sitt iandamal och p3 tillginglighet och
anvindbarhet f6r personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsférmdga. Tidigare behandlades detta f6rst senare i
byggsamridet med kommunen di kontrollplanen togs fram. Du behover
dirfor limna in handlingar som ger underlag for att byggnadsnimnden
ska kunna préva dven limplighet och tillginglighet/anvindbarhet.

Kravet p tillginglighet och anvindbarhet {6r personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringstformaga giller inte f6r fritidshus med hogst tva
bostider eller fér arbetslokaler om kravet ir obefogat med hinsyn till
arten av den verksamhet som lokalen ir avsedd fér.



Far andringar av smahus en snabbare handlaggning?

Ansoker du om tillbyggnad eller dndring av ett en- eller tvdbostadshus
kan handliggningen ske snabbare, genom att du ska limna in de
handlingar som behovs for startbesked redan i samband med
bygglovsansdkan. Det kan handla om exempelvis handlingar med
uppgifter om birande stomme, brandskydd, energihushillning,

bullerskydd och fuktsikerhet.

Blir det en dndring i lovplikten?

Den nya plan- och bygglagen innebir inga betydande férindringar av
lovpliktens omfattning. Nytt ir att bygglov for andra anliggningar dn
byggnader ska regleras i den kommande plan- och byggférordningen.
Aven lovplikten fér skyltar och ljusanordningar kommer att regleras i
férordningen.

For ett antal dtgirder som inte kriver lov inférs en ny anmilningsplikt.
Regleringen av vilka &tgirder som ska bli anmilningspliktiga flyttas till
férordningsnivd och anges alltsd inte i den nya plan- och bygglagen.
Anmilningsplikten motsvarar delvis de &tgirder som enligt plan- och
bygglagen 1995 endast krivde bygganmilan. Det handlar om en handfull
dtgirder som 1 forsta hand avser inre dndringar 1 byggnadsverk, som
exempelvis indring av konstruktion eller planlésning, vissa installationer
(hissar, eldstider, ventilation, vatten, avlopp, m.m.), indring som
visentligt piverkar brandskyddet eller underhill av byggnadsverk med
sirskilt bevarandevirde.

Vad ar anmalan? Vad ar anmalningsplikt?

En sirskild bygganmailan skulle enligt “gamla” plan- och bygglagen géras
senast tre veckor innan ett byggarbete pdborjas. I den nya plan- och
bygglagen avskaffas bygganmilan och det inférs en generell
anmilningsplikt f6r vissa dtgirder som inte kriver bygglov.
Anmilningsplikten motsvaras i princip av de dtgirder som tidigare endast
kriver bygganmalan.

Vilka dr dndringarna i byggprocessen?

Den nya byggprocessen innebir att det inférs bdde nya moment och att
reglerna utvidgas och fortydligas. Nya moment 1 processen ir:

e startbesked,

o arbetsplatsbesok,

e slutsamrid,

o slutbesked f6r att byggnadsverket ska {8 tas 1 bruk



Kraven pd den kontrollansvariga och pd kontrollplanen fortydligas. De
nya reglerna innebir sammantaget nya dtaganden och uppgifter f6r bide
byggherren och byggnadsnimnden.

Om jag lamnar in min bygglovansékan innan den 2 maj, vilka regler géller
da?

Aldre regler ska fortfarande gilla for mal och drenden som har piborjats
fére den 2 maj 2011 och mél och drenden som avser 6verklagande av
beslut 1 ett sddant mil eller drende till dess mélet eller drendet ir slutligt
avgjort. Plan- och bygglagen 1987 giller alltsd om ditt drende pdborjats
fore 2 maj 2011.

Vad &r ett villkorsbesked?

Du kan be kommunen om ett villkorsbesked innan din

ansokan om lov. Genom ett villkorsbesked kan du till exempel {3 veta
om den tinkta 8tgirden ir att betrakta som ombyggnad eller en annan
indring. En ombyggnad kan medféra att byggnadsnimnden stiller krav
pd exempelvis tillginglighetsanpassning av hela byggnaden. Det kan
dirfor vara viktigt att veta om byggnadsnimnden bedémer dtgirden som
en ombyggnad eller inte.

Byggnadsnimnden ir dock inte bunden av villkorsbeskedet.

Vad ar nytt vad géller bygglovansdkan?

Du kan endast limna in en skriftlig ansokan. Vidare inférs

bestimmelser om att du in din ansékan ska uppge vem/vilka som foreslas
vara kontrollansvariga. Ytterligare nyheter ir att processen for
tillbyggnad eller indring av en- eller tvdbostadshus kan hanteras snabbare
in 6vriga irenden 1 nya plan- och bygglagen genom att sokanden ska
limna in de handlingar som behovs for startbesked redan 1 samband med
bygglovsansékan.

Ar det nagot nytt i lovbeslutet?

Nytt dr att 1 ett beslut om lov ska det framgg:
e uppgift om kontrollansvarig,
o att startbesked krivs innan projektet far pdborjas,
e vad som férvintas av sokanden innan arbetet far pdborjas och
e annan viktig information som till exempel om sanktioner.



Hur ldnge kan ett lov och forhandsbesked dverklagas?

Efter det att kommunen har fattat ett beslut om lov eller férhandsbesked
ska kommunen offentligra beslutet 1 Post- och Inrikestidningar.
Beslutet kan 6verklagas i fyra veckor efter kungérelsen i Post- och
Inrikes tidningar.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungorelsen 1 tidningen under
forutsittningen att det inte dverklagas till linsstyrelsen. Om beslutet
overklagas till linsstyrelsen, kan det dven 6verklagas till hogre instanser.
Sokanden, fastighetsigaren och vissa andra (till exempel grannar som har
haft invindningar) ska delges beslutet. For dessa vinner beslutet laga
kraft tre veckor frén att det delges.

Beslutet om lov eller férhandsbesked giller frin den dag som beslutet
vinner laga kraft, det vill siga nir beslutet inte lingre gr att 6verklaga.

Hur lange géller beslutet om lov?

Giltighetstiden for beslutet om lov ska riknas frén den dag d& beslutet
vann laga kraft.

Forhandsbeskedet giller for bygglov som séks inom tva r efter det att
beslutet om férhandsbesked har vunnit laga

kraft. Ett eventuellt 6verklagande innebir naturligtvis att laga kraft
forskjuts framdt i tiden. Den tidpunkten beror av linsstyrelsens och
andra hogre instansers prévningar.

Varfor en ny byggprocess?

Erfarenheterna av det system for prévning, kontroll och tillsyn som
inférdes &r 1995 har visat att de viktigaste syftena med reformen inte
har uppnétts. Nya regler for byggdtgirder innebir nu att byggherrens
kontroll skirps och byggnadsnimndens tillsyn utvidgas.



Hur ser byggprocessen ut?

LoV
BEVILIAS

ANMALAN

Nér kravs ett tekniskt samrad?

Tekniskt samrad ersitter det tidigare byggsamradet och ska alltid
hillas om det krivs en kontrollansvarig, om det inte dr uppenbart
obehovligt eller om byggherren har begirt ett tekniskt samrdd.

Vem ska delta i det tekniska samradet?

Byggnadsnimnden ska skriftligen kalla: byggherren, den
kontrollansvariga samt évriga som byggnadsnimnden bedomer bor vara
med. Kallelsen ska skickas snarast efter det att lov har getts eller anmilan
kommit in.

Vilka handlingar ska en byggherre lamna in infor ett tekniskt samrad?

Byggherren ska senast vid det tekniska samridet limna ett f6rslag till en
kontrollplan samt de tekniska handlingar som krivs.

Vad ska diskuteras pa ett tekniskt samrad?

Vid samrddet ska gds igenom:

e arbetets planering,

e dtgirder for tillsyn och kontroll m.m.,

e arbetets organisation,

e Dbyggherrens forslag till kontrollplan och de handlingar 1 6vrigt
som byggherren har limnat in,

o hur férekomsten av tinkbart farligt avfall har inventerats om
samrddet avser en rivningsdtgird och



e behovet av arbetsplatsbesok, byggfelstorsikring,
firdigstillandeskydd och utstakning, ytterligare handlingar samt
ytterligare samrdd.

Vad &r nytt i kontrollplanen?

De nya bestimmelserna innebir att det stills tydligare och utékade krav
pa kontrollplanens innehill. Kontrollplanen bér omfatta:

e vad som kontrolleras,

e vem som kontrollerar,

e mot vad kontrollen gérs,

e pdvilket sitt kontrollen utférs och

o resultatet av kontrollen.

Vad ar en kontrollansvarig?

Vid utférande av bygg-, rivnings- eller marklovpliktiga och
anmilningspliktiga dtgirder ska det finnas en eller flera
kontrollansvariga. En kontrollansvarig ska ha den kunskap, erfarenhet
och limplighet som behovs for uppgiften, vilket ska styrkas genom
certifiering genom ett ackrediterat certifieringsorgan eller som uppfyller
motsvarande krav i EU eller inom EES-omridet.

Kommunen f&r fram till den 31 december 2012 géra undantag frén de
nya kraven pa certifierade kontrollansvariga om det finns sirskilda skil.

Nar kravs en kontrollansvarig?

Vid bygg-, rivnings- eller marklovpliktiga och anmilningspliktiga
dtgirder. I ansékan om lov eller anmilan ska byggherren uppge vem eller
vilka som ir kontrollansvariga.

Nar kravs ingen kontrollansvarig?

Du behéver inte ha en kontrollansvarig vid
e smd dndringar av en- eller tvd bostadshus, om byggnadsnimnden
inte beslutar annat eller
e dtgirder som inte kriver lov eller anmilan och andra dtgirder

enligt plan och bygg férordningen.

Vad &r ett startbesked?

Byggnadsnimnden ska med ett startbesked godkinna att en lov- och
anmilningspliktig dtgird far piborjas.



Né&r far man ett startbesked?

Du fir ett startbesked nir byggnadsnimnden bedémer att din 8tgird kan
antas uppfylla de krav som finns 1 gillande foreskrifter.

Vad ska byggnadsnamnden gora vid ett arbetsplatsbesok?
Byggnadsnimndens handliggare ska kontrollera:

e att kontrollplanen och bygglovet {6ljs,

o att den kontrollansvarige ir nirvarande i féreskriven utstrickning

och

e att inget uppenbart strider mot byggreglerna.

Néar ska ett slutsamrad hallas?

e Ett slutsamrid ska héllas vid tgirder som omfattas av tekniskt
samrdd, om det inte uppenbart obehovligt.

Var ska ett slutsamrad hallas?

Slutsamradet ska normalt hillas p byggarbetsplatsen.

Vad ska diskuteras vid ett slutsamrad?

e hur kontrollplanen och andra villkor féljts,

e avvikelser fran krav for dtgirderna,

e kontrollansvarigas utlitande,

e kontrollansvarigas och byggnadsnimndens dokumentation éver
besok pd byggarbetsplatsen,

e behov av andra dtgirder och

e forutsittningar f6r slutbesked.

Varfor ar det viktigt att fa ett slutbesked?

Ett byggnadsverk far inte tas 1 bruk innan byggnadsnimnden har utfirdat
ett slutbesked. Om du tar ditt byggnadsverk i bruk utan slutbesked
innebir det bl.a. att byggnadsnimnden tar ut en byggsanktionsavgift
enligt plan- och byggférordningen.

Nar far man ett slutbesked?

Du fir ett slutbesked nir du som byggherre har visat att alla krav enligt
lovet, anmilan, kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om
kompletterande villkor ir uppfyllda och byggnadsnimnden inte funnit
skil att ingripa.
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Blir det nagra andringar i mina majligheter att paverka kommunens
planlaggning i mitt ndromrade?

Det blir inga avgdrande férindringar i kommunens planprocess. Under
arbetet med att ta fram ett forslag till en detaljplan ska kommunen ocksd
fortsittningsvis samrida med sakigare, dvs. fastighetsigare m.fl., men
ocksi med hyresgister och boende. Ovriga enskilda som har ett
visentligt intresse av forslaget ska ges tillfille till samrdd. En skillnad
mot tidigare ir att den nya plan- och bygglagen ger kommunen en
uttrycklig ritt att avgora om planarbetet behéver inledas med samrdd om
ett sirskilt program, som ska ange mél och utgingspunkter fér
planliggningen.

Det slutliga planforslaget, som tas fram efter bearbetning av
samridsforslaget, behover till skillnad mot tidigare inte stillas ut.
Kommunen miste dock hilla planférslaget tillgingligt f6r den som vill
granska det. Detta ska framga av en kungorelse och av det meddelande
som ska skickas till sakigare m.fl.

Hur andras reglerna for éverklagande av planer?

Den nya plan- och bygglagen innebir nigot tydligare regler f6r vem som
far 6verklaga kommunens beslut att anta en detaljplan eller
omridesbestimmelser. I lagen hinvisas till férvaltningslagens
grundliggande principer — att den som 6verklagar verkligen ska vara
berord av beslutet och att beslutet ska gd “emot” den 6verklagade. Precis
som tidigare dr det en huvudregel att man miste ha framfért skriftliga

synpunkter / som inte tillgodosetts/ senast under granskningstiden.

I likhet med tidigare ska beslut om rittsverkande planer éverklagas till
linsstyrelsen. Lansstyrelsens beslut kan 6verklagas till de nya mark- och
miljodomstolar.
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