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DETALJPLANEN
BAKGRUND

Det aktuella omradet finns pa Tungenéset som ligger p4 Munkedal kommuns sydligaste spets;
cirka 9 kilometer fran ndrmaste titort (Munkedal) och omgiven av havsfjordar. Kommunen har
markerat Tungendset som ett prioriterat omrade for nya bebyggelsemiljoer och ser Over
detaljplanerna i omradet. Dar har kommunen en ambition att erbjuda attraktiva, kustnéra
boendemiljéer utan att paverka natur-, kulturmiljo och friluftsliv eller oldmpligt belasta den
redan hogt exploaterade Bohuskusten.

Ett led i arbetet dr att kommunen bygger ut det kommunala VA-nétet vilket ger mojligheten att
skapa nya omraden med &ret-runt bostdder. En utbyggnad av VA-ledning och GC-vég till
Tungeniset innebdr en O0kad dtkomst och positiv utveckling fér den levande landsbygden
kommunen virnar om. Tillgéngligheten for det rorliga friluftslivet och atkomst till Lokebergs
Héllristning avses ocksé forbattras.

Planomradet dr inte detaljplanelagt eller bebyggt sedan tidigare och i bade nuvarande och
kommande &versiktsplanen (OP 14/OP 18) for Munkedal dr omridet angivet som limpligt for
utveckling av bostadsbebyggelse.

Byggnadsndamnden beslutade under 2015/2016 stdlla ut en forsta version av planprogram péa
plansamrad. Planbesked medgavs for omradet under 2017. En revidering och fortydligande av
planprogram ihop med en forfraigan om planeringsbesked hos Lansstyrelsen stédlldes ut och
godkéndes 2018.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra for bostadsbebyggelse samtidigt som man bevarar
omradets naturvirden och ndromradets tillgang till friluftslivet samt kulturmiljo och
Lokebergsristningen. Bostédernas karaktir och utseende avses kunna smalta in i landskapsbild
och skdrgardsmiljo och ta hdnsyn till nérliggande kulturmiljéer.

PLANENS HUVUDDRAG
Vid en utbyggnad av det kommunala V A-nétet har man inom planomradet mojlighet att erbjuda

kust- och naturnira boende i enlighet med OP 14/OP 18 och kommunens ambitioner
betraffande Tungenéset.

Forslaget omfattar en del av fastigheten Lokeberg 1:22 (jordbruksfastighet) samt mindre delar
av fastigheten Lokeberg 1:2. Ingen brukad akermark tas i ansprék vid exploateringen.

Plankartans bestimmelser mdjliggor ett bostadsomrade med exempelvis 24 nya tomter dir man
kan uppfora smahus med skirgardskaraktar.

Planomradet/plangriansen dr markerad med bld eller svart linje i illustrationerna i denna
handling.
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Utdrag ur planillustrationen; observera att detta endast dr exempel pa hur tomter och
byggnader kan placeras inom planomradet.

PLANPROCESSEN

Detaljplanen hanteras genom standardforfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900 med de
andringar som infordes 2015-01-02 (Boverkets planbestimmelsekatalog 2015-01-02 till 2020-
09-30 tillampas).

Standardforfarande innebdr att planarbetet paborjas med ett samradsskede och nédr handlingarna
har upprittats stélls de ut pa samrad. Under samradstiden kan berorda sakdgare, myndigheter,
kommunala instanser och allmidnheten inkomma med synpunkter pa planforslaget. Inkomna
synpunkter summeras och bemots 1 en samradsredogdrelse som dr utgdngspunkten for fortsatt
planarbete.

Gransknings-

Samrad Underrattelse Granskning T

Antagande Laga kraft

Detaljplanens olika skeden enligt standardforfarande, nuvarande dr samrdd.

Darefter paborjas granskningsskedet och nér granskningshandlingarna har uppréttats stills de
aterigen ut for synpunkter. Dessa sammanstills och bemots 1 ett granskningsutlatande. Efter
granskningsskedet kan detaljplanen antas av kommunfullmiktige och vinna laga kraft efter
cirka en manad, under forutsittning att ingen overklagar den.
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Denna planprocess inleddes med uppréittandet av ett planprogram.
Hittills har planprocessen omfattat:

2010-10-07 beslut om planbesked for omradet (KS).

2012-05-31 beslutet upphorde att gélla dd genomforandetiden 16pte ut.

2015-10-21 beslut att stélla ut upprattat planprogram pa programsamrad (BN).

2015-12-07 till 206-01-31 programmet av ute pd programsamrad.

2016-10-07 skrivelse om fornldmningsomréde (6nskemal att minska utbredningen av

Lokebergsristningens skyddsomrade) ldmnades till Lansstyrelsen (BN).

2017-10-17 beslut om att ge planbesked/plantillstdnd for programomréadet (BN).

e 2017-12-05 beslut om att godkédnna uppréttad programsamradsredogorelse och starta
arbete med detaljplan (BN).

e 2018-03-07 beslut om nytt programsamrad och begiran av planeringsbesked géllande
Lokebergsristningen hos Lénsstyrelsen (BN).

e 2018-06-12 beslut om godkénnande av nytt upprittat programsamradsredogorelse och

fortsatt arbete med detaljplan (BN).

Denna handling (samrédshandling) dr baserat pd de yttranden och synpunkter som inkom under
de tva genomforda programsamraden.

PLANDATA

Lage, areal & avgransning

Planomradet ar beldget 1 Garvik, Tungeniset, cirka 9 kilometer sydvést om Munkedal centrum.
Planomréadet utgdrs av en del av fastigheten Lokeberg 1:22 samt en liten del av fastigheten
Lokeberg 1:2.

Planomradet ar cirka 4,5 hektar stort och planomradets avgrinsning redovisas pa plankartan.

Markagoforhallanden
All mark inom planomrédet dr i privat 4go.

Lékeberg 1:22
Lokeberg 1:2
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

FRAMTIDSPLAN / OVERSIKTSPLAN 2014 MUNKEDAL

Oversiktsplan

Oversiktsplan, OP 14, antogs av Munkedals kommunfullmiktige 2014-12-17. Oversiktsplanen
redovisar kommunens malbilder med fysisk planering enligt géllande regelverk. Det pagér
ocksa arbete med att uppritta en ny dversiktsplan: OP 18.

Kommunen vill underlitta for minniskor att bosétta sig 1 kommunen och har angett omraden
som gér att forena med god samhéllsutbyggnad. Tungenéset, dir planomradet ar beldget, anges
vara ett av kommunens viktigaste utvecklingsomraden. Dir kan attraktiva boendemiljoer
kombineras med den unika natur- och kulturmiljon pa platsen. Fornlamningsmiljéerna i
ndrheten har stora virden och &r en tillgang for turismen och kommunen vill verka for god
tillgénglighet och information till dessa. For planomradet innebar detta att atkomst till ett viktigt
fornlamningsomrade forbattras.
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Utdrag OP 14. Utdrag OP1S.

Bebyggelseutveckling Garvik

P4 Tungeniset foreslas i OP 14/18 ett stérre ssmmanhiéingande omrade for ny bebyggelse som
fortitar den befintliga fritidshusbebyggelsen. Principer for lokalisering av bebyggelse handlar
om att ta hinsyn till landskapsbild, smaskalighet, befintlig bebyggelsestruktur och ldgen invid
men 1 vissa fall &ven uppe pa hojder.

Vatten & spillvatten

Narheten till Gullmarn, som utgor ett Natura 2000-omrade, gor att sirskilda krav pa bland annat
omhéndertagande av dagvatten och tillfredsstdllande vatten- och spillvattenlosningar maste
stdllas.

Den pédgaende utbyggnaden av dverforingsledning till Munkedals hamn, Bergsvik och Géarvik
frin reningsverket i Munkedal ger forutsédttningar for renare vatten, permanentning av
fritidsbostdder och nybyggnad inom dessa omrdden och utmed dverforingsledningen.
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Kapaciteten i reningsverket dr god och klarar av hela den mgjliga expansion som redovisas,
aven om ett rimligt antagande dr att endast delar kommer att exploateras inom de nidrmaste tio
aren.

Omrade med sarskilda hushallningsbestammelser (4 kap MB)

Kustomréddet inom Munkedals kommun ingdr i ett omrdde med sdrskilda
hushéllningsbestdmmelser (enligt 4 kap 1 miljobalken - geografiska omréden) vilka i sin helhet
ar av riksintresse. For avvagningar se kapitel "Miljobalken & Ovriga regelverk”.

Planomradets vérden ligger 1 de fOrutsittningar som erbjuds for rorligt friluftsliv i form av
fiskeplatser, mojligheter till batsport, tillgingligheten till attraktiva bad-, och
skirgardsomraden, nérhet till hogklassiga fornldmningsmiljoer och dldre bebyggelsemiljoer.

Bostadsomraden utmed Gullmarn - Tungenaset

Gullmarn utgor ett Natura 2000-omréde och ligger delvis inom riksintresse for naturvérd och
friluftsliv. 1 Oversiktsplanen foreslds savdl nybyggnad som utbyggnad av befintliga
bostadsomraden. Narheten till Gullmarn - Tungendset gor att sdrskilda krav pa bland annat
omhédndertagande av dagvatten och tillfredsstédllande VA-16sningar maste stéllas. Forutsatt att
detta beaktas i fortsatt planering och bygglovsprovning beddms ingen pataglig skada pa Natura
2000-omradet och riksintresset for naturvard och friluftsliv uppkomma.

KOMMUNALA PROGRAM MM

Bostadsforsorjningsprogram

”Bostadspolitik i Munkedals kommun 2014 - 2019 &r en sammanfattning av bostadspolitiken
i kommunen. I dokumentet beskrivs bland annat hur kommunens vision om olika typer av
boende ska forverkligas. I statistiken framgar att av totalt 142 fastigheter 1 hela Garvik ar 122
bebyggda med bostadshus. Av dessa ar det 15 dir personer ér folkbokforda.

Strukturplan norra Bohuslan

Kommunfullméktige har 2009-10-26 antagit "Strukturplan/Gverenskommelse avseende an-
vindning av mark och vatten kopplat till Kustzonplanering och landsbygdsutveckling i norra
Bohuslédn". Planen ska vara vidgledande for den fysiska planeringen i kommunerna som ska
planera for en positiv och langsiktig utveckling for att framja kvalitéer som naturen och
landskapsbilden, god tillganglighet till natur och hav, kulturhistoriska vdrden samt levande
kustsamhallen.

Innehallet 1 detaljplanen bedoms stimma dverens med intentionerna i Strukturplanen for norra
Bohuslin.

DETALJPLANER

For det aktuella omradet finns ingen géllande detaljplan. Omréddet grinsar till befintlig
byggnadsplan, akt 14-FOS 1442.

Arbete pigar med framtagande av detaljplaner Garvik Vistra respektive Garvik Ostra, Garvik
Vistra angréinsar till planomradet.
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MILJOBEDOMNING

Overgripande

Kommunen ska i ett tidigt skede ta stillning till om ett genomforande av ett planforslag riskerar
att innebéra en betydande miljopaverkan. En undersokning (tidigare kallad behovsbeddmning)
av ifall planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska dérfor
upprattas.

En behovsbedomning for denna detaljplan upprittades 2015-10-01, enligt d& gillande 6 kap
miljobalken.

Stallningstagande

Kommunens bedomning &r att planen inte innebér en betydande péverkan pa miljon, hilsan,
sdkerheten eller hushallningen med naturresurser. En miljokonsekvensbeskrivning enligt da
gillande 6 kap miljobalken anges darfor inte behdva upprittas inom vidare planarbete.

Vid avstimning med Léansstyrelsen Vistra Gotaland under 2018 angavs att Lansstyrelsen delar
1 stor del kommunens bedomning men att viss miljopaverkan med avseende pd kulturmiljon
inte kunde uteslutas vid bedomningstillfillet.

En avstimning med Léansstyrelsen har skett under upprittande av planhandlingarna och en
lanskapsanalys och en arkeologisk utredning har tagits fram. Atgirder och anpassningar har
vidtagits inom planarbetet for att avgrinsa och minska intrycket av bostadsomradet fran
Lokebergsristningen. Se ”Avvégningar enligt kulturmiljolagen™ for ytterligare beskrivningar.
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MILJOBALKEN & OVRIGA REGELVERK
GRUNDLAGGANDE HUSHALLNINGSBESTAMMELSER, 3 KAP MB

Forutséttningar:
R "F . Riksintressen for naturvard och friluftsliv
£R . MB 3.6 skrafferade i gront. Riksintresse for
: _;' . yrkesfiske dr skrafferat i blatt.
s < Mo -, Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark-
oanha LI %;’ och vattenomraden ska anvindas for det eller
R 2" L de andamal som de dr mest lampade for.
Lokas

- Planomradet omfattas inte av nagra
¢ riksintressen enligt 3 kapitlet i miljobalken.
. Omrddena ndrmare kusten berdrs av
riksintresse for naturvird och friluftsliv och
vattnet berdrs av riksintresse for yrkesfiske.

Avvégningar:

Riksintressen ~ for  friluftslivet  eller
R, naturvarden enligt 3 kap 6 § miljobalken
berdrs inte av planforslaget Planen medfdr en ur allmén synpunkt god resurshushéllning och
forsaimrar ej for friluftslivet. Planens utformning och byggritter anpassas till
fornldmningsomradet som ligger i nirheten (se "Avvégningar enligt kulturmiljélagen™) och
utblicksstudie har genomforts fran Gullmarsfjorden for att visa att paverkan pa utblickar fran
havet inte kommer vara patagligt (se bifogad landskapsbildanalys). Den foreslagna
exploateringen bedoms inte paverka fornlamningarna eller kulturlandskapet pa ett patagligt sitt.

Sammantaget kommer foreslagna dtgérder vara forenliga med en fran allmén synpunkt lamplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

SARSKILDA HUSHALLNINGSBESTAMMELSER, 4 KAP MB

Forutséttningar:

Planomréadet &r, 1 likhet med stora delar av kustomradena i Munkedals kommun, av riksintresse
Hogexploaterad kust enligt 4 kap 1 § miljobalken med hansyn till de natur- och kulturvirden
som finns i omradena. Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon fir uppforas om det kan
ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden samt inte ar ett hinder
for turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen. Fritidsbebyggelse far
uppforas i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse. Bestimmelserna ar inte tinkta att
utgdra hinder for utvecklingen av befintliga tétorter eller det lokala néringslivet.

Det omrade som nu foreslds for exploatering ligger i den nya dversiktsplanen for Munkedal
inom omrdde som dr angivet som utvecklingsomréde for bostider.

Planomradet ar beldget pa Tungeniset i direkt anslutning till bebyggelsen i Garvik. I den véstra
delen av omradet har skogen avverkats och dér 4r marken idag igenvaxt med sly.
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Avvégningar:

Ett genomfGrande av planforslaget kommer inte att skada omradets natur- och kulturvirden och
kommer inte heller utgora ett hinder for turismens eller det rorliga friluftslivets intressen.
Planomradet utgér en komplettering till befintlig bebyggelse och kommer inte skada
riksintressets syften.

Kustomrddet inom Munkedals kommun ingdr 1 ett omrdde med sdrskilda
hushallningsbestimmelser enligt 4 kap 1 miljobalken - geografiska omraden vilka i sin helhet
ar av riksintresse. For avvigningar se kapitel “Miljobalken och dvriga regelverk”.

De 1 miljobalken upptagna geografiska omrddena har dven kallats nationallandskap och
riksdagen har redan gjort en avvigning av de allmdnna intressena for dess natur- och
kulturviarden. Vad kommunen redovisar i sin oversiktsplan inom ett nationallandskap far déarfor
aldrig pé ett pdtagligt sitt skada natur och kulturvdrdena. Planomrddets virden ligger i de
forutséttningar som erbjuds for rorligt friluftsliv i form av fiskeplatser, mdjligheter till batsport,
tillgingligheten till attraktiva bad-, och skdrgardsomraden, nérhet till hdgklassiga
fornlamningsmiljéer och dldre bebyggelsemiljoer

MILJOKVALITETSNORMER, 5 KAP MB

Férutséttningar:

Overgripande

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter om kvaliteten pd mark, vatten, och luft som
faststélls for att varaktigt skydda eller avhjédlpa skador/oldgenheter pa ménniskors hélsa och
miljo.

Vattenkvalitet

Miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet berdr inte direkt planomréddet men i sydvést finns
vattenforekomsten Gullmarsfjorden som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten och
recipient for planomrddets dagvatten. Gullmarsfjorden skyddas bland annat av
avloppsvattendirektivet, musselvattenforordningen och Natura 2000. Konstaterade
miljoproblem finns. Nuvarande faststdllda miljokvalitetsnormer ar god ekologisk status 2027
och god kemisk ytvattenstatus med tilldtna undantag for forekomst av vissa kemiska dmnen.

Vattenforekomstens ekologiska status har for ndrvarande beddmts som mattlig. Den kemiska
statusen har bedomts ej uppnd god kemisk ytvattenstatus dven vid tillimpning av tillatna
undantag. Det bedoms i nuldget att det finns risk for att ekologisk status och kemisk
ytvattenstatus inte kommer att uppnd god status vid 2021. Utbyggnaden av vatten- och
spillvattenledningar pa Tungendset innebér att cirka 150 befintliga fastigheter med enskilda
avlopp ansluts till kommunalt VA. Forbéttringen for Gullmarn kommer darmed vara pataglig.

Luftfororeningar & buller

Trafik och andra utsldappskallor kan ge upphov till luftféroreningar och buller som vid hoga
halter ar skadliga for ménniskors hélsa. Darfor har det inforts malséttningsnormer for buller och
miljokvalitetsnormer som reglerar forekomst av farliga &mnen i luften.

Avvégningar:

Overgripande

Sammantaget kommer ett genomforande av foreslaget planomréde inte att bidra till att gidllande
miljokvalitetsnormer for luft, vatten eller buller 6verskrids.
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Vattenkvalitet

Den fOreslagna exploateringen innebédr en liten fordndring jimfort med situationen idag.
Planomradet ska anslutas till kommunens vatten- och spillvattennit, dagvattnet omhéndertas
enligt upprittad dagvattenutredning och kommunens foreskrifter. Planforslaget kommer att
paverka miljokvalitetsnormer for vatten, ytvatten eller grundvatten pé ett positivt sétt.

Luftféroreningar & buller

Ett genomforande av foreslagen exploatering innebér bland annat att trafiken till, frdn och inom
omrddet kommer att 6ka ndgot. Den foreslagna exploateringen innebér ej nadgon stor fordndring
jamfort med situationen idag och planforslagets genomforande kommer inte att medfora ett
overskridande av gillande miljokvalitetsnormer. De nya lokalgatorna inom planomradet
kommer endast att betjina tomterna inom planomradet och trafikmingderna blir déarfor sma.
Bullernivéer genererade av biltrafiken pa planerade lokalgator bedoms inte Overskrida
riktvardena 1 forordning (2015:216) for befintliga och planerade bostader.

SKYDD AV OMRADEN, 7 KAP MB

Férutséttningar:

Natura 2000

Planomradet omfattas inte av Natura 2000-omrade. Vattnet sdder och vister om planomradet
omfattas av art- och habitatdirektivet och ingédr i Gullmarsfjordens Natura 2000-omréde.
Natura 2000-omraden é&r riksintressen enligt 4 kap miljobalken och omfattas av
skyddsbestdmmelser i1 7 kap miljobalken.

Strandskydd

Strandskyddets huvudsyften ar att 1dngsiktigt trygga allménhetens tillgdng till strandomrédden
och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Vanligt, sa kallat generellt strandskydd
finns langs alla hav, sjéar och vattendrag 1 Sverige och striacker sig 100 meter upp pa land och
lika langt ut 1 vattnet.

Léansstyrelsen har for vissa omraden fattat beslut om att anpassa strandskyddets utbredning 1
Munkedals kommun. Senaste omfattningen av strandskydd for planomradet faststélldes i beslut
med diarienummer 511-24143-2016, 2017-01-12.

Inom planomridet har Lansstyrelsen Véstra Gotaland justerat strandskyddets utbredning med
stod av 7 kap 18 § miljobalken vilket innebédr att planomréadet inte ldngre omfattas av
strandskydd. Planomradet ligger som minst cirka 250 meter fran strandlinje.

Naturreservat

Hela Gullmarns vattenomrdde inklusive vissa strandomréden skyddas som naturreservat genom
bestimmelser i miljobalken. Gullmars naturreservat sammanfaller med grins for riksintresse
for naturvard (NRO 14065) och beror inte planomridet. Griansen for Gullmarns naturreservat
gér soder om den befintliga bebyggelsen i Garvik.

Avvégningar:

Natura 2000

Under forutsittning att kommunalt VA byggs ut enligt planering och att man foljer
dagvattenutredningens rekommendationer kommer en negativ péverkan pa Natura 2000-
omrade inte att uppsta.
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Utbredning strandskydd vid 2020. Skyddade
omrdden dr blamarkreade. Grdns
naturreservat dr ljusgron.

Strandskydd
Planomradet dr inte strandskyddat.

Naturreservat

Planomradet paverkar ej omrdde med
naturreservat eller Gullmarsfjordens
naturvardsomrade.

AVVAGNINGAR ENLIGT KULTURMILJOLAGEN

Fornlamningsmiljoer, Lokebergsristningen & landskapsbildanalys

Férutséttningar:

Planomradet ligger i ndrheten av ett storre ssammanhédngande omrade med fornldmningar. I detta
omrade ingar Lokebergsristningen som &r en av Sveriges storsta och mest intressanta
hillristningsmiljoer. Fornlamningsomradet innehaller ett stort antal bilder och ar daterad till
framst yngre bronsaldern. Kring sjélva Lokebergsristningen finns ocksé ett flertal intressanta
rosen, boplatser och fyndplatser. Fornlamningsomradet ar i dagslédget ett viktigt besoksmal och
beddmningen &r att det fortsatt ska vardas samt att markeringar och stigar ska fortydligas.

L(')'kebergsristninarna (fran iksantikvariedmbetet), Foss 6:1 respektive Foss 9:1.

Planomradet ligger delvis inom den sérskilt utpekade kommunala kulturmiljon 3. Omréadet
beskrivs som ett virdefullt och varierat jordbrukslandskap dar den langa kedjan av varierande
fornldamningstyper har hogt vetenskapligt och estetiskt varde. Lokebergsristningen omfattas
ocksa av ett skyddsomrade enligt kulturmiljélagen.

PLANBESKRIVNING 2020-12-03

Detaljplan for del av Lokeberg 1:22 m.fl.

Samradshandling, Munkedals kommun

10 Diarienummer: BN 2015-37



Program- och detaljplanearbetet har behandlat frdgan ifall det dr mojligt att bebygga
planomrédet utan att en negativ inverkan pa Lokebergsristningen uppstar. Handelseforlopp:

Bohuslédns museum har 1 yttrande 2016 foreslagit ett mycket stort sammanhéngande
skyddsomrdde for alla kringliggande fornldimningsomréaden.

Kommunen har inom Munkedals framtidsplaner OP 14 och kommande OP 18 foreslagit
ett avgrinsat skyddsomrdde kring Lokebergsristningen som man bedomer ska vara
tillracklig for sdkerstdllande av fornldmningsmiljon samtidigt som man mojliggor
bebyggelseutveckling.

I yttrande 2018 har Liansstyrelsen Véstra Gotaland angivit att Bohusldns museums
skyddsomrade kan justeras och att en arkeologisk utredning ska ligga till grund for den
slutliga avgransningen.

Arkeologisk utredning genomfordes av Vistarvet Kulturmiljo 2018. Man analyserade
plangenomforandets péaverkan pad den nérliggande Lokebergsristningen. En
siktlinjeanalys genomfordes med slutsatsen att en mindre del av planomréddet (de norra
delarna) kan synas fran ristningen och att bebyggelsen kan utgora en viss paverkan pa
upplevelsen av hillristningen. Siktlinjeanalysen tog enbart hinsyn till omréddets
hojdkurvor och tog ej hinsyn till omradets véxtlighet.

For att komplettera siktlinjeanalysen har Werner Arkitekter under 2020 upprittat en
landskapsbildsanalys. Analysen har tagit hinsyn till hojdkurvor och befintliga och
framtida uppvaxande tradridéer och véxtlighet. Genom sektioner och fotomontage visas
att pdverkan fran planomrade pa Lokebergsristningen inte kommer att vara pétaglig.
Léansstyrelsen har tagit del av arkeologisk utredning och landskapsbildanalys. I ett
forhandsyttrande anges atgirder som kan innebdra att paverkan fran bebyggelsen
minskas ytterligare.

Innan planhandlingarnas utstdllning pd samrad har man justerat planforslaget utifrdn
Lénsstyrelsens atgéardspunkter och landskapsbildsanalysen har uppdaterats for att
motsvara det ytterligare nedtonade planforslaget.

Atgirder har vidtagits med mélbilden att planforslagets inverkan p& Lokebergsristningen ska
minska samtidigt som man bevarar de mojliga byggnadernas skérgirdskaraktir:

Byggnadshojden for byggritter som ligger hogst upp 1 terrdngen och riskerar att synas
har sdnkts jamfort med ovriga byggrétter inom planomradet.

Takvinkeln har begransats till hogst 35 grader for att minska intrycket av hogresta tak.
En bestimmelse om kulorval har inférts som tar bort mdjligheten for de ljusaste och
skarpaste kulorerna som drar till sig blickfanget.

Mer prickmark har inforts mot norra delarna av planomradet for att 6ka avstand till
nirmsta hus.

Naturmarksremsa har planlagts lings planomridets nordvéstra grans for att sidkerstélla
en avskdrmande tridridd mot Lokebergsristningen. Att naturmarkens/tradridans
vegetation ska bestd av uppvuxen skog har sdkrats genom en bestdmmelse.
Exploatdrens avser fortita och infora ytterligare 16vtrad i tradridan for att minimera
mojlighet till siktpdverkan.

Betriffande hantering av under arkeologisk utredning nyfunna kolningsgropar, se rubrik
”Fornldmningar”.
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 FOreslaget skyddsomrade
Lokebergs hillristning (OP 14)

. T O\ o Kulturminnesvardsprogram for
o L3 Y e . Ly Munkedals kommun
Fornldmningar och kulturmiljo i forhallande till planomradde. Befintliga forhdllanden och
mojliga fordndringar for angoring och stigarnas strdckningar finns redovisade.

Avvégningar:

Arkeologisk utredning, landskapsbildanalys och péféljande planbestimmelse- och
utformningsatgérder av planforslaget baserade pa Liansstyrelsens forhandsyttranden ligger till
grund for kommunens beddmning. Avvégningen dr att bebyggelse bor kunna lokaliseras
angrinsande till foreslaget skyddsomrade for Lokebergsristningen i OP 14/OP 18. Planforslaget
kommer inte innebdra en pataglig pdverkan pa omradets kulturmiljo eller vara i strid med
kulturmiljélagen.

Att virna om kulturarvet star inte 1 motsatsforhéllande till samhéllsutveckling och man har som
ambition att i samband med byggnation virna om och framhéva kulturlandskapet i omradet. Att
med lampligt hinsynstagande bygga 1 ndrheten av fornlimningar ger en mojlighet for allménhet
och boende att ateranknyta till platsens tidigare anvéindning och landskapets historia samt fa en
inblick 1 dldre tider pa platsen. Fornlimningsomréadet blir en vardefull tiligang for de som
kommer att vistas pa platsen i framtiden. Kulturmiljon blir en resurs som kan ge den blivande
bebyggelsen en sérskild karaktir med mojlighet for besok till fornldmningsomradet som
rekreation eller for en historisk upplevelse.

Arbete med att forbéttra tillgangligheten till Lokebergsristningen har redan paborjats. En del av
strackning for befintlig géngstig har forbéttrats. Avsikten dr framkomliga stigar med tydlig
skyltning som leder en vidare till Lokebergsristningen.
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En lattare dtkomst till fornldimningarna ger fler (bade allménhet och boende) mojlighet att ta
del av platsens kunskapsvérden. Utdver detta okar platsens bruksvérden vasentligt.

Terrangen mellan bostadsbebyggelsen och Lokebergsristningen bestar av en tradrida av bjork,
en uppvaxande grantdtning och ett bergsparti. En del av tradridan har planlagts med naturmark
och kommer fOrtitas och kommer didrmed avskdrma och avgrinsa bebyggelsen fran
fornlamningsomradet pa ett naturligt sdtt. Den Oppna plats diar Lokebergsristningarna finns
kommer dirfor inte att patagligt fordndras eller pdverkas visuellt av nya inslag som
bostadsbebyggelse och bilvigar.

Utblickar fran Lokebergsristningen. Nuvarande ldge vintertid. Bebyggelsen kommer ej synas
fran den vinstra utblicken. En utblicksstudie har genomforts for den hogra utblicken som for
ndrvarande har en ldgre uppvixande trddrida.

By T e S N

Utblickar fran Lokebergsristningen. Sommartid, planerad bebyggelsekommer inte synas.
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Utblicksstudie frdan Lokebergsristningen. Streckade vita linjer visar vart byggrditter dr
Vintertid, planerad bebyggelse kommer placerade; bakom tridridan.

tdackas av trddridd och da byggnadshdjd for

byggrdtter hogt i terrdngen har sdnkts och

kommer ddrmed skymtas minimalt.

MILJOMAL

Sveriges riksdag har formulerat 16 miljokvalitetsmil som ett led i att uppnd en ekologiskt
hallbar utveckling. Sammanfattningsvis bedoms den foreslagna utbyggnaden vara i god
Overensstimmelse med sdvil de nationella som de lokala miljomaélen.

Begransad klimatpaverkan & frisk luft

Planforslaget innebdr bebyggelse som kan ge 6kad trafik, men planomradet &r dven kopplat till
servicecentrum med kollektivtrafik och den planerade utbyggnaden av GC-vig uppmuntrar till
miljovinligt resande. Utover detta finns det god tillgédng till naturmiljo for rekreation 1 direkt
nérhet.

Ett rikt odlingslandskap
Den foreslagna exploateringen innebér framst att skogsmark och impedimentmark ersitts med
tomtmark, odlingsbar mark tas inte i ansprak.

Hav i balans, samt levande kust & skargard

Anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnét samt dd dagvattnet kommer att omhéndertas
pa ldmpligt sitt enligt de olika alternativen foreslagna i dagvattenutredning innebdr att
fororeningar i dagvatten kommer att minska i omrédet och Gullmarsfjordens virden forbéttras.
Ett genomforande av planforslaget innebér att det troligtvis kommer att bli fler retruntboende
1 Garvik vilket bidrar till en levande landsbygd.

God bebyggd miljo

Inom planomradet bedoms det finnas goda forutséttningar att uppné mélet och kunna erhalla en
god och hélsosam vardags- och livsmiljo for de boende. Manniskor kommer inte utséttas for
storningar eller hilsorisker och det kommer finnas en mycket god tillgang till nérrekreation och
nérhet till naturupplevelser.

Ett rikt vaxt- & djurliv
Att viarna om den biologiska mangfalden sdkerstills genom ytor av sammanhdngande
naturmark inom och runt om planomradet.
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FORUTSATTNINGAR & PLANFORSLAG

NATUR

Mark, vegetation & odling
Férutséttningar:

\ Bery
i Grus/sand
Lera

Skogsmark inom och kring planomradet. Oversiktlig jordartskarta.

Planomradet bestér av ett kuperat skogsparti med fraimst gran dér skog har avverkats i den véstra
delen. Inom den vistra delen 4r marken bevaxt med sly. I mitten av omradet reser sig ett hogre
bergsparti. Lings bergets branter finns partier med berg i dagen.

Planomradet ingar i en storre fastighet (Lokeberg 1:22) vars areal bestér av skog och dkermark.
Akermarken dr utarrenderad och skogsvardande arbete pigir inom fastigheten. Ur
jordbruksekonomisk synpunkt dr grden alltfor liten med dagens krav pé &kerareal for [onsam
drift.

Féréndringar & konsekvenser:

Den mark som tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse bedoms inte inneha nagra hdga virden
och orsakar ingen péverkan pa odlingslandskapets dvergripande virden.

Stora omraden planldggs och bevaras som naturmark och planlagda grona passager bevarar
forbindelser mellan de olika gronomradena.

Naturvardesinventering

Férutséttningar:

En naturvirdesinventering med fordjupad artinventering har genomforts av Naturcentrum.
Naturvérdesobjekt som patréffas tilldelas en naturvédrdesklass mellan 1 och 4 dér klass 1 ar
hogsta naturvirde och klass 4 dr visst naturvirde. I omrédet noterades tva omraden med klass
3, vilket innebdr att omradena klassas som patagligt naturvdrde. En undersdkning har
genomforts betraffande hur foreslagen bebyggelse forhaller sig till naturvirdesomradena.
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Naturvirden markerade i forhallande till

Bostader

Tallhégstubbe O planomrdde.
[ ]

Revlummer

Naturvarde klass 3 :l

Naturviardesomrade 1a & 1b - Bergbrant
Utmed bergets sddra och vistra sida finns en
varierande brantmilj6. Biotopkvalitéer som
pekas ut dr de mossrika branterna och den
doda veden. Foreslagna naturvardsatgérder ar
att lamna dod ved i storsta mojligaste man for
att gynna de arter som lever pa den.

Naturvardesomrade 2 - Igenvdxande
hallmarksskog

Detta dr ett omrdde som dr en rest av en
tidigare  héllmarkstallskog. Det  finns
senvuxna tallar och déd ved i form av talldgor
1 olika aldrar, vilka pekas ut som blotopkvahteer Foreslagna naturvardsatgarder ar att spara del
av miljon nirmast branten.

Revlummer

Det finns cirka 20 kvadratmeter revlummer inom planomradet. Revlummer ar upptagen i 6§
artskyddsforordningen for att undvika att den ska plockas av ménniskor. Naturcentrum har
angivit att en mojlig naturvirdsatgéird for revlummern ar att plantera om en del av bestandet pa
en annan plats som inte berdrs av ny bebyggelse.

Spillkraka
En bit utanfor planomradet noterades gamla spar av spillkraka i form av angrepp pd en
tallhogstubbe.

Féréndringar & konsekvenser:
Naturvardesomrade 1a & 1b - Bergbrant

Inga fridlysta arter har upptickts, med fordel tillimpas foreslagna naturvardsatgirder.
Slutsatsen i utredningen é&r att paverkan fran bebyggelse ér obetydlig.

Naturvardesomrade 2 - Igenvédxande hallmarksskog
Déa omradet inte innehéller ndgra fridlysta arter dr det mdjligt att bygga inom omrédet.

Revlummer

D& revlummer éar fridlyst enligt 6§ 1 artskyddsférordningen och sammanfaller med planerad
bebyggelse kommer dispens for dtgard sokas hos Lansstyrelsen Viastra Gotaland i samband med
detaljplanearbetet. Syftet med dispens kommer vara att mojliggéra bostadsbebyggelse, da
bostdderna inte gar att lokalisera pd annan plats med héinsyn till &vriga natur- och
kulturmilj6forutsittningar 1 omradet. Det bedoms att artens mojlighet till att finnas kvar 1
omrddet inte kommer att forsdmras och atgérden kommer vara att flytta revlummerbestandet
till en lamplig plats 1 ndrheten, utanfor planomradet.

Spillkraka
Spéren av spillkrdkan pétraffades utanfor planomradet och kommer dérmed inte att paverkas
av planforslaget.
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BEBYGGELSE

Férutséttningar:

Inom planomrédet finns idag ingen bebyggelse. Vister, sdder och oster om planomridet finns
ett antal bostadshus, de flesta anvdnds som fritidshus. Husen i ndromradet ligger i
skdrgérdsmiljo och har typisk skdrgardskaraktir med roda eller svarta sadeltak och farger som
rott, gult och vitt. Andra farger som gratt och blatt forekommer ocksa.

Omkringliggande bebyggelse fran soder, mot Garvik.

Féréndringar & konsekvenser:

Planforslaget innebér att ny bebyggelse med skédrgirdskaraktir kan tillkomma i omradet i form
av exempelvis cirka 24 bostadshus utmed tvéa separata lokalgator. Husen kan anldggas som
fristdende villor eller ocksd sammanbyggas till parhus/kedjehus. Husens placering foljer
terrdngen, anpassas till landskapsbilden och kléttrar upp ldngs berget. Byggritternas placering
ger byggnaderna utsikt, utan att utmirka sig for mycket utanfér planomradet. Husen som
placeras mot de hogre partierna i terrdngen far en ldgre byggnadshojd én 6vriga.

Planomradets placering bygger pd kommunens vision om att erbjuda mojlighet till kustnéra
boende och sammanfaller med mark utpekad for mojlig utveckling av bostdder. Byggrétterna
och bestimmelserna dr anpassade for att mojliggdra bebyggelse for aretruntboende.
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For bebyggelsens anpassningar och forhéllande till Lokebergsristningen se ”Avvégningar enligt
kulturmiljélagen”. For beskrivning och motivering av varje enskild bestimmelse och varfor de
valts for anpassning till miljo, kulturmiljoé och landskapsbild, se tabell pa nistkommande sidor.

Nedan finns sektioner genom planomradet for att visa terrdngens karaktir och hur man anpassat
bestammelserna for bebyggelse till omradets olika terrangforhallanden.
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Planbestammelser

Symbol Planbestammelse Beskrivning & syfte
Tvé gatuomraden planldggs for att trafikmata
bostadsomradena. Bredden innefattar gator som kan
Lokalgata anlidggas med cirka 4,5 m bredd och utrymme for
véndplatser, hindersfria remsor, diken mm.
Anvéndningen innefattar dven gatuparkering.
Naturmark och remsor med gronska méste lamnas
runt bebyggelsen. Ett storre omrade med naturmark
Naturomréde sdkras mot nordvist for att minska risken for att
paverkan pa Lokebergsristningen uppstar om
tradrida skulle avverkas.
. Bostéder av varaktig karaktér tillsammans med
Bostader bostadskomplement mdjliggors.
Yta for skog anges for att inom planomradet
sdkerstilla att trddrida ska finnas mellan bebyggelse
Vegetation ska motsvara och Lokebergsristningen. Definitionen av
skog skogsmark enligt definition i sliogs.l.nark ar: mar.l.c inom eft szmmanhdng?nde"omra"de
Skogsvardslagen ddr trdden har en hojd av mer dn 5 m och ddr trdd har
en kronslutenhet av mer dn 10 procent (eller har
forutsdttningar att nd denna hojd och kronslutenhet utan
produktionshéjande dtgdrder).
Tvéavaningshus medges, mojlighet till uppforande i
suterrdng finns. Denna bestimmelse ges byggnader
e Hogsta byggnadshojd ar 6.5 m som ligger ldngre ned i terrdngen och som inte
inverkar pa landskapsbilden eller fordndrar
upplevelsen av Lokebergsristningen.
Denna bestdmmelse ges byggnader som ligger
hogst upp i terrdngen. En sdnkning fran 6,5 meter &r
e Hogsta byggnadshojd ar 6.0 m en anpassning till terringen och minskar risken for
att byggnaderna ska inverka pa landskapsbilden
eller fordndra upplevelsen av Lokebergsristningen.
Storsta byggnadsarea dr 210 Ytor har avvigts och faststills for anpassning till
kvm/fastighet, varav storsta omradets specifika terrangforhallanden,
generell byggnadsarea for huvudbyggnad | kringliggande detaljplaner, landskapsbild och for att
omfattn. respektive komplementbyggnad | underlétta aretruntanvéndning.
ar 150 kvm och 80 kvm
. Taklutningen ger mdjlighet till att uppfora
generell Takvinkel for huvudbyggnad byggnader vars utseende och karaktir avses sméilta
omfattn. ska vara mellan 25 och 35 in 1 landskapet och skérgardsmiljon. Hogresta tak
grader undviks.
fastichet far enbart 1 Omrédet ska utforas med smaskalig karaktir och
generell | Inom fastighet fir n art uppforande av storre, sammanhédngande byggnader
omfattn. | huvudbyggnad uppforas mojliggors inte.
generell | Hogsta byggnadshdjd for Garage och uthus far uppforas med 3,5 m hojd fran
omfattn. | komplementbyggnad &r 3.5 m medelmarkniva till takfot.
Prickmarken har studerats platsspecifikt och
Marken far inte forses med sdkerstiller att byggnad inte far uppforas pa

byggnad

olamplig plats ur terrdngs- eller
trafiksdkerhetsaspekter.
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Huvudbyggnad ska placeras Fristaende villor, parhus och kedjehus kan
minst 1 m frén fastighetsgrins uppforas. Avstand fran naturmark sékerstills till 1
g}ener_ell och minst 4 m frén meter. Avstand till annan fastighet regleras till 4
placering grannfastighet, alternativt meter. Avstand fran gata regleras till som minst 4
sammanbyggas i fastighetsgrans | meter med prickmark.
Komplementbyggnad ska Fristaende eller sammanbyggda
generell | placeras minst 1 m fran komplementbyggnader i form av till exempel
placering | fastighetsgréins alternativt garage och forrdd kan uppforas. Avstand till gata
sammanbyggas i fastighetsgrans | regleras till som minst 4 m med prickmark.
Takutformningen ger mojlighet till att uppfora
gtt-;nerell Huvudbyggnad ska ha sadeltak | byggnader vars utseende och karaktir avses smélta
utrormn. in i landskapet och skérgérdsmiljon.
Kulorbegrinsningen tar bort mojligheten for
Alla byggnader ska utformas fasader med de ljusa.ste ?ch skarpa:ste kul6rerna for
. . att undvika en negativ paverkan pa
generell | med fasader i material eller . i . T e
.. w1 landskapsbilden. Kulorer typiska for skiargérdsmiljo
utformn. | kulor som ar lika med eller e w e N
mérkare &n NCS 3010 som falu rodfar'g., jarnvitriol med ﬂerg ar
fortfarande mojliga och avses smélta in i landskapet
vid utblickar fran havet.
Maximal tillaten belastning &r Belastning som dverstiger 30 kPa tillats inte pa
b1 30 kPa marken, normal bostadsbebyggelse kan uppforas.

For eventuella hogre murar, plank och dylikt som riskerar att synas fran till exempel
Lokebergsristningen krivs bygglov. Inom planlagda omraden krivs det d&ven marklov for att
forandra hojdlaget pa marken mer én 0,5 meter. Kommunen har dirmed mgjligheten att bevaka
att dven byggnadskomplement inte innebér en negativ paverkan pa utblickar.

TURISM, SERVICE & FRIYTOR

Service & rekreationsomraden
Férutséttningar:
Planomradet ligger cirka 9 kilometer frain Munkedal centrum dér det finns kommersiell och

offentlig service. Badplats och sommarkiosk finns vid hamnen i Garvik och det finns naturstigar
som leder till Lokebergsristningen &r en turistattraktion i planomradets nérhet.

Enlig OP 14 #r genomtiinkta gronomraden inom och i direkt anslutning till samhillena viktiga
for att skapa en bra miljo for ménniskor att bo och leva 1.

Féréndringar & konsekvenser:

Planomradets behov av badde kommersiell och offentlig service tillgodoses framst genom det
serviceutbud som finns 1 Munkedal.

Tillgdngligheten till gronomradden &r mycket god i1 hela kommunen. Den aktuella
planldggningen innebdr en ny bostadsbebyggelse for helarsutnyttjande i lantlig miljo dar
omgivande markomrdden erbjuder rika tillfillen till rekreation och friluftsliv med
strovomraden, naturstigar och bad inom gangavstand.

Tillgéngligheten till Lokebergsristningen forbéttras i och med anldggning av gingvigar,
informationsskyltar och eventuell parkering.
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Lek & barnperspektiv
Férutséttningar:

Barnens behov av skola, lek, sdkerhet och trygghet ska beaktas och uppfyllas inom varje
detaljplan.

Inom planomradet finns det god tillgdng pa friytor i naturen. Planomradets tillgdng till
kringliggande friytor och rekreationsomrédden &r ocksd vil tillgodosedd. Det finns flera
badplatser i nirheten av planomradet och det planeras for en ny badplats vid Svarsvik. Vid
Garviks badplats finns en anlagd lekplats.

Forskola och skola finns i Munkedal dit man kan ta sig med kollektivtrafik och skolskjuts (se
rubrik “Kollektivtrafik & gang- och cykelvégar).

Féréndringar & konsekvenser:

Det bedoms att barn kommer fa en god lekmilj6. Det kommer finnas gott om utrymme for lek
i den angrinsande naturmiljéon och det finns dven en anlagd lekplats och badplatser i
nidromradet. Lek i naturmark innebér positiva konsekvenser for barns lek, fysik, allmédnna
vilméende och utveckling.

Det 6kade behovet av skola och forskola uppfylls inom det befintliga skolsystemet.

FORNLAMNINGAR

Férutséttningar:
Fornldmningar och fornfynd har ett starkt skydd i1 kulturminneslagen och planomradet ligger i
ndrheten av ett storre sammanhingande fornldmningsomrade didr bland annat
Lokebergsristningen ingar. For beskrivningar av  planomradets forhédllande till
Lokebergsristningen och redovisning av landskapsbildsanalys, se “Avvigningar enligt
kulturmiljélagen™.

En arkeologisk utredning har genomforts av Véstarvet Kulturmiljo 2018 dér man undersokte
planomrédet for tidigare ej upptickta fornlimningar. Under undersdkningen patraffades fem
kolningsgropar fran medeltid (1320 - 1450 e. Kr) och historisk tid (1630-nutid).

Féréndringar & konsekvenser:

De patraffade och undersokta samt daterade kolningsgroparna sammanfaller med kvartersmark
for bostdder och lokalgata. Ansokan om tillstand for ingrepp i fornlimning kommer goras for
kolningsgroparna hos Lénsstyrelsen Vistra Gotaland da bostédder och lokalgata inte gar att
lokalisera pa annan plats med hénsyn till dvriga natur- och kulturmiljoforutsittningar i omradet.

KULTURMILJO

Férutséttningar:

En del av planomrédet ingar i kommunens kulturminnesvardsprogram (1995) som redogor for
det rika kulturhistoriska arv som kommunen har. Den lédnga kedjan av varierande
fornldmningstyper som finns utanfoér planomradet har hogt vetenskapligt och estetiskt vérde.

Féréndringar & konsekvenser:

Planforslaget kommer inte att paverka jordbrukslandskapet eller den langa kedjan av
fornldmningstyper.
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TRAFIK

Vagar

Férutséttningar:

Utanfor planomradet

Planomradet nds fran Munkedalsmotet via vag 813, vig 814, Gérviksvigen, Karekasevigen
och Stenviksvdgen. Végarna dr cirka 5 till 5,5 meter breda och Gvergér frén asfaltsvég till
grusvdg ju nidrmare man kommer till planomradet, dvergédngen sker vid avfart frin vig
Garviksviagen. Trafikmingderna dr Overlag l4ga, sérskilt under vinterhalvaret da
trafikrorelserna nastan uteslutande ar genererade av aretruntboende.

Idag delar gaende, cyklister och bilister pa vigbanan, som pa grund av grusvigarnas bredd och
utformning inte inbjuder till hdga hastigheter.

Trafiksituationen i ndromridet har undersokts inom planarbetet. For att faststélla vilken
vagstrackning som dr mest [dmplig som tillfart till planomradet genomfordes inledningsvis en
konsekvensanalys av olika végalternativ. Konsekvensanalysen undersokte mdjligheten att
angora fastighet Lokeberg 1:22 utan att passera Gérvik Viéstra.

Konsekvensanalysen visade att angoéring via vagalternativ A (Kérekasevégen - Stenviksvégen)
ger minst paverkan pad omradets kulturvirden och innebdr minst paverkan och ingrepp i
kringliggande miljo, stigar som anvéinds som atkomst till strovomride, berg samt tidigare ej
ianspraktagen jordbruks- och skogsbruksmark. Detta tillsammans med att man kan nyttja redan
anlagd vdg- och infrastruktur samt géillande servitut innebar att man valde att g& vidare med
vigalternativ A. En trafikutredning har dérefter genomforts av Ramboll for att visa vilka
effekter planomrédets tillkommande trafik kommer att ha pé kringliggande végnét samt for att
visa ett vagutformningsforslag med hogre trafiksékerhet én idag.

, - =
Stenviksvagen (grus)  mmmm |
Karekasevagden (grus) mmms

/ Busshallsplats

Gérviksvagen (asfalt) mmm

Vag 814 (asfalt) —
/[— Géniks parkering 7]
) Sl
5 7 ~

o™ % Dt
CA S Garvik reoy b =
e o . .= KK
" P AL - ih i S0y I
B 'V b, ¢ VY JT

Vc'igaf som ang(')'rplanomrd’det.

analysen.

Inom planomradet

Idag finns inga anlagda viagar inom planomridet. Det finns stigar som gar fran Stenviksvigen
in 1 planomrédet och vidare till Lokebergsristningen.
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Féréndringar & konsekvenser:

Utanfor planomradet

Framkomlighet

Trafikutredningen av Ramboll undersokte kapaciteten pa de védgar som leder till planomradet
vid nuvarande ldge, vid plangenomforande och tar ocksd hojd for uppridknade
sommartrafiksiffror vid prognosar 2040. Trafikalstringen fran planomradet berdknas ge ett
tillkommande trafikflode med 115 fordon/dag (arsmedeldygnstrafik) vilket motsvarar ungefar
11 - 12 fordon under dygnets maxtimme. Kapacitetsanalys har genomforts pa korsningen
Karekasevdgen - Garviksviagen som dr den mest trafikerade korsningen i omrédet.

Kapacitetsanalysens underlag bestod av mangden fordon som ar pa vég in i korsningen under
den timme sommartid da flest bilar dr pd vég in i korsningen visterifran pd Karekasevagen,
norrifrin pa Garviksvigen och sdderifran pa Garviksvigen. Aven trafik pa viig in i korsningen
osterifran, frin Gérviks parkering riknades med. Inom detaljplan Gérvik Ostra planeras dock
infart och utfart till Gérviks parkering flyttas norrover vilket far pafdljden att korsningen
Karekasevdgen - Garviksvigen inte ldngre kommer vara en fyrvdgskorsning.

Utfart planeras
utga

Garvik
+3 parrlyérﬁlg

Karekase-
vggen 19 =

Garviks- © Garviks-
vigen. o= S Vigen®

Nulsge Planerat:! 2040
exploatering
Garviksvigen Norr 88 90 103
Parkeringsplatsen 3 3 3
Karkasevigen 10 19 22
Garviksvégen Syd 10 10 11

Underlag for kapacitetsanalys vid nuldge och vid planerad exploatering. Antalet fordon som
dr pd vdg in i korsningen Kdrekasevdgen - Gdrviksvdgen vid maximal beldggning sommartid
visas.

Kapacitetsanalysen visar att kapaciteten dr god, att den tillkommande trafiken dr mycket liten
och att kapacitetsproblem inte kommer att uppstd vid genomforande av detaljplanen, bade i
nuldge och uppridknad trafikprognos ar 2040 sommartid. D4 Ovriga korsningar, ndrmare
planomrédet, anses ha liknande utformning och belastas med lagre trafiktal, bedoms dven dessa
klara kapaciteten. Slutsatsen dr att framkomligheten inte kommer pdverkas méarkbart dven ifall
trafikflodet skulle fordubblas till f6ljd av upprakningar tillsammans med all tillkommande trafik
frén planerade bostdder inom nérliggande detaljplaner.

Slutsatsen for den separata trafikutredning som genomforts for nérliggande detaljplan Garvik
Vistra har visat att trafikokningen vid utbyggnad av Garvik och alla nérliggande detaljplaner
kommer samlat vara liten och inte kommer paverka Gérviksvidgen, Fossvigen eller Fossmotet
namnvart.
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Utformning av Stenviksvagen & Karekasevagen

Med utgéngspunkt ur tva olika avvattningsprinciper har tva forslag pa vigsektioner tagits fram.
Forslag alternativ 1 dr en 4,75 meter bred vig dér dike om cirka 1,1 meter anlédggs vid sidan av
vagen. Denna vagutformning kan beldggas med antingen grus eller asfalt. Forslag alternativ 2
ar en 5,85 meter bred vdg dir dridneringsledning ligger under kdrbanan. Denna véigutformning
kan enbart beldggas med asfalt. Vagbredden paverkas av de olika alternativen och det finns for-
och nackdelar med respektive alternativ.

=

[~ |

11 | ‘ 5,85 ‘

1 [ [
Korbana Dike Korbana

Alt 1. Vig med dike (asfalt eller grus). Alt 2. Viig med drin.ledning under (asfalt).

|
‘ 4,75
I

For och nackdelar med végbeldggning med grus respektive asfalt har jaimforts:

Grusvig Asfalterad va
Kostnad L3g
Avvattning Likvardigt Likvardigt
Underhall Eventuellt arligt, men till Manga ars mellanrum,
13g kostnad men till hdg kostnad
Kuperad terréng Grus kan rinna bort vid regn
Omgivningspaverkan Damm & buller
Gang- och cykel Qjémn végbana

Grusvégar kraver mer underhall men ar billigare att anldgga dn asfaltsvidgar. Dammbildning
och potthdl dr problem som kan uppsta pa grusvidgar och grusbeldggning forsvérar for gng-
och cykeltrafikanter. Grusvigar ger dock en mer lantlig kénsla till omrédet, sédnker hastigheter
och dr den nuvarande vigbeldggningen. Asfaltsvig kan pidverka omradets karaktér och uttryck
jamfort med nuvarande men underldttar for gdng- och cykeltrafik, innebiar mindre damm &
buller och ger en bredare védgsektion som kan vara sékrare. Asfaltsvidg dr dyr att anlégga,
minskar den lantliga upplevelsen samt inbjuder till hogre hastigheter. En annan nackdel ar att
avvattning med drineringsledning under den asfalterade vdgen dr dyr att underhélla.

Under vidare planarbete kommer man samla in synpunkter fran véghallare och 6vriga sakdgare
for att faststilla vilken av de tva vigutformningsalternativen som ar mest lamplig for omradet.

Genomforandet av standardhdjning och végens avvattningsmetod regleras i exploateringsavtal
mellan exploatér och Munkedal kommun.

Ramboll har dven genomfort en forprojektering av Karekasevégen och Stenviksvigen med de
tva ovan foreslagna vigsektionerna. Forprojekteringen visar forslag pa viagdragning och vilka
atgirder som skulle forbéttra trafiksédkerheten for alla trafikanter i omradet. Forprojekteringen
har ocksa identifierat ett flertal strickor/platser som foreslas detaljstuderas ihop med
entreprenadskede for forbattring av végen.
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O Smalt mellan fastighetsgrdnser
———1 Lutning éver 8 %

De réda cirklarna visar platser dér foreslagen végstrickning och breddning inte kan tilldmpas
fullt ut till f6ljd av att det &r trdngt mellan fastighetsgrinser (roda markeringar). Atgérder kan
vara en avsmalning av vidgen mellan fastigheterna, placering av stodmurar for att ta upp
hojdskillnader eller justeringar av vigens lutning. De dtgérder som &r mest ldmpliga for omradet
kan fastslas ihop med entreprenad.

En del av Garviksvigen har en brantare lutning &n 8 % (bld markeringar), en justering av
véigstrackan sd att den ligger under 8 % lutning &r inte genomforbar pd grund av befintliga
fastighetsanslutningar och dé det &r trangt mellan fastigheterna. De befintliga férhallandena gor
det inte heller mojligt att separera gang- och cykeltrafik fran biltrafik.

Trafiksékerheten i korsningen Karekasevédgen - Stenviksvigen kommer studeras ytterligare och
frigan kommer ocksa bevakas i pagdende detaljplan Gérvik Vistra.

Inom planomradet

Lokalgator inom planomradet foreslas utforas med en vigbredd pé 4,5 meter. Goda marginaler
kring fOreslagna védgar har sikerstillts i1 plankartan for att mdjliggéra justeringar i
vagstrackningens placering, bredd och hojd. Gator kan anldggas sé att de inte lutar mer dn 8 %,
viss markanpassning, framst 1 Oster, behdver tillimpas for att uppfylla detta. Véigarna och de
tva storre vindplatserna dr dimensionerade for sopbilar och storre lastbilar. Den mindre
vindplanen 1 sydvést dr dimensionerad for personbil. P4 lokalgatorna tillimpas blandtrafik for
gang- och cykeltrafikanter. Befintliga naturstigar kopplas samman med de nya védgarna och
iordninggjorda stigar Okar tillgdngligheten till nérrekreation 1 naturmiljo samt
Lokebergsristningen.

Anslutningarna mellan planomrddet och Stenviksvigen har undersokts. I Rambolls
trafikutredning har den svarare Ostra anslutningen som sker i kurva och backe undersokts
noggrannare och ett [0sningsforslag som ger en funktionell korsning har presenterats.

Kollektivtrafik & gang- och cykeltrafik

Férutséttningar:

Narmsta anslutning till kollektivtrafik dr busshallplatsen vid korsningen Garviksvidgen -
Karekasevdgen, cirka 400 meter 6ster om planomrédet. Denna édndhéllplats trafikeras cirka 2 -

3 ganger under vardagarna och bussen éker till Munkedal varifrdn man kan ta sig vidare till
andra orter.

Gang- och cykelbana saknas idag lings samtliga vigar. Gang- och cykeltrafik sker ldngs
respektive vdg och oskyddade trafikanter separeras inte.
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Féréndringar & konsekvenser:

Med tanke pa omradets lantliga lige anses kollektivtrafikforsorjningen vara tillgodosedd, det
finns inga planerade dndringar.

Beslut om att anldgga en gidng- och cykelvdg mellan Gérvik och Munkedal har fattats av
kommunstyrelsen 2018. Munkedals kommun har som malséttning att tillsammans med
Trafikverket forbattra trafiksdkerheten for gdende- och cyklister under hela strickan mellan
Munkedal och Gérviks badplats.

Parkering
Férutséttningar:

Idag finns en storre besoksparkering (Garviks parkering) vid korsningen mellan Garviksvigen
- Kérekasevégen. Inga dvriga allménna parkeringsytor finns i ndromradet.

Féréndringar & konsekvenser:

Vid plangenomf6rande kommer alla bostadstomterna kunna nés fran lokalgatan och parkering
kommer ske pa egen fastighet.

I omrédets Ostra del finns det mdjlighet att anldgga en yta for parkering intill lokalgatan for
besokare till omradet.

Garviks parkering sékerstélls som parkeringsyta samt utokas inom pégéende detaljplan Gérvik
Ostra. Infart till parkeringen flyttas s att korsningen Gérviksvégen - Kérekasevégen inte langre
blir en fyrvéigskorsning.

TILLGANGLIGHET

Férutséttningar:

Kraven pa tillgénglighet 1 plan- och bygglagen samt Boverkets byggregler ska tillgodoses inom
tillkommande kvartersmark. Omradet &r kuperat och tillgénglig atkomst till bostdderna kommer
att faststdllas och 16sas ihop med kommande bygglovsprévningar.

Féréndringar & konsekvenser:

Vid utformningen av planforslaget har krav pa god tillgéinglighet beaktats och alla
bostadstomter kan nas fran lokalgatorna. Tomterna dr anpassade efter den lokala terrdngen.

Tillgéngligheten till planomradet forbéttras genom gator och gangvigar som utformas med
lamplig lutning. Via planomrédet kommer man, via befintliga stigar, kunna fortsitta vidare till
Lokebergsristningen. Inom planomradet finns det mojlighet att anordna parkering och
angoring.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten & spillvatten

Férutséttningar:

En 6versiktlig VA-utredning for Saltkdllan och Bergsvik gjordes av Sweco VBB Viak 2002-
06-07. Utredningen pekar mot att tillgingen pé grundvatten pa vissa delar av Tungeniset ar
alltfor liten fOr att utan atgérd klara av lokal forsorjning for permanent boende. Detta
klarldaggande har lett till att en utbyggnad av VA-nitet till bland andra Bergsvik/Gérvik har
paborjats. Fore utbyggnaden dr fardig dr mojligheterna for nybyggnad av bostadsomrdden och
forandring av befintliga fritidshusomréaden till aretruntboende begriansade.
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Utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten kommer att genomforas till Garvik och
Lokeberg. En VA-plan och forprojektering av arbetet uppréttades 2019.

For att nd Bergsvik och Gérvik kommer kommunen anldgga en markforlagd VA-ledning 6ver
Tungeniset via dalgangen Frotorp - Skree - Pilegéard och vidare utmed vdg 814 mot Garvik.
Eftersom reningsgraden blir béttre i det kommunala reningsverket minskar belastningen pa
Gullmarn, vilket ar av vésentlig betydelse for miljon 1 fjorden. Utbyggnaden av VA-nétet &r
dven en forutsittning for de planerade exploateringarna i omradena kring Gérvik.

Nuvarande planering &r att kommunalt VA ska byggas ut ar 2022/2023.

Féréndringar & konsekvenser:

Mojlighet att uppfora den forslagna bostadsbebyggelsen kommer att finnas nir det kommunala
V A-nitet till Garvik dr utbyggt. Kapaciteten i befintligt reningsverk ar god och klarar att hantera
foreslagen utbyggnad.

Forprojekteringen anger att bostider inom planomradet som trafikmatas av den véstra
infartsviagen kan ansluta till VA-ndtet med LTA (varje hus pumpar sitt avlopp till stamnétet).
Bostédder som trafikmatas av den Ostra infartsvdgen inom planomradet kan ansluta till VA-nitet
med sjalvfall.

Dagvatten
Férutséttningar:

En dagvattenutredning har genomforts av Sweco under 2020. I nuldget anses omradet ha god
avrinningsforméga pa grund av dess hoga lige i terrdngen och riskerar inte att dversvimmas.
Den hoga hojden gor att omradet inte paverkas av stigande havsvattennivéer.
Infiltrationsférmagan anses hog i de delar av omréddet med mark som bestir av sand och morén
(framst planomradets sydostra del) och lag i de delar dar marken r berg.

Den vistra delen av planomradets dagvatten avleds nu mot recipienten Gullmarsfjorden. Detta
sker framst ytligt via mindre diken och backar. Den dstra delen av planomradet avleds ytligt at
Oster samt via vigdike mot Garviksbdcken, vilken mynnar ut i Gullmarsfjorden vid Stora
Gérvik.

Gullmarsfjorden &r ett Natura-2000 omrdade samt utpekat som musselvatten och har idag mattlig
ekologisk status och uppnér ej god kemisk status. Lénsstyrelsen anser att i en vattenforekomst
med sdmre status dn god maste den planerade dagvattenhanteringen medfora en forbittring av
nuldget.

Féréndringar & konsekvenser:

Kommande klimatfordndringar som kan drabba planomrédet &r 6kade havsnivéer och rikligare
och mer frekventa skyfall. Enligt OP 14 och Lénsstyrelsen Vistra Gotalands anvisningar ska
ny bebyggelse placeras som ligst + 3,5 meter 6ver nollplanet vilket inte dr ndgot problem i
omradet dir lagsta plushojd ar + 43 meter 6ver nollplanet.

I dagvattenutredningen har man tagit hdjd for ett dndrat framtida klimat med en 25 % 6kning
av regn genom att tillimpa klimatfaktor pa 1,25 vid upprikning av framtida fléden.

For att inte 0ka dagvattenflodena nedstroms planomréddet har ett fordrojningsbehov berdknats
och utgétt fran att inte 6verstiga flodena av de dimensionerande vérdena av ett 10-ars regn idag.
Ett plangenomforande kommer att 6ka mangden hardgjorda ytor vilket ger tillkommande
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vattenfloden, dagvattenutredningen har ocksa réknat upp méngden dagvatten for en eventuell
tillkommande asfaltering av védgar. Planomradet berdknas, vid ett 10-ars regn, generera 93 1/s
fore plangenomforande och 330 I/s efter plangenomforande. Fordrojningsvolym som krévs for
att fordroja dagvatten som rinner frdn planomradet dr 180 kubikmeter.

Fororeningarna i dagvatten okar vid en exploatering. D4 planomradet utgor en liten del av det
totala avrinningsomradet till recipienten kan sannolikt en nagot 6kad fororeningsbelastning fran
omrddet tillatas utan att forsdmra den ekologiska och kemiska statusen i recipienten. Planerad
kommunalt vatten- och avloppshantering kommer bidra positivt till Gullmarsfjordens
nuvarande vattenkvalitet. Aven paverksanskillan skogsbruk kommer att minska vid ett
plangenomforande. Utredningen har ej rdknat med den rening som sker i de 6ppna dikena pé
vdg mot recipienten.

Foreslagna dagvattenhanteringslosningar ar att lata dagvatten ledas 1 gatustraken och fordrojas
antingen genom permeabel beldggning eller via svackdiken. Alternativ 1, med permeabel
beldggning, innebér att gator och parkeringsplatser beldggs med genomsléppligt material
istdllet for asfalt och att det under beldggningen anldggs ett makadammagasin dér vattnet
fordrdjs och renas. Alternativ 2, med svackdiken, innebdr att ett dike med en bredd pé cirka 3
meter och djup 0,2 meter placeras utmed lokalgatorna. Vattnet fordrdjs i dessa diken och
vaxtligheten kan bidra med rening av dagvattnet.

Av dessa tva alternativ &r alternativ 1 att foredra for fordrojning av dagvatten da en hogre
reningsgrad kan uppnas inom planomradet. Bada alternativen klarar att fordréja de vid
plangenomfdrande tillkommande dagvattenflédena inom planomradet.

- o]
T2 Planomvidosgrins {1 Panomradesgrans

B Genomslapplig belaggning B svackdiken
Villaomrade Villaomrade
Gata

Alt 1. Ytbehov for foreslagen permeabel Alt 2. Ytbehov for foreslagna svackdiken
beliggning

De tva alternativen med fordrojning inom planomradet uppfyller dock inte en reningsgrad som
motsvarar befintlig rening eller ger en forbattring pa recipientens status.

Swecos foreslagna 16sningar for att reducera fororeningar till onskad grad ér att:

e Anldgga en damm i planomradets syddstra del dér infiltrationen dr som bist (byggrétter
forsvinner).

e Ta ett gemensamt grepp pa hela Tungenéset och anldgga en damm utanfor planomradet
vid naturomradet séder om Karekasevigen.

e Bygga ut ett kommunalt dagvattensystem i samband med utbyggnad av det kommunala
vatten- och spillvattensystemet och ldta omradet inga 1 kommunal dagvattenhantering.
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Da det ér svért att fordroja och rena allt vatten inom planomradet foresprikas i1 forsta hand en
kommunal men ocksa alternativt en samlad hantering av dagvatten for omradet. Slutlig
dagvattenlosning faststélls under vidare detaljplanearbete.

Vid okade skyfall som 100-ars regn riskerar inte omradet att oversvimmas fran omgivande
mark. Daremot kan de héardgjorda ytorna ge .

storre flode och snabbare avrinning till
omrdden utanfor planomrédet. Det &r viktigt |0

att vattnet fortsatt far rinna 1 Oppna diken
nedstroms dir det kan bromsas upp.
(Losningar finns foreslagna i Garvik Vistra, /
Markeras dagvattenutredning). Nedstroms
aterfinns nastintill inga lagpunkter dir vatten
vid skyfall riskerar att bli stdende.

Avskédrande diken foreslas inom planomradet
for att skydda omgivande mark frdn
skyfallsavledning samt for att skydda
bebyggelse inom planomradet, yta och X hokas &
atkomst till dessa sékerstills med naturmark i iy N
plankartan. Foreslagen placering for avskdrande diken.

Oversvamningar utanfor planomradet
Férutséttningar:

Utanfor planomradet finns det idag risk for Oversvdmningsproblematik pa en stricka av
Garviksvigen, dd vigen kan Oversvimmas i samband med hoga floden vid ett 100-rs regn.

Oversvimningsproblematiken har utredds i Hydrologisk modellering Garvik 2020. D4 viigen
pa vissa strackor kan dversvimmas med 35 centimeter vid ett 100-arsflode, finns det risk for
att exempelvis raddningstjénst far svart att ta sig fram.

Féréndringar & konsekvenser:

Den hydrologiska modelleringen visar att dversvimningsproblematiken till viss del kan
avhjélpas genom rensning av diken och/eller ett byte av dagvattentrummor. Vid en eventuell
oversvamning péd vigen, finns det en alternativ vdg som kan nyttjas for att undvika den
oversvamningsdrabbade strackan.

Varme
Férutséttningar:

Inom planomrédet finns det inte forutsittningar for att anvianda fjarrvarme eller ndrvarmecentral
for uppvarmning av de nya bostadshusen.

Féréndringar & konsekvenser:

Uppviarmningen av bostadshusen inom planomradet bor inte utféras med direktverkande el utan
uppvarmning bor ske via ett vattenburet system. Uppvdrmning ska i mdjligaste mén ske med
fornyelsebara energikéllor.
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El, tele & bredband

Férutséttningar:

Elforsorjningen i niromradet sker av Ellevio och for telenétsforsorjning sker av Skanova. Fiber
ar framdraget och inkopplat till omradet sedan 2017 och fibernitet dr forberett for pdkoppling
av ytterligare abonnenter fran planomradet.

Féréndringar & konsekvenser:

Planomradet kan koppla pa befintligt el- och tele nit. En transformatorstation finns i anslutning
till planomradet och enligt besked fran Ellevio behdver en ny inte planeras i samband med
detaljplanearbetet. Anslutning sker ocksa till befintligt framdraget fibernit.

Avfallshantering

Férutséttningar:

Munkedal ar tillsammans med Lysekil, Sotends och Tanums kommuner delédgare i Rambo som
skoter avfallshanteringen. Nérmaste &tervinningscentral dr Histesked. Idag finns vissa
svarigheter for sopbilar att na en del bostdder i ndiromradet.

Féréndringar & konsekvenser:

Inom planomrédet kommer avfallskérl sta i anslutning till varje fastighet intill gata. Gator och
viandplaner kommer dimensioneras for att sopbil ska kunna kéra in 1 och vénda i respektive
omrdde. Avfall kommer kunna himtas med minimala dragvégar.
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HALSA & SAKERHET

GEOTEKNIK

Bergras & blocknedfall
Férutséttningar:
Planomradet bestar av ett kuperat omrade dér hojderna varierar mellan + 43 till + 64 meter 6ver

nollplan. En geoteknisk utredning har genomforts av Bohusgeo som kartlagt de geotekniska
forhéllandena och markens uppbyggnad.

Utredningen delar in planomrédet i tre olika delomradden. Omride 1: under ett cirka 0,3 meter
tjockt vegetationslager finns ett fast ytlager och sedan friktionsjord vilande pé berg. Omréade 2:
berg i dagen. Omrade 3: under ett cirka 0,1 meter tjockt vegetationslager finns ett fast ytlager,

delvis lera pa ett djup av cirka 2 - 8 meter samt friktionsjord vilande pé berg.

Bergi dagen
Max belastning 30 kPa
Omrade ska rensas fran block [

= v
" /
z o

fity ’ Omrade 1

o=/

Geotekniska delomrdden samt berg i dagen.

Nuvarande slintstabilitet 1 omrade 1 och 2
bedoms vara tillfredstédllande.

I omrédde 3 har sldntstabiliteten beréknats i tva
sektioner. Sdkerhetsfaktorer for ny bebyggelse
klaras. Rad ges att infora en belastnings-
begriansning pa omrddet om 30 kPa for att
sdkerstdlla att en storre belastning (som é&r
storre d4n  normal markplanering  for
bostadsbebyggelse) inte tillats i omradet

Inom omradet finns rikligt med berg i dagen. I
sodra delen av omrade 2 &r berget lokalt
mycket brant och didr kan risk finnas for

= & blocknedfall.

Féréndringar & konsekvenser:

Sléntstabiliteten bedoms vara tillfredstillande for den planerade bebyggelsen och forhédllandena
for grundlaggning dr goda. Grundlidggningen beddms kunna ske direkt i mark.

For att sdkerstilla att marken inom omrade 3 inte belastas med storre laster én vad som é&r
brukligt vid normal markplanering for bostadsbebyggelse har det inforts en planbestimmelse
dar maximalt 30 kPa belastning far paforas pa omradet.

Inom omrade 2 finns bergsblock som behdver rensas bort s att risk for blocknedfall inte ska
uppsta. Da bergsblocken finns pa naturmark med enskilt huvudmannaskap planeras blocken att
rensas bort av sakkunnig fore detaljplanens antagande. Alternativt kan atgérden sédkerstillas
inom exploateringsavtal.

Inom omrade 2 mot omrade 3 kan enstaka block komma att frildggas vid schaktning och bor da
avldgsnas, inga sérskilda planbestimmelser behovs for att reglera detta.
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Markradon

Férutséttningar:

Planomradet ligger inte inom omrade som &r utpekat med forh6jd niva av radon. For mark som
klassas som normalriskomrdde f6r radon géller generellt att man inte kan utesluta forhdjd risk
for markradon lokalt. Darfor foreskrivs, enligt anvisningar fran Boverket, att grundlaggning ska
utforas radonskyddad.

Féréndringar & konsekvenser:

En upplysning har inforts i plankartan for att uppmérksamma att bostadshus ska uppforas enligt
Boverkets byggregler (BBR) sa att géllande gransviarden for radon inomhus inte dverskrids.
Atgirder for att klara tilliten radonhalt inne i byggnader utfors vid projektering av
nybyggnationen.

BRAND

Forutséttningar:
Idag finns inga brandposter eller mojlig dtkomst av rdddningstjansten till planomradet.

Féréndringar & konsekvenser:

Planforslagets gatundt ger tillricklig atkomst for utryckningsfordon och avstindet mellan
uppstéllningsplats pa vig och bostdder verskrider inte 50 meter. Brandvattenforsorjningen for
omradet kommer att f6lja anvisningarna i VAV P83 fran Svenskt Vatten och brandposter
kommer att anldggas.

VAGTRAFIKBULLER

Férutséttningar:
Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid fasad innebér att bullernivéer fran spartrafik och
végar inte bor dverstiga:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad (65 dBA for bostad hogst 35
kvm). Overskrids punkt 1 bér hilften av rummen vara vinda mot sida dér ekvivalent
ljudniva inte dverstiger 55 dBA.

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats 1 anslutning
till byggnaden.

Byggritter i1 en detaljplan ska utformas for att enbart medge bostdder med en placering och
utformning dir mark ar lamplig for bebyggelse i forhdllande till bullerriktlinjerna.

Féréndringar & konsekvenser:

Lokalgatorna inom planomradet kommer endast betjina tomterna i planomrédet och en ringa
mingd besdkare och trafikméngderna och hastigheterna kommer att vara ldga. En kontroll av
buller frin vigen med referensvirden dér lutning, hastighet, avstand mellan vdg och byggnad,
vigbelaggning och trafikmingd motsvarande planomradet har genomforts. De ekvivalenta eller
maximala ljudnivéerna bedoms inte dverstiga riktvérdena i bullerférordningen.

Buller fran befintlig grusvég, Stenviksvigen, till ny bebyggelse beddoms inte heller 6verskrida
virdena eftersom trafikméingden och hastigheten dr lag. Paverkan pa befintlig bebyggelse lings
anslutningsvidg bedoms ocksa som liten av samma anledning.
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RISK FOR FALL & SAKERHET

Férutséttningar:

Inom plan- och bygglagen (PBL 8 kap 9 §) anges att om en tomt ska bebyggas méste den ordnas
sd att risken for olycksfall ska begrinsas. Det anges ocksa i Boverkets byggregler (BBR 8:9)
att skydd mot fall och olyckor pa tomter ska anldggas; detta géller frimst utformning av ramper
och tomter men det omnamns att vid branta sldnter pa tomt sa kan staket fungera som skydd
mot olycksfall.

Inom planomradet finns det stora hojdskillnader och bergspartier intill vilka man planerar att
anldgga bebyggelse.

Féréndringar & konsekvenser:

Vid brant och bergig terrdng som finns inom tomtmark (kvartersmark) och som avses bebyggas
kommer en bedomning med hénsyn till krav om att risken for olycksfall ska begrinsas goras 1
bygglovsskedet. Kommunen kan da bevaka att nodviandiga skyddsatgirder i form av till
exempel rdcken anordnas pé tomterna.

Det kommer vara den skotselansvarige for naturmarken (samféllighetsforening for
gemensamhetsanlidggning NATUR) som ansvar for att uppfora skyddsricken inom naturmark
om de bedomer att atgird behover vidtas mot risk for fall utanfor tomt-/kvartersmark.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan for detaljplanen

Samrad Kvartal4 2020
Granskning Kvartal 2 2021
Antagande Kvartal 4 2021

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 10 &r. Genomforandetiden dr den tid inom vilken
detaljplanen dr tankt att genomforas. Under genomforandetiden har markégaren en réttslig och
ekonomisk garanti att kunna utnyttja detaljplanens byggritter med ansdkan for bygglov. Efter
genomforandetidens utgéng fortsitter detaljplanen att gélla, men kan da komma att &ndras,
ersittas eller upphivas utan att fastighetsdgarna har rétt till ekonomisk kompensation fran
kommunen.

Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Allman plats

Huvudmannaskapet for allmén plats ska vara enskilt. Anledningen &r att den allménna platsen
nyttjas frimst av de som bor i omradet samt att detta 4r en enhetlig forvaltning for
kompletterande detaljplaneldggning i ett omrdde dér det finns enskilt huvudmannaskap sedan
tidigare.

Huvudmannaskap innebér ansvar for utbyggnad, drift och underhall av allminna platser inom
planomrédet (natur och gata).

Vatten och spillvatten i planomradet kommer att ha kommunalt huvudmannaskap. Kommunalt
huvudmannaskap foresprakas dven for dagvattenhanteringen inom planomradet da detta skulle
mojliggora en fordelaktig samordning av dagvattenhanteringen for Garvik och Lokeberg.

Gemensamhetsanldggningar med tillhdrande samfillighetsforeningar kommer att bildas for
skotsel, drift och anldggande av végar, vindplatser och parkeringar samt dagvattenanléggningar
inom planomradet. Motsvarande hantering tilldmpas for naturmarken som ingar i planomridet
samt ifall enskild dagvattenhantering faststills for planomradet.

Fastighetsédgare eller samféllighetsforening ska ans6ka om lantméteriforrattningar for bildandet
av respektive gemensamhetsanldggning. Lantméteriet beslutar om kostnadsfordelning for
genomforandet, standard med mera. Forréttning bekostas av den sdkande tillsammans med
ingdende fastigheter i foreningen.

Kvartersmark
Byggherre (exploatdr eller fastighetsdgare) ansvarar for uppforande, drift och kostnader som
hor till kvartersmark bostider.

Tillstandsprovningar
Inom planomradet finns kidnda fornldmningar. Dessa dr skyddade enligt kulturmiljolagen och
tillstdnd for ingrepp i fornldmning soks hos Léansstyrelsen Viéstra Gotaland.

Inom planomrédet finns ett bestdnd av fridlyst revlummer. Ansékan om dispens for atgird i
bestandet soks hos Lénsstyrelsen Vistra Gotaland.
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Avtal

Ett ramavtal har upprittats mellan kommunen och exploatdren. Ramavtalet reglerar villkor for
upprittande av planhandlingar.

De slutliga forutsittningarna for exploateringen kommer att regleras i ett exploateringsavtal
som ska godkénnas av kommunfullmdktige i Munkedals kommun innan detaljplanen antas.
Exploateringsavtalet reglerar genomforandet av detaljplanen avseende mark som inte dgs av
kommunen. Avtalet upprittas mellan kommunen och byggherren (exploator eller
fastighetsdgare). Det planeras for att exploateringsavtalet bland annat ska reglera
genomforandet av trafiksdkerhetsmassiga forbattringar av berdrda tillfartsvigar till
planomrddet. Exploateringsavtalet ska ocksa reglera ett sikerstillande av att 16sa block pé
naturmark ska rensas bort av sakkunnig.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR & KONSEKVENSER

Samtliga fastigheter som ingar i planomradet ar i privat 4go.

Lokeberg 1:22 Fastigheter, samfilligheter och servitut i och
é‘:‘r‘:f‘;ﬁifgh;fvag E runt planomrddet.

Servitut vag
Konsekvenser fastigheter

Planforslaget mojliggor att nya bostadstomter
kan styckas av fran fastigheten Lokeberg
1:22.

Ett befintligt servitut finns 1 vister déir
fastighet Lokeberg 1:22 fir anvédnda en 10
meter bred remsa pa fastighet Lokeberg 1:2 for
infart till blivande bostadsomrade. Sevitutet
avser anldggande av vég, vatten, avlopp, el-
och teleledningar, samt framtida underhall och
reparationer av detta. Servitutet avses nyttjas
Pt & for infart till planomradet.

|
Lokeberg1:2 L0 kés

Konsekvenser ledningsratter & anlaggningar
Inga befintliga ledningsrétter eller anldggningar paverkas av planforslaget.

Konsekvenser samfalligheter & gemensamhetsanlaggningar

En samfillighet for vdg (14-FOS-96) finns i den Ostra delen av planomrddet, den del av
samfilligheten som ligger inom planomradet avses upphdvas da infart till planomradet inte
sammanfaller med samféllighetens strackning. Exploator eller fastighetsdgare ska ansdka och
bekosta omprovningsforrattningen for upphidvande av samfillighet inom planomradet hos
Lantmateriet.

Planomradet foreslas trafikmatas via gemensamhetsanldggning Lokeberg GA:1 (Lokés-
Steneviks viagsamfillighet, 14-FOS-1239).

Gatunét i ndromradet utgors idag av slingrande grusvagar med varierande bredd och standard.
For att forbattra mojligheten att trafikmata Lokeberg 1:22 och for att hoja trafiksdkerheten pé
tillfartsvdg, samt underldtta underhallsarbetet av vigen planeras det for en breddning av
vigomrédet tillsammans med trafiksékerhetshdjande atgiarder. GA:1 foreslds omprovas sé att
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de nya bostadsfastigheterna alternativt eventuell bostadsrittsforening ska ingd i1
gemensamhetsanlédggningen och dédrmed ansvara for fortsatt skotsel och drift av vigarna.
Omprovningsforrittning hos Lantméteriet ansdks och bekostas av exploator eller
fastighetsédgare.

Byggherrar/exploatorer for Lokeberg 1:22 och Garvik Vistra kommer ansvara for
genomforande och kostnader for standardhdjande atgirder pa de védgar inom
detaljplaneomridet for Géarvik Véstra som leder fran Gérviksvigen till planomradet Lokeberg
1:22.

EKONOMISKA FRAGOR

Utbyggnad av vatten och spillvatten till och inom bostadsomridet utférs av det kommunala
bolaget Munkedals Vatten. For anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet kommer
Munkedals Vatten att ta ut en anldggningsavgift enligt taxa. Exploator eller respektive
fastighetsidgare ska sedan std for kostnad for inkoppling av vatten- och avlopp inne pa
fastigheten.

Anldggning av nya el- och teleledningar genomfors av respektive ledningsédgare och bekostas
av byggherre (exploatdr eller fastighetségare).

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Munkedals kommun: Elin Tibell och Lisa Gunnarsson, planhandlaggare
Henrik Gustafsson, samhéllsbyggnadschef

Werner Arkitekter: Anna Kulginova, planforfattare
Ylva Schiitte och Ellen Wikdahl, medverkande

Planhandlingarna ér uppréttade av Werner Arkitekter.
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