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INLEDNING
Bakgrund

Agaren till fastigheten Dingle 1:87 behéver stérre lokaler for att verksam-
heten ska kunna utvecklas. P4 fastigheten finns idag en byggnad som inne-
har veterindrmottagning, tandlikarmottagning samt vardcentral med di-
striktsskoterskemottagning. Gillande detaljplan medger inte den utbyggnad
av lokalerna som fastighetsigaren 6nskar, utan detaljplanen behéver dndras.

Byggnadsnimnden beslutade 2017-05-02 § 19 att ge plantillstind for fastig-
heterna Dingle 1:87 och del av Dingle 1:84. I ett inledande skede togs ett

planprogram fram och har varit pa samrad.

Direfter har byggnadsnimnden beslutat, 2017-10-02 § 55, att planarbete for
Dingle 1:87 och del av Dingle 1:84 skulle pabdtjas.

Planforslagets syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med planen dr att uttka byggritten for den befintliga verksam-
heten pa Dingle 1:87 £6r att mojliggdra en utdkad verksamhet samt att dndra
anvindningen av marken till nu ridande bestimmelser.

Planen syftar dven till att flytta nuvarande tillfartsvig.

Planomradet

Lage, areal och avgransning

Planomradet ligger centralt i Dingle sambhille, vister om Dingle tagstation.
Omridet 4r ca 3000 m? stort och avgrinsas av en jarnvigsbank i Oster,
gamla brandstationen och forskola i séder, Tridgardsgatan i vister och pri-

vatdgd fastighet i norr.
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Planomridet markerat med riitt pa ett ortofoto.
Inom planomradet finns byggnader pa Dingle 1:87, grisyta pd byggnadens
nordéstra sida samt diverse vig- och parkeringsytor pa vistra sidan. Séder

om byggnaden finns tillfartsvig och ytterligare parkeringsyta med enstaka
trdd och buskar. Parkeringsytan pd Dingle 1:84 ingir ocksa i planomréidet

Markagoforhallanden
Fastigheten Dingle 1:87 dgs av Engens Fastighetsservice AB och fastigheten
Dingle 1:84 dgs av Munkedals kommun.

For fullstindig redovisning av dgarforhéllanden, servitut och samfilligheter
inom och intill planomradet, se tillhérande fastighetsférteckning.
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Planprocessen

Planbeskrivningen (denna handling) ingér i de planhandlingar som tillhér en
detaljplan. Planbeskrivningen innehaller bland annat férutsittningar, férind-
ringar och konsekvenser som planforslaget innebir samt en redovisning av
de 6verviganden som planforslaget baseras pa. I dokumentet redovisas dven
motstidende intressen samt Gverensstimmelsen med kommunens Gversikts-
plan. Hur planen dr avsedd att genomféras med tanke pé organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga fragor behandlas ocksa i plan-

beskrivningen.

Detaljplanen ska samradas med linsstyrelsen, statliga organ och myndighet-
er, kommunala instanser, sakdgare samt 6vriga som ér berérda av de atgir-
der som foreslas i planen. Samradet genomférs med syfte att fd fram ett sd
bra beslutsunderlag som méjligt och ge méjlighet till insyn och paverkan i
planeringsprocessen.

Standardférfarande

Planen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900 SES
2014:900) och bedrivs med sa kallat standardférfarande. Planforslaget
bed6ms vara férenligt med Gversiktsplanen, inte dr av betydande intresse f6r
allminheten, eller kan antas medféra betydande miljépaverkan. Det har
ingatt i bedémningen av planprocessen att dndringen inte medfér betydande
miljépaverkan. En sirskild behovsbedémning behéver dirfor inte goras.

Planprocessen med standardfdrfarande innehdller samrad, underrittelse (om

granskning) granskning, granskningsutlitande, antagande och laga kraft.

Samrad > Underrﬁﬁelse> Granskning> St::tna snk;emgs-> -

Planprocesspilarna visar ett si kallat standardforfarande med underrdttelse och
granskning.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

F6r Munkedals kommun giller 6versiktsplan Framtidsplan 2014 (antagen
2014-12-17). I 6versiktsplanen 4r planomradet markerat som omrade f6r
”Allmant dndamal”.

En reviderad version av Framtidsplan 2014, Framtidsplan OP18, har varit
pé samrad sommaren 2018. I samradshandlingarna markeras planomradet

fortfarande som omride for ”Allmant andamal.”

Detaljplaner

Planomrédets norra delar omfattas av en byggnadsplan fran 1970. Planen

anger markanvindningen A — ”Omrade for allméint dndamal”.

~ T
Utdrag nr

Detaljplan fér Dingle 1:87 och del av 1:84
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samhille
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Utdrag ur Detaljplan for Dingle forskola.

Planomridet sddra del omfattas av en detaljplan som vann laga kraft 2012-
09-04 och genomférandetiden gick ut 2017-09-04. Den del som tillhér
Dingle 1:87 har bestimmelsen D, vird, och den del som tillh6r Dingle 1:84
har bestimmelsen C, centrum. Bada fastigheterna belastas dven av prickad
mark, vilket innebir att marken inte far bebyggas. I sydéstra delen av Dingle
1:84 finns bestimmelsen y som medger att marken ska vara tillginglig for
servicefordon till transformatorstationen som finns ster om 1:84.

Planprogram

Ett planprogram har upprittats och var pa samrad i september 2017. Den
tillhérande samradsredogorelsen godkidndes 2017-10-02 § 55.

Planprogrammets utgangspunkter och mal samt samrddsredogdrelsen ligger
till grund f6r planforslaget.

BehovsbedOmning

Kommunen ska i ett tidigt skede ta stillning till om genomférandet av planen
kan komma att innebira en betydande miljépaverkan.

Under framtagandet av planprogrammet till detaljplanen har en sa kallad
behovsbedémning utférts f6r att bedéma om planférslaget kan komma att
medfdra en betydande miljopaverkan (6 kap 11 § MB). Om ett genomf6-
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rande kan antas innebira betydande miljépaverkan ska en miljobedémning
genomforas och en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Planférslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna 1 Miljébalken.
Planforslaget innebar en komplettering av befintlig bebyggelse och medfor
ingen skada pa natur- och kulturvirden i omradet. Ett genomférande av
planférslaget bedéms inte innebira ett 6verskridande av gillande miljokvali-
tetsnormer. Planen ber6r inga fasta fornlimningar eller kulturhistoriskt vr-
defulla bebyggelsemiljSer.

Stéllningstagande

Kommunen bedémer att projektet inte kommer att medféra en betydande
miljépaverkan. En miljdbedémning ska dirfor inte genomféras och en
MKB ska didrmed inte upprittas.

Linsstyrelsen har vid programsamridet getts tillfille att yttra sig 6ver
behovsbeddmningen. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att
planfirslaget inte innebir betydande miljépaverkan.

Kulturminnesvardsprogram

Munkedals kommun har ett kulturminnesvirdsprogram frin 1994 som re-
dovisar de virdefulla kulturmiljéerna som dterfinns i kommunen.

Dingle stationsomrade, 6ster om planomradet, 4r markerat som betydelse-
fullt £6r kulturmiljévarden. Det dr miljén kring Dingle station med godsma-
gasin och banvaktarstuga som anses virdefulla. Omradet paverkas inte av
planférslaget.

Miljopolicy
Munkedals kommun har antagit en miljépolicy som syftar till att all verk-
samhet ska arbeta for ett ekologiskt hallbart samhille. Kommunens arbete

ska priglas av kretsloppstinkande f6r att minska miljébelastning och fore-
bygga féroreningar.

BESTAMMELSER ENLIGT MILJOBALKEN

Planomradet berdrs inte av ndgra riksintressen enligt 3:e och 4:e kapitlet i
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer ér foreskrifter 1 miljobalken om kvalitet pd mark, vat-
ten, luft eller miljén i Svrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnor-
merna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft, olika parametrar i
yt- och grundvatten, kemiska féroreningar i fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Detaljplan fér Dingle 1:87 och del av 1:84 Planbeskrivning
Munkedals kommun, Vastra Gétalands 1an Antagandehandling 2019-01-08
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Vattenférekomster (Férordning 2004:660)

Ett storre omride som innefattar i princip hela Dingle samhille omfattas av
miljokvalitetsnormer f6r grundvatten. Den tillbyggnad som tillts i planen
ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Det finns f6r nidrvarande inget
som tyder pa att genomférandet av planen skulle paverka den kvantitativa
statusen for grundvattnet.

Vattentakt

Vattentikten 1 Dingle ér ett grundvattenmagasin med goda eller mycket
goda uttagsmoiligheter. Vattentdkten har ett faststillt skyddsomrade fran
1960. Planomridet ligger inte inom nuvarande vattenskyddsomrade.

Ett férslag till nytt vattenskyddsomrade finns framtaget. Omradet ligger da i
nya forslagets sekunddra skyddszon A, vilket medfdr vissa restriktioner fér
att skydda vattnet mot féroreningar pé sin vig mot vattentikten. Exempel
pa restriktioner dr att tillstind maste ansokas f6r dtgirder som: schaktning,
grivning, palning, borrning och beldggningsarbete. Fullstindig férteckning
av restriktionerna finns i dokumentet Forslag #ill vattenskyddsomrade for Dingle
grundpattentifkt. Beslut om det nya skyddsomridet férvintas tas under 2019.

1L Fotesera [ 3,

Nuvarande vattenskyddsomride Forslag till nytt vattenskyddsomrade enligt
karthilaga 3, daterad 2015-12-17.

For vattenférekomsten giller milj6kvalitetsnormer. Den kemiska statusen

for vattentikten 4r enligt senaste klassning god.

Inga indikationer finns pa att aktuell planliggning skulle komma att paverka
Ovriga gillande miljokvalitetsnormer si att dessa 6verskrids eller riskerar att
overskridas. Planforslagets genomférande bedéms sdledes inte medféra
6verskridande av gillande miljékvalitetsnormer, eller motverka att miljckva-
litetsnormerna f6r vattenférekomster uppnas.

Detaljplan for Dingle 1:87 och del av 1:84
Munkedals kommun, Vastra Goétalands lan



PLANFORSLAGET — FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark, terrang och vegetation

Marken inom planomradet ar exploaterad och till stora delar hardgjord. I
omrédets Ostra del finns grisyta samt enstaka trid. Nivéskillnaderna inom
planomradet ér cirka tre meter och har en hdgsta markniva pé cirka +35 me-

ter Over m O h i Oster som sluttar mot vaster till citka + 32 m 6 h.

Oster om omradet finns en jirnvigsbank bevuxen med buskar och trid som
skidrmar av omridet fran jirnvigen. Jirnvigen ligger cirka atta meter 6ver
planomradet. Vister om omradet aterfinns en kvartersgata och bostadshus.

I planomradet finns inga kinda naturvirden, biotoper eller liknande.

Geoteknik

En geoteknisk undersékning (Bobusgeo, PM, daterad 2011-08-26) har gjorts f6r
angrinsande detaljplan i séder ddr sddra delen av planomradet ingick.
Undersckningen utgor underlag f6r bedémning av slintstabiliteten 1 jarn-
vigsbanken 6ster om detaljplaneomradet. Det totala sonderingsdjupet dr
cirka 1-11 meter. Jordlagren beddms utgéras av fast ytlager, lerig silt samt
friktionsjord vilande pa berg. Det fasta ytlagret utgors av silt och torrskorpe-
lera. Jordlagren vid jirnvigsbankens slintfot utgors av torrskorpelera och
silt. Slantstabiliteten bedéms dérfor vara tillfredstillande dven for detta om-

ride.

I en 6versiktlig geoteknisk undersokning gjord f6r planomradet och dess
omgivningar 1 ett tidigare skede (Bobusgeo, PM, daterad 1981-11-02) bedéms
grundldggning kunna ske med grundsulor eller hel styv betongplatta i torr-
skorpeleran med f6rbehdll att summan av bygglaster, uppfyllnader och even-
tuell grundvattensinkning inte 6verstiger 30 kPa. Eventuella sittningar be-
doms ddrfoér bli smé eller obetydliga. Vibrationer frin jirnvigen bedéms inte

paverka de aktuella jordlagrens egenskaper negativt.
Grundliggning av tillbyggnader anpassas till den befintliga byggnaden.

Fornlamningar

Inga fornlimningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Omgivande bebyggelse och verksamheter
Den omgivande bebyggelsen bestar frimst av bostdder och med tridgardar.
Bebyggelsen har ett blandat arkitektoniskt uttryck.

Pa 6stra delen av fastigheten Dingle 1:84, som inte ingir i planomridet, lig-
ger den gamla brandstationen. Det dr en putsad byggnad 1 tvd vaningar. 1

Detaljplan fér Dingle 1:87 och del av 1:84
Munkedals kommun, Vastra Goétalands lan
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den gamla brandstationen finns ett gym och dir har dven Dingle férskola en

torskoleavdelning.

Séder om planomradet och gamla brandstationen ligger Dingle forskola. En
envaningsbyggand i tré.

Veterindrbyggnaden (til] vinster) och parkeringsytan framfor den gamla brandstationen
(1ill higer) ligger inom planomridet.

Oster om planomridet och sparomradet ligger Dingle jirnvigsstation, en
tvavaningsbyggnad uppfér 1903 1 gult tegel. Miljon runt Dingle station anses
som virdefulla f6r kulturmiljén, men omridet bedéms inte paverkas av

planférslaget.

Verksamheter

Férutséttningar

Inom planomradet finns en cirka 800 m? stor envanings tribyggnad. Den in-
rymmer veterindrmottagning, tandlikarmottagning och véirdcentral med di-
striktsskoterskemottagning.

Gillande detaljplan medger A - Allmint dndamal f6r stérre delen av fastig-
heten, medans den resterande delen har beteckningen D - Vird. Angrin-
sande detaljplan har beteckningen C - Centrum. I gillande planer finns dven
en begrinsning av byggnadshéjd pa 7,5 meter.

Planférslaget
For att fa en dndamalsenlig anvindningsbestimmelse foreslds anvindningen

C — Centrum f6r hela planomradet. Anvindningen centrum inrymmer en
kombination av olika verksamheter som handel, service, samlingslokal, ldt-
tare vard och andra verksamhet som bér ligga centralt eller pa annat sitt
vara ldtt att nd. Dir ingar till exempel apotek, kontor och virdcentral. Bo-
stdder ingar inte, men vandrarthem och annan tillfillig vistelse ingar i an-

vindningen C - centrum.

Inom fastigheten Dingle 1:87 foreslas en byggnadsarea pa 1100 m2. Det in-
nebir att 38 % av fastighetens yta fir bebyggas. Byggritten édr dven begrin-
sad av sa kallad ”prickad mark”, mark som inte far bebyggas.

For Dingle 1:87 har prickad mark fOreslagits tvd meter mot gatan i vister,
tre meter mot fastighetsgrins i norr och fyra meter mot fastighetsgrins i so-
det. Det bredare avstindet mot séder har gjorts fér det ska vara moijligt att

Detaljplan for Dingle 1:87 och del av 1:84
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ha en gangpassage upp till entrén. For att sikerstilla skyddsavstandet till
jairnvigen prickmarkeras omradet nidrmast jirnvigsbanken i 6ster med nio
meter, vilket innebir att ingen ny bebyggelse tillits inom 30 meter frin spa-
rets mitt.

En anpassning har gjorts av hojdsittningen av byggnader i planen till nuva-
rande rekommendationer. En hogsta nockh6jd har dirfér téreslagits pa 9,5
meter, vilket bedéms motsvara den byggnadshojd pa 7,5 meter som giller i
underliggande plan.

Hela ytan inom Dingle 1:84 som ingir i detaljplaneférslaget foreslas vara
prickad mark och den fir dven egenskapen parkering som i gillande detalj-

plan.

Foreslagen tillbygenad markerad med rott.

! Utdrag ur plankartan.

Detaljplan fér Dingle 1:87 och del av 1:84 Planbeskrivning
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Befintlig lastkaj pa Dingle 1:87

Planbeskrivning
Antagandehandling 2019-01-08

Tillganglighet

Inom planomradet dr hojdskillnaderna cirka tre meter. Det finns nirhet till
parkering och en ging- och cykelvig i nirheten av planomradet. Tillginglig-
heten inom kvartersmarken ska folja gillande byggregler, vilket bevakas i

bygglovsskedet.

Trafik

Véagar och GC-vagar

Férutséttningar
Dingle 1:87 nds med bil fran Stromstadsvigen via Allminna vigen och

Triadgirdsgatan.

En gang- och cykelvig férbinder Allméinna vigen med Nygatan och vidare

utmed Jarnvigsgatan.

oA |y
..\c@*‘@?’ ;

Planomridets lage dr inringat i blatt.

In/utfarter, varumottagning och parkering

Férutséttning
Varuintaget f6r verksamheten pa Dingle 1:87 sker vid Tridgardsgatan i

nordvist och ingen férindring planeras.

Det finns gott om parkeringar inom planomradet. Inom Dingle 1:87 finns
nio parkeringar mellan byggnaden och Tridgirdsgatan, samt 4tta parkeringar

mot banvallen i Oster.

Inom parkeringsytan pa Dingle 1:84 ryms cirka 24 parkeringsplatser. De an-
vinds bide av besékare till ggmmet och av dem som ska till verksamheterna

pa 1:87.

Detaljplan for Dingle 1:87 och del av 1:84
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Planférslaget
Planen méijliggdr f6r en utbyggnad av befintlig byggnad pa Dingle 1:87 dir

fastigheten har sin tillfartsvig. Istillet foreslas tillfartsvigen flyttas till s6dra
sidan och parkeringen pd Dingle 1:84.

Tillfartsvigen kommer gi mellan den gamla brandstationen och den befint-
liga parkeringen inom Dingle 1:84. Se dven under Fastighetsrittsliga fragor.

Forslaget innebir att en till tva parkeringsplatser kan férsvinna med en ny
tillfart. Bedémningen dr dock att de platser som finns kvar uppfyller det be-

hov som finns. Se dven under Fastighetsrittsliga fragor.
S 5 :

)\\

Llustration dver parkeringsplatser.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 250 meter frin busshallplatsen ”Dingle centrum”
som trafikeras av tre busslinjer frin/tll Stromstad, Holkekirr, Munkedal
och Uddevalla.

Dingle station ligger strax Oster om planomradet och trafikeras av tig mellan
Goteborg och Strémstad. Fran planomradet dr det cirka 800 meters gingvig
till stationen.

Service

Inom planomradet finns Nirhilsans distriktsskoterskemottagning, apotek,
tandlikare och veterindrstation med smédjursmottagning. I angrinsning till
planomradet finns bland annat gym och férskola.

Planomradet ligger cirka 250 meter fran centrala Dingle dir offentlig service
finns i form av bland annat mellanstadie- och gymnasieskola, vuxenutbild-

Detaljplan fér Dingle 1:87 och del av 1:84 Planbeskrivning
Munkedals kommun, Vastra Gétalands 1an Antagandehandling 2019-01-08



14

Planbeskrivning
Antagandehandling 2019-01-08

ning och bibliotek. Kommersiell service 1 form av livsmedelsaffir, bensin-

station, pizzerior samt diverse mindre butiker

Teknisk forsorjning
VA och dagvatten

Fastigheterna inom planomradet dr anslutna till det kommunala VA- och

dagvattennitet.

El, tele och datakommunikation

Fastigheterna dr idag inkopplade pa befintligt el- och telenit. Inget behov
foreligger for nyanliggningar.

Dingle 1:87 dr idag ansluten till fiber, den tinkta tillbyggnaden kan anslutas i
likhet med nuvarande byggnad.

Avfall och varme

Kravet pé killsortering och dtervinning ska tillecodoses enligt de rutiner och

regler som giller for renhallning, killsortering och kompostering i kommu-

nen. Atervinningsbart material transporteras till kommunal atervinningsstat-
ion.

Halsa och sakerhet

Radon

Férutséttningar

Forutsittningarna fran en 6versiktlig markundersékning, utférd 1989, redo-
visades 1 planprogrammet. Notr och 6ster om planomradet finns ett om-
rdde med hog eller eventuell hog risk f6r markradon”.

Planférslaget
En upplysningstext om att ’ny bebyggelse dir minniskor vistas stadigva-

rande ska utféras med radonskyddande konstruktion om inte utredning vi-
sar att det 4r onddigt” skrivs in pa plankartan.

Skyddsavstand/Byggnadsfritt avstand

Férutséttningar

Den befintliga byggnaden ligger cirka 40 meter frin Bohusbanan. Bebyg-
gelse bor generellt inte placeras inom ett avstind pa 30 meter fran spéarens
mitt.

Planférslaget
Marken inom ett avstind pa 30 meter “punktprickas” i planen, vilket inne-

bir att ingen ny bebyggelse inom 30 meter frin spdrets mitt far uppforas.

Buller och vibrationer

Férutséattningar

Planomradet ligger direkt vister om Bohusbanan, vilket innebar att tagtrafi-
ken kan utsdtta manniskor inom planomradet £6r trafikbuller. Fér nu aktuell

detaljplan har ingen bullerutredning tagits fram. I samband med detaljplane-

Detaljplan for Dingle 1:87 och del av 1:84
Munkedals kommun, Vastra Goétalands lan
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arbete f6r Dingle férskola ar 2012, dir sédra delen av nu aktuellt planom-
ride ingar, har en kombinerad buller- och vibrationsutredning for tagtrafi-
ken tagits fram av AF Infrastruktur (Buller- och vibrationsutredning, AF, daterad
2012-01-24) pa uppdrag av Munkedals kommun. Inom omradet planeras
inga bostider, férskolor eller skolor. De virden som ljud- och vibrations-

mitningarna visar antas vara samma eller snarlika med detta omrade.

Redovisning av utredningen presenterades i planprogrammet. Utredningen
visade ocksd pd att marken eller de befintliga byggnaderna inte bedéms vara
exponerade £6r hoga vibrationer frin tigtrafiken. Anpassad grundligegning

for nybygenation anses inte behdvas.

Planférslaget
Inga bostider planeras inom planomridet. Nagra speciella dtgirder bedéms

inte beh6va utféras inom planomridet vad giller buller och vibrationer.

Risk for ursparning av tag

Férutséattningar

Planomradet ligger direkt vister om Bohusbanan, vilket innebdr att tagtrafi-
ken kan utgdra en risk f6r minniskor inom planomradet.

For nu aktuell detaljplan har ingen riskutredning tagits fram. I samband med
detaljplanearbetet f6r Dingle forskola ar 2012, ddr sédra delen av nu aktuellt
planomrade ingir, genomférde AF Infrastruktur en riskbedémning avse-

ende risker frin person- och godstrafiken pi jirnvigen.

Resultatet av undersékningen och de féreslagna skyddsitgirderna antas vara
samma eller snarlika f6r detta omrade.

Bygganden ir beligen cirka 40 meter fran jarnvigssparet och cirka 7 — 10
meter ldgre dn banvallen. Risken att ett ursparat tig skulle paverka fastighet-
en dr 2 %, bade persontig och godstag.

De skyddsétgirder som foreslds baseras pa ursparningsrisk och innebir att
bebyggelse inte boér tillitas inom 30 meter frin jairnvigssparet. Skyddsatgir-
der for att minska risken for att personer ska befinna sig pa sparen innebar

att fastighetens omrade fysiskt bor avgrinsas.

Sammanfattningsvis kan det konstateras att resultatet av riskbedémningen
visar att risken per ar fo6r att ett ursparat tig orsakar en omkommen i allra
virsta fall ligger inom vad som kan anses som tolerabelt forutsatt att alla

rimliga riskreducerande atgirder genomfors.

I riskbedémningen har det inte framkommit nidgot behov av yttetligare
skyddsatgirder dn de som redovisats i aktuellt planférslag.

Planférslaget
Pa plankartan infors sd kallad prickad mark som reglerar att ingen bebyg-

gelse far uppforas inom 30 meter fran sparets mitt. Dessa atgirder innebir
att alla de rimliga riskreducerande atgirder som rekommenderas i riskutred-

ningen sikerstills.

Detaljplan fér Dingle 1:87 och del av 1:84 Planbeskrivning
Munkedals kommun, Vastra Gétalands 1an Antagandehandling 2019-01-08
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MILJOMAL

Det svenska miljémalssystemet innehaller ett generationsmal, 16 nationella
milj6kvalitetsmal med preciseringar samt etappmal. Generationsmalet anger
inriktningen f6r den samhillsomstillning som behéver ske inom en
generation for att nd miljokvalitetsmalen. Etappmalen ér steg pa vigen for
att na generationsmalet och miljokvalitetsmalen. Milj6kvalitetsmaélen
beskriver det tillstind i den svenska miljon som miljéarbetet ska leda till. For
riksdagens definition av respektive mal med preciseringar se vidare
www.miljomal.se

For Vistra Gotaland finns regionala tilliggsmal. De kompletterar de
nationella malen och lyfter fram regionala sirdrag och omriden som kriver
ytterligare insatser.

Nedan gérs en avstimning mot de miljémal som bedéms vara relevanta
med avseende pa aktuellt planfSrslag.

Begransad klimatpaverkan

Planférslaget innebdr en mindre utékning samt en mindre omvandling av
befintlig bebyggelse centralt 1 en titort. En utbyggnad av en fastighet i ett
centralt lige i Dingle samhille medverkar till i viss man begrinsa lingre bil-
transporter. Minskad trafik leder till minskade utslipp av vixthusgaser vilket
har en positiv inverkan pa klimatet.

Grundvatten av god kvalitet

Omridet som planen omfattar ingir i det kommunala verksamhetsomradet
tor vatten. Tillbyggnaden kommer att anslutas till det kommunala Vatten-
och avloppsystemet. Grundvattnet bedéms inte paverkas negativt vid ett
genomforande av planforslaget. Ett genomférande av planen bedéms ej hel-
ler paverka ett framtida skyddsomride for vattentikt.

God bebyggd miljo

Planen innebir en minde fértitning i Dingle titort. Detta innebir en ling-
siktig hallbar bebyggelsestruktur. Inga natur- och kulturvirden paverkas ne-
gativt. Buller och vibrationsvirden bedéms ligga under de rekommenderade
riktvirdena f6r verksamheten. Den befintliga fastigheten ligger pa ett relativt
kort avstand till Bohusbanan. Ett minsta avstind pd 30 meter frin sparets
mitt till byggnation har dirfor foreslagits 1 planen med tanke pa risker som
kan uppstd vi en eventuell ursparning.

Planbeskrivning Detaljplan for Dingle 1:87 och del av 1:84
Antagandehandling 2019-01-08 Munkedals kommun, Vastra Gétalands 1an



GENOMFORANDE

Allmant

Genomfdrandedelen i planbeskrivningen redovisar de organisatoriska, fas-
tighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behdvs for att dstad-
komma ett samordnat och dndamailsenligt genomférande av detaljplanen.

Beskrivningen av genomférandefrigorna har ingen sjilvstindig rittsverkan.
Avsikten med beskrivningen dr att den ska vara vigledande vid genomfo-
randet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Ingen allmin plats finns inom planomridet. Angrinsande allmin platsmark
har enskilt huvudmannaskap.

Genomférandetid
Genomforandetiden ér den tid inom vilken planen dr tinkt att genomforas.
Den mest visentliga rittseffekten dr att markdgarna under genomforandeti-

den har en ekonomisk garanti f6r att kunna utnyttja planens byggratter.

Om kommunen inte dndrar eller upphiver planen efter genomférandetidens
utging, fortsitter den att gilla och ge byggritt som tidigare. Efter genomf6-
randetidens utging far kommunen stérre mojligheter att ersitta, dndra eller

upphiva planen om sa bedéms limpligt, eftersom de outnyttjade rittigheter

som uppkommit genom planen inte lingtre dr “ekonomiskt garanterade”.
Genomforandetiden ér 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfoérdelning
Fastighetsdgaren ansvarar f6r genomférande och drift inom fastigheten.

Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal har upprittats mellan Munkedals kommun och exploatéren.
Ramavtalet reglerar kostnader i samband med handldggandet av detaljpla-
nen.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan Munkedals kommun och exploa-

toren. I avtalet regleras ritten for fastigheten Dingle 1:87 att firdas Sver fas-
tigheten Dingle 1:84. Forrittningskostnaden uppskattas till 30 000 kr och
det dr fastighetsidgaren till Dingle 1:87 som star for hela kostnaden. Fastig-
hetsdgaren dr dven skyldig att anmila till vigféreningen och Munkedal vat-
ten/vistvatten nir utbyggnaden dr genomford.

Avtalet ska vara paskrivet av bada parter och godkint innan planen antas.

Detaljplan fér Dingle 1:87 och del av 1:84
Munkedals kommun, Vastra Goétalands lan

17

Planbeskrivning
Antagandehandling 2019-01-08



18

Planbeskrivning
Antagandehandling 2019-01-08

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

I planomridet ingar fastigheterna Dingle 1:87 som dgs av Engens Fastig-
hetsservice AB och Dingle 1:84 som édgs av Munkedals kommun.

For en fullstindig redovisning av dgarférhallanden, servitut och samfallig-
heter inom och intill planomradet, se tillhérande fastighetsforteckning.

Gemensamhetsanlaggningar och marksamfalligheter

I anslutning till planomradet finns en befintlig gemensamhetsanliggning,
Dingle GA:1 {6r vigindamil som férvaltas av Dingle samfillighetsférening.
De planlagda fastigheterna dr med i gemensamhetsanldggningen. Med tanke
p4 att exploateringstalen dndras f6r bada fastigheterna kan gemensamhets-

anldggningen behéva omproévas, dven om detta inte bedéms 1 nuliget.

En ny gemensamhetsanldggning for tillfartsvdg och parkering borde upprit-
tas for Dingle 1:87 och 1:84. En bestimmelse om markreservat ldggs in i
plankarta. For att besluta om en gemensamhetsanldggnings inférande be-
hévs en lantmaiteriforrittning. Planbestimmelsen dr endast till £6r att reser-

vera marken si planens genomférande inte hindras.

brand-

' stationen \

Lilustrationen visar tillfartsvagen via parkeringen pa fastigheten Dingle 1:84.

Servitut och réttigheter

I gillande detaljplan for fastigheten Dingle 1:84 finns en sa kallad y-
bestimmelse (marken ska vara tillginglig f6r utfart) lings fastighetsgrinsen
mot Dingle 4:33 i séder. Bestimmelsen har tillkommit f6r att sikerstilla
framkomlighet f6r servicefordon till transformatorstationen beldgen i norra
delen av fastigheten Dingle 4:33. Ledningsigaren bor ha ett servitut pa att
nyttja transportvig for underhdll av transformatorstationen och om si inte

ar fallet bor ett sadant upprittas.

Detaljplan for Dingle 1:87 och del av 1:84
Munkedals kommun, Vastra Goétalands lan
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Utdrag ur detaljplan for Dingle forskola som visar y-bestammelse och E-omride (trans-
formator).

Utdrag nr plankarta. Transformatorns liige ar markerat med en bld ring.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Ett genomférande av planforslaget innebir vissa konsekvenser for fastighet-
er inom och i anslutning till planomradet.

Konsekvenser for fastigheterna inom planomradet kan till exempel vara av-
stdende eller upplatande av mark, férindrad byggritt eller marklSsen.

I tabellen nedan redovisas de bedémda konsekvenserna f6r fastigheterna
inom planomradet. Obsetvera att de redovisade fastighetsregleringarna end-
ast r forslag pa hur en reglering inom planomradet skulle kunna genomfé-
ras. Lantmiteriet genomfor fastighetsreglering genom férrittning.

Detaljplan fér Dingle 1:87 och del av 1:84 Planbeskrivning
Munkedals kommun, Vastra Gétalands 1an Antagandehandling 2019-01-08
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Dingle 1:87 Okad byggratt, vilket méjliggor en ut-
byggnad av befintlig byggnad.
Befintlig tillfart férsvinner och ny tillfart
over Dingle 1:84. En gemensamhetsan-
laggning foreslas for tillfart och parke-
ring vilket belastar 1:87.

Dingle 1:84 Byggrétten foreslas minskas med 44 m?>  Kommunagd
for att rymma fillfartsvag for Dingle fastighet
1:87.

Fastigheten belastas enligt forslaget av
ett servitut for tillfartsvag till forman for

Dingle 1:87.

Nagon/nagra befintliga parkeringsplat-

ser kan férsvinna.

En gemensamhetsanlaggning foreslas

for tillfart och parkering till forman for

1:87.
Dingle GA:1 Ingen férandring foreslas for gemen- Bada fastigheterna
samhetsanlaggningen, GA:1 ar med i gemen-

Andelstalen kan komma att omprévas. samhetsanlagg-
ningen Dingle GA:1

b _ S
Utdrag ur plankartan med minskad byggratt pa Dingle 1:84 skrafferat med ritt.

Planbeskrivning Detaljplan for Dingle 1:87 och del av 1:84
Antagandehandling 2019-01-08 Munkedals kommun, Vastra Gétalands lan



Tekniska och ekonomiska fragor

Allmant, plankostnader

Plankostnaderna bekostas av exploatéren i enlighet med tecknat ramavtal.

Bygglovsavgift kommer att tas ut vid bygglovsprévning enligt gillande taxa.

Exploateringskostnader

Kvartersmark
Inom den egna fastigheten ansvarar fastighetsdgaren/exploatéren for ge-

nomforande och underhill.

Utbyggnad och drift av ny tillfartsvig till Dingle 1:87 genomf6érs och be-
kostas av exploatéren.

Iordningstillande av parkeringsytan pd Dingle 1:84 genomfdrs och bekostas
av exploatbren.

Fastighetsbildning/servitut

Exploatéren anséker och bekostar forrittningskostnader f6r servitutsatgir-

den och bildandet av gemensamhetsanliggningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Preliminar tidplan

Malsittningen ér att nedanstiende tider ska gilla f6r planarbetet och planens

genomforande:

December 2018 Granskning av forslag till detaljplan
Januari 2019 Antagande av detaljplan

Februari 2019 Laga kraft

Medverkande i planarbetet
Planférslaget har upprittats av Radhuset Arkitekter AB genom Linda Hans-

son, planeringsarkitekt och Frida Strdmgard, lantmiteriingenjér pa uppdrag
av Munkedals kommun.

Planférslaget har handlagts av Lisa Gunnarsson pa Munkedals kommun.

JUSTERING

Efter granskningen har texten i planbeskrivningen dndrats under rubriken
”Vattentikt” med fortydligande om nir féreslaget vattenskyddsomradet £6r-
vintas antas. Under rubriken “Risk f6r ursparning av tig” har ordet fastig-
het dndrats till byggnad. Aven preliminir tidplanen har uppdaterats.

Detaljplan fér Dingle 1:87 och del av 1:84
Munkedals kommun, Vastra Goétalands lan
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Pa plankartan har en administrativ grins lagts till for att begrinsa gemen-
samhetsanldggningen och bestimmelsen om utnyttjandegrad e; har omfor-
mulerats. En upplysningstext om vattenskyddsomrade f6r Dingle vattentikt
har dven lagts till.

Pa illustrationskartan har inga dndringar gjorts.

Justeringarna av planhandlingarna bedéms inte innebira nagon visentlig
indring av férslaget och féranleder ingen ny granskning av detaljplanen.

Lisa Gunnarsson Linda Hansson
Munkedals kommun Radhuset Arkitekter AB

Detaljplan for Dingle 1:87 och del av 1:84
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