Genomforandebeskrivning/ del av Torreby 3:154, Slottet 081210

Genomforandebeskrivning
Detaljplan for
del av Torreby 3:154, Slottet

Munkedals kommun, Vistra Gotalands ldn

Upprittad av Sjolén & Hansson Arkitekter HB 081210
Reviderad 090416

Antagen av Ks: 2009-05-13
Laga kraft: 2009-06-24

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Foljande moment ingar i planarbetet fram till lagakraftvunnen detaljplan.

[ ] Programsamrad oktober-december 2007
[ ] Plansamrad juni-september 2008

[ ] Utstillning december 2008 - februari 2009
[ ] KS godkiinnande for antagande mars 2009

[ ] KS beslut om antagande april 2009

[ ] Laga kraft tidigast maj 2009

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar. Tiden borjar 16pa nir planen vunnit laga kraft. Efter att
genomforandetiden gatt ut fortsitter planen att gilla och ge byggritter som tidigare. Kommunen
kan efter genomforandetidens utgang éndra eller upphéva planen utan att ej utnyttjade byggritter
behover beaktas.

Huvudmannaskap
Allménna platser

Enskilt huvudmannaskap foreslas for allmén plats inom planomradet.

Vigar

Torreby vigs samfillighetsforening dr huvudman for enskilda vigar inom omradet. Den nya
infarten inom planomradet skots av berérd/berdrda fastighetsdgare.

El och tele

Fortum é&r elnétsdgare inom omradet. Skanova ansvara for telenétet inom omradet.
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Ansvarsfordelning mellan olika aktorer

Markigaren/exploatoren

» iordningstéller vdgar och andra gemensamma anldaggningar
» ansoker om avstyckning

+ ansoker om lantmateriforrittning

* bygger ut det lokala VA-nétet

» soker bygglov for bostadshus

 sitter upp skyddsracke i den nordvistra delen av omradet.

Kommunen
+ anvisar anslutningspunkt till kommunalt VA i fastighetsgrins
* Overtar va-nit inom fastighet

Torreby Intressenter AB
» ansvarar for skotsel av naturmark inom planomradet

Fastighetsigaren/Fastighetsigarna
» ansvarar for drift och underhall av de vagar och andra gemensamma anldggningar som ligger pa
allmén platsmark

Avtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatdren. Avtalet ska reglera
* anldggande av VA-anlidggning fram till tomtgrins
* drift av VA-anldggning fram till tomtgréins
* anslutningsavgifter
* exploateringsavgifter
* naturhinsyn och skotselplan
» gestaltningsprogram och miljohinsyn vid utformning av bebyggelsen
» flytt av ledningar inom planomradet
* ansOkan om anldggningsforriattningar
* ombyggnad av den sddra utfarten mot allméin vig 813.

Ett vigavtal skall upprittas mellan kommunen och Viagverket angdende ombyggnad av den sddra
utfarten fran Torrebyomradet mot allmén vig 813.

TOLKNING AV BYGGRATTER PA PLANKARTAN

Planen innehéller byggritter som &r begridnsade med avseende pa hur manga vaningar som far
byggas. I detta sammanhang definieras en vaning pa foljande sitt:

Vind riknas som vaning om skérningslinjen mellan fasad och takplan ligger mer &n 0,7 m over
vindsbjilklaget.
Enstaka takkupor kan ev. anses vara mindre avvikelse enligt PBL 8:11 sista stycket.

Killare riknas som vaning om golvet ovanfor ligger mer 4n 1,5 m 6ver markens medelniva.

Inom planomradet &r suterrdngvaning tillaten.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markoverforingar

I samband med planens genomforande behover fastighetsregleringar goras. Planforslaget innebér
att kvartersmark for bostiider med tillhdrande parkeringsytor kommer att styckas av. Resterande
mark inom planomradet kommer dven fortséttningsvis att inga i fastigheten Torreby 3:154, som dgs
av Torreby Intressenter AB. Illustrationen nedan visar den reglering som behdver géras om planen
ska kunna genomforas pa det sitt som plankartan redovisar. Den skaffrerade, graa ytan visar den
forslagna avstyckningen.
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Foreslagen afstyckning.
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Gemensamhetsanliggningar

En anlidggning, t ex en vig, kan vara gemensam for flera fastigheter. For att reglera skotsel och
kostnadsfordelning for anldggningen kan man bilda en samfillighet enligt anliggningslagen,
en s.k. gemensamhetsanlidggning. Antingen forvaltas gemensamhetsanldggningen av de
deldgande fastigheterna, s k. deldgarforvaltning, eller av en samfiéllighetsforening som leds av
en styrelse, s.k. foreningsforvaltning. En gemensamhetsanldggning skapas av lantméteriet i en
anlidggningsforrittning.

Vigar och parkeringar

Det befintliga vignitet inom Torrebyomradet forvaltas av Torreby vigs samféllighetsforening,
Torreby GA:4. Foreningen har endast nyttjanderitt till vigmarken som inom detaljplaneomradet dr
i privat 4go. Vid genomforandet av detaljplanen skall samtliga nya fastigheter inom planomradet
anslutas till befintliga Torreby GA:4.

Tva parkeringsomraden for de planerade bostidderna skall anldggas. Parkeringarna ligger
inom kvartersmark och skall 4gas gemensamt av de boende. Ansvar for drift och skotsel av
parkeringsplatserna tillfaller de deldgande fastigheterna.

Allmiéin platsmark

Allmén plats som bendmns NATUR inom planomradet foreslas skotas av enskild huvudman — i
detta fallet fastighetsigaren Torreby Intressenter AB.

I denna mark ingdr bl a delar av tvé ddellovskogsbestind. Adellvskogen skyddas av
skogsvardslagen(1979:429). Lagen syftar till att ddellovskogen skall bevaras for framtiden. Detta
skall ske genom ett aktivt ddellovskogsbruk med @ndamalsenlig skotsel dér ddellovskogens
miljovarden och hoga virkesvirden beaktas. Annan avverkning @n rojning och gallring far inte
paborjas innan Skogsstyrelsen lamnat tillstand till detta.

For att underlitta forvaltningen av ddellovskogen har en dokumentation av naturvirden inom
planomradet, samt en 6versiktlig skotselplan for olika delomraden upprittats. Skotselplanens
syfte dr att bevara och utveckla ddellovskogens biologiska mangfald och att bidra till att skapa en
god boendemiljo vid en framtida exploatering. Skotselplanen &r dversiktlig i sin nuvarande form
och skall vid behov fordjupas for att underlitta uppfoljning av de aterkommande atgiarder som
kommande forvaltare ska utfora i syfte att bevara naturvirdena i omradet.

De atgirder for gronomradet som beskrivs i skotselplanen skall inga i fastighetsédgarens atagande,
vilket regleras i exploateringsavtal.

Allmin plats som benimns INFART och GARDSGATA inom planomradet foreslas skitas av
enskild huvudman i detta fallet de deldgande bostadsfastigheterna som nyttjar vigen. Lamplig
16sning provas vid anldggningsforrittning. Ansokan om forrittning ska ske nér detaljplanen vunnit
laga kraft.

Servitut
Befintliga servitut

Det finns ett antal inskrivna servitut for vig, gangvig och parkeringsplatser som belastar
fastigheten Torreby 3:154 till forman for Torreby 3:36. Befintliga servitut berors inte av
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planidndringen. Befintliga servitut sikras med y-bestimmelse pa plankartan.

Tillkommande servitut

Servitut fér VA-servisledningar

Servitutsavtal upprittas mellan fastighetséigare som maste ha servisledningar 6ver varandras
fastigheter.

Ledningsritter

Ledningsritter for el och va gar genom planomradet. Fortum har en 10 kV luftledning genom
omradet som kommer att gravas ner. Ledningsritterna skall dérfér ombildas. Pa plankarta anges
u-omraden for ledningar.

Ledningar

Inom planomradet finns idag el- och va-ledningar som betjédnar befintliga fastigheter. I samband
med planens genomforande kommer det att anldggas nya va-ledningar inom planomradet. Det
kommer ocksa att ske en om- och nybyggnad av anldggningar for el- och tele inom omradet.

Nya ledningar kommer 1 huvudsak att dras i samband med att nytt va anldggs. De boende inom
planomradet kommer att inga i en gemensamhetsanldggning som forvaltar va-anliggningen inom
fastighetsgrins.

TEKNISKA FRAGOR
Vatten och spillvattenavlopp

Till Torrebyomradet finns kommunalt vatten och spillvattenavlopp. Kapacitet finns for att ansluta
den planerade byggnationen till befntligt va-niit.

Den nya byggnationen inom omréadet berdknas omfatta 28 ldgenheter i flerbostadshus och radhus.

Samtliga ledningar och eventuella pumpstationer inom exploateringsomradet, det s k. internnitet,
utfors av exploatoren.

El

Den befintliga transformatorstationen inom planomradet kommer att bytas ut, dd kapaciteten inte
racker till fOr att forsorja den foreslagna bebyggelsen.

Upprittad 2008-12-10
Reviderad 09-04-16

Anna-Karin Sj6lén, Sjolén & Hansson Arkitekter
Arkitekt
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