Antagandehandling

Detaljplan for del av Foss-Berg 3:1 och Foss 5:1, Munkedal,
Munkedals kommun, Vastra Gotalands lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

GENOMFORANDEBESKRIVNINGENSRATTSVERKAN

Genomforandebeskrivningen har ingen gdvstandig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen &r, att den skall vara vagledande vid genomfdrandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfoérandetid

Genomfoérandetiden for detaljplanen & 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft. Efter det att genomftrandetiden har gétt ut fortsétter planen att gélla och ge
byggratt som tidigare. Kommunen kan efter genomfdrandetidens utgang andra eller
upphava planen, utan att g utnyttjade rattigheter behdver beaktas.

Huvudmannaskap

Munkedals kommun & inte huvudman for alman platsmark inom planomradet.
Fastighetsdgarna & genom gemensamhetsanldggningar huvudman for alman
platsmark. Detta innebér, att planens allmanna platser (gator och naturmark) forvaltas
av fastighetsagarna.

Kommunen kommer dock att ansvara for driften av VA-anl&ggningarna inom
planomréadet.

Ansvar sfordelning

ExploatGren ansvarar for att vagar, gangstigar (&ven gangvéagen i norr utanfor plan-
omradet), nérlekplats och erforderliga V A-anlaggningar inom planomradet byggs ut.
For underhdl och drift av planomrédets allménna platser och gemensamma anlégg-
ningar (vagar, grénomraden och lekplats) kommer en samfallighetsférening att bildas.
Ansvarsfordel ningen kan sasmmanfattas enligt nedanstéende:

Anléganing Genomfdrande Drift

B, bostader Fastighetsagarna Fastighetsagarna
LOKALGATA Exploatoren Fastighetsdgarna
NATUR Exploattren Fastighetsagarna
V A-anlaggningar Exploattren Kommunen



Fastighetsbildning

Med fastighetshildning avses ala andringar av fastigheters granser, inrédttande av
gemensamhetsanl ggningar och upplételse av servitut och ledningsrétter. Fastighets-
bildning provas i en lantméteriforréttning av Lantméteriet. Lantméteriforrattning kan
normalt sokas av fastighetsagare som &r berord av den aktuella atgarden.

Vatten och avlopp

Kommunen uppréttar forbindelsepunkt i anslutning till planomradet. Exploatoren
svarar for utbyggnad av vatten och avlopp inom planomradet fram till anvisad
anslutningspunkt. Utbyggnad skall ske enligt kommunal standard. VA-verket skall
godké&nna projekteringshandlingar, materialval mm innan byggstart sker. Efter
godkénd slutbesiktning 6vertar kommunen &gandet, drift- och skotselansvaret av
vatten- och spillvattenledningar.

Dagvattnet fran vagar ca 40 |/s leds via dagvattenbrunnar och dagvattnet fran byggna-
der ca 120 I/s leds via dagvattenservis som anduts till dagvattenledningar. Dagvatten-
ledningar mynnar ut i vagdike pa sydvéstra sidan pavéagen in till omradet. Diket skall
byggas med en bredd av minst 0.5 m. Diket blir ca 200 m langt. Dikesvattnet rinner at
norr och mynnar i ett nytt fordrdjningsmagasin utmed L angedal svagen. Exploatoren
svarar for utbyggnad av aktuella anléggningar.

Gronomraden (NATUR och PARK) och vagar (LOKALGATA)

Naturmark inom planen behdver € iordningstallas. Den redovisade nérlekplatsen
skall dock iordningsstéllas av exploatoren. Forvatningen av NATUR-omradena
ligger pa fastighetsigarna genom samfallighetsforeningen.

Tillfart till planomradet sker fran Langedalsvagen i ett avsnitt (vagens |agpunkt) dar
sikten bedoms vara god och trafiksakerhetsméassigt torde det inte vara nagot problem
med den trafikdkning som den nya bebyggel sen medfor. Exploatéren anlagger till-
farten fran Langedal svagen med loka gatornainom planomradet som darefter
forvaltas av fastighetsdgarna genom samféllighetsforening.

Exploatoren skall aven anlégga de gangvagar som redovisats pa illustrationskartan.

El

For omradets elforsorjning svarar lokalt eldistributionsforetag. Pa bestallning dras
ledning fram till métarskap innanfor tomtplatsgrans.

Ett omrade for natstation har avsittas pa plankartan i enlighet med Fortums onskemal.
Erforderliga u-omraden har &ven inforts pa plankartan.

For att planen skall kunna genomforas maste Fortum Distribution AB flytta eller
kabla befintlig luftledning och eventuellt flytta befintlig jordkabel. Detta sker efter
bestalIning, dér bestéllare debiteras kostnaden for flyttning.

Exploator skall begéra kabelvisning i god tid fore markarbeten skall utféras.



Avtal

Mellan kommunen och exploatdren har ett ramavtal uppréttats for att klargbra vissa
forutsattningar for planléggning och exploatering av fastigheterna Foss-Berg 3:1 och
Foss 5:1.

De dutgiltiga forutsdttningarna for exploateringen kommer att reglerasi ett exploa-
teringsavtal, med utgangspunkt i det ovan ndmnda ramavtalet. Innan detaljplanen
antas av kommunen skall detta exploateringsavtal godkénnas av kommunstyrelsen i
Munkedals kommun.

Bygglov

Bygglov provas enligt Plan- och Bygglagen (PBL). Om den sokta dtgarden inte
strider mot detaljplanen l&mnas bygglov under forutséttning att genomforandetiden
borjat 16pa och att de allméannavillkoreni 3 kap PBL &r uppfyllda.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallande/markatkomst
Fastigheten Foss-Berg 3:1 &r i privat &go och fastigheten Foss 5:1 &gs av kommunen.

Fastighetsbildning

Nya bostadstomter

Genom detaljplanen skapas nya byggréatter och planen medger avstyckning av 22
stycken nyatomter for bostadsandamal.

Nya gemensamhetsanl dggni ngar

Nya gemensamhetsanl aggningar (ga) skainréttas fér gator/végar och gronomraden
(med lekplats) inom planomradet. Utgangspunkten &r att fastighetsigarna sjdlva ska
forvalta dessa anlaggningar. Forutséttningarna fér denna férvaltning tillskapas genom
att en samfallighetsforening bildas for underhdll och drift av planomrédets allmanna
platser och gemensamma anléggningar (vagar, gronomraden och lekplats).

Andlutning till Foss ga:6 (Langedals vagsamfallighet) skall ske. Exploattren kommer
att ansbka om forrattning.

Gemensamhetsanlaggningar inréttas i en lantméteriforréttning, som soks och bekostas
av fastighetsdgarna. | forrattningen sakerstalls utrymme for anldggningarna samt
besutas om deltagande fastigheternas delaktighet och kostnadsansvar.
Genomforandet underlédttas om forrattningen paborjas senast i samband med att
tomterna avstyckas.



EKONOMISKA FRAGOR

Fordelningen av kostnaderna for detaljplanearbetet mellan exploatéren och
kommunen har regleratsi det ovan namnda ramavtal et

Fordelningen av kostnaderna for genomforandet av detaljplanen kommer att reglerasi
ett exploateringsavtal.

| samband med sprangningsarbeten inom planomradet skall besiktning ske enligt
gédllande regler och exploatdren ansvarar for alla eventuella skador i samband med
dessa sprangningsarbeten.

TEKNISKA FRAGOR

Grundlaggning av ny byggnad och utformning med hénsyn till radonrisk redovisas i
samband med bygglovsansokan.

UPPRATTANDE AV GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Genomfdrandebeskrivningen har uppréttats av Lars-Erik Andersson, CIM&BIM
Arkitekter AB i samréd med Ronny Larsson, Utvecklingsavdelningen i Munkedals
kommun.

Kungshamn 2009-03-30

Czpr

Lars-Erik Andersson Ronny Larsson
Planarkitekt Fysisk planerare
CIM&BIM Arkitekter AB Munkedals kommun
Justerad: 2009-05-25

Antagen av KS: 2009-06-10

Laga kraft: 2009-07-10



