Detaljplan for del av ANTAGANDEHANDLING 2012-01-04
Moée 1:2, 1:14 m fl vid Korpasvagen GENOMFORANDEBESKRIVNING
Munkedals kommun 1(e)

Detaljplan for del av

Mode 1:2, 1:14 m fl

Vid Korpasvagen, Munkedals kommun
BEFINTLIGA OCH NYA BOSTADER

Antagandehandling Antagen av kommunstyrelsen
2012-01-04 2012-02-29
GENOMFORANDEBESKRIVNING Laga kraft 2012-04-02

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande och beraknas kunna bli antagen under forsta
kvartalet 2012.

Planforfarande
Antagande av detaljplanen sker i kommunstyrelsen.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar rdknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Inom planomradet finns allmanna platser benamnda PARK, NATUR, LOKALGATA, parkering och gang.

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap vilket innebar att allmédnna platser och kvartersmark ags
och forvaltas av fastighetsdgarna enskilt respektive av fastighetsdgarna gemensamt genom
gemensamhetsanlaggning.

Detaljplanen kommer att innehalla ett antal gemensamhetsanlaggningar. Da en samfillighets-
forening kan bildas for flera gemensamhetsanlaggningar bor en samfallighetsforening bildas for
samtliga gemensamhetsanlaggningar inom planen. Harmed skapas en férvaltningsorganisation dar
samtliga fastighetsdgare och intressenter deltar. Befintlig gemensamhetsanlaggning, ga:2,
Korpasvagen, som beror fastighetsdgare &dven utanfér planomradet, integreras med den nya
samfillighetsforeningen pa lampligt vis, t ex genom att den nya samfallighetsféreningen tilldelas en
andel i befintlig vagférening (samfallighetsforening) for ga:2.

Detaljplanen kan komma att genomfdras etappvis. Det géller bade fastigheten Moée 1:14 och den
kommunala fastigheten Moée 1:2. Samfillighetsforeningens férvaltningsuppdrag kommer att utvidgas

i den takt som exploateringen genomfors.

Genomfdrande- och driftsansvar for planomradets anldggningar redovisas i nedanstaende tabell:
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Anldggning Genomfdérandeansvarig Driftansvar

Allménna platser

LOKALGATA Exploator Fastighetsdgare/Samfallighetsforening
PARK Exploator Fastighetsdgare/Samfallighetsforening
Redskapsforrad inom PARK Exploator Fastighetsdgare/Samfallighetsforening
NATUR Exploator Fastighetsdgare/Samfallighetsforening
P-PLATS Exploator Fastighetsdgare/Samfallighetsforening

Tradfallning och stubb-/rot-
frasning i samband

med exploatering Exploator -

Atgarder vid stenmurar Exploator Fastighetsdgare/Samfallighetsforening
Infotavlor Exploator Fastighetsdgare/Samfallighetsforening
Gatubelysning Exploator Fastighetsdgare/Samfallighetsforening
Dagvattenanlaggningar Exploator Fastighetsdgare/Samfallighetsforening
Plats for tradgardsavfall Exploator Fastighetsdgare/Samfallighetsforening
Tomror for bredband Exploator Fastighetsdgare/Samfallighetsforening
Vatten- och avloppsledn. Exploator Munkedals kommun
El Fortum Distribution AB, Fortum Distribution AB
Tele Skanova Skanova
Kvartersmark
B Fastighetsdgare Fastighetsagare
E, (trafo) Fortum Distribution AB Fortum Distribution AB

respektive Vattenfall respektive Vattenfall

Eldistribution AB Eldistribution AB
E, (pumpstation) Exploator Munkedals kommun
E, (tryckstegringsstation)  Exploator Munkedals kommun
L; (odlingslotter) Exploator Fastighetsdgare/Samfallighetsforening

Tradfallning inom
kvartersmark i samband
med exploatering Exploator -

Med exploatér avses nuvarande markagare eller av denne utsedd exploator.

Fortum Distribution AB, Vattenfall Eldistribution AB och Skanova har anldggningar/ledningar inom
planomradet, for vilka de ansvarar.

Lantmateriet i Vanersborg ansvarar for fastighetsbildningen.

Genomforandeansvaret inom kvartersmarken, inklusive ledningar till anslutningspunkt for vatten och
avlopp, ligger hos fastighetsagaren.

Avtal
Utbyggnad av vatten och avlopp, dagvatten, lokalvagar och gangvagar genomférs av Munkedals

kommun (fastigheten Moe 1:2) och Anita och Ingvar Lundquist (fastigheten Mde 1:14).

Exploateringsavtal tecknas mellan Munkedals kommun och Anita och Ingvar Lundquist.
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Utdrag ur grundkarta med nuvarande fastighetsindelning (konturer av nya grdnser illustrerade)
Befintliga luftledningar fértydligade.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Moe 1:2 ags av Munkedals kommun, Moe 1:113 dgs av Vattenfall. Marksamfalligheten s:8 innehas av
deldgande fastigheter enligt fastighetsférteckningen. Ovriga fastigheter inom planomradet &r i
enskild ago. Direkt angransande fastigheter ar 1:13 och 1:51 och 1:111, samtliga i enskild dgo.

Inom omradet finns en befintlig ga-anlaggning, ga:2, avseende Korpasvagen, som forvaltas av en
vagforening. De nya fastighetsdgarna knyts till ga:2 genom den nya samfallighetsférening som skapas
i omradet.

Gemensamhetsanlaggning(ar) tillskapas for gatumark, parkmark och naturmark samt for Ovriga
gemensamma ytor och anlaggningar med ansvarsfordelning enligt tabell under Ansvarsférdelning,
huvudmannaskap ovan.

Foreslagna bostadstomter avstyckas fran Mée 1:14 och Moe 1:2.

Fastigheten Moe 1:75 tillfors mark fran Moe 1:14.
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Fastigheten Moe 1: 14 tillférs mark fran fastigheten Mée 1:111 som ska utgora allman platsmark
LOKALGATA/NATUR/P-PLATS.

Tretton nya bostadstomter foreslas i den nordvéastra delen av planomradet genom avstyckning fran
fastigheten Moe 1:14. Tre av dessa kan istéllet avstyckas som 1-2 tomter for flerbostadshus i tva
vaningar, vilket ar huvudalternativet.

Sju nya bostadstomter foreslas i den 6stra delen av planomradet genom avstyckning fran fastigheten
Mébe 1:2.

Marksamfalligheten s:8 inom planomradet regleras sa att mark fran den del av s:8 som ligger
nordvast om korsningen Korpasvagen/vagen till fastigheten Moe 1:86 6vergar till fastigheten Moe
1:14 och den del som ligger sydost om namnda vag fram till Méevagen 6vergar till den kommunala
fastigheten Moe 1:2.

Ledningsratter/servitut for ledningar i mark tillskapas genom respektive ledningsagares forsorg.
Atkomsten till underjordiska ledningar inom kvartersmark sakerstills genom u-omraden pa
plankartan.

Tomtmarken foreslas bli upplaten med dganderitt.

Ansdkan om lantmateriforrattning for bildande och &dndringar av fastigheter inges av Munkedals
kommun. Innan bygglov beviljas ska ansékan om erforderliga fastighetsbildningsatgdrder ha
inkommit till lantmaterimyndigheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for fastighetsbildning i form av avstyckningar, omprovning av gemensamhetsanldggningen
Moée ga:2 samt lantmateriforrattning for att reglera marksamfilligheten Moée s:8 bekostas av
Munkedals kommun och exploatoren till fastigheten Mée 1:14.

Utbyggnad av vatten och avlopp, dagvatten, lokalvagar, gangvagar, parkering, plantering och
gatubelysning samt informationsskyltar bekostas av Munkedals kommun och exploatéren till
fastigheten Moée 1:14. For anslutning till det kommunala va-natet kommer Munkedals kommun att ta
ut anslutningsavgift enligt den kommunala va-taxan.

Alla anlaggningar pa kvartersmark bekostas av fastighetsagaren

Kommunala intdkter enligt nedan:
Forsaljning av mark
Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp (enligt taxa)

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

Geoteknisk utredning har utforts av Norconsult, "Rapport geoteknisk undersékning” 2010-11-30.
Exploateringen ska folja de begransningar som finns i den geotekniska utredningen.

Naturmark
Skoétsel av naturmark ska ske enligt skdtselplan. Se avsnitt FORANDRINGAR/Natur i planbeskrivningen
och sarskild skotselkarta.
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Skotselplanen inklusive Skotselkarta ska bifogas stadgarna vid bildandet av samfallighetsforeningen.

Skydd av ekar

Storre flerstammiga eller krumma ekar enligt naturvardsinventeringen har matts in och skyddas
genom sarskild planbestammelse, beteckning n; respektive skog. Byggrédtterna har planerats sa att
inga byggnader medges under tradkronornas yttre omkrets, det vill sdga en antagen diameter pa 14-
20 meter, avseende bevarade/skyddade trad.

Vissa ekar ligger relativt ndra den nya gatan vilket innebar risk for skada pa rotsystemen i samband
med anldggningsschakter. Om skadan ar for stor kan det leda till att eken doér. Ekens rotsystem kan
antas ha ungefar samma storlek under mark som kronan har ovan mark. Foér att minska risken for
skada pa rotsystemen har gatumark ett minsta avstand pa ca 3 meter till centrum stam. Sjilva den
anlagda asfaltytan har ett avstand pa 3-5 meter, respektive ca 3 meter vid den norra vandplatsen.
Diken eller schakter far inte skapas pa den sida av vagavsnitt som ligger ndra dessa ekar. Detta
sakerstalls genom sarskild bestammelse pa plankartan med beteckning ns;. Ledningsschakter under
mark far inte utféras narmare nagon ek dn 7,0 meter. Vid schaktning inom tillatna schaktzoner ska
om mojligt eventuella patraffade rotsystem bevaras intakta.

Alla skyddade ekar inom omradet ska férses med skyddande bekladnad innan anldggningsarbeten far
pabdrjas. Grenar som riskerar att skadas av hoga anldggningsfordon eller annat ska markeras tydligt
och skyddas mot skador

Skydd av stenmurar

Stenmurar far i huvudsak inte flyttas eller dndras och stubbar ska forsiktigt frasas bort. | enlighet med
planbeskrivningen ska dock stenmurar resas upp/aterskapas till ett prydligt skick, med stenar som
rasat ned. Aven utefter den ildre fardvigen far enstaka stenar som rasat ned fran stenstrangarna/
stenmurarna varsamt aterlaggas, i huvudsak ska dock fardvdagens stenmurar ldmnas intakta som ett
spar av historien. Dispens for tankta atgarder har sokts hos lansstyrelsen i samband med
utstallningen av planen, dispensen ska vara beviljad innan atgarder far paborjas.

Vatten, avlopp och dagvatten
Anslutning till kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp ska ske mot Mdéevagen. Uppgift om
forbindelsepunkt lamnas av Munkedals kommun.

Dagvatten inom planomradet tas omhand lokalt vilket innebér att verksamhetsomrade for allman
VA-anlaggning inte omfattar dagvatten. Dagvatten foreslar man ska fordréjas i infiltrationsmagasin
pa fastigheterna innan vidare avledning. Dagvatten fran tillkommande vagyta avleds i vagdike och
fordrojs darefter i magasin i gatu-/parkeringsytor innan avledning till naturmark eller befintliga diken.

Foreslagen utbyggnad av vatten-, avlopps- och dagvattenledningar framgar av bifogad VA-plan och
dagvattenutredning Mée-Korpds (Vectura). Fordrojningsmagasin ska utformas i enlighet med denna
enligt sarskild bestammelse pa plankartan.

Infotavlor

Infotavlor fér natur- och kulturmiljer/fornlamningar ska tas fram i samverkan med ber6rda
parter/myndigheter. Forslagsvis placeras 1 st storre tavla vid parkeringsplatsen fér boendegéaster/
naturomradesbesdkare samt 4 st mindre upplysningsskyltar i omradet (5 stdllen markeras totalt i
plankartan). Det kan bli aktuellt med ytterligare markeringar efter 6verenskommelse. Tillverkning
och uppsattning av tavlorna bekostas och ombesérjs av exploatéren.
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Avverkning i samband med exploatering

Lamplig forberedande avverkning inom saval tomtmark som allman platsmark ska ske i samband
med &vrig exploatering. Stubbar/rotstubbar utmed fardvagens stenmurar ska forsiktigt frasas bort,
liksom pa Ovriga platser dar det kan vara lampligt. Detta bor klargoras i exploateringsavtalet. Dispens
fran biotopskydd av vissa stenmurar kravs enligt ovan.

El

Fortum Distribution AB och Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar och
transformatorer. Luftledning som finns inom Moe 1:14 ska markférlaggas minst inom planomradet.
Bekostas av exploatoren.

Behov av angiven transformatorstation vid pumpstationen behdéver utredas av natdgaren under
planens utstallning.

Tele

Skanova ansvarar for teleledningar. Luftledningar inom planomradet bor markforlaggas inom hela
planomradet. Markforlaggning ska minst ske av befintliga luftledningar inom ny kvartersmark och
gatu-/parkmark mellan Moe 1:86 och Korpasvagen. Bekostas av exploatéren.

Bredband
Forberedelse for bredband ska ske genom att tomror laggs ned vid exploateringen.

Uppvdrmning
Fjarrvarme finns inte framdraget. Direktverkande el tillats ej.

Avfall
Rambo AB ansvarar for hamtning av kéllsorterat hushallsavfall.

Trddgardsavfall
Platser for tradgardsavfall ska anordnas (2 st) och bekostas av exploatoren.

Radon
Uppférande av byggnader for bostdder stéller krav pa radonskyddad grundkonstruktion om inte
sarskild utredning visar att annat utférande ar [ampligt. Detta bevakas i bygglovskedet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna genomférandebeskrivning har upprattats av Contekton Arkitekter Fyrstad AB genom Alvar
Billfeldt och Mattias Ohlin under medverkan av Ronny Larsson och Henrik Gustafsson, Munkedals
kommun.

Munkedal 2012-01-04

Ronny Larsson Mattias Ohlin
Fysisk planerare Arkitekt
Tillvéixtenheten, Munkedals kommun Contekton Arkitekter Fyrstad AB



