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Detaljplan for del av

Moe 1:2 och 1:14 m fl

vid Korpasvagen, Munkedals kommun
BEFINTLIGA OCH NYA BOSTADER

Antagandehandling Antagen av kommunstyrelsen
PLANBESKRIVNING Laga kraft 2012-04-02
NORMALT PLANFORFARANDE
HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av: o fastighetsforteckning
e plankarta med bestammelser e samradsredogorelser
e planbeskrivning e geoteknisk utredning
e illustrationskarta o Dbergteknisk utredning
e skotselkarta (natur och kultur) e va-plan och dagvattenutredning
e genomférandebeskrivning e naturvardsinventering
e utlatande e matning av externt industribuller

e arkeologisk utredning
ovriga bifogade handlingar:
e grundkarta
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Karta 1. Oversiktskarta, ldge i titorten
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SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen mojliggoér en bebyggelse med ca 20-25 nya bostdder inom del av tva jordbruksfastigheter i
Moe. Framst friliggande villabebyggelse men med mojlighet att bygga exempelvis tvavanings par-
eller fyrbohus i ett av kvarteren. Omradet ligger natursként i utkanten av Munkedals tatort och ger
mycket goda mojligheter for ett attraktivt boende, i stor utstrdackning pa naturens villkor, vilket ar
planens ena tema. Mojligheten till egen odling ar planens andra tema, det kommer bland annat att
finnas odlingslotter i anslutning till tomterna. Bostadstomterna varierar i storlek men framforallt de
storre tomterna har dven forutsattningar for odling inom tomten.

Omradet gransar till och ligger delvis inom omraden med héga natur- och kulturviarden. Genom
detaljplanen skapas ett tydligare skydd for de bestand av adellovtrad, framst ek, som har hogst
naturvarden, liksom for viktiga kulturmiljovarden, bland annat en aldre fardvag. | angransning till
planen p&gér bildandet av ett naturreservat utmed Orekilsdlven, som bland annat innefattar ett
Natura 2000-omrade strax utanfor planomradet. Enligt planforslaget kommer reservatet att bli val
markerat och forses med informationstavlor och mojlighet till parkering. Harigenom kommer
naturmiljderna och vissa utsiktsplatser vid Orekilsilvens branter att kunna bli mer allmént kidnda och
besokta samtidigt som de boendes kunskaper om de narliggande naturvdardena i hogre grad
sakerstalls.

Befintlig och ny bebyggelse inom planomradet kommer att bli ansluten till kommunalt vatten och
avlopp.

BAKGRUND
Kommunen medgav ramavtal och programtillstand for bostadsiandamal inom aktuellt omrade,
genom beslut 2009-06-10. Programsamrad holls under 2010 och inkomna synpunkter har beaktats
och tillsammans med ett flertal kompletterande utredningar utgjort férutsattningar for det fortsatta
planarbetet.

Synpunkter under det plansamrad som holls i maj-juni 2011 sammanfattas i en separat samradsredo-
gorelse. Huvudsakligen papekades behovet av en omarbetning av delar av planen for en tydligare
arkeologisk hdansyn och for att sdkerstalla att bostdderna inte ska storas av buller fran Moéevagen.

Under hosten 2011 var planen utstalld, synpunkter har framst berort buller- och fornminnesproble-
matik kring bostadskvarteret narmast Moevagen samt natur-/miljévard. | antagandehandlingen har
kvarteret nirmast Mdevigen helt utgatt ur planen och planomradet har minskats motsvarande. Aven
den angransande fornlamningen (gravhog) i denna del ligger nu utanfor planomradet.

Gransen for bostadstomterna narmast fardvagen pa vastra sidan har flyttats nagot langre ifran
denna. Upplaget foér tradgardsavfall har flyttats in mellan bostadstomterna strax vaster om
fardvagen. Fardvagen, som ar en o6vrig kulturhistorisk lamning, har pa sa vis tydligare frilagts i
landskapsrummet. Gangvag till odlingslotterna majliggors nu pa vastra sidan av fardvagen for att inte
behdéva flytta stenar i denna, vilket skulle kravt dispens fran det generella biotopskydd den ocksa har.
Skotselanvisningar for fardvdagens stenmurar har justerats nagot i beskrivningen och pa skotselkartan
med fortydligande om att de i huvudsak ska lamnas intakta, enstaka nedfallna stenar kan aterlaggas.

| anslutning till det flyttade upplaget for tradgardsavfall har viandplatsen dndrats till T-vdndning och
flyttats tillbaka langs gatan nagot (ligger nu dar det tidigare fanns ett tomtskaft). Inom det flyttade
parkomradet for tradgardsavfall anges nu en mdjlighet att uppféra ett gemensamt redskapsférrad
for samfallighetsforeningens skotsel av naturmarker och odlingslotter. Plusmark har tillkommit inom
fastigheten Mdée 1:75 dar det saknades markering i utstallningshandlingen (syftet framgick dock av
illustrationskartans illustrerade garagebyggnad, samt ar i 6verensstaimmelse med bestammelserna i
samradsskedet). Ett generellt fortydligande angaende sockelhdjdbestdmmelsen har dven inforts.
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Andringar i beskrivning och pa kartor har genomforts enligt utstillningsutldtande och denna bak-
grundsbeskrivning. Textavsnitt i beskrivningen som reviderats fér éverensstimmelse ar markerade
med streck i kanten lika harintill.

PLANDATA

Planomradets lage

Moe ligger i den norra delen av Munkedals tatort, dar den tatare bebyggelsen 6vergar i landsbygd, ca
2 km fran Munkedals centrum. | stora drag avgransas planomradet av Moevagen i Oster och
Korpasvagen i norr, inklusive Moe 1:75. | véster avgrdnsas omradet av Moe 1:13 och Orekilsilvens
foreslagna naturreservat och i séder av en kraftledningsgata.

Forutom del av jordbruksfastigheten Mde 1:14 ingar del av den kommunala fastigheten Moée 1:2.
Déarutdver ingar tva avstyckade bostadsfastigheter, en storre och en mindre transformatorstation,
marksamfilligheten s:8 och gemensamhetsanlaggningen ga:2. Ytterligare en bostadsfastighet, Moe
1:111, berors i samband med fastighetsreglering av Korpasvagen.

Karta 2. Fastighetsgrdnser och ndrmaste omgivning

Areal
Planomradet omfattar ca 7 ha.

Markégofoérhallanden

Moe 1:2 dgs av Munkedals kommun, Mde 1:113 dgs av Vattenfall. Marksamfalligheten S:8 innehas av
deldgarfastigheterna Moe 1:2-1:3 och 1:13-1:14. Gemensamhetsanlaggningen GA:2 (Korpasvagen)
innehas av en samfillighetsférening fér vagen. Ovriga fastigheter inom planomradet eller direkt
angransande ar i enskild dgo.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget bedéms foreslagna atgarder vara forenliga med en fran allmén synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kapitlet i Miljobalken.



Detaljplan for del av ANTAGANDEHANDLING 2012-01-04
Mode 1:2 och 1:14 m fl vid Korpasvagen PLANBESKRIVNING
Munkedals kommun 4(28)

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Planomradet gransar till omraden med stora natur- och rekreationsvarden. Tillgangligheten till dessa
omraden bedéms 6ka med mdjlighet att enklare nd ett flertal utsiktsplatser utefter Orekilsilvens
bergskanter. Samtidigt har en fortatning av bebyggelsen med fler manniskor en lokal paverkan pa
naromradet. Fortatningen innebar dock underlag for battre samordnad VA-hantering etc och pa sikt
battre underlag for en utokad kollektivtrafik i naromradet. Trafiken till omradet kommer att 6ka
nagot p.g.a. exploateringen. Denna 6kning bedéms dock vara liten och kommer inte att medféra att
nagra miljokvalitetsnormer fér utomhusluften éverskrids. Genom anslutning till kommunalt vatten-
och avlopp och lokalt omhandertagande av dagvatten kommer miljokvalitetsnormer fér yt- och
grundvatten och for fiskvatten (laxvatten i Orekilsdlven) och musselvatten (Gullmarns central-
bassang) inte heller att overskridas till f6ljd av planen.

Inte heller Natura2000 bedéms paverkas negativt till foljd av planen.

De allra viktigaste naturvardena identifierades redan i programskedet och ingar inte i planomradet.
En naturvardsinventering har utforts och en skotselplan har tagits fram. Genom dessa tas hansyn till
viktiga naturmiljoer inom planomradet, vilka huvudsakligen hamnar utanfor tomtgrans eller utanfor
byggratt. Dock medges fallning i kanten av vissa mindre skyddsvdarda delar av utpekade
adellévsbestand i anslutning till och delvis inom tomterna, bland annat for att astadkomma ljusare
tomter, men ocksa for att fristdlla nagra av de flerstammiga och krumma ekarna.

Sammanfattande bedomning

Det foreslagna utbyggnadsomradet bedéms ha liten effekt och endast pa lokal niva, och inte
innebara betydande miljépaverkan. Lansstyrelsen har i yttrandet 6ver programmet fér detaljplanen
delat denna syn. Ovriga motiv fér detta redovisas nedan, dels under TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN, for vart och ett av de allmanna intressen som paverkas, och dels under KONSEKVENSER
AV PLANENS GENOMFORANDE.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN-

Oversiktsplan

Planomradet finns angivet i gillande 6versiktsplan (Framtidsplan Op10 Munkedal, antagen 2010)
som lampligt for bostadsbebyggelse.

Forklaringar och rdd:

. Bostader i Mde, dp finns.

i Op 10 gospiider vid Korpasvégen. =~
Hdéinsyn till riksintressen, Natur
2000, pagdende reservat m m.

Utdkat verksamhetsomrade \_:_
fir Munkedals bruk. Dp finns. :

Verksamhetsomrdde fir
Munkedals bruk — reserv fér
framtida utbyggnad.
Bostéder pa Tegelbruks-

Oversiktsplanen ger bland annat féljande riktlinjer for ny bostadsbebyggelse:

"Energibesparande byggande och uppvarmning ar en [...] viktig fraga, bade for det befintliga
bestandet av bostdder och for nybyggnader. Nya byggnader kan t ex planeras och lokaliseras
med stérre hansyn till kylande eller varmande lagen.
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En mycket viktig fraga for kommunen ar att vanda det neddtgdende befolkningstalet.
[...] Det kommer framoéver att behovas fler bostdder i flerfamiljshus fér unga och aldre. [...]

Aven intresset fér nyproducerade enfamiljshus i attraktiva lagen &r stort och férvintas i
sig kunna oka inflyttningen. [..] Temaboende pa landsbygden ger kommunen vytterligare
mojligheter. Efterfrdgan pa hastgardar ar stor redan idag och kan férvdntas bli an storre i
framtiden. Ovriga temaboenden kan vara golf, naturnira boende med energi- och
kretsloppsprofiler, jakt- och fiskeprofil och boende vid vatten ... ” (Ur Op10, DEL I, sid 11)

Oversiktsplanen anger dven generella riktlinjer fér utformning av ny bebyggelse, bl.a.:

Inom sarskilt utpekade omraden med stort kulturmiljovarde ska ny bebyggelse och om- och
tillbyggnader anpassas till bebyggelsetraditionen i Munkedal och ske med stor varsamhet.

Ny bostadsbebyggelse bor [...]:

e efterstrdva en smaskalig varierad boendemiljo dar naturen bevaras i sina vardefullaste delar
och om majligt utgor ett rikt inslag i omradets karaktar.

e efterstrava lattillganglighet. Alla gator bor leda vidare i form av en gang- och cykelvag for att
undvika atervandsgrander. Kopplingen till mojlig framtida kompletterande bebyggelse ska
beaktas.

e sikerstalla god tillgdnglighet till lampliga gronytor m m i ndromradet for lek och rekreation.
Mindre naturplatser som dungar och liknande inne i bostadsomraden ska varnas eller
planeras.

e utformas med hansyn till landskapsbilden, sarskild omsorg vid placering pa hojder.
(Ur Op10, DEL 11, sid 7)

Konsekvenser av planen: Planen innebdr en fortatning i en attraktiv del av tatortens
utkant med positiva samverkanseffekter for bland annat utbyggnad av kommunalt
vatten- och avlopp och utdkat underlag for kollektivtrafiken som positiva
lokaliseringsfaktorer. Bebyggelsens lage i topografin mojliggdér goda ljus- och
varmeforhallanden.

Detaljplaner

Inga géllande detaljplaner finns inom eller i direkt anslutning till planomradet. Ddaremot finns en fullt
utbyggd detaljplan for bostader strax soderut langs Mdevagen och en nyligen antagen detaljplan for
bostdder uppe vid Moée kapell, pa vastra sidan av Moevagen.

Kommunala bevarandeprogram

Naturvardsprogram

Orange:
Klass 2
(natur)

Karta 3. thurvdrdsprogram (orange)

Adellévskog (grén linje)
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Kommunen arbetade under 2009 fram ett naturvardsprogram med en indelning i tre skyddsklasser
av kommunens kdnda naturvarden. Inom aktuellt omrade ar skogspartierna klass 2-markerade (se
karta ovan, orange markering), dvs med hoga natur- och skyddsvarden. Atgarder som innebér skada
pa dessa naturvarden ska enligt naturvardsprogrammet i maojligaste man undvikas och ska féregas av
en miljokonsekvensbeskrivning (ingar i denna planutredning). Markeringen pa kartan (orange ovan)
stammer inte helt med nuvarande utbredning av skogspartierna eftersom viss avverkning har skett.

Pa den hogra kartan ovan redovisas naturomraden med nyckelbiotoper och ddellévskog.

Konsekvenser av planen: Viss paverkan av ddellovskogen kommer att ske genom
foreslagna fordandringar. | arbetet med detaljplanen har stérre enstaka trad och trad i
utkanten av skogsdungar som ska skyddas matts in och markerats pa kartan. Dessa ska
skyddas mot avverkning och mot skador i samband bygg- och anldggningsarbeten.
Aven storre trad som foreslds bli avverkade i samband med exploateringen av planen
har matts in och markerats pa kartan. Ovriga trad, framfér allt inom tomtmark, men
dven vissa bjorkbestand utefter gatorna, bor bevaras i maéjligaste man och gatu- och
byggnadsplaneringen bor ta hansyn till och i mojligaste man spara dessa.

Kulturminnesvardsprogram

y 1 /
= &S
Karta 5. Kulturmilj6é enligt kommunens kulturminnes-

vdrdsprogram (beige) och Riksintresse for kultur-
miljévdrd (réd linje-skraffering)

Ungefar halva omradet ligger inom kommunalt kulturmiljdomrade nr 11 enligt kommunens kultur-
minnesvardsprogram, som framst pekar pa det sdregna kanjon- och israndslandskapet och
lundvegetation séder om Karnsjon, de delvis bevarade bruksmiljoerna utmed &alven, byggnads-
grupperna kring Borgmastarbruket och Torps gard samt den ovanliga rikedomen pa fornminnen. |
samarbete med Bohuslans museum har kommunen tagit fram skriften “Bygga i kulturmiljo” dar det
aktuella bebyggelseomradet redovisas i folder nr 11 “Torp Braland”.

Konsekvenser av planen: Det aktuella planomradet bedoms ha liten betydelse for
kulturmiljon s& som den beskrivs i kulturminnesvardsprogrammet. Det &r dock
generellt onskvart att den nya bebyggelsen anpassas val till landskapsbilden och att
lundvegetation skyddas. Bohusleden passerar forbi omradet och dven besdkare till det
narliggande Bralandsfallet, vilket forstarker anspraket pa en val utformad och
platsanpassad ny bebyggelse for att uppna kommunens o6vergripande mal om
valbevarade kulturmiljovarden. Planen har bland annat givits bestammelser om
begrdnsning av markfyllnadsatgarder och riktlinjer for byggnaders utformning for att
sakerstalla detta.




Detaljplan for del av ANTAGANDEHANDLING 2012-01-04
Mode 1:2 och 1:14 m fl vid Korpasvagen PLANBESKRIVNING
Munkedals kommun 7(28)

Intresse for friluftslivet
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Karta 6. Regionalt/kommunalt intresse fér fr.iluf'tsl.ivet\
(vdster om gron linje), Bohusleden (grénprickad linje) samt
strandskyddsgrdns (bla linje).

Ungefar halva omradet ligger inom riksintresse for turism och friluftsliv vars intressen sammanfaller
med riksintresse for naturvard. Bohusleden passerar forbi omradet och aven besdkare till det
narliggande Bralandsfallet.

Konsekvenser av planen: Friluftslivets intressen gynnas i sin helhet av planen, genom
Okad tillganglighet och genom skydd av vardefulla kultur- och naturmiljéer.

Landskapsbildsskydd och regionalt vardefullt odlingslandskap

Genom beslut i april 1971 finns foér Orekilsdlvens dalgéng ett landskapsbildsskydd, som berér de
vastliga delarna av planomradet (se karta 7 nedan). Intentionerna med landskapsbildsskyddet
motsvaras av de riksintresseskydd som sedan dess har tillkommit, framfor allt riksintresse for natur-
och kulturmiljévard, se nedan.

Konsekvenser av planen: Se under angivna riksintresseskydd nedan. Kommunens
bedomning &r att landskapsbildsskyddet inte innebar hinder for den foreslagna
detaljplanen. Denna uppfattning delas av ldnsstyrelsen enligt samradsyttrandet.
Tillstand for foreslagna atgarder kommer att sékas hos Lansstyrelsen.

De vastliga delarna av planomradet, ungefar motsvarande omradet for landskapsbildsskydd,
omfattas dven av regionalt vérdefullt odlingslandskap “Torp och Brdland” enligt lansstyrelsens
inventering.
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Riksintressen
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Karta 7. Riksintresseomrdde naturvdrd (NRO) och kulturmiljévard (KO), strandskydd, naturreservat och
Natura2000 samt landskapsbildsskydd.

Naturvdrd

Planomradet berors av riksintresse for naturresurser, dvs naturvard, (NRO 14025). Den nordvastra
delen av forslaget ligger inom angiven grans for riksintresset. Riksintresset tar sikte pa (ur
omradesmotiveringen):

"Omradets natur- och landskapliga kvaliteter ar mycket stora och komplexa. Av stort geologiskt
intresse ar sprickdalgangen i sin helhet med férkastningsbranterna vid Karnsjon. De maktiga
jordlagren framfér allt sdder om Karnsjon, [...] samt kanjonbildningen och vattenfallet séder om
Karnsjon ger dalgangen ytterligare geologiska kvaliteter av stor dignitet. [...] Den kalkgynnade
brantfloran med ett flertal sillsynta arter visar ocksa omradets botaniska sarart.

Orekilsalven, Hajumsalven och Munkedalsilven ar viktiga lek- och uppvixtomraden fér ursprung-
lig lax och havsoring. Vattendragen har ocksa stor artrikedom. /.../ Vid Kvistrum, strax séder om
Munkedal, samt langs med &lven upp till Hiby-Torp finns vidstrackta ddellovskogar. Tack vare
den rika jordmanen hittar man 6ver stora ytor en lundflora med flera krdvande arter. /.../

Forutsattningar for bevarande: Fortsatt jordbruk med dkerbruk och naturvardsinriktad betesdrift
av naturbetesmarker, skotsel av landskapselement och gynnande av |6vvegetation i tradbestan-
den. Fortsatt kalkning av vattensystemet. /.../ Framtida bebyggelse bér underordnas huvud-
dragen i det dppna och for exploatering kansliga landskapet. /.../ Israndavlagringar och geo-
logiskt intressanta erosionsfenomen bor skonas fran taktverksamhet, schaktningar, tippningar
och andra markarbeten eller exploatering.”

Konsekvenser av planen: Det ar huvudsakligen ddelldvbestanden som i viss man
paverkas av foreslagna férandringar inom planomradet samt att ny bebyggelse bor
underordnas huvuddragen i det 6ppna och kansliga landskapet. Tomternas placering
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enligt forslaget pa illustrationskartan innebar viss avverkning i ddellévbestand inom det
tinkta planomradet. | samband med detaljplanplaneringen har stérre &deltrad
skyddats utifran rekommendationer i naturvardsinventeringen.

Bebyggelsen foljer den naturliga topografin och endast sma nivaférandringar av
marken medges, vilka tillsammans med foéreskrifter om ljusa laga byggnader eller smala
lite hogre husgavlar ut mot dalgangen bedéms bidra en sammanhallen, smaskalig och
val anpassad bebyggelse.

Den samlade bedomningen ar att inget av de utpekade intresseskdlen bedéms komma
till pataglig skada genom foreslagna forandringar i detaljplanen.

Naturreservat

Lansstyrelsen arbetar parallellt med att skapa ett naturreservat for bl a denna del av Orekilsilven,
som delvis kommer att grénsa till det aktuella planomradet. Under arbetet med programhandlingen
skedde samrad med Naturvardsenheten pa Lansstyrelsen. Av lansstyrelsen foreslagen grans anges pa
plankartan.

Konsekvenser av planen: Den nya bebyggelsen har ett skyddsavstand till kommande
naturreservat, se illustrationskartan. Mot det planerade naturreservatet skapas en zon
pd 10-30 meter utanfér bostadstomterna (se dven FORANDRINGAR/Natur nedan).
Inom denna zon kommer viss gallring narmast tomterna att ske, medan omradet
narmast naturvardsomradet ska bibehallas som ekskog i vilken trad inte far fallas.
Naturreservatets bildande bidrar till ett forstarkt skydd for den nérliggande
ddellévskogen utanfor planomradet. De som bor och vistas i omradet blir naturligt
uppmarksammade pa och medvetna om de néarliggande naturvarden som finns och
det skydd dessa kraver. Naturreservatet kommer att uppmarksammas genom lamplig
skyltning och gransmarkering. Den grans som foreslas foljer i huvudsak den naturliga
topografin genom sin placering utmed bergs-/brantkanter.

Natura2000

| det vastra hornet av planomradet tangeras ett Natura2000-omrade. Basinventering av kommunens
Natura2000-omraden ar genomford, sammanstéllning av inventerade varden pagar pa lansstyrelsen.
Gransen for Natura2000 sammanfaller med strandskyddsgransen och foreslagen plangrans.

Konsekvenser av planen: De varden som skyddas genom Natura2000-férordningen
bedéms inte paverkas vare sig direkt eller indirekt. Natura2000-omradet kommer att
omfattas av det blivande naturreservatet, vilket sakerstaller detta, se bedémning och
foreslagna atgarder ovan.

Kulturmiljévard
Planomradet berors dven av riksintresse for kulturmiljovard (KO26). Riksintresset motiveras med (ur
omradesmotiveringen):

"Uttryck for riksintresset: Bruksbebyggelse vid Munkedal och spridda lamningar; husgrunder,
ddmmen, kvarnrdnnor m.m. utefter Orekilsdlven och Munkedalsilven (bl a ldmningar efter
Borgmastarbruket) samt herrgardsbebyggelse vid Torp och Munkedal.

Konsekvenser av planen: Inget av de utpekade intressena, vare sig specifikt eller mer
allmént bedéms beroras av eller kunna komma till pataglig skada genom féreslagna
fordandringar. Se dock generella kulturvardshinsyn under kommunala bevarande-
program ovan, som ar relevanta dven for skyddet av riksintresset.
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FORUTSATTNINGAR

Natur

Planomradet utgors av akermark, dngsmark och l6vskog och ligger utefter en hojdrygg. | den
mellersta delen av planomradet finns ett sluttande skogsparti (lund) bestdende av ekar med inslag av
bjork (foto 1-2). Den nordostra sidan av omradet bestar av svagt till starkt sluttande dngs-/tuvmark
ner mot Korpasvagen (foto 2).

Foto 1. Ang med ek- och bjérklund runt berg i dagen Foto 2. Sluttande édng ner mot Korpdsvdgen

Sodra delen av planomradet bestar av en relativt plan akermark. Sydost om denna finns spar av en
dldre fardvag med rester av stenmurar pa 6mse sidor. Den aldre vagen kommer att kunna fungera
som gangvag, dven om den inte har nagon funktion som gangvag idag. Stenmurarnas skick utmed
fardvagen ar i stora delar daligt och de ar helt eller delvis hopvuxna med kraftiga rotskott.

Omgivande naturomraden utgors av omvéaxlande skogklddda bergsbranter i norr och vaster ner mot
Orekilsdlven samt i 6ster. Daremellan dppna dngar (exempel foto 3) och Korpasvigens dalgang (foto
4).

Foto 3. Oppen dng i nordvidst, utanfér planomrddet (i Foto 4. Korpdsvégens fortséttning in i dalgdngen
det blivande naturreservatet).

Naturvdrden inom planomrddet

En naturvardsinventering har utforts av Henric Ernstson konsult AB, "Naturvardsinventering infor
detaljplan for Moe-Korpas befintliga och nya bostader inom fastigheterna Mée 1:2, 1:14 m.fl.” 2010-
12-20. Sjalva inventeringen utfordes 2010-11-18 varvid ett antal delomraden identifierades. Dessa
redovisas med varden och forslag pa skydd/skotsel.

Stenmurar har ett generellt biotopskydd enligt miljébalken. Inga 6vriga skyddade biotoper har
identifierats inom planomradet.
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Naturreservat med skyddszon

Ett naturreservat héller p3 att bildas for Orekilsdlven. Se TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ovan.
Granserna for detta har markerats pa plats av lansstyrelsens handldaggare och ligger i direkt
anslutning till det tankta planomradet. Emellan bostadstomterna och reservatet anges darfor en
respekt-/skyddszon pd mellan 10 och 30 meter. Den smalaste zonen ligger i omradets norra del dar
foreslagen reservatsgrans ocksa sammanfaller med Natura 2000- och strandskyddsgransen. Dock ar
avstandet till den mer naturliga grans som markerats i falt ca 20-45 meter i den norra delen, se
illustration nedan. Markeringarna i falt (snitslar pa trad) ar inmatta med hand-gps.

Markerad naturlig — X SN Skyddszon

grans i falt ¥

Markerad grans i falt
(sammanfaller har
med plangréansen)

Illustration reservatsgrdéns och skyddszon

Bebyggelse

Inom planomradet finns tvd bebyggda fastigheter och en transformatorstation/stéllverk samt en
mindre transformator. Det omgivande landskapet ar kuperat med enstaka spridd bebyggelse av bade
lite dldre och nyare landsbygdskaraktar.

Foto 5. Gard i me/ersta delen av planomradet Foto 6. Bostad inom planen nordost om Korpdsvdgen
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ok

Foto 7. Trasformatorstation/stdl/verk iéydost ;-"oto 8. Stall 6ster om M&evdgen

Geotekniska forhallanden
Geoteknisk utredning har utforts av Norconsult, “Rapport geoteknisk undersdkning” 2010-11-30.
Sammanfattningsvis (ur rapporten) ligger omradet:

inom ett hdjdparti varifran marken faller ned mot omkringliggande mark samt Orekilsdlvens
dalgang i sydvast. Marknivaerna varierar mellan +45 och +66 inom planomradet. Berg i dagen gar
upp stallvis igenom hela omradet.

Djupet till fast botten varierar inom omradet mellan 0 och 18 m enligt utférda sonderingar.
Jordlagren, under 0,1 - 0,5 m mulljord, utgdrs huvudsakligen av torrskorpelera, lera eller
friktionsjord pa berg. Torrskorpelerans tjocklek varierar mellan 0 och 3 m. Lerans djup
(maktighet) varierar mellan 0 och 13,5 m. Lerans sattningsegenskaper har inte undersokts men
med ledning av lerans skjuvhallfastheter och uppmatta vattenkvoter bedéms leran inom
omradet vara overkonsoliderad. Detta innebdr att begrdnsade laster kan paféras utan att
sattningar uppstar. Friktionsjord pa berg har inte undersokts narmare men tjocklek pa upp till 5
m har sonderats.

Grundvattenmatningar har utforts i friktionsjorden under leran i 3 punkter vid tre tillfallen.
Matningarna visar en grundvattennivd mellan +50 och +55, dvs. en grundvattenyta beldgen
mellan 0 och 6 m under markytan. Fria vattenytor observerades i provtagningshal mellan 0,5 och
2,0 m under markytan.

Rekommendationer (ur geoteknisk utredning)
Stabilitet

Stabiliteten inom planomradet ar tillfredsstdllande for bade befintliga férhallanden och for
exploatering av omradet. Belastning med hansyn till stabilitetsforhallandena begrénsas till
maximalt 20 kPa. Detta innebar ca 1,0 m uppfylinad fran befintlig markyta eller byggnadslast 10
kPa med 0,5 m uppfylinader. For belastningsrestriktioner med hansyn till sattningar se
nedanstdende kapitel Grundldggning. Avschaktning begransas till maximalt 1,0 m. Vid storre
belastningar och avschaktningar skall det visas med berakningar att stabilitetsforhallanden ar
tillfredsstallande.

Planbestammelse infors for att sdkerstilla detta.

Grundlédggning

Grundlaggning av planerade byggnader bedoms kunna utféras direkt pa de ytliga jordlagren efter
avschaktning av vegetationsjorden i storre delen av planomradet. Den totala byggnadslasten
begrénsas till maximalt 10 kPa, inklusive uppfyllnader direkt under planerade byggnader.
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Uppfyllnader i direkt anslutning till byggnader begrédnsas till maximalt 0,5 m for att minimera
risken for differenssattningar. Vid storre byggnadslast och/eller uppfylinader skall lerans
sattningsegenskaper och jorddjupen i planldget undersdkas innan byggnation paborjas. For
byggnader som uppférs pa gransen mellan berg i dagen och storre jordmaktigheter kan
kompletterande undersokningar erfordras i byggnadslaget. Detta for att kontrollera att likvardiga
grundlaggningsforhallanden erhalles inom byggnadslaget.

Planbestammelser infors for att sdkerstalla detta.

Radon

Omradet ligger inte inom utpekade omraden med risk for markradon. Radonundersdkning har
utforts av Bergab — Berggeologiska Undersékningar AB, "Bergteknisk utredning avseende risk for ras
och blocknedfall samt radonmatning” 2010-10-25.

Vid undersokningstillfallet uppmaétta nivder pa gammastralning i blottade hallar ligger mellan
0,06 och 0,1 mikrosievert per timma (uS/h). Detta innebar att omradet bestar av normalriskmark
nar det galler radon. Pa normalradonmark skall nykonstruerade byggnader vara radonskyddande,
d.v.s. med en grundkonstruktion som inte ger uppenbara otdatheter mot markluft.

Krav pa minst radonskyddande konstruktion anges med bestdmmelse pa plankartan.

Berg- och blockras
Riskerna for berg- och blockras har utretts i samband med radonmatning enligt ovan.

Sammanfattningsvis kan konstateras att saval stor- som ytstabiliteten i omradet &r god. Nagra
stabilitetsh6jande atgarder kravs inte. | samband med eventuella bergschaktarbeten i omradet
bor schaktade bergsidor rensas och besiktigas av bergsakkunnig.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning inklusive en forberedande kulturgeografisk arkivsékning har pa uppdrag av
Munkedals kommun genomférts av Vastarvet/Bohusldns museum och redovisas i sarskild rapport
”Arkeologisk utredning vid Korpasvdagen”. De arkeologiska resultaten har beaktats och i stor
utstrackning integrerats i planen for fortsatt bevarande.

Planomradet ligger inom en zon med kdnda héga arkeologiska och kulturgeografiska varden i denna
del av Munkedal. Fasta fornlamningar har dock i undersokningen endast kunna konstateras i
omradets sydostra delar. Fardvagen har troligen en mycket ansenlig alder och har fatt statusen 6vrig
kulturhistorisk lamning i Riksantikvarieambetets register FMIS. Tva troliga gravhogar har bestamts
som fasta fornlamningar, liksom en grophard och en enstaka skalgrop, se grundkartans markeringar i
illustrationskartan/plankartan.

Den ena gravhogen ligger inom tomtmarken pa fastigheten Munkedal 1:86, inga ytterligare atgarder
foreslas. Den andra gravhogen ligger strax sydost om fardvagen och skalgropen finns pa en berghall
ute pa angen strax invid den nya ”“byvédgen”. Skalgropen bevaras inom omrdde som anges med
naturmark pa plankartan. Gravhogen ligger i den nu reviderade plankartan utanfor planomradet. Ett
minsta skyddsavstand pa ca 15 m fran fornlamningens kant till ndrmaste hardgjorda yta har
meddelats som rekommendation fran kulturmiljoenheten pa lansstyrelsen (till ndrmaste byggnad ska
avstandet vara langre). Detta skyddsavstand innebar att kvarteret ndrmast Moevagen, som tidigare
ingick i planomradet (utstallningshandlingen) har utgatt. Avstandet redovisas som information pa
illustrationskartan for att visa att 6vriga bostadskvarter inte paverkas. Om fornlamningen i framtiden
genomgar en fordjupad arkeologisk undersékning och eventuell borttagning kan majligheterna for
bostdder i det nu uteslutna kvarteret pa nytt komma att aktualiseras, efter dvervdaganden i en ny
detaljplan.
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Den grophard som patraffades ligger i kanten av en tankt tomt invid upplaget for tradgardsavfall néra
fagatan. Denna behoéver kunna tas bort och kommer darfor att genomga noédvandig ytterligare
arkeologisk undersékning enligt lansstyrelsens bedémning.

Strax norr om planomradet, utanfér planomradet, finns ett dldre stenbrott som inte paverkas.

Service

Boendeinriktad service som skola, barnomsorg, livsmedelsbutiker med mera finns i férsta hand att tillga
i Stale pa andra sidan Munkedalsélven/bruket, inom ca 2,0 km. Till Munkedals centrum &r det ca 2,4
km.

FORANDRINGAR

Natur

Beskrivna atgarder nedan har som utgangspunkt att i mojligaste man bevara den karaktéristiska
lundvegetationen, sarskilt representerad genom det centralt i omradet beldgna naturpartiet med
ekar runt kullen. Ny bebyggelse innebar dock alltid en fordandring av naturmiljon varfor planforslaget
har som utgangspunkt att gora liten skada och ta storsta mojliga hansyn till naturvirdena, samtidigt
som goda tomtforhallanden avseende ljus och utblickar tillgodoses i rimlig omfattning. Tanken med
det nya bostadsomradet ar dven att skapa mojligheter for ett tema-boende med néarheten till och
vardandet av naturen som en gemensam utgangspunkt. Ett annat tema &r battre mojligheter for
egen odling pa de stérre tomterna eller pa angivna odlingslotter.

Vid utformning av bebyggelsen och planerad gatustrackning har stor hansyn tagits till mikro-
topografin for att minimera sprangning och avverkning och diarmed varda landskapets karaktar. Ett
boende nadra naturen forutsatter att de boende tar stor hdnsyn till de naturvarden som finns i
omedelbar anslutning till och delvis inom planomradet. Detta kan ske genom tydlig information till
de boende vid bygglovgivning och vid bildandet av samfallighetsféreningen. Skoétselplanen nedan ska
bilaggas foreningens stadgar i samband med bildandet och utgéra grunden for en ansvarsfull skotsel
av de gemensamma och enskilda omradena genom styrelsens och de boendes forsorg.

SKOTSELPLAN
Utformad utifrgn riktlinjer i naturvdrdsinventeringen. Skyddsbeskrivningar nedan finns i viss
omfattning fértydligad pd bilagd karta for skétselplanen kallad Skétselkarta.

Skétsel av naturmark

Den samfallighetsforening som bildas kommer att ges skotselansvar for all naturmark (inklusive
stenmurar m.m.) inom planomradet. Instruktioner for skotsel av den allmdnna marken anges i
naturvardsinventeringen samt pa skotselkartan.

Odlingslotter

En del av befintlig dkermark i sédra delen av planomradet, som inte bedémts vara lamplig for
bostdder, betecknas med L;, med innebérden mark inom vilken odling far ske enligt regler i
samfallighetsforeningen. Dessa odlingslotter ska framst fordelas till de boende som har begransade
mojligheter att odla pa sin egen tomt. Omradet skots under gemensamt ansvar och om odling inte
bedrivs ska dng hallas slagen och 6ppen. Lotterna nas via gangstig langs fardvagen.

Skydd av ekar

Storre flerstammiga eller krumma ekar enligt naturvardsinventeringen har matts in och skyddas
genom sdarskild planbestammelse, beteckning n;. Vissa ekar skyddas dven som ett resultat av
overvaganden under sjilva planarbetet. Byggratterna har planerats sd att inga byggnader medges
under tradkronornas yttre omkrets, det vill sdga en antagen diameter pa 14-20 meter, avseende
bevarade/skyddade trdd. Dessa trdd ar inmatta med basstation, dvs med stor noggrannhet. |
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ekskogarna har endast perifera ekar i randomraden matts in for att klargéra lamplig gransdragning.
Skyddet avser dock dven ekar som inte ar inmatta.

Vissa ekar ligger relativt ndra den nya gatan vilket innebar risk for skada pa rotsystemen i samband
med anlaggningsschakter. Det &r viktigt att inte orsaka for stor skada pa rotsystemen. Ekens
rotsystem kan antas ha ungefdr samma storlek under mark som kronan har ovan mark. For att
minska risken for skada pa rotsystemen har gatumark ett minsta avstand pa ca 3 m till centrum stam.
Sjalva den anlagda asfaltytan har ett avstand pa 4-5 meter. Diken far inte skapas pa den sida av gatan
som ligger néra dessa ekar. Ledningsschakter under mark far inte utforas narmare nagon ek édn 7,0 m.
Vid schaktning inom tillatna schaktzoner ska om mojligt eventuella patraffade rotsystem bevaras
intakta. Dessa skyddsforeskrifter sakerstalls med sarskild bestammelse pa plankartan genom
beteckning n;. Utmed den centrala eklundens norra sida ska ledningschakter fér va m m dras sa langt
ifran ekar som mojligt inom u-omradet pa tomtmarken.

Alla skyddade ekar inom omradet ska férses med skyddande bekladnad innan anlaggningsarbeten far
paborjas. Grenar som riskerar att skadas av hoga anlaggningsfordon eller annat ska markeras tydligt.
Skyddade trdd, antingen med beteckning n; eller skog pa plankartan, inklusive dessa trdds rotsystem
och grenar, far inte skadas.

Skydd av stor sdlg/sdlgdunge

| den lilla skogsdunge som ligger narmast Korpasvagen, vid infarten till det nya omradet, finns en stor
salg enligt naturinventeringen. Denna ska sarskilt skyddas i samband med schakter och andra
arbeten, pa motsvarande satt som beskrivits for skyddade ekar ovan. Pa plankartan skyddas hela
dungen genom beteckningen skog fran avverkning och i Korpasvagen anges beteckning n; till skydd
for rotsystem vid schaktarbeten. Omradet ska ladmnas orért, dod ved osv kvarlamnas.

Ekskog/eklundar

De vardefullaste delarna av naturmarken anges med beteckningen skog, inom vilken avverkning inte
far ske. Dessa skogspartier ska bibehallas och skotas enligt instruktioner for respektive delomrade, se
illustrationskartan. | princip ska atgarderna inriktas pa rojning av sly.

Zon nédrmast tomterna

Mellan angiven skogsmark och bostadstomterna anges en zon pa 5-20 meter direkt utanfor tomterna
med storre mojligheter for samfillighetsforeningen att paverka vilka trad som ska sparas respektive
fallas for att astadkomma ljusare och 6ppnare tomter. Ca 1-3 storre trdd utanfor respektive tomt,
inom denna zon, ska dock bevaras. Vissa solitdara ekar har dessutom skyddats i enlighet med ovan,
med beteckning n;, mot all avverkning eller beskdrning, daven inom denna zon. Inom tomtmark
forekommer inga skyddade trdd och byggratterna ar placerade sa att ny bebyggelse inte kan ske
under skyddade trads kronor for trad som star nara utanfér tomtgrans. Det hindrar forstas inte att
trad inom tomtmark med fordel skyddas och vardas av tomtédgaren. Trad inom tomtmark som
bedémts olampliga att bevara genom sin skuggpaverkan pa andra tomter foreslas bli avverkade
redan vid exploateringstillfdllet, dessa trad illustreras som fallda pa illustrationskartan.

Trddgardsavfall

Inom parkmark anges tva platser dar uppsamlingsplats for tradgardsavfall anordnas, beteckning n, pa
plankartan, en i vardera dnden av det nya bostadsomradet. Det &r mycket viktigt att tradgardsvaxter,
tradgardsavfall och jord fran tomten halls inom tomtmark eller pd dessa uppsamlingsstallen.
Tradgardsavfall far inte forekomma inom naturmark. Detta for att undvika spridning av tradgards-
vaxter in i naturvardsomradet/naturreservatet.
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Stenmurar

Stenmurar far inte flyttas eller férvanskas utan ska bibehallas. Daremot bor de i lampliga delar — i
nagon man aven utefter den &dldre fardvagen, avseende enstaka nedfallna stenar — forsiktigt
restaureras till ett mer ordnat skick. Utmed fardvagen kan en enkel gangstig ordnas. De kraftiga
rotskott eller tradstammar som vuxit i eller mycket ndra murarna ska rensas, forslagsvis med en sa
kallad rotfras.

Ansokan om dispens fran biotopskydd for atgarder pa och kring stenmurarna langs fardvagen har
gjorts parallellt med utstallningen av planen. Stenmurarna kommer, genom lampliga atgarder, att
tydligare uppfattas som och kunna utgéra ett vackert miljoskapande inslag i bostadsomradet. Deras
ekologiska status som biotoper for vissa arter bedéms kunna forbéattras efterhand som de frilaggs
(har legat helt eller delvis igenvaxta och skuggade, troligen under en langre tid).

(SLUT SKOTSELPLAN)

Befintlig bebyggelse
Befintlig fastighet Moe 1:75 vid Korpasvagen har uttryckt 6nskemal om att utoka tomten, vilket
medges.

Alla fastigheter, dven de tva befintliga inom planomradet ska kunna anslutas till kommunala vatten-
och avloppsledningar som finns vid Moevagen.

Ny bebyggelse

Forslaget innehaller 20 nya villatomter samlade kring en svagt krékande ”“bygata”, alternativt 17 nya
villatomter och 2 stérre tomter for flerbostadshus i tva vaningar. Genom byggratternas placering pa
tomterna ar avsikten att mojliggora val platsanpassade bostadder i forhallande till dngsslanterna
respektive bergspartierna, och till gaturummet och tradbestanden.

De flesta villatomterna ar huvudsakligen lokaliserade inom omrade som idag utgérs av akermark. Viss
avverkning av skogskanterna forutsatts dock (se natur ovan). Flertalet tomter kommer att fa
direktkontakt med naturen i mycket naturskéna lagen.

Planomradet ar omgivet av skog och &lvfara i vaster och i 6vrigt odlingslandskap med jordbruk med
boskap som far, hastar och kor. Boende i det nya omradet behoéver och antas acceptera detta.
Avstand mellan ny bebyggelse och omgivande stall &r ca 100m (bade till stallet norr om Korpasvagen
och till stallet 6ster om Moevéagen). Stallen har 6 boxar vardera. (Se resonemang om riktvarden for
skyddsavstand mellan bostader och djurhallning nedan under Hdlsa och sdkerhet.)

Bostadstomterna

Tomterna som planeras ar relativt stora, ca 1.100-2.000 m?, fér att mojliggora odling och ge en
karaktdr som tydligare anknyter till landsbygden. Nagra tomter &r ca 800-1.000 m? med naturtomts-
karaktdr i de mer bergiga delarna. Byggratterna ar generdsa, 150 m? byggnadsarea medges for
huvudbyggnad + 60 m? garage/komplementbyggnad (byggnadsarea). Hogst tva byggnader per tomt
och storsta tillatna totala byggnadsarea 210 m2.

Villorna i omradet far ha hogst 1 vaningsplan samt inredd vind med forhojt vaggliv. For
sluttningstomter medges pa plankartan dessutom en sluttningsvaning, dock med vissa begransningar
utifran de geotekniska férutsattningarna samt med krav pa att gavel (kortsida) vands mot dalsidan,
se byggnadsutformning nedan.

Flerbostadshus far uppféras i 2 vaningar utan inredd vind. | begreppet flerbostadshus kan dven
parbyggda villor ingd samt hyresratter utférda som kedjehus. Storsta byggnadsarea i procent av
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kvartersmarken anges pa plankartan till 25% fér dessa tomter. Aven eventuella flerbostadshus kan
forsaljas som dganderatt med hogsta antal tomter enligt illustrationskartan. Andra upplatelseformer,
till exempel hyresratt, ar ocksa mojliga och bor undersokas.

Redskapsférrad

Ett omradesgemensamt redskapsforrad far uppforas som “komplementbyggnad” (hogst 3 m bygg-
nadshojd) inom en begrédnsad del av det 6stra parkmarksomradet for uppsamling av tradgardsavfall.
Detta ar ett tillagg efter utstallning som beddms ha liten betydelse for allmdnheten eftersom det
ligger inom kvarters-/gatumarkszonen i bostadsomradet. Forradsboden bedoms kunna vara till
betydande nytta for samfalligheten i dess skotsel av natur- och parkmark och av odlingslotterna.

Tomtplanering

Hojdbegransningar for sockelhdjd och marknivaer anges pa plankartan for att motverka en placering
av byggnader som medfér en hog markuppbyggnad runt om. Omradets sluttande karaktar ska
bevaras. Delvis av geotekniska (se ovan) men inte minst av estetiska skal, far marken inom
planomradet darfor inte hojas eller sinkas mer dn +/—1 meter och inte till storre lutning dn 1:3
(stodmurar undantagna, se nedan). Markens niva vid tomtgrédns far inte dndras fran grundkartans
nivaer utan medgivande fran berérda, t ex granne.

Sockelhdjd begransas till hogst 0,5 meter. Detta avser synlig del av sockel med syfte att undvika hoga
synliga grundsockelmurar. Daremot medges utkragande byggnadsdelar fritt eller pa stolpar. For att
uppfylla planbestammelsen, férutom genom att slanta upp den anslutande marken, kan man dar sa
bedéms lampligt lata fasadbekladnaden ga ned 6ver sockeln.

Slanter mot dalgangen far inte utformas som stensldanter, detta sakerstélls genom sarskild
bestammelse pa plankartan, beteckning n,.

Inom tomten far hogst 0,5 meter stodmur vara synlig 6ver marken och med ett minsta inbordes
avstand mellan tva narliggande murar av 5,0 meter. Detta for att mojliggbra en viss, men samtidigt
undvika en alltfor stark, utplaning eller terrassering av tomtmarken.

Byggnadsutformning

Ny bebyggelse ska utformas med hdnsyn till det naturndra ldget och med god plats- och
markanpassning, sa att byggnaden underordnar sig markens och landskapets forutsattningar snarare
an tvartom. Det innebar ocksa att byggnader som innebér storre ingrepp i naturmiljon an nédvandigt
inte ska tillatas.

Befintliga byggnader i ndromradet varierar mycket i stil och karaktar varfor nagra kulturhistoriskt
bebyggelseanpassande riktlinjer inte sarskilt kan motiveras. Som en generell rekommendation bor
bristfalligt platsanpassade (typ)hus eller hus med valmade tak inte tillatas. De tomter pa
sluttningskrénen som ligger mest exponerade mot dalgangen bor utformas med sarskild omsorg.

Pa de tomter dar sluttningsvaning medges ska byggnadskroppen orienteras tvars héjdkurvorna, det
vill sdga sa att gavelsida vands mot sluttningssidan/dalgangen. Gavelsidan far inte vara bredare &n
7,5 m. Detta anges pa plankartan. Genom dessa bestammelser undviks langstrackta hoga
suterrangfasader (tva vaningar) ut mot dalgangen. Den placering av byggnader med sluttningsvaning
som illustreras ar en rekommendation for att fa en jamnare rytmisering om flera gavelmotiv placeras
bredvid varandra. Daremot medger planen att langsida vands mot dalgangen om hus uppfors utan
sluttningsvaning (och markuppfylinader och sockelhdjder enligt bestimmelserna kan klaras). En
kombination av dessa placeringar dar en del av byggnaden har sluttningsvaning kan ocksa vara
mojlig, t ex en vinkelutbyggnad.
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Byggnader kan som en gestaltningsidé uppféras exteriort i ljusare nyanser ut mot det storre
landskapet och morkare in mot skogsomradena. Starkt avvikande kulorer ska normalt inte medges.
Putsfasader ska vara ljusa. Puts- eller trafasader foreskrivs pa plankartan. Fasader av tegelsten
medges till exempel inte.

Ur ett bohuslanskt kulturmiljéperspektiv spelar faktorer som proportioner, fonsterutformning, detalj-
bearbetning, kulorval, nockriktning, placering pa tomt m.m. en stor roll. Kvalitativt utformade och
byggda hus behaller ofta ett battre langsiktigt varde, bade kulturellt och ekonomiskt.

Naturmilj6é och rekreation

| anslutning till bebyggelsen finns skogs- och dngsmark. Malsattningen ar att arbeta in naturlig
vegetation i boendemiljon dar det ar mojligt. Storre sammanhangande gron- och rekreations-
omraden finns pa gangavstand och erbjuder rika mojligheter till rekreation. For idrottsintresserade
finns inom gangavstand Munkedals idrottsplats strax sydvast om Mdevagens anslutning till

Foto 16. Utsikt

Foto 17. Utblick éver Orekilsilvens dalgdng

Bohusleden passerar utmed Korpasvagen. Det ar mojligt att skylta upp vid parkeringen vid
Korpasvagen for passerande utmed Bohusleden, om mojligheten att ta sig ut till ett par naturliga
utsiktsplatser i naturvardsomradet. Fotona ovan visar exempel pa de vyer som bjuds. Se exempel pa
utsiksplatser i kartan nedan.
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Naturlig utsiktsplats
(se foto 15 och 17)

Ovanfor branterna strax
utanfér planomradet
finns flera maojliga
utsiktsolatser (foto 16)

Karta 8

Lekplats
En Oppen grasyta for lek och boll kommer att finnas centralt i bostadsomradet inom parkmark och
skotas av samfallighetsféreningen.

Gator och trafik

Gator

Tillfart till befintliga och nya bostdder inom planomradet sker fran Mdevagen via Korpasvagen.
Véagarna inom planomradet ska ha standard for aretruntboende. Den nya gatan foreslas bli klassad
som lokalgata med blandtrafik, skyltad hastighet 30 km/tim. Korpasvagen ar redan idag skyltad med
den hastigheten.

Gatan har utformats med en krékning for att folja ekkullens rundning och ge en varierande smaskalig
fard utmed gaturummet. Planteringar anges vid ett par centrala platser. Dessa ar tankta att vara
miljéskapande platser utmed vagen av lantlig karaktar, delvis med befintliga trdd och ytor.
Grasytorna ska hallas klippta och kortare eller langre fragment av stenmurar byggas upp (runda
stenar som patraffas vid schaktningsarbeten kan med férdel anvandas). Nagra enstaka trad ska
bibehallas eller nyplanteras. Naturmark behalls i en zon utefter infartsvagen fran Korpasvagen fram
till raden med bjorkar ndra Moée 1:86, vilka ska sparas i mojligaste man.

Del av den befintliga Korpasvagen anvands for omradets infart. Viss anpassning och forstarkning av
den nya vagen/vagslanterna genom omradet behdver goras i anslutningen mot Korpasvagen, dar det
i nulaget dessutom ar nagot brant. Befintlig slantférstarkning pa den ostra sidan bor ersattas.
Naturmark har planerats in i anslutning till denna slant for att enklare kunna goéra eventuella
anpassningar vid behov. Se dven under fastighetsfragor nedan. Gatan bor pa sitt brantaste stélle inte
ha en stérre lutning dn ca 1:14. Storre delen av gatan kommer dock att ha mycket svaga lutningar.

Gator inom villakvarteren bor asfalteras i en minst tre meter bred zon med omgivande grus pa
sidorna. Inom nagra avsnitt (alternativt hela viagen) bor asfaltbredden vara 4,5 m som moétesplatser
for fordon. Minst den del av den befintliga Korpasvagen som leder fram fran Moevéagen till avfarten
in i bostadsomradet bor ocksa asfalteras, lampligen i hela nuvarande bredd, bland annat for att
minska damm for de allra ndrmaste tomterna vid torrt vaglag. Utformningen av gator inklusive
belysning (se nedan) ska félja kommunens standard i Ovrigt och sakerstidllas genom avtal med
exploatoren/-erna.

En bostadstomt i norra dnden av bostadsgatan nas genom en smalare tillfartsgata. Den ska dven
kunna nyttjas for passage med traktor och andra redskap for skotsel av intilliggande marker.
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GC-trafik

Gang- och cykelvag till och fran planomradet kommer att finnas pa Moevagens vastra sida och
planeras ansluta bade séderut mot centrum och norrut upp till Moe kapell-omradet. Ett antal
gangstigar planeras fran bygatan ut till omkringliggande gronomraden, se exempel i illustrations-
kartan. Aven lings den &ldre landsvégen (fardviagen) kommer man att kunna gé ner till Wikners vag
genom skogen. Se karta nedan.

-— =/ Gc-vag (planerad)

— = = 4=, Vandringsled

.......... "+ Exempel gangstigar 4{4_!\',

[
BANT AT SN VAR =~ 7 (4 VB == ™ TR\

Karta 9
Gatubelysning
Gatubelysning forslas inom hela utbyggnadsomradet, dels foér att ©ka trafiksdkerheten och
tryggheten fér medborgarna och trafikanter, dels for att 6ka den allménna sakerheten. Det kan ocksa
bidra till trivseln. Belysningen boér ge avblandad och 1agt riktad belysning mot gatumarken.

Kollektivtrafik
Lokalbuss finns ca 0,9 km norrut pa Sorbyvagen respektive sdderut pa Bruksvagen. Skolskjutsen kor
dven langs Moevagen. (Se gator i karta ovan.)

Parkering

Erforderlig parkering for de boende inklusive besdkare till dessa ska ordnas inom fastigheterna med
krav pa mojlighet for minst tva p-platser per bostad. En extra mindre besdksparkering ordnas i
anslutning till avloppspumpstationen invid Korpasvagen. Nagra extra p-platser mojliggors ocksa vid
de tva vandplatserna.

Omradets extra besoksparkeringen vid pumpstationen ska dven vara tillgidnglig for besdkare till
naturreservat och utsiktsplatser inklusive lamplig skyltning., bland annat for att avlasta bostadsgatan
fran besokstrafik till reservatet. Parkeringen ska vara ordnad och lamplig for sitt andamal men kan
[ampligen ges en naturndra lite enklare karaktar med en dranerad grusyta.

Halsa och sdkerhet

Vdgtrafikbuller

Riktvarden for trafikbuller fran vagtrafik far inte Overskridas vid nybyggnation av bostdder. En
bulleranalys utifran kdnda och férvantade trafikfléden redovisas i kartorna nedan. (Kartanalysen och
resonemangen galler i stor omfattning det kvarter ndarmast Moevagen, se illustrationerna nedan,
som i antagandehandlingen av planen utgar ur planomradet.)

Trafikfloden har for Korpasvagen antagits till 500 fordon per arsmedeldygn och for Moevagen 1000
fordon per arsmedeldygn (amd). Hastigheten &r antagen till 50 km/h. Andelen tung trafik ar antagen till
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5%. Antalet passager pa Moevagen och Korpasvagen ar sa fa att maximalnivaer for tunga fordon inte ar
dimensionerande enligt SS 25267:2004. Dessa ingar darfor inte i kartanalyserna nedan (Kartor 10-11).

De antagna 500 fordonsrorelserna/amd for Korpasvagen bygger pa ett antagande om 8 enkelresor
per bostad och dygn. Efter full utbyggnad kan det finnas 40-45 bostader ldngs Korpasvagen, vilket
innebar 320-360 enkelresor. Dartill kommer viss besokstrafik till Bralandsfallet vilket ocksa ryms i de
antagna 500 resorna.

Resor utmed Moevagen ar endast i liten grad genomfartstrafik, de flesta resorna kan antas vara
kortresor till och fran bostader och lokala malpunkter som norrut till Stale (férskola, skola m m)
respektive sdderut till centrum (idrottsplats, centrumhandel m m). Som jamférelse ar antalet
fordon/amd for Sérbyvégen (lansvag 928) 940 inklusive tung trafik.

Ovriga omgivande trafiksystem inklusive jirnvigen, se nedan, har tagits med i analysen. Fér
jarnvagen ingar 10 persontag/dygn (i enlighet med gillande tidtabell) och ett antagande om 10
godstag per dygn (teoretiskt varde for eventuell framtida godstrafik langs riksintresset for jarnvag till
Lysekils hamn, mer dn 400 m langa tag). Hastigheter for persontdg har antagits till 130 km/h och for
godstag till 70 km/h. For Ovriga vagnatet har gillande trafikmingder och hastighetsbegransningar
medtagits. Aven den nya “bygatan” inom planomrédet ing&r, men trafikmingderna blir sa sma att
resultatet inte paverkas. Detsamma géller for jarnvagstrafiken och det 6vriga omgivande vagnatet.

Riktvardet for ekvivalent bullerniva utomhus, LAeq24h = 55dB(A), avser i kartanalysen nedan grédns
for att med normal byggnadsstandard uppna tillracklig storningsfrihet inomhus avseende buller fran
den samlade medeltrafiken per arsmedeldygn. Ekvivalentnivderna kommer inte att 6verskridas for
nagon av tomterna (avser byggratterna), bade vid analys 1,5 m och 4 m 6ver markniva. (Nedan
illustreras 4 m som visar pa en nagot stérre paverkan an vid 1,5 m.)
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Karta 10. Kartan visar berdknad gréns fér hégsta ekvivalenta bullerniva (dvs fér medeltrafiken dagtid) 55 dB(A)
(orange linje) vid 4 m héjd.

Riktvardet for maximal bullernivd utomhus, LAFmax = 70 dB(A), avser buller vid uteplats fran enstaka
passerande fordon. Uteplats som &r skyddad fran sadant buller ska kunna astadkommas pa minst en
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god sida av huset (kan i flerbostadshus i vissa fall gélla balkong). Riktvardet for maximala bullernivaer
kommer inte att 6verskridas pa nagon av tomterna.

150 200 250 300 350 400 450 500 550 600 650 700 750 800 850 00

500

450

((({AKUSTIKVERKSTAN )i

400

Contekton Arkitekter Fyrstad AB |

Moe/Karpasvagen, Munkedal

350

Beraknade trafikbullernivaer
med godstag

300

LAFmax 1.5 m over mark

> 30.0 dB(A)
> 35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
> 550 dB(A)
> 60.0 dB(A)
> 65.0 dB(A)
> 70.0 dB(A)
> 75.0 dB(A)
> 80.0 dB(A)
> 85.0 dB(A)

100 150 200

50

Skala 1 : 3803

= | Immmm

11-138-R1-B3 260911

150 200 250 300 350 400 450 500 550 600 650 700

Karta 11. Kartan visar berdknad gréns fér hégsta max-bullerniva (fér enstaka fordon) 70 dB(A) (violett linje) vid
1,5 m héjd.

Det dr kommunens bedémning att bullerfragan i tillracklig utstrackning i ovrigt kan bevakas i
samband med bygglovgivningen. Kvarteret ndrmast Moevagen har utgatt ur planen i samband med
antagandet av detaljplanen (av hansyn till skyddsavstand for fornlamningen).

Industribuller

En métning av externt industribuller fran Munkedals bruk har utfrts av AF - Infrastructure AB / Ljud och
vibrationer, “Rapport Detaljplan Korpasvagen, Munkedal, Matning av externt industribuller”, 2011-03-
03. De gransvarden som meddelats kommer med god marginal inte att 6verskridas inom planomradet.

Tagtrafikbuller

Tagtrafik forekommer langs Bohusbanan ca 450 m vaster om planomradet. Bullerstorningar fran tag
har tagits i beaktande, gransvarden kommer med god marginal inte att 6verskridas inom plan-
omradet. Se bulleranalys under Vagtrafikbuller ovan. Eftersom idag endast ca 10 tag passerar per
dygn, bedoms eventuell mindre bullerstorning fran tagtrafiken ha mycket ringa paverkan.

Skred

Skred intraffar oftast i starkt sluttande omraden i anslutning till vattendrag. Detta kraver sarskild
uppmarksamhet vid bebyggelseexploatering och anldggning av vagar med mera i sddana omraden.
Darfor har en detaljerad geoteknisk undersokning utforts for att sdkerstalla omradets totalstabilitet.

Branter
De héga branterna utmed Orekilsilven, inne i det blivande reservatet, bland annat vid angivna
utsiktsplatser, utgor viss risk for fall. Branterna bor markeras pa de informationsskyltar som satts upp.
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Hdst

Det finns tva stall i ndromradet med sex stallplatser vardera, ett pa andra sidan Korpasvagen, ett pa
andra sidan Moevagen. Dessa befinner sig pa ca 100 meters avstand fran de nya bostdderna. Stallet
vid Moevagen ligger pa kommunens mark. Det nya bostadsomradet har en tydlig lantlig pragel och
vander sig framst till natur- och lantlivsintresserade méanniskor. Det bor darfér vara tydligt att det kan
innebdra narmare kontakt med djur i omgivningarna.

Munkedals kommun har inte antagit nagra generella rekommendationer for avstand mellan
hasthallning och boende, bl a med héanvisning till att planeringsldget varit oklart. Kommunen éar
positiv till en utveckling mot ett differentierat skyddsavstand som mojliggor olika typer och skalor for
det histnira boendet och fér histens plats i samhillet (ur Op10). Nyligen utkomna handledning i
fragan fran Boverket m fl myndigheter, “Vagledning for planering for och invid djurhallning”, 2011,
ger stdd for det forhallningssattet. Bland annat har man genom forskning kunnat konstatera att, nar
det géller risken for spridning av allergener, r avstandet inte en lika viktig faktor att beakta som man
tidigare misstankt.

Kommunens bedémning ar att nuvarande avstand ar tillrackliga, givet bland annat det begransade
antalet hastar och att kommunen dr markéagare till och darmed rader 6ver det ndrmast beldgna stallet
vid Moevagen. | bedomningen av lampligheten av haststall i narheten av bostader vager kommunen in
den positiva lantliga och naturnara kvalitet som bland annat narheten till hastar kan innebara.

Magnetiska falt

De bostadstomter som ligger ndarmast den kraftledning pa 40 kV som ligger séder om planomradet
har sin byggratt ca 70 meter ifran. Darmed klaras med god marginal det gransvarde for
bostadsbebyggelse pa 0,2 uT som rekommenderas i kommunens o6versiktsplan. Transformator-
anldggningen ligger nagot narmare, men eftersom magnetfalten ar mindre an vid kraftledningen, och
i detta fall dessutom delvis avskdarmade av ett berg mot ny bebyggelse, bedoms avstandet vara
tillrackligt.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Den foreslagna bebyggelsen kommer att kunna anslutas till de kommunala ledningarna for vatten
och avlopp som éar planerade i Moevagen, dar dven ny GC-vag byggs. Pumpstationen har placerats
vid lagpunkt i omradets norra del enligt rekommendation i va-planen. Pumpstationen angérs via
besoksparkeringen. En tryckstegringsstation placeras vid Mdevagen, séder om den stora trans-
formatorstationen. Angors over blivande cykelvag.

U-omrade anges inom kvartersmark pa plankartan fér va-ledningar fran bostadsgatans nordvastra
dande ner till pumpstationen. Va-ledningarna ska placeras sa langt som mojligt ifran befintliga
skyddade ekar runt kullen ovanfor pumpstationen, darfor kan ledningarna inte placeras inom
naturmark inom vissa delar har. U-omrade anges aven i en zon inom och nagot sydvdst om
marksamfalligheten s:8 for anslutande ledningar fran de ndrmaste tomterna till pumpstationen.

Dagvatten

Dagvatten ska tas om hand lokalt (dvs kopplas inte till kommunal dagvattenledning). Principer for
anlaggande av fordrojningsmagasin pa respektive fastighet och for vagdagvattnet samt principer for
infiltration respektive avledning av 6verskottsvatten redovisas i dagvattenutredningen, med syfte att
dagvattenflodena fran planomradet, efter exploatering, inte ska 6ka jamfort med idag. Omradet ar
dimensionerat for 5-arsregn vilket ar en god sdkerhet for att recipienten i normalfallet inte paverkas.
Principerna fér dagvattenhantering innebar ocksa att hela 5-arsregnet bor kunna magasineras innan
avledning av Overskottsvatten sker, pa sa vis blir det i normalfallet ett mindre flode an om ett 5-
arsregn faller idag. Darmed kommer omgivande recipienter inte paverkas negativt av exploateringen.
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Utformning av fordrdjningsmagasinen sadkerstalls med bestammelse pa plankartan som hanvisar till
aktuella avsnitt i dagvattenutredningen. Pa illustrationskartan illustreras foreslagna lagen enligt
dagvattenutredningens tre storre stenmagasin for fordrojning av vagdagvattnet, ett i var dnde av den
nya bostadsgatan och ett vid anslutningen till Korpasvagen.

Tele

Skanova ansvarar for teleledningar. Luftledningar inom planomradet bor markforlaggas inom hela
planomradet. Markférlaggning ska minst ske av befintliga luftledningar inom ny kvartersmark och
gatu-/parkmark mellan Moe 1:86 och Korpasvagen. Ny ledning forutsatts markforlaggas utanfor
kvartersmark.

Bredband
Tomror for bredband kommer att dras fram av l[amplig part jamte el- och teleledningar. Bekostas av
exploatdren.

Elférsérining

For distributionsnatet svarar Fortum Distribution AB. En luftledning gar idag éver omradet och tva
transformatorstationer finns inom omradet. Luftledningen over Moée 1:14 behéver marklaggas over
planomradet. Ny ledning férutsatts markforlaggas i naturmarken utanfér kvartersmark.

Fortum Distribution AB och Vattenfall Eldistribution AB ansvarar aven for 6vriga elledningar och
transformatorer.

Behov av den nya transformatorstation som anges vid pumpstationen (i planens norra del) har
bekraftas av natansvarig under utstallningen.
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Kartan visar principiella Idgen fér befintliga ledningar i april 2011 (Fortum).
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Uppvdrmning

Uppvarmning far ske genom egna uppvarmningssystem t ex genom ”Passivhus”, bergvirme,
franluftsvarmepump med komplettering t ex pelletskamin eller pelletskamin med ackumulatortank
och solfangare. Direktverkande el tillats inte.

Sophantering
Rambo AB ansvarar for sophamtning. En storre atervinningsstation finns vid Hasteskedmossen,
mindre atervinningsstation finns vid Bruksvagen nara jarnvagen ca 1,5 km fran planomradet.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna ar huvudman fér allman plats. Skanova och Fortum har ledningar inom
planomradet. Fastighetsdgarna ansvarar for alla 6vriga anlaggningar inom allman plats samt for va-
ledningar inom kvartersmark utom el- och teleledningar. En gemensamhetsanlaggning for, t ex vagar,
belysning, gronomraden och dagvattenanldggningar m m, behover bildas for hela planomradet.
Samverkan med vagfoérening for Korpasvagen behover l6sas.

Fastighetsregleringar

Den ena befintliga bostadsfastigheten foreslas tillféras mark. Granserna for marksamfalligheten bor
korrigeras till vagens faktiska lage och eventuella ledningsratter sakerstdllas. Kringliggande
fastigheter justeras motsvarande. Den huvudsakliga avstyckningen for det nya bostadsomradet sker
fran Moe 1:2 och Mée 1:14.

En gemensamhetsanldggning bor bildas for gemensamma ytor som natur- och parkomraden,
odlingslotter och gata, m m. Denna kan forvaltas av en samfallighetsforening. Grans for
samfilligheten bor prelimindrt sammanfalla med planomradets grans. Hur den befintliga
vagsamfilligheten for Korpasvagen ska samordnas med det nya omradet och dess samfallighet
bestdms i en lantmateriforrattning.

Ekonomi

Exploateringsavtal tecknas mellan markdgare och kommunen och ska godkdnnas av
kommunstyrelsen samtidigt med antagandet av planen. | avtalet ska tydligt framga vem som bar vilka
kostnader for exploateringen, med ledning av genomférandebeskrivningen, samt avtalad standard
for gator, belysning, parkering, tradgardsavfallsplatser, skyltar etc med ledning av denna beskrivning.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljokonsekvensbedémning

Avgrdnsning
Naturmiljé och kulturmiljo bedoms vara de mest relevanta fragorna.

Platsen

Platsen bedoms vara lamplig for det beskrivna andamalet. Narheten till naturomradet ar en av flera
positiva lokaliseringsfaktorer for bostider. Ovriga dr bland annat nirheten till samhillsservice,
livsmedelsaffar och kollektivtrafik inom gangavstand. Dessutom bidrar planen till en lamplig
utveckling av det kommunala va- och gc-natet.

Planens karaktdr

Planen innebar en fortatning i overgangszonen mellan stad och land och har haft ambitionen att bli
val anpassad till de naturliga geografiska forutsattningarna med goda majligheter for ett trivsamt och
naturndra boende, bland annat med uttkade mdjligheter fér egen odling pa tomten eller inom
sarskilda odlingslotter.
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Pdverkan

Naturmiljé

Viss avverkning av yngre ekar och vissa andra adellovtrad forutsatts. | viss man har omradet redan
avverkats i samrad mellan markagaren och skogsstyrelsen. Ytterligare avverkning/utglesning foreslas
enligt sarskild karta. De storsta naturvdrdena, i form av bland annat ekdungar eller storre
krumma/flerstammiga trad/ekar skyddas genom sarskilda planbestimmelser. Vissa ekar bedéms
dessutom kunna med foérdel fristallas ytterligare genom avverkning av narliggande yngre trad.

Sammantaget beddms planen medfora ett battre och tydligare skydd fér de naturvarden som har
uppmarksammats i bland annat kommunens naturvardsplan fran 2009 och som sammanfaller med
riksintresset for naturvard. Naturomradet som planen angransar till skyddas genom sarskild
hdnsynszon mellan bostadstomterna och det pdgdende naturreservatet. Aven de virden som
skyddas genom Natura 2000-férordningen bedéms harigenom vara sadkerstallda.

Principer for dagvattenhanteringen inom planomradet med diken och férdréjningsmagasin redovisas
i dagvattenutredningen, med syfte att dagvattenflodena fran planomradet, efter exploatering (pa
grund av fler hardgjorda ytor) inte ska 6ka jamfért med idag. | normalfallet kommer de snarare att
kunna minskas, se Teknisk férsorjning/Dagvatten ovan. Endast vid flera stora och néara efterfoljande
regn avleds oOverskottsvatten fran fordréjningsmagasinen via diken till omgivande recipienter.
Omradet har delvis redan idag begrdnsade forutsattningar for lokal infiltration, bland annat finns det
tendenser till stdende ytvatten enligt den geotekniska utredningen, dvs dven i O-alternativet (ingen
exploatering) avleds dverskjutande ytdagvatten fran omradet. Avledningen langs diken sker relativt
l&ng vag innan vattnet ndr Orekilsdlven. Nagra tomter byggs pa berg, dirmed ingen férdndring mot
idag for dessa delar. De tva befintliga bostadstomterna inom planomradet, som idag har enskilda
avloppsanlaggningar, kommer att kopplas till det kommunala va-natet (liksom all ny bebyggelse)
vilket bidrar till ett minskat naringslackage till recipienterna. Dessa forhallanden tillsammans med de
atgarder som sakerstédlls genom planbestammelse om fordréjningsmagasin inom gatumark och
bostadstomter bedéms innebara att forhallandena for omgivande recipienter, inklusive Natura2000-
omradena (intilliggande skogsparti respektive Gullmarn), inte férandras negativt som en foljd av
exploateringen.

Biotopskyddade stenmurar inom omradet (utmed fardvagen forslas att forsiktigt aterstéllas stallvis
enligt dispens som soks fran lansstyrelsen. Vissa murdppningar férutsatts dessutom i planen.

Kulturmiljé
Riksintresset for kulturmiljé bedéms inte bli negativt paverkat.

Den bestéllda arkeologiska utredning som genomforts visar en nyupptackt trolig gravlamning som
inforlivades i planen tydligare infor utstallning, denna har dock utgatt ur planomradet i
antagandehandlingen. Ovriga virden enligt den arkeologiska utredningen kommer i allt vasentligt att
hamna inom naturmark och kommer darmed inte att behova paverkas, utom nar det galler den
funna gropharden inom planerad ny tomtmark, som behdver kunna tas bort.

Stenmurar utmed fardvagen &r statusbestamda som 6vrig kulturhistorisk lamning, och forslas att
forsiktigt aterstéllas enligt biotopskyddsdispens avseende enstaka nedrasade stenar. | huvudsak ska
dock stenstrangarna/stenmurarnas skick vara ordrt som ett kulturhistoriskt spar av den &ldre
fardvagen.

Miljokvalitetsnormer
Inga miljokvalitetsnormer kommer att Overskridas. Aktuella miljokvalitetsnormer bedéms framst
berdra dagvattnet, vilket hanteras enligt sarskild dagvattenutredning.
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Forenlighet med nationella och lokala miljomal
Av de 16 nationella miljdmalen &r 15 utpekade for kommunen i dversiktsplanen Op10. Av dessa
bedéms foljande ha storst betydelse for planen:

e Begransad klimatpaverkan
o  Giftfri miljo

e Ingen 6vergodning

e God bebyggd miljo

e  Frisk luft

Nedan féljer en bedémning av detaljplanens forenlighet med dessa miljomal:

Begrdnsad klimatpdverkan

+ Litet trafikarbete genom nérhet till kommunal och annan service — gang- och cykelavstand till
kommunal service som vardcentral, daghem, skola, kollektivtrafik, samt till rekreations-
omraden.

- Kan inte utnyttja fjarrvarme

Giftfri miljé

+ Marken ar inte tidigare bebyggd vilket indikerar att befintlig mark ar giftfri.
+ Med god byggnads- och anlaggningsteknik kan miljon behallas giftfri.

+ Lokalt omhandertagande av dagvatten.

Ingen éverg6dning

+ Mindre trafikarbete leder till mindre utslapp av kvaveforeningar.

+ Genom o©kat underlag som mdjliggor att ny kommunal va-ledning dras fram kommer
miljobelastningen fran hela omradet att minska.

+ Lokalt omhandertagande av dagvatten.

God bebyggd milj6

- Okad andel bebyggd mark, dvs. minskad jordbruksmark och ndgot minskade tradbestand.

+ Nérhet till kollektivtrafik, goda gang- och cykelférbindelser, narhet till service och rekreations-
omraden.

+ En 6ppen och attraktiv naturndra boendemiljo skapas.

+ Genom planens anpassning av tomterna till de naturliga forutsattningarna bibehalls natur- och

kulturvarden i sina viktigaste delar och bebyggelsen kan anpassa sig val till landskapsrummet.
+ Fortatning av tatorten i dess periferi.

Frisk luft
+ Stora tradbestand skyddas genom planen mot framtida avverkning.
+ Minimalt trafikarbete genom narhet service, rekreationsomraden m.m.

Bedémning av ekonomiska, sociala och ekologiska konsekvenser (enligt kriterier i Op10)
De ekonomiska konsekvenserna bedéms bli positiva genom att planen:

+ bidrar till ett attraktivt boende (kan + starker besdksnaringen, undviker
bidra till 6kad inflyttning/6kat framtida miljokostnader (stor hdnsyn
kvarboende i kommunen) har tagits till natur, kultur och miljé

+/— kan utnyttja befintlig infrastruktur och ?amt det rérliga friluftslivets vriga
kommunal service (krdver viss intressen)

komplettering av VA-system)
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De sociala konsekvenserna bedéms bli positiva genom att planen:

+/— beaktar skyddsavstand till bostdder, + inte negativt paverkar hoga
verksamheter, djurhallning, friluftsvarden, strandtillganglighet eller
infrastruktur (mindre hdststall i landskapsbild (stor hénsyn har tagits till
ndrheten far accepteras) natur, kultur och miljé samt det rérliga

+ bidrar till en levande landsbygd och friluftslivets évriga intressen)

integrerad tatort (mindre egen ej
stérande verksamhet medges)

De ekologiska konsekvenserna bedéms bli positiva om det:

+/— bidrar till minskade transporter, +/— kan anslutas till kommunalt va, till
mojliggor utnyttjande av kollektivtrafik fjdrrvarme (ej fjdrrvdrme mdéjligen pd
(kollektivtrafiken kan med férdel pa sikt lang sikt)
utvecklas, buss finns dock inom +  inte 6kar narsaltbelastningen eller

promenadavstdnd, .regiontdg inom negativt paverkar omraden med hoga

cykelavstdnd) naturvarden (stor hénsyn har tagits till
natur och miljé, kommunal va-
anslutning skapas)

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglovplikt

Planens karaktar medger minskad bygglovplikt for befintlig komplementbyggnad pa Moe 1:86, for
vilken kommunen inte kraver rivningslov.

HANDLAGGNING

Detaljplanen har upprittats av Contekton Arkitekter Fyrstad AB under medverkan av Mattias Ohlin,
Bengt-Arne Svensson och Alvar Billfeldt, i samarbete med Munkedals kommun genom Ronny
Larsson.

FORTSATT ARBETE
Detaljplanen berdknas antas under det forsta kvartalet 2012.

Dispens fran biotopskydd for vissa atgarder pa befintliga stenmurar i odlingslandskapet samt dispens
fran landskapsbildsskydd for de vastra delarna av planomradet har begérts enligt sarskilda handlingar
parallellt med utstéllningen av planen.

Munkedal 2012-01-04
Ronny Larsson Mattias Ohlin

Fysisk planerare Arkitekt
Tillvaxtenheten, Munkedals kommun Contekton Arkitekter Fyrstad AB



