Munkedals
Kommun

Granskningsutldtande

Arendenummer: SBFV-2022-115

Datum: 2024-01-31

Detaljplan: Hallevadsholm Vassje Vastra, del av Vassje 2:4 m fl,
Munkedals kommun

Samhallsbyggnadsférvaltningen har tagit fram ett férslag pa detaljplan for
Hallevadsholm Vassje Vastra, del av Vassje 2:4 m fl, Munkedals kommun.

Detaljplanen arbetas fram enligt reglerna for s k. standardférfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Planférslaget, daterat 2023-12-01, har varit foremal fér granskning under perioden
2023-12-06 till 2024-01-07. Planhandlingarna har funnits tillgangliga i kommunhuset
Forum, Munkedal, samt pa8 kommunens hemsida. Berérda myndigheter,
organisationer, fastighetsagare och andra har getts tillfalle att lamna synpunkter.

Med anledning av granskningen har 9 synpunkter inkommit. Synpunkterna har p.g.a
sin omfattning i vissa fall ssammanfattats.

Sammanfattning
Synpunkter kring granskningshandlingen, som féranleder vissa justeringar, har
inkommit frdn Lantmateriet.

Planomradet berérs av ytor dar det bildats gemensamhetsanldggning fér grénomrade
och lekplats. I anldggningsférrattningen fran 2002 framgar att
gemensamhetsanldggning, Vassje ga:2, ska omfatta grénomrdden, enligt géllande
detaljplaner samt lekplatser, enligt karta. I samband med anlaggningsforrattningen
upprattades ett skétselavtal dar kommunen tar pa sig skétsel av de grénytor som
omfattas av forrattningen.

Eftersom detaljplaneomradet berérs av en bildad gemensamhetsanldggning behéver
ga:2 omprévas. Den blivande detaljplanen kommer ha kommunalt huvudmannaskap
och kommunen kommer att skdta den allmanna platsen vilket innefattar vagar, GC-
vag, ny lekplats och gronytor. Gemensamhetsanldggning Vassje ga:2 beror aven
befintlig vdg dster om planomradet. Nytillkomna fastighetsdgare kommer att behéva
ingd i gemensamhetsanldggningen fér att kunna angéra till sina fastigheter.
Lantmateriet beslutar om andelstal och ersattning i samband med férrattningen.

Planbeskrivningen kommer uppdateras med information om Vassje ga:2 och att
omproévning kommer att ske. Vilka ytor som berérs kommer redovisas i
planbeskrivningen, liksom vilka ersattningsregler som galler.

Planbeskrivnhingen kommer dven kompletteras med upplysningar om ledningsratt och
vissa justeringar, i form av fortydliganden, kommer goras i planhandlingarna.
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Inkomna synpunkter Kommentarer

Externa myndigheter och
organisationer

Stallningstagande

Lansstyrelsen

Miljokvalitetsnormer Kommunen noterade att

Den aktuella vattenférekomsten ar Lénsstyrelsen uppgett Kdringéfjorden
Karingofjorden inre skargdrd inre skdrgdrd som vattenférekomst.
(WA42386295). Enligt 2 kap. 10§ PBL far | Efter dialog med Lénsstyrelsen har
planlaggning inte medverka det konstaterats att det ar

till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Véssjevattnet som avses.
MB 6vertrads. Med stod av

VA-, dagvatten- och gatuutredning, som
beskriver dagvattenhantering bland annat
med fokus p& MKN, motiverar

kommunen varfér det bedéms att planen
inte bidrar till att MKN for

vatten dverskrids.

Kommunen avser att vidta de
Dagvattenutredningen visar att det ar 8tgérder som féresl8s for att uppnd
mdjligt att rena och fordrdja en hdllbar dagvattenhantering.
dagvatten inom planomradet.
Lansstyrelsen vill betona att det ar
angelaget att kommunen vidtar de
dtgarder som foreslas i VA-,
dagvatten- och gatuutredningen for att
uppna en hallbar

dagvattenhantering.

Lansstyrelsen bedémer att synpunkterna
frdn samradet har
hanterats p& ett godtagbart satt.
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Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga fragor
dar planen maste forbattras

OMPROVNING KRAVS AV
GEMENSAMHETSANLAGGNING INOM
PLANOMRADET

Véssje ga:2 innehdller som anges pa
sidan 53 i planbeskrivhingen utéver vag
dven gronomraden. Ga:n omfattar enligt
gallande anlaggningsbeslut, akt 1430-178
i princip alla grénomraden i de da géllande
detaljplanerna, vilket tyvarr inte framgar
av den digitala registerkartan.

Darmed ingdr i dagslaget en del av de
omraden som omfattas av det aktuella
planarbetet i Vassje ga:2. Eftersom den
aktuella planen har kommunalt
huvudmannaskap s& ska dessa inte ldngre
ingd i gemensamhetsanldggningen utan
Vassje ga:2 maste omprovas sa att de
aktuella omradena tas bort fran
forvaltningen. Att omprévning ska ske och
vilka omraden som omfattas behdver
beskrivas i planbeskrivningen.

Delar av planen som bor forbattras
GENOMFORANDEFRAGOR -
LEDNINGSRATT

Under rubriken Ledningsratt anges i
planbeskrivningen pa sidan 53 inget om
det ar aktuellt eller inte aktuellt att bilda
ndgra nya ledningsratter i samband med
att planen genomfoérs.

Planbeskrivningen kommer att
uppdateras och fortydliga vilka
gréonytor som berérs och att
omprévning av Vdssje ga:2 kommer
ske. Gemensamhetsanldggning Véssje
ga:2 omfattas dven av befintlig vag
oster om planomradet. Nytillkomna
fastighetsdgare kommer att ing§ i
gemensamhetsanldggningen for att
kunna angéra till sina fastigheter.
Lantméteriet beslutar om andelstal
och erséttning.

Planbeskrivningen kommer att
uppdateras géllande ledningsrétt, som
avses att bildas inom omrédet.

GENOMFORANDEFRAGOR -
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

P& sidan 53 i planbeskrivningen anges att
det inte regleras hur fastigheterna ska se
ut men ”...ddremot regleras minsta
fastighetsstorlek fér kvartersmarken”.
Lantmateriet konstaterar att
bestémmelsen om minsta
fastighetsstorlek inte galler inom all
kvartersmark. Det ar [ampligt att
skrivningen modifieras sa att det framgar

Planbeskrivningen kommer justeras
s§ att det framgé8r att inte all
kvartersmark omfattas av
bestdmmelsen.
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att det inte ar all kvartersmark som
omfattas av bestammelsen.

GRUNDKARTA

I plankartan tacker skiktet med
planbestammelser respektive skiktet med | Plankartan kommer justeras och
illustrationen planens grundkarta. Darmed | handlingarna kompletteras med
ar det inte maéjligt att se vilka separat grundkarta.
granspunkter som redovisas och enligt
notering till grundkarta har kontrollerats i
falt.

I plankartan saknas det aven
koordinatkryss och angivelser av vilka
koordinater som galler. Det blir ddrmed
svart att passa in kartan om detta skulle
behdvas. Lantmateriet rekommenderar att
kommunen aven kompletterar
handlingarna med en “ren” grundkarta for
att ovanstaende ska framga.

Grundkartan bér aven kompletteras med
utmaérkning av sddana grénomraden som
ingar i Vassje ga:2.

RAPPORTERA IN FORBATTRINGAR AV
GRANSERS LAGESOSAKERHET

Lantmateriet konstaterar att kommunen Kommunen avser att uppdatera
gjort inmatningar av fastighetsgranser registerkartan med inmétta
inom planomradet. De aktuella fastighetsgrédnser.

granspunkterna finns inte uppdaterade i
den digitala registerkartan. Det ar av stor
vikt att forbattringarna aven férs over till
registerkartan for att underlatta i
samhallsbyggnadsprocessen bland annat
vid framtida fastighetsbildning. I HMK
Handbok Digital Grundkarta 2021, avsnitt
3.6.2, finns en tydlig rekommendation om
att sa ska ske. Om det &r oklart hur detta
ska ga till, tag gdrna kontakt med
Lantmateriets geodatasamordnare.

ANDRA RUBRIKNIVA PA RUBRIKEN
GENOMFORANDETID

Rubriken Genomfdrandetid bland Planbeskrivningen kommer justeras.
planbestammelserna bér dndras sa att
den ligger pa samma rubrikniva, det vill
sdga har samma utseende som bland
annat rubriken "Egenskapsbestammelser
for kvartersmark”. P& detta satt framgar
att genomférandetiden inte dr en
undergrupp till planens
egenskapsbestammelser utan en annan
typ av information.
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EVENTUELLT UPPHAVANDE AV
KVARVARANDE DEL AV
BYGGNADSPLANEN Kommunen avser inte att upphédva
I den géllande byggnadsplanen ingar ett omrddet med naturmark i samband
omrade med naturmark med allmén plats | med antagande av detaljplanen.

BETECKNING FOR
EGENSKAPSBESTAMMELSE PA
ALLMAN PLATS

Normalt sett anges beteckningarna for
egenskapsbestammelser endast med Plankartan kommer justeras.
gemena bokstaver. I planen finns
beteckningen "Vall1” dar beteckningen
inleds med en versal. For systematiken ar
det positivt om beteckningen andras till
endast gemena bokstaver.

Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra mot att Kommunen noterar detta.
detaljplanen antas.

Statens geotekniska institut (SGI) har
beretts méjlighet att yttra sig 6ver Kommunen noterar att SGI inte har
rubricerad detaljplan. ndgot att erinra mot planférslaget.

SGI:s yttrande avser geotekniska
sakerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion
och geotekniska fragestéllningar kopplade
till 6versvamning. Grundlaggnings- och
miljotekniska fragor, sdsom hantering av
radon, ingdr inte i var granskning.

Underlag:

1. Plankarta och planbeskrivning

2. Svar pa SGI:s granskningsyttrande.
Bohusgeo, 2023-10-27

SGI:s synpunkter

SGI har under samradsskedet yttrat sig,
(2023-07-04 med dnr 5.2-2306-0793) och
da efterfrdgat ett klarldggande av
stabilitetsférhallandena for planerad
dagvattendamm och vall. Tidigare
framférda synpunkter har hanterats pa ett
bra satt och SGI har ur geoteknisk
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sdkerhetssynvinkel inget att erinra mot

ilanfbrslaiet.

Ellevio AB har erhallit rubricerat férslag for | Kommunen noterar detta.
yttrande och vi har under samrddet
[dmnat in synpunkter som blivit
tillgodosedda.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla Kommunen noterar PostNords

den samhallsomfattande posttjansten upplysning om placering av posti§dor.
vilket bland annat innebar att det ar
Postnord som ska godkanna placeringen
och standarden pa postmottagnings-
funktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt,
kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och
brevbarare. For att det ska kunna
genomfoéras i praktiken behéver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus
placeras postladan i en 18dsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska
man ta emot sin posti en

fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdnnande av
postmottagning i samband med
nybyggnation. En placering som inte ar
godkand leder till att posten inte borjar
delas ut till

adressen.

Interna myndigheter och

organisationer Stallningstagande

Miljonamnden i mellersta Bohusldn

Miljéenheten har inga synpunkter pa Kommunen noterar detta.
rubricerat forslag till detaljplan.
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Munkedals Vatten AB

Munkedal Vatten AB har av
samhallsbyggnadsférvaltningen i
Munkedal kommun fatt méjligheten att
yttra sig angdende rubricerad detaljplan.

Munkedal Vatten har ingen erinran i
arendet.

Rambo AB

Rambo har inget mer att yttra 6ver
detaljplanen Hallevadsholm Vassje Vastra
med diarienr SBFV-2022-115

Kommunen noterar detta.

Kommunen noterar detta.
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Fortsatt arbete:

Samhallsbyggnadsférvaltningen kommer att géra ndgra mindre justeringar i
planforslaget och bland annat fértydliga att Vassje ga:2 kommer omprovas. Eftersom
kommunen sedan tidigare skétt grénytorna inom omradet och fortsatt kommer att
goéra det, gér kommunen bedémningen att &ndringarna ar av sadan art att en ny
granskning inte anses noédvandig. Efter justeringarna i planhandlingarna kan
detaljplanen antas av Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden.

Upprattad av Granskad av

Elin Tibell Henrik Gustafsson
Planhandlaggare Avdelningschef

Plan-, bygg- och MEX avdelningen Plan-, bygg- och MEX avdelningen
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